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2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09 (исправка), 64/10 
одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 
83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон  9/20 и 52/2022) и  одредби Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (“Службени гласник РС”, бр. 
32/2019 ) као: 

 

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 

 

за израду урбанистичке документације УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-
АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЛИТЕТА СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА на кат.парц. бр. 2783, у КО  
Врдник, одређује се: 
 

Гордана Митић, дипл.инж.арх. 

Лиценца бр.:          200 0937 06 
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4.  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
Као одговорни урбаниста за израду урбанистичке документације УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА 
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЛИТЕТА СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА на кат.парц. бр. 
2873, у КО  Врдник, Општина Ириг 
 

 

Гордана Митић, дипл.инж.арх. 
Лиценца бр.:          200 0937 06 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 

1. Да је пројекат израђен у складу са правилима струке, Закону о планирању и изградњи 

(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 

50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20 и 52/2021), 

прописима и одредбама, као и нормама квалитета које се односе на предметну техничку 

документацију; 

Да је пројекат израђен у складу са важећом планском документацијом : Планом генералне 
регулације насеља Врдник  („Сл. Лист општина Срема“ бр. 30/2014, 9/2015, 20/2015 и 23/2018); 

2. Да су приликом израде Урбанистичког пројекта и идејног решења - које је његов саставни део, 

поштовани сви важећи стандарди, прописи и нормативи. 

 
 
Одговорни урбаниста:                         Гордана Митић, дипл.инж.арх. 
         

Број лиценце:                                          200 0937 06       

    

             
 

Број техничке документације:             01-288/2022       

     

Место и датум:                                         Шид, Новембар 2022. 
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УВОД 

Предмет урбанистичког пројекта је  урбанистичко архитектонска разрада УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
ЗA УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА У ВРДНИКУ на кат.парц.бр. 
2783 КО ВРДНИК, којим ће се ближе дефинисати услови за изградњу објеката, услови прикључења 
објеката на инфраструктуру, као и уређење парцеле. 

Подносилац захтева за израду Урбанистичког пројекта и инвеститор предметних објеката је 
„ПРОФИТ“ ДОО Нови Сад, Васе Стајића, 36, 21 000 Нови Сад. 

1 ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

1.1 Правни основ 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је Члан 60 Закона о планирању и изградњи (“Сл. 
гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 
9/2020 и 52/2021) и Члан 73 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службенигласник РС” бр. 32/19). 

1.2 Плански основ 

Урбанистички пројекат израђен је у складу са одредбама и смерницама утврђеним планском 
документацијом – Планом генералне регулације насеља Врдник  („Сл. Лист општина Срема“ бр. 
30/2014, 9/2015, 20/2015 и 23/2018), у даљем тексту: ПГР.  

Према Плану генералне регулације насеља Врдник предметна парцела налази у грађевинском 
подручју насеља Врдник, зони породичног становања.  
 

Извод из Плана генералне регулације насеља Врдник  („Сл. Лист општина Срема“ бр. 
30/2014, 9/2015, 20/2015 и 23/2018): 

2.2. ЗОНЕ СТАНОВАЊА 
 
Врста и намена објеката 
 
Главни објекти: породични стамбени објекти, породични стамбено-пословни и пословно-стамбени 
објекти, пословни објекти, вишепородични стамбени објекти или вишепородични стамбено -
пословни објекти.  
 
Други објекти: у зависности од величине парцеле, у оквиру ове зоне, је дозвољена изградња 
пословног или стамбеног објекта, уз главни објекат, као другог објекта на парцели. 
 
Градња других објеката на парцелама објеката који су споменици културе или су у просторно 
културно историјској целини ограничена је у складу са условима Завода за заштиту споменика 
културе. 
 
Помоћни објекти:  гараже, летње кухиње, котларнице, оставе (за огрев, алат и сл.), приручни 
магацини, надстрешнице и вртна сенила, дворишни камини, мини базени и спортско-рекреативни 
терени, бунари, трафо станице, водонепропусне бетонске септичке јаме (као прелазно решење до 
прикључења на несељску канализациону мрежу), пољски клозети, ограде и сл. 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЛИТЕТА 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА   У ВРДНИКУ на кат.парц. бр. 2783 у КО Врдник 

Економски објекти: објекти за гајење животиња – стаје, штале и др. објекти (за коње, говеда, козе, 
овце, свиње, живину, голубове, куниће, украсну живину и птице а према важећој Одлуци о држању 
домаћих животиња), затим испусти за стоку, ђубришта (бетонске писте за одлагање чврстог стајњака, 
објекти за складиштење осоке), објекти за складиштење сточне хране (сеници, магацини за 
складиштење концентроване сточне хране, бетониране сило јаме и сило тренчеви), објекти за 
складиштење пољопривредних производа (амбари, кошеви) и др. објекти намењени 
пољопривредном газдинству (објекти за машине и возила, алат и опрему, пушнице, сушнице, 
стакленици, силоси и сл.). 
 
Пословне делатности које се могу дозволити у зони становања су из области: трговине на мало, 
производног и услужног занатства, угоститељства, туризма, спорта и рекреације, као и услужних 
делатности из области образовања, здравства, социјалне заштите и бриге о деци и старим особама, 
културе, делатности верских организација и др., ако су обезбеђени услови заштите животне средине. 
Трговине на велико, складишта, затим млинови и силоси (било ког капацитета), производни и 
економски објекти у оквиру ове зоне нису дозвољени. Производне делатности мањег обима у зони 
становања (мини погони за прераду пољопривредних производа, воћа, поврћа и др.) се могу 
дозволити уз обезбеђење услова заштите животне средине. 
 
У оквиру зоне становања није дозвољена изградња производних и складишних објеката већих 
капацитета (силоса капацитета преко 500t), нити бављење делатношћу која буком, штетним гасовима, 
зрачењем, повећаним обимом саобраћаја или на други начин може угрозити квалитет становања.  
Држање стоке ће се регулисати општинском одлуком.  Ако се грађевинска парцела у оквиру зоне 
становања намењује за чисто пословање, потребно је за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде локације израдити урбанистички пројекат. Објекти својом делатноћу не смеју угрожавати 
животну средину, као ни примарну функцију у зони - становање. 
 
Врста објеката: објекти се граде као слободностојећи, двојни или као објекти у (прекинутом или 
непрекинутом) низу. 
 
Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 
 

Услови за образовање грађевинске парцеле намењене породичном становању су следећи: 
- за слободностојећи објекат минимална ширина фронта парцеле је 12,0 m, а минимална површина 
парцеле је 300,0 m2; 
- за двојни објекат минимална ширина парцеле је 22,0 m (2х11,0 m), а минимална површина је 660,0 
m2 (2х330,0 m2) ; 
- за објекат у низу минимална ширина парцеле је 8,0 m, а минимална величина парцеле је 300,0 m2; 
- за објекат у прекинутом низу минимална ширина парцеле је 12,0 m, а минимална величина парцеле 
је 400,0 m2; 
- за грађевинску парцелу намењену породичном становању пољопривредног типа минимална 
ширина фронта парцеле је 16,0 m, а минимална површина 600,0 m2; 
- услови за парцелацију и препарцелацију на парцелма објеката који су споменици културе или су у 
просторно културно историјској целини ограничени су у складу са условима Завода за заштиту 
споменика културе. 
- услови за парцелацију и препарцелацију у зони породичног становања у граници обухвата Н.П. 
Фрушка Гора ограничени су у складу са условима Н.П. Фрушка Гора. 
 
Услови за образовање грађевинске парцеле намењене вишепородичном становању су следећи: 
- за слободностојећи вишепородични стамбени и стамбено-пословни објекат минимална ширина 
фронта парцеле је 20,0 m, а за објекат у прекинутом низу минимална ширина парцеле је 15,0 m; 
- минимална површина парцеле за све врсте вишепородичних стамбених објеката је 600,0 m2. 
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Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе парцеле 
 
Објекти се могу градити на грађевинској линији или унутар површине ограничене грађевинским 
линијама. Главни објекат се предњом фасадом поставља на грађевинску линију, која се може 
поклапати са регулационом линијом или је увучена у односу на регулациону линију за мин. 3,0 м, 
односно 5,0 м у случају проширења постојећег или формирања новог уличног коридора. 
У изграђеним блоковима се удаљеност грађевинске од регулационе линије утврђује на основу 
позиције већине изграђених објеката (преко 50%). 
 
Ако се у сутеренској или приземној етажи главног објекта планира гаража, предња грађевинска 
линија се повлачи на мин. 5,0 m од регулационе линије. Гаража, као засебан помоћни објекат, се 
може поставити на регулациону линију уз услов да је и главни објекат постављен на регулациону 
линију, а кровне равни гараже имају пад у сопствено двориште и да се врата гараже отварају око 
хоризонталне осе или у унутрашњост гараже. 
 
Главни објекат се на парцели гради уз границу парцеле претежно северне (односно западне) 
оријентације. 
 
Слободностојећи објекат (основни габарит без испада), односно објекат постављен предњом 
фасадом на регулацији, се гради на минимално 1,0 m од границе парцеле претежно северне 
(односно западне) оријентације, односно, на минимално 3,0 m од границе парцеле претежно јужне 
(односно источне) оријентације или на мин. растојањју од пола висине објекта. 
 
Двојни објекат и објекат у прекинутом низу (основни габарит без испада) се гради на минимално 4,0 
m од бочне границе парцеле. 
 
Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе парцеле на парцелма објеката који су 
споменици културе или су у просторно културно историјској целини ограничен је у складу са 
условима Завода за заштиту споменика културе. 
 
Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле 
 
- Индекс заузетости парцеле породичног становања је максимално 50%. 
- У оквиру парцеле обезбедити минимално 30% зелених површина. 
- Индекс заузетости парцеле на парцелма објеката који су споменици културе или су у просторно 
културно историјској целини ограничен је у складу са условима Завода за заштиту споменика културе. 
- Индекс заузетости парцеле у зони вишепородичног становања је максимално 100%. 
 
Највећа дозвољена спратност објеката 
 
У зони породичног становања дозвољена спратност и висина објеката је: 
- породични стамбени, стамбено-пословни и пословно-стамбени објекат је спратности од П до макс. 
П+1+Пк, а укупна висина објекта не може прећи 12,0 m; 
- самостални пословни објекат је спратности макс. П+2+Пк 
- економски објекат је максималне спратности П, односно П+Пк (ако се у поткровљу предвиђа 
складиштење хране за стоку) 
- помоћни објекат је макс. спратности П (приземље), а макс. висине 4,0 m. 
 
Највећа дозвољена спратност објеката који су споменици културе или су у просторно културно 
историјској целини ограничена је у складу са условима Завода за заштиту споменика културе. 
 
Вишепородични стамбени и стамбено-пословни објекат је спратности макс. П+3+Пк 
За све врсте објеката дозвољена је изградња подрумске или сутеренске етаже, ако не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе. 
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Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног пута, односно 
према нултој коти објекта и то: 
- кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете јавног или 
приступног пута 
- кота приземља може бити највише 1,2 m виша од коте нивелете јавног или приступног пута 
- високо приземље подразумева део објекта над сутереном, кота пода је макс. 2,2 m од планиране 
коте уличног тротоара. 
 
Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 
 
Удаљеност породичног стамбеног објекта од других објеката, осим објеката у низу, не може бити 
мања од 4,0 m (основни габарит са испадом) или за половину висине вишег објекта 
 
Удаљеност вишепородичног стамбеног објекта од других објеката, осим објеката у низу, не може 
бити мања од 5,0 m (основни габарит са испадом). Или за половину висине вишег објекта. 
 
За изграђене главне и друге објекте који су међусобно удаљени мање од 4,0 m при издавању услова 
за реконструкцију не могу се на суседним странама предвиђати отвори стамбених просторија. 
 
Други објекат на парцели се гради увучен у односу на главни објекат, али може бити постављен 
и на истој предњој грађевинској линији као главни објекат, ако су задовољени остали услови 
(међусобно растојање, као и растојање од објеката на суседној парцели). 
Гаража (помоћни објекат) се може предњом фасадом поставити на регулациону линију, уз услов да 
кровне равни имају пад у сопствено двориште и да се врата гараже отварају око хоризонталне 
осовине или у унутрашњост гараже. 
 
Помоћни и економски објекти се граде у дубини парцеле, иза главног објекта, у истој линији као и 
главни објекат, уз услов да се објекат од границе парцеле гради на минимално 1,0 m одстојања. 
 
Други, помоћни и економски објекат на парцели где је главни двојни објекат се граде на заједничкој 
граници парцеле. 
 
Други и помоћни објекат се не морају градити у истој линији са главним објектом, уз услов да се 
граде на минимално 1,0 m од границе парцеле, као и да су задовољени остали услови међусобног 
растојања са објектима на истој и суседној парцели. 
 
Пословни, економски и помоћни објекат на истој парцели могу да се граде на међусобном размаку 
од 0,0 m, ако су задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови, односно међусобни 
размак не може бити мањи од 4,0 m, ако пословни објекат има отворе са те стране, тј. међусобни 
размак не може бити мањи од половине висине вишег објекта. 
 
Ако се економски делови суседних парцела непосредно граниче, растојање између нових помоћних 
и економских објеката на суседним парцелама не може бити мање од 1,5 m. 
 
Помоћни и економски објекти се могу градити у дну парцеле, на минимално 1,0 m од границе 
парцеле. 
 
Удаљеност сточне стаје од било ког стамбеног, односно, пословног објекта у окружењу не може бити 
мања од 15,0 m, односно не може бити мања од 50,0 m у односу на здравствену установу, школу, 
дечији вртић или други објекат јавне намене у окружењу. 
 
Удаљеност ђубришта и пољског клозета од било ког стамбеног, односно, пословног објекта и бунара 
у окружењу не може бити мања од 20,0 m, односно 50,0 m у односу на било који објекат јавне 
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намене. Ђубриште се гради на минимално 1,0 m од границе суседне парцеле уз услов да се гради 
ободни зид висине мин. 1,0 m (да не би дошло до разасипања) и да је материјал од којг се гради 
ђубриште водонепропусан. 
 
Удаљеност економских објеката у којима се складишти запаљиви материјал од других објеката не 
може бити мања од 6,0 m. 
 
Бетонске водонепропусне септичке јаме (као прелазно решење до прикључења на насељску 
канализациону мрежу) треба лоцирати на парцели, удаљене минимално 3,0m од свих објеката и 
границе парцеле. 
 
Базени могу да се граде на минимално 3,0 m од границе парцеле и ако су површине до 12 m2 се не 
рачунају у индекс заузетости и индекс изграђености парцеле. 
 
Отворени спортски терени као и садржаји са реквизитима спорта и рекреације могу да се граде на 
минимално 3,0 m од границе парцеле и ако се изводе у равни терена се не рачунају у индекс 
заузетости и индекс изграђености парцеле. 
 
Грађевинске парцеле се ограђују, тако да ограда, стубови ограде и капије морају бити на 
грађевинској парцели која се ограђује. Сваки власник грађевинске парцеле је дужан да направи 
уличну ограду, као и ограду своје бочне границе парцеле и половину стране границе у зачељу 
парцеле. 
 
Улична ограда може бити зидана до висине од 0,9 m (рачунајући од коте тротоара) или 
транспарентна ограда до висине од 2,0. Врата и капије на уличној огради се не могу отварати ван 
регулационе линије. 
 
Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом, транспарентном оградом 
или зиданом оградом до висине од 2,0 m од коте терена, која се поставља тако да ограда и стубови 
ограде буду на земљишту власника ограде. 
 
Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле (разграничење 
стамбеног од економског дела парцела, стамбеног од пословног дела парцеле и сл.), уз услов да 
висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде. 
 
Спортски терени се ограђују транспарентном оградом тако да њена висина буде усклађена са 
потребама и карактеристикама спорта којем су намењени. 
 
Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели - објеката који су споменици 
културе или су у просторно културно историјској целини ограничена је у складу са условима Завода за 
заштиту споменика културе. 
 
Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила 
 
Приступ парцели, по правилу, треба да је решен са јавног пута – улице, а изузетно преко приватног 
пролаза (са правом проласка). За грађевинску парцелу намењену породичном становању мора се 
обезбедити колско-пешачки прилаз ширине мин. 2,5 m, док је за вишепородично становање ширина 
прилаза мин. 3,0 m. За грађевинску парцелу пољопривредног домаћинства, намењену породичном 
становању са пољопривредном производњом, колско-пешачки прилаз је мин. ширине 4,0 m. За 
грађевинску парцелу на којој се планира изградња пословног објекта мора се обезбедити колско-
пешачки прилаз мин. ширине 3,5 m, односно у складу са потребама возила која се користе. При 
обезбеђењу прилаза парцели забрањено је затрпавање уличних канала. Обавезо оставити пропуст за 
атмосферску воду. 
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За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру сваке грађевинске парцеле мора се обезбедити 
паркинг простор, по правилу: једно паркинг или гаражно место на један стан, с тим да најмање 
половина возила буде смештена у гаражи, односно мин. Једно паркинг место на 70 м2 пословног 
простора, као и у складу са важећим прописима који одређену делатност уређују. У оквиру парцеле 
мора се, такође, обезбедити потребан саобраћајно-манипулативни простор. 
 
Уколико се на парцели обавља пословна делатност намењена ширем кругу корисника, са потребом 
обезбеђења смештаја већег броја возила, које се не може у потпуности решити на припадајућој 
парцели, може се у уличном коридору, у ширини парцеле, одобрити изградња паркинг простора, 
уколико се тиме не ремете коришћење јавне површине, функционисање саобраћаја и услови 
окружења. 
 
Архитектонско и естетско обликовање појединих елемената објеката 
 
Спољни изглед објекта, облик крова, изглед ограде, примењени материјали, боје и други елементи 
утврђују се пројектном документацијом, а за евидентиране објекте и објекте под заштитом и према 
условима надлежне установе за заштиту - Завода за заштиту споменика културе. 
 
Објекти својим архитектонским изразом морају бити усклађени са просторним и временским 
контекстом у ком настају. 
Препоручује се пројектовање чистих, ритмичних фасада, без примене еклектичких елемената. 
Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка успостављању 
јединствене естетске и визуелне целине у улици и блоку. 
 
Фасаде објеката могу бити од фасадне опеке, камена или малтерисане и бојене. Ограде 
балкона/тераса морају бити безбедне за децу (избегавати хоризонталну конструкцију без заштите). 
 
Пожељна је израда косог крова са нагибом кровне конструкције од 25-40°, у зависности од кровног 
покривача, а као кровни покривач се препоручује тегола и цреп. Кровни прозори могу бити у равни 
крова, или постављени вертикално (код истурене кровне баџе или повучене поткровне етаже). Код 
суседних објеката исте спратности морају бити исте (или бар усклађене) висине венца и слемена, као 
и нагиб крова. 
 
Висина надзитка поткровне етаже износи највише 1,8 m рачунајући од коте готовог пода поткровне 
етаже до тачке прелома кровне косине, а одређује се према конкретном случају. 
 
Архитектонско и естетско обликовање појединих елемената објеката који су споменици културе или 
су у просторно културно историјској целини ограничена је у складу са условима Завода за заштиту 
споменика културе. 
 
Заштита суседних објеката 
 
Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 m, односно регулациону линију 
више од 1,2 m и то на делу објекта вишем од 3,0 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа онда 
се она поставља у односу на грађевинску, односно регулациону линију. 
 
Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
 
- излози локала до 0,3 m по целој висини, када ширина тротоара износи најмање 3,0 m, а испод те 
ширине тротоара није дозвољена изградња испада излога локала у приземљу; 
- излози локала до 0,9 m по целој висини у пешачким зонама; 
- транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од 2,0 m по целој 
ширини објекта с висином изнад 2,5 m; 
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- платнене конзолне надстрешнице са масивном браварском конструкцијом до 2,0 m, а у пешачким 
зонама према конкретним условима локације; 
- конзолне рекламе до 1,2 m на висини изнад 2,5 m. 
 
Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без стубова, на 
нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног 
габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то: 
 
- на делу објекта према предњем дворишту до 1,2 m, али укупна површина грађевинских елемената 
не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља; 
- на делу објекта према бочном дворишту претежно северне, односно западне оријентације (ако је 
растојање објекта до међе најмање 1,5 m) до 0,6 m, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља; 
- на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне, односно источне оријентације (ако је 
растојање објекта до међе најмање 3,0 m) до 0,9 m, али укупна површина грађевинских елемената не 
може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља; 
- на делу објекта према задњем дворишту (ако је растојања објекта до међе најмање 5,0 m) до 1,2m, 
али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља. 
 
Отворене спољне степенице не смеју прелазити регулациону линију. Отворене спољне степенице 
могу се постављати на предњи део објекта, ако је грађевинска линија увучена у односу на 
регулациону линију за мин. 3,0 m и ако те степенице савлађују висину до 0,9 m. 
 
Степенице које савлађују висину до 0,9 m, а постављају се на бочни или задњи део објекта, не смеју 
ометати пролаз и друге функције дворишта. Степенице које савлађују висину преко 0,9 m улазе у 
основни габарит објекта. 
 
Грађевински елементи испод коте тротоара - подрумске етаже, могу прећи грађевинску, односно 
регулациону линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и 
то: -   стопе темеља и подрумски зидови мање од 0,15 m до дубине од 2,6 m испод површине    
           тротоара, а испод те дубине мање од 0,5 m, 
      -   шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара мање од 1,0 m. 
Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. 
 
Ако се постављају на заједничку међу (границу) не може се објектом или делом објекта угрозити 
ваздушни простор суседа преко међе (решење може бити калкански зид, двоводни или 
четвороводни кров са атиком и лежећим олуком или једноводни кров са падом у сопствено 
двориште). Одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру 
грађевинске парцеле на којој се гради објекат. 
 
На зиду који је лоциран на заједничкој међи не могу се постављати отвори према суседној парцели, 
изузев отвора који су искључиво у функцији вентилационог отвора или осветљења, минималне 
висине парапета од 1,8 m, површине до 0,8 m². 
 
Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а одводња атмосферских 
падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на којој се гради 
објекат. 
 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели. 
Површинске воде са парцеле одводити слободним падом, према риголама, односно према улици са  
најмањим падом од 1,5%. Површинске и друге отпадне воде из економског дворишта одводе се 
регулисано до ђубришне јаме. 
 
Спровођење важећег ПГР вршиће се кроз израду УП-а за предметну локацију. 
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НАПОМЕНА: ИЗВОД из Плана детаљне регулације „Стаза здравља“ („Сл. лист оп. Срема“, број 30/14) 
Од утицаја на предметну локацију је и План детаљне регулације „Стаза здравља“ у катастарској 
општини Врдник („Службени лист општина Срема“, број 30/14), у даљем тексту: ПДР „Стаза здравља“ КО 
Врдник. 
У графичким прилозима 1, 2 и 3, дат је положај и обухват ПДР Стазе здравља Врдник, са локацијом 
УП-а у односу на границу и простор обухваћен ПДР „Стаза здравља“ КО Врдник  

 

Графички прилог 1 (шира локација) – Положај и обухват простора ПДР Стаза здравља Врдник 

 

Графички прилог 2 (шира локација) – Положај локације УП-а у односу на границу простора ПДР 
Стаза здравља Врдник 
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Графички прилог 3 (ужа локација) – Положај локације УП-а у односу на простор ПДР Стаза здравља 
Врдник 

 

Предметна локација УП-а, излази на јавну површину (пут) – к.п.бр. 7175/1, која је уједно и граница са 
простором ПДР Стазе здравља Врдник, која у окружењу предметне локације задржава намену 
простора, као зона породичног становања. 

2.1.1.2. Зона породичног становања  

На посматраном подручју породично становање је заступљено са слободностојећим објектима и 
објектима у прекинутом низу. Према Плану генералне регулације насеља Врдник задржане су 
целокупне постојеће зоне становања и проширене. Такоће је предвићена могућност и њиховог 
погушћавање формирањем нових уличних коридора приступних саобраћајница. Планирана 
површина за зону породичног становања у подручју обухвата Плана износи око ~ 5,6 ha 
Према Плану генералне регулације насеља Врдник задржане су целокупне постојеће зоне становања 
и проширене. Такође је предвићена могућност и њиховог погушћавање формирањем нових уличних 
коридора приступних саобраћајница. Планирана површина за зону породичног становања у подручју 
обухвата Плана износи око ~ 5,6 ha. 
 
2.1.1.3. Зона инфраструктурних коридора  

Улични коридори су део површине јавне намене у којима ће се утврдити регулација и нивелација 
саобраћајне, водоводне, канализационе, енергетске и телекомуникационе инфраструктуре и 
површине намењене за подизање уличног зеленила. У уличном коридору даће се услови за изградњу 
пешачког и динамичког саобраћаја као и услови за прикључење грађевинских парцела на исте, 
услови за полагање, паралелно вођење и укрштање за исте и различите инфраструктурне 
инсталације, услови прикључења на инсталације као и услови за полагање инсталација у односу на 
дрвеће и шибље. Концептом саобраћајног решења предвиђено је задржавање свих постојећих 
коридора, њихово проширење као и пробијање нових, условљених планираном наменом површина. 
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2.4.2. Водопривредна инфраструктура  

Снабдевање водом  
 
Насељe Врдник снабдева се пијаћом водом из система "регионалног водовода општине Рума". 
Насеље Врдник нема уредно снабдевање пијаћом водом, самим тим што се налази на 
"најузводнијем" делу система "регионалног водовода" као и због других недостатака који се огледају 
у недовршеним радовима и опште познатим негативним особинама регионалних водовода.  
Критично снабдевање пијаћом водом је у летњем периоду све до краја месеца септембра. У насељу 
је изведена водоводна мрежа која је стара преко 40 година, тако да су чести кварови на мрежи. 
Водоводна мрежа која је грађена за потребе викенд зона, углавном је неодговарајућег профила, а 
самим тим и недовољног капацитета за прикључење нових потрошача.  
Најближе постојеће инсталације водовода налазе се у улици Павла Живанчевића и то вод Ø 150 mm.  
Водоводном мрежом потребно је обезбедити снабдевање свих објеката питком водом, као и мреже 
за заштиту од пожара (хидрантска мрежа одговарајућег пречника и притиска). Снабдевање водом 
планираних објеката и садржаја биће обезбеђено изградњом новопланиране водоводне мреже, која 
ће се прикључити на постојећи вод Ø 150 mm у улици Павла Живанчевића. За потребе Стазе здравља, 
извешће се водоводна мрежа до Врдничке куле, на којој ће се извести потребан број точећих места 
на одмориштима, као и на самој Врдничкој кули.  

Одвођење атмосферских и отпадних вода  
 
Одвођење атмосферских вода у насељима се одвија преко отворене каналске мреже положене уз 
уличне саобраћајнице, са упуштањем у потоке (Рекећаш), односно Кудош као коначном реципијенту. 
Мрежа канала је на појединим местима у лошем стању (канали су затрпани или обрасли растињем) и 
функционише као упојни канал.  

Кишном канализацијом треба омогућити одвођење атмосферских вода са саобраћајница, кровова и 
осталих површина у обухвату до реципијента. Атмосферске воде у зависности од порекла упустити у 
реципијент након адекватног третмана.  

Тако ће се зауљене атмосферске воде упустити у реципијент тек након третирања на одговарајућем 
уређају (сепаратор, таложник). Атмосферску канализацију извести као отворену каналску мрежу 
(каналете, риголе) уз уличне саобраћајнице уколико има просторних могућности, односно као 
зацевљену са испустима који су осигурани од ерозије.  

Канализација отпадних вода је изграђена само једним делом у Врднику. У насељу постоји и 
постројење за пречишћавање отпадних вода који није у функцији и коме је неопходна 
реконструкција. За прикупљање и евакуацију отпадних вода се и надаље користе септичке јаме 
ограниченог капацитета, које су у великом броју изведене од напуштених бунара, чиме се директно 
угрожава непосредна животна средина и подземље. Заостајање изградње канализације, за 
водоводном мрежом је веома изражено на овом подручју, што доприноси перманетном загађењу 
животне средине, заостајању друштвеног стандарда и што је најважније - угрожавању водних 
ресурса.  

Најближе постојеће инсталације канализације налазе се у улици Павла Живанчевића и то колектор Ø 
250 mm. Новопланираном фекалном канализацијом омогућити одвођење употребљене санитарне 
воде, преко постројења за пречишћавање отпадних вода, до коначног реципијента. Отпадне воде 
прихватају се из санитарних чворова, чесми и сл.  

Прикупљене отпадне воде усмерити ка најближој постојећој насељској канализационој мрежи и то ка 
колектору Ø 250 mm која се налази у улици Павла Живанчевића. Прикупљање и одвођење фекалних 
отпадних вода са Врдничке куле биће решено преко мобилних тоалета, чије пражњење ће се 
организовати ангажовањем надлежног комуналног предузећа.  
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2.4.3. Електроенергетска инфраструктура  

Напајање планираних корисника електричном енергијом обезбедиће се из трафостанице "Кула" 
планиране у обухвату Плана. Дуж стазе ће се иградити јавно осветљење, као и декоративно 
осветљење за објекат куле. До свих садржаја у обухвату Плана иградиће се електроенергетска 
нисконапонска мрежа на коју ће се прикључити постојећи и планирани корисници.  

2.4.4. Електронска комуникациона инфраструктура  

Дуж саобраћајница где то потребе захтевају, у делу где постоје објекти за боравак људи, планирана је 
подземна електронска комуникациона мрежа.  

Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 
карактеристика постојећих телекомуникационих објеката и каблова, нити до угрожавања нормалног 
функционисањаелектронског комуникационог саобраћаја, а такоће мора бити обезбеђен адекватан 
приступ постојећим кабловима ради њиховог редовног одржавања и евентуалних интервенција. 
Постојећу подземну и надземну електронску комуникациону мрежу која је угрожена изградњом 
саобраћајних површина потребно је заштитити пре почетка извођења било каквих грађевинских 
радова или изместити где то потребе налажу.  

2.4.5. Термоенергетска инфраструктура  

За грејање потрошача на простору обухвата Плана планира се изградња дистрибутивне гасоводне 
мреже. Постојећи и планирани потрошачи топлотне енергије (део грађевинског подручја насеља ) 
могу се прикључити на гасоводну мрежу када се буде гасификовало насеље Врдник. До тада, за 
грејање објеката користиће се као и до сада чврста горива, лако лож уље и електрична енергија.  

У делу ван границе грађевинског подручја насеља није планирана изградња гасоводне мреже. 

Нагиби нивелета приступних саобраћајница су 0,97 - 15,73%, којих се треба начелно придржавати 
код израде пројектне документације 

 

2 ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Катастарска парцела број 2783 КО Врдник налази се у грађевинском подручју насеља Врдник, зони 
породичног становања.  

Граница обухвата урбанистичког пројекта прати границу катастарске парцеле бр. 2783 КО Врдник. 
Површина обухвата урбанистичког пројекта је  18а 26м². 
Подаци о постојећим парцелама: 

Број 
парцеле 

Број 
дела 
парц. 

Потес или улица Начин коришћења и 
катастарска класа 

површина 

ха а m2 

2783 1 Рекећаш Воћњак 3. класе  18 26 

 УКУПНА ПОВРШИНА  18 26 

 

Подаци у табели су дати на основу података из преписа листа непокретности број 3576 КО Врдник, према ком су 
имаоци права на парцели: 

ПРОФИТ ДОО НОВИ САД,   Врста права:   Својине;  Облик својине:  Приватна;  Удео:   1/1  
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3 УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

3.1 НАМЕНА ПРОСТОРА И ОБЈЕКАТА  
 
Простор за који се ради предметни УП се налази у стамбеној зони, намењеној стамбеној изградњи, 
што је предуслов за планирану изградњу два стамбена вишепородична објекта, у складу са планским 
могућностима. 
Предметна катастарска парцела је не изграђена. 
Предметна парцела је површине 18а 26м² (1.826,00м²), и има директан приступ на јавну површину – 
улицу Обортац (к.п. бр. 7175/1, КО Врдник). 
Предвиђа се изградња два стамбена објекта спратности Пс+П+1+Пк (сутерен, приземље, спрат и 
поткровље). 
 
Међе према суседним парцелама: 
Граница предметне парцеле према улици Обортац износи (2,63 м +28,53 м) ук. цца 31,15 м. 
Граница према к.п. бр. 2784, износи 56,43 м, према к.п. бр. 2791/1 износи (3,44м + 14,16м + 3,61м + 
9,86м) и према к.п. бр. 2782 износи 61,32м. 
 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  
 
Предметна парцела је површине 18а 26м² (1.826,00м²), и има директан приступ на јавну површину – 
улицу Обортац (к.п. бр. 7175/1, КО Врдник). 
Катастарска парцела је не изграђена, а локалитет је комунално не опремљен, јер у уличном појасу 
недостају потребне мреже инфраструктуре. На парцели не постоје грађевински објекти нити било 
каква изграђена структура коју је потребно порушити. 
У близини локације УП-а постоје стамбени и други објекти који су инфраструктурно делимично или 
потпуно опремљени. 
 

ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 
 
Предметна локација је на самој граници са обухватом ПДР Стаза здравља, т.ј. са друге стране к.п. бр. 
7175/1, КО Врдник,  улица Обортац. Осим заступљеног становања, у непосредној близини Локације 
УП-а су туристичко-комерцијални садржаји, са стамбеним јединицама намењеним смештају туриста. 
 
Предметна к.п. је планирана са два стамбена објекта спратности Су+П+1+Пк, саобраћајним приступом 
на јавни пут – улицу Обортац, саобраћајно-манипулативним површинама, 2 паркинга застрта растер 
плочама и озелењена, пешачким површинама са степеништем према објекту 2 (због знатног нагиба 
терена), као и површинама за одлагање смећа (комуналним површинама са 2 контејнера) и осталим 
потребним инфраструктурним садржајима и објектима, Трафо-станица (нова нонтЖН или стубна), 
бунар са свом потребном опремом за црпљење воде, подешавање притиска, пречистачем и осталом 
хидротехничком опремом) за снабдевање 2 објекта санитно исправном водом и водом за хидрантску 
мрежу, 2 водонепропусне септичке јаме капацитета макс. 36м3 са пратећом опремом за сваки 
објекат појединачнно, каналицама атмосферске одводње са саобраћајнх и манипулативних 
површина са зацевљеном одводњом у улични појас, а делом и на остале затравнате површине на 
пацели и ТК извод и улични вод до најближе базне станице телекомуникација (БСТК). 

Израђена је и варијанта СИНХРОН ПЛАНА, за ситуацију, ако Инвеститор исходује средства за радове 
на продужењу водоводне мреже до предметне локације, планирана су 2 ВШ са даљим разводом 
санитарне и хидрантске мреже за оба објекта.  

У морфолошком смислу, терен је у паду од северо-истока ка југо-западу, и то од  макс. 241,60м а.н.в. 
до мин.цца 226,00м а.н.в.  
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На делу парцеле где се планира изградња објеката апслолутне коте терена за Објекат 1 износе од  
макс. 230,19м а.н.в. до мин. 228,69м а.н.в., и за Објекат 2 износе од  макс. 236,97м а.н.в. до мин. 
234,79м а.н.в. 
 
СТАМБЕНИ ОБЈЕКТИ 
 
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ БР.1  
Спратност објекта: Су+П+1+Пк 
ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА  

− У  сутерену  објекта  испројектоване  су:  техничка  просторија  (котларница), заједничке 
просторије (ходник) и заједничке просторије-оставе (4 оставе). 

− У приземљу објекта  испројектоване су заједничке просторије (улазни подест и ходник са 
степеништем) и 4 стамбене јединице (СТАН 1, СТАН 2, СТАН 3, СТАН 4). 

− На спрату објекта  испројектоване су заједничке просторије (ходник са степеништем) и 4 
стамбене јединице (СТАН 5, СТАН 6, СТАН 7,  СТАН 8). 

− На поткровљу објекта  испројектоване су заједничке просторије (ходник са степеништем) и 4 
стамбене јединице (СТАН 9, СТАН 10, СТАН 11,  СТАН 12). 

 
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ БР.2  
Спратност објекта: Су+П+1+Пк 
ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА  

− У  сутерену  објекта  испројектоване  су:  техничка  просторија  (котларница), заједничке 
просторије (ходник) и заједничке просторије-оставе (4 оставе). 

− У приземљу објекта  испројектоване су заједничке просторије (улазни подест и ходник са 
степеништем) и 4 стамбене јединице (СТАН 1, СТАН 2, СТАН 3, СТАН 4). 

− На спрату објекта  испројектоване су заједничке просторије (ходник са степеништем) и 4 
стамбене јединице (СТАН 5, СТАН 6, СТАН 7,  СТАН 8). 

− На поткровљу објекта  испројектоване су заједничке просторије (ходник са степеништем) и 4 
стамбене јединице (СТАН 9, СТАН 10, СТАН 11,  СТАН 12). 

 
НЕДОСТАЈАЋА И ОСТАЛА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
За потребе новопланираних објеката и пратећих садржаја, потребно је да се парцела повеже на 
водоводну и канализациону мрежу, електроенергетску и телекомуникациону мрежу, гасоводни вод и 
обезбеди одвоз смећа. 
 
Како у уличном појасу нису изведене потребне инфраструктурне мреже, предметну локацију УП-а, могуће је 
опремити потребном инфеаструктуром, алтернативним начинима, у две варијанте прикључења. 

Водовод 
 
Водовод је могуће обезбедити - у ВАРИЈАНТИ 1:  преко два водоводна шахта (за сваки објекат по 
један), како би се касније обезбедили мерачи за сваку стамбену јединицу, у оба вишепородична 
стамбена објекта (са по 12 станова), и то допуном - изградњом уличног вода и прикључка до 
најближе јавне водоводне мреже, према условима надлежног предузећа, и у складу са затеченим 
пресеком цеви (по могућству Ø100) на који би се новопланирана мрежа прикључила.  
У ВАРИЈАНТИ 2: Потребно је у складу са наведеним условима надлежног ЈП и хидроинжењерским 
прописима изградити бунар, са пумпом, пречистачем, и осталом пратећом хидротехничком опремом, 
шахтови за објекте са мерачима потрошње, како би се обезбедидила довољна количина воде за 
пиће, као и за потребе противпожерне заштите. Пожељно би било да се изведу и водови  хидрантске 
мреже, са ук. 3 надземна хидранта. У случају да је количина (капацитет) воде који се обезбеђује на 
овај начин, мали, објекти би се алтернативно опремили противпожарним апаратима, у складу са 
прописима о  противпожарној заштити. 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЛИТЕТА 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА   У ВРДНИКУ на кат.парц. бр. 2783 у КО Врдник 

Канализација и атмосферска одводња 
У уличном појасу не постоји фекална канализација, нити уређена или зацевљена мрежа атмосферске 
одводње, отпадне и фекалне воде из објеката ће се упуштати у две двокомпонентне водонепропусне 
септичке јаме већих димензија са упијајућим бунаром, у складу са прописима, што ће бити разрађено 
кроз ПГД, према правилима струке.  
Атмосферска одводња ће се са објеката одводити хоризонталним и вертикалним цевима, до 
затравнатих површина, до ће се вода са саобраћајних и манипулативних површина усмеравати и 
одводити планираним нагибима и падовима површина до каналета које воде до уличног појаса. 
 
Електрична енергија 
Како у уличном појасу није изграђена електродистрибутивна мрежа, потребно је (према условима 
Електродистрибуције) израдити нову МБТС 20/0,4kV са двоструким прикључком 20kV - водом, и 
разводом до објеката (са капацитетом за два стамбена објекта са ук. 24 стан), најкраћим путем на 
најближу електродистрибутивну мрежу, и то: 
Планира се трајни прикључак са трофазним бројилима за станове и заједничку потрошњу. 
 
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ БР.1 
12 станова по 13,5 kW (20А) -укупно 162 kW 
ЗАЈЕДНИЧКА ПОТРОШЊА  20 kW (32А) 
ХИДРОЦЕЛ снага 17,5 kW (25А) 
 
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ БР.2 
12 станова по 13,5 kW (20А) -укупно 162 kW 
ЗАЈЕДНИЧКА ПОТРОШЊА  20 kW (32А) 
ХИДРОЦЕЛ снага 17,5 kW (25А) 
 
Телекомуникациона мрежа 
Како на предметној парцели не постоји ЕКМ (електронска комуникациона мрежа), надлежно 
предузеће „Телеком Србија“, са ОПИМ Сремска Митровица, дало је оријентациону ситуацију 
постојећих објеката ЕКМ на јавној површини и оријентациону тачку прикључења на ЕКМ са техничким 
подацима о прикључку. 
 
Прикључак на гасоводну мрежу 
Иако је у насељу Врдник планирана и делом и изграђена гасоводна мрежа, тренутно не постоји 
могућност прикључења предметне локације и објеката на гасоводну мрежу. 
 
Комунални отпад 
Простор за одлагање комуналног отпада (са контејнерима) је смештен у непосредној близини колско-
пешачког улаза на парцелу, на површини са најнижом котом саобраћајно-манипулативних површина, 
тако да се обезбеди несметан приступ комуналним возилима и одвожење смећа. 
 

3.2 РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА ПРОСТОРА И ОБЈЕКАТА  
 
РЕГУЛАЦИЈА ПРОСТОРА И ОБЈЕКАТА 
 
Грађевинске линије дефинишу положај објекта у односу на регулационе линије. Грађевински објекат 
поставља се предњом фасадом на грађевинске линије, односно унутар простора оивиченог 
грађевинским линијама. 
 
Од регулационе линије приступног пута - улица Обортац (к.п. бр. 7175/1, КО Врдник), грађевинска 
линија Објекта 1, увучена је за 12,20m а Објекта 2, увучена је цца мин.36,50м.  Од к.п. бр. 2791/1 је 
Објекат 2 паралелно постављен, и удаљен 3,0м. Објекти су од међе са к.п. бр. 2784, удаљени на мин. 
3,0м. Објекат 1 је од к.п. бр. 2782 удаљен цца 8,45м, а Објекат 2 цца 7,10м. 
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ТАБЕЛА ГРАЂЕВИНСКИХ ЛИНИЈА 

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ ОБЈЕКАТ 1 ОБЈЕКАТ 2 УДАЉЕНОСТ (м) 

ГЛ1 Према улици  12,20 

ГЛ2 Према улици  29,00 

ГЛ3  Према улици  Мин.цца 36,50 

ГЛ4  Према к.п.бр. 2791/1 3,00 

ГЛ5 према к.п.бр. 2782  8,45 

ГЛ6 према к.п.бр. 2784  3,00 

ГЛ7  према к.п.бр. 2782 Мин.цца  7,10 

ГЛ8  према к.п.бр. 2784 3,00 

Тачан положај стамбених објекта и објеката инфраструктуре у односу на меродавне границе 
предметне парцеле од суседних дат је на графичким прилозима број 2, 3 и 4.  

НИВЕЛАЦИЈА ПРОСТОРА 
 
Локација је у паду према улици Обортац (к.п. бр. 7175/1, КО Врдник). 
Терен је у паду од северо-истока ка југо-западу и апслолутне коте износе од макс. 241,60м а.н.в. до 
мин.цца 226,00м а.н.в.  
Улаз у стамбени комплекс је на апсолутној коти од 227,40м анв, 
На делу парцеле где се планира изградња објеката, апслолутне коте терена за Објекат 1 износе од  
макс. 231,98м а.н.в. до мин. 228,69м а.н.в., и за Објекат 2 износе од  макс. 236,97м а.н.в. до мин. 
234,79м а.н.в. 
Апсолутна кота приземља Објекта 1 је 232,80 м, на +1,20м изнад прилазног платоа (231,60м анв), а за 
Објекат 2 је 238,70 м анв, на +1,20м изнад прилазног платоа (237,50м анв) 
Паркинзи са приступним саобраћајним површинама су у паду од 5%, и лоцирани  испред стамбених 
објеката, и то: испред Објекта 1 на котама од 228,00 м анв до 227,00 м анв (са падом од 5%) и испред 
Објекта 2 од 233,00 м анв до 231,20 м анв (са падом од 5%). 
Највећу разлику у висини савладава пешачко степениште од улазног пешачког платоа на коти који је 
на коти  
. 
Нагиби нивелета саобраћајних површина, како је дато у планском документу од  0,97 - 15,73%, 
задовољавају дате услове јер је макс.нагиб главне колске саобраћајне површине у Комплексу макс. 
11,95%, чега се треба придржавати код израде пројектне документације. 
 

3.3 ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И РЕШЕЊЕ ПАРКИРАЊА  
 
Парцела има директан приступ на јавни пут – улица Обротац (к.п.бр. 7175/1 КО Врдник), потес 
Ракећаш.  
Кретање возила на предметној локацији, као и приступ паркинг просторима решени су колско-
пешачким површинама које су пројектоване да се обезбеде несметано кретање возила.  

На предметној локацији постоје пешачке и колско-пешачке комуникације и манипулативне површине 
за притуп свим садржајима на парцели. 

За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру обухвата урбанистичког пројекта обезбеђено је 
18 паркинг места 
 
Паркинзи су формирани испред објеката са падовима за потребе атмосферске одводње, према 
каналетама које се даље зацевљеним системом спроводи у најпогоднији улични одвод. 
Највећи пад терена је од платоа испред Објекта 2 на коти макс. 233,00м анв, ка најнижој коти – улаза 
227,40м анв, са макс падом од 11,95%. 
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4 НУМЕРИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

4.1 ГАБАРИТИ, СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА И РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА  
 

ПРЕДМЕТ: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ - урб.-арх. разрада кп бр 2783, КО 
Врдник за изградњу два стамбена објекта, спратности Пс+П+1+Пк   

к.п. Бр. 2783,  
КО  Врдник 

потес/улица Рекећаш 
     

Пкп = 1.826,00 м² 
 

     

ОБЈЕКТИ 
 

ГАБАРИТИ (м) 
 маx.цца 

СПРАТНОСТ 
 

НЕТО П ЕТАЖЕ 
 (м²) 

БРУТО П ЕТАЖЕ 
(м²) 

     

 СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 1 оквирни габарити  Пс+П+1+Пк     

 - СУТЕРЕН 18,30м x 14,00м Пс 237,67 278 

(не улази у обрачун урбанистичких параметара - показатеља)     

релативна кота спољ. прилаза обј. 2 – ап. кота терена (± 0,00 / 231,60 м анв)   
релативна кота приземља / апсолутна кота терена       ( +1,20 / 232,80 м анв)   
рел.кота крова / апс.кота терена                                        (+11,22 / 242,82 м анв)   
рел.кота венца / апс.кота терена                                        (+12,00 / 243,60 м анв)   

     

ПРИЗЕМЉЕ 19,50м x 16,40м П 234,89 278 

1. СПРАТ 20,70м x 16,40м 1 278,91 325 

ПОТКРОВЉЕ 20,70м x 16,40м Пк 277,43 325 

Ук. П1  за урб.обрачун     791,23 928 

Ук. П1 (не улази у обрачун)   1.028,90 1.206,00 

    

СТАМБЕНИ ОБЕКАТ 2 оквирни габарити Пс+П+1+Пк     

СУТЕРЕН 18,30м x 14,00м Пс 237,67 278 

не улази у обрачун урб.параметара       

релативна кота спољашњег прилаза обј. 2 – ап. кота терена  (± 0,00 / 237,50 м анв)   

релативна кота приземља / апсолутна кота терена                   ( +1,20 / 238,70 м анв)   

рел.кота крова / апс.кота терена                                                    (+11,22 / 248,72 м анв)   

рел.кота венца / апс.кота терена                                                    (+12,00 / 249,50 м анв)   

     

ПРИЗЕМЉЕ 19,50м x 16,40м П 234,89 278 

1. СПРАТ 20,70м x 16,40м 1 278,91 325 

ПОТКРОВЉЕ 20,70м x 16,40м Пк 277,43 325 

Ук. П2  за урб.обрачун     791,23 928 

Ук. П2 (не улази у обрачун)   1.028,90 1.206,00 

     

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА ЗА ОБА СТАМБЕНА ОБЈЕКТА     

УК.П 2 СТАМ. ОБЈЕКТА     1.582,46 м² 1.856,00 м² 

Ук. П у основи       556,00 м² 

Ук. П бруто 
раз.површина       1.856,00 м² 
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4.2 БИЛАНС ПОВРШИНА И УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 
 

БР.  САДРЖАЈИ 
ПОВРШИНЕ 

(м²) 
ИНДЕКС 

ЗАУЗЕТОСТИ 
ИНДЕКС 

ИЗГРАЂЕНОСТИ 

      ( % )   

       

0. К.П. 2783, КО ВРДНИК 1.826,00 100   

     

ОБЈЕКТИ         

       

1.  ОБЈЕКАТ 1 (у основи) 278 15,225   

2.  ОБЈЕКАТ 1 (БРГП) 928     

       

3. ОБЈЕКАТ 1 (у основи) 278 15,225   

4. ОБЈЕКАТ 1 (БРГП) 928     

       

  ОБЈЕКТИ 1 + 2 (у основи) 556 30,45   

  ОБЈЕКТИ 1 + 2 (БРГП) 1.856,00   1,01 

     

ОСТАЛЕ УРЕЂЕНЕ ИЛИ ЗАСТРТЕ ПОВРШИНЕ       

     

5. 
ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ (ТРОТОАРИ) 
са спољашњим степеништем 
према објекту 2, са простором 101,45 

 
 

5,55   

  
за контејнере 
(поплочано или бетонирано) 

   
  

6. 
САОБРАЋАЈНЕ И МАНИПУЛ. 
ПОВРШИНЕ 

539,49  29,55 
  

Ук. бетонираних или поплочаних површина 640,94  35,10   

     

7а. 
ПАРКИНГ ОБЈЕКТА 1 (8 ПМ)-
растер плоче 

89,36   
  

7б.  
ПАРКИНГ ОБЈЕКТА 2 (10 ПМ)-
растер плоче 

110,40   
  

Ук. П ПАРКИНГА (растер плоче) 199,76  10.94   

     

8. ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 492,30 23,51   

 

Ук. 7 (П паркинга - растер плоче) + 
       8 (зелене површине) 

629,06      34,45 
  

  ОБЈЕКТИ 1 + 2 (у основи) 556           30,45   

  ОБЈЕКТИ 1 + 2 (БРГП) 1.856,00   1,01 

 
Ук Урбанистички показатељи за 
катастарску парцелу   

2.496,94         65,55 1,36 
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5 НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 

Слободне зелене површине ће бити засађене дрвећем (листопадним и зимзеленим) као и 

декоративним жбуњем у зависности од простора  и садржаја у непосредној близини.  

Планиран је засад борова, јела и птуја од зимзелених врста, а за сенчење паркинга, планиран је 

листопаднии засад врстама дрвећа са неинвазивним корењем, као и врстама које је погодно садити 

на стрмијим теренима, што ће бити дефинисано посебним пројектом хортикултуре. 

Зелене површине могуће је озеленити са лишћарима високог раста као што је на пример бела бреза 

(Betula alba) или јавор (Acer platanoides) у комбинацији са четинарима средњег раста, као и са 

аутохтоним или декоративним врстама жбуња и дрвећа који имају минималне захтеве за 

одржавањем, као и врсте које су велики потрошачи атмосферских и подземних вода.  

На западном делу парцеле која се граничи са парцелом улице, у појасу ширине од цца 2,7м до 2,9м, 

где су лоциране септичке јаме и водоводни шахтови, предвиђено је озелењавање боровима који би 

чинили мирисни тампон стабмбених објеката од спољашњег саобраћаја, као и визуелног и звучног 

изолационог зеленог тампона испред  планираних садржаја и саобраћајнице. 

Травњаке и озелењавање паркинга, реализовати сетвом семена травне смеше отпорне на гажење. 

На граници предметног простора за околним парцелана избегавати врсте дрвећа и жбуња које 

представљају прелазне домаћине одређених паразита пољопривредних култура или воћака.  То су 

врсте Berberis sp., Cotoneaster sp., Pyracantha sp., Sorbus sp., Acer negundo и сл. 

На нашим подручјима сматрају се инвазивним следеће врсте: циганско перје (Asclepias syriaca), 

jaсенолисни јавор (Acer negundo), кисело дрво (Ailanthus glandulosa), багремац (Amorpha fruticosa), 

западни копривић (Celtis occidentalis), пенсилвански длакави јасен (Fraxinus pennsylvanica), трновац 

(Gledichia triachantos), жива ограда (Lycium halimifolium), петолисни бршљан (Parthenocissus inserta), 

касна сремза (Prunus serotina), јапанска фалопа (Reynouria syn. Faloppa japonica), сибирски брест 

(Ulmus pumila). 

Паркин простори су затравнати, како би се оплеменио простор, а на местима на манипулативним 

површинама и уз пешачке поплочане површине, поставити урбани мобилијар за седење. 

Проценат зелених површина унутар предметног комплекса износи 34,45 % од укупне површине 

парцеле. 

Слободне површине су предвиђене за паркирање возила, приступне и манипулативне површине за 

возила, паркинг места, пешачке стазе и степениште до Објекта 2. Пешачке површине допунити са 

урбаним мобилијаром за седење и кантама за смеће.   

5.1 ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Предвиђено је постављање транспарентне ограде са стубовима, висине h= 2.2m на регулационој 

линији и на границама са суседним парцелама, с тим да је могуће израдити зидове око парцеле 

према бочним парцелама, као и парцели на истоку локације Комплекса, према условима наведеним 

у Плану детаљне регулације. 
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6 НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

6.1 САОБРАЋАЈНА (СИ) ИНФРАСТРУКТУРА 

Планиран је један улазно-излазни колско-пешачки приступ комплексу. Улазна капија је 
увувена у односу на РЛ улице за цца 1,70м, ширине колске траке 4,50м, и пешачког улаза, ук. 
ширине 5,65м. Главна двосмерна колска трака, од улаза (227,40м анв) до највише коте 
саобраћајне површине (233,00м анв) је ширине 4,50м, док је најужи део на местуима 
скретања на паркинге ширине мин. 3,50м.  Први приступ је непосредно уз објекат 1, ширине 
5,2м, од чега је саобраћајница 4м на улазу, док је на делу паркинг простора ширина 
саобраћајнице 5,5м. Други колско-пешачки улаз је између објекта 1 и објекта 2, ширине 
саобраћајнице 5.5м са које је омогућен приступ паркинг местима и солитер гаражи. Трећи 
колско-пешачки приступ је непосредно уз објекат 2, ширине 5.3м на улазу, а 5,5м на делу са 
паркинг просторима. 
 
Завршна обрада унутрашњих саобраћајница планирана јеп поплочавањем са бехатон-
плочама за одговарајуће оптерећење. Тротоари за приступ улазима у стамбене делове 
објеката је ширине 1,2м, док је код дела спортске сале већи. 
 
Преостале слободне површине које омогућавају природно отицање атмосферске воде су 
изведене као травњаци и уређене зелене површине са дрворедом листопадног зеленила где 
је то могуће. Површине за паркирање предвиђене су као зелени паркинг. Изводе 
постављањем перфорираних бетонских плоча које такође омогућавају природно отицање 
атмосферске воде без негативних ефеката задржавања површинске воде на парцели . 
 

ПЛАНИРАНО СТАЊЕ 

САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА 
Парцела има директан приступ на јавни пут – улица Обротац (к.п.бр. 7175/1 КО Врдник). У оквиру 
парцеле планиране су саобраћајно-манипулативне површине и паркинг простор. 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИ ПРИКЉУЧАК 

Прикључак електроинсталација је предвиђен на спољну градску електроенергетску мрежу у улици, а 
све према условима надлежних институција.  
Планира се трајни прикључак са трофазним бројилима за станове и заједничку потрошњу. 

 
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ БР.1 
12 станова по 13,5 kW (20А) -укупно 162 kW 
ЗАЈЕДНИЧКА ПОТРОШЊА  20 kW (32А) 
ХИДРОЦЕЛ снага 17,5 kW (25А) 
 
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ БР.2 
12 станова по 13,5 kW (20А) -укупно 162 kW 
ЗАЈЕДНИЧКА ПОТРОШЊА  20 kW (32А) 
ХИДРОЦЕЛ снага 17,5 kW (25А) 

ТK ПРИКЉУЧАК 
Инвеститор планира приључење на мрежу електронских комуникација у складу са условима 
надлежног предузећа кад се за то стекну услови. 
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ВОДОПРИВРЕДНА ИНФРАСТРУКТУРА 

Водовод 

Снабдевање објеката санитарном водом предвиђено је прикључењем на спољну градску водоводну мрежу у 
улици са прикључном цеви ППР 40 (6/4 цола), уколико за то постоје услови на терену, а све према условима 
надлежних институција.  

Канализација 

С обзиром да нема услова за прикључење  објеката на спољни канализациони систем, јер у улици не 
постоји изграђена легална секундарна канализациона мрежа, одвођење употребљених вода из 
објеката предвиђа се унутрашњом канализационом мрежом, са прикључењем на  водонепропусну 
септичку јаму ( 2 СЕПТИЧКЕ ЈАМЕ ) на парцели корисника док се не стекну услови за прикључење на 
спољну насељску мрежу (прикључак Ø160).  

ПРИКЉУЧАК НА ГАС 
За стамбени објекат бр.1 и бр.2 је предвиђени су прикључци на гасну мрежу ПЕØ25мм (поџемно), од 
главног магистралног вода до мерно регулационог сета МРС Г-10, капацитета 16м3/h. 

ПОСТУПАЊЕ СА ОТПАДНИМ МАТЕРИЈАЛОМ 
За одлагање комуналног отпада је обезбедиће се довољан број комуналних контејнера на чврстој 
подлози на делу манипулативне површине где не угрожавају функцију интерне саобраћајнице. 
Обезбеђен је несметан приступ са улице и одвоз смећа. 

 

МОГУЋЕ РЕШЕЊЕ - ПРЕМА ИЗДАТИМ УСЛОВИМА НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА И ИНСТИТУЦИЈА  

6.2 ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА (ВК) ИНФРАСТРУКТУРА 

За урбанистичко – архитектонску разраду предметнок стамбеног комплекса дати су следећи 
услови: 

 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЛИТЕТА 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА   У ВРДНИКУ на кат.парц. бр. 2783 у КО Врдник 
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У оквиру текстуалног дела овог УП-а, под 3. УСЛОВА ИЗГРАДЊЕ – ПЛАНИРАНО СТАЊЕ, дата су сва 
варијантна решења проблема везаних за хидротехничку опрему предметне локације, и 
алтернативно решење хидрантске воде и противпожарне заштите, као и решење за сакупљање 
отпадних и фекалних вода. 

6.2.1  Предлог решења водовода 

У уличном појасу не постоји изграђена водоводна мрежа, на коју би се планирани вишепородични 
стамбени објекти, као и остали урбанистички садржаји УП-а могли прикључити преко (у графичком 
предлогу 4, су 2 одвојена водоводна шахта са потребним бројем бројила - мерача потрошње за 
станове, као и хидрантску мрежу). Како у непосредној близини локације постоје објекти који имају 
воду, варијанта је и да Инвеститор изради продужетак и прикључак на најближу водоводну мрежу.  
 
Санитарна и техничка вода може се обезбедити бушењем и изградњом бунара са црпном станицом, 
резервоаром и свом техничко-технолошком опремом, како би се обезбедила довољна количина и 
квалитет воде  намењен за коришћење, као и за хидрантску мрежу, на парцели инвеститора, у 
непосредној близини улаза у комплекс, где су анв терена најниже.   
 
Ове радове извести у складу са Законом о водама („Сл.гласник РС“ бр. 30/10 и 93/12), док се не 
стекну услови прикључења на уличну водоводну мрежу. 
На бунару поставити уређај којим ће се обезбедити стално и систематско регистровање количина 
воде. 

6.2.2  Хидрантска мрежа 
У овиру дела 3. УСЛОВА ИЗГРАДЊЕ – ПЛАНИРАНО СТАЊЕ, овог УП-а, дати су предлози варијантних 
решења проблема везаних за хидротехничку опрему предметне локације, па и алтернативно решење 
хидрантске воде и противпожарне заштите.  

6.2.3  Канализација 
У уличном појасу не постоји изграђена канализациона мрежа, на коју би се планирани 
вишепородични стамбени објекти, могли прикључити, и одвести фекалне и запрљане воде из 
објеката. 
У оквиру предметне локације планира се изградња две водонепропусне сабирне септичке јаме, са 
свом потребном опремом изграђене у складу са правилима струке, односно могућа је и изградња 
водонепропусног сабирног базена (ПВЦ резервоар). Обе септичке јаме су капацитета макс. 36м3.  
У обе варијанте објекти за сабирање отпадних вода лоцирани су уз међу према јавном путу – улици, 
т.ј. на површини са најнижим апсолутним котама терена, на удаљености од РЛ улице од мин.0,40м. 
 

6.3 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА (ЕЕ) ИНФРАСТРУКТУРА 

Да би се планирани објекти и садржаји могли прикључити на електро-дистрибутивни систем 
потребно је изградити нову НБТС 20/0.4kV и двоструки прикључни 20kV кабловски вод, односно 
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закључити Уговор о изградњи нове НБТС, односно имаоца јавних овлашћења Електродистрибуција 
Србије Д.О.О. Београд, Огранак Електродистрибуција Рума и Инвеститора. 

1. Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак: 

- намена објекта: вишепородични стамбени објекат 1 и 2; 
- напон на који се прикључује објекат:  0.4kV ; 
- фактор снаге: изнад 0,95. 
Опис простора за смештаај прикључака, начин прикључења, услови заштите од индиректног напона 
додира, преоптерећења и пренапона, услови постављања инсталација у објектима иза прикључка, 
као и сви други описи прикључења са пратећом опремом за објекте су предмет детаљне разреде 
кроз другу пројектно - техничку документацију кроз обједињену процедуру, за реализацију објекта 
МБТС и развода електродистрибутивне мреже до објеката и у самим објектима.   
 
6.4 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА (ТТ) ИНФРАСТРУКТУРА 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЛИТЕТА 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА   У ВРДНИКУ на кат.парц. бр. 2783 у КО Врдник 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЛИТЕТА 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА   У ВРДНИКУ на кат.парц. бр. 2783 у КО Врдник 

 

У ПРИЛОГУ Услова Телекома, дат је и графички прилог са оријентационим положајем прикључења 
на ТТ мрежу, лоцираном на цца 2,0 км од предметне локације. 

6.5 КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

На локацији УП-а планирана је површина са контејнерима за одлагање комуналног отпада, лоцирана 
у непосредној близини Главног улаза у Комплекс, ради лакшег прилаза комуналним возилима и 
уклањању смећа, надлежног комуналног предузећа. 

6.6  ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА 

Према Условима надлежног предузећа ЈП Србијагас, како на том подручју није изграђена мрежа 
гасовода, није могуће предметне објекте на тај начин прикључити на гасну мрежу. Потребно је 
планирати други начин грејања у објектима, и потребну опрему. 

7 ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

Планском документацијом за насељено место нису дефинисани нжењерско геолошки услови. 
Геомеханичка истраживања за ово подручје нису вршена, те не постоје детаљни подаци о геолошким 
карактеристикама тла. Приликом израде пројектне документације пројектант је обавезан да има 
податке из геомеханичког елабората у складу са Законом о планирању и изградњи. 
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8 МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, ТЕХНИЧКО-ХИГИЈЕНСКЕ МЕРЕ.                                     
ЗАШТИТА ОД ПОЖАРА, БЕЗБЕДНОСНЕ И ДРУГЕ МЕРЕ 
 

Сви објекти морају бити изграђени и реконструисани у складу са важећим законима и правилницима 
који регулишу конкретну област. При пројектовању и извођењу радова на објектима, као и при 
употреби одређених материјала, имати у виду специфичност намене објекта (простора) са 
становишта коришћења, одржавања, односно обезбеђивања санитарно-хигијенских услова. 
 
Избором материјала водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и противпожарне 
заштите. 
Заштиту од атмосферског пражњења извести класичним громобранским инсталацијама у облику 
Фарадејевог кавеза према класи нивоа заштите објеката у складу са ''Правилником о техничким 
нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења'' (''Службени лист СРЈ'', број 11/96). 
 
Изградња и функционисање објеката, односно извођење радова и бављење делатношћу може се 
вршити под условом да се не изазову оштећења других објеката, загађење земљишта, воде, ваздуха, 
наруши природна равнотежа биљног и животињског света или на други начин деградира животна 
средина. Заштита животне средине обухвата мере којима ће се заштитити вода, ваздух и земљиште 
од деградације. 

 
На свакој грађевинској парцели мора се, на погодном месту, обезбедити бетонирани простор за 
постављање контејнера (или канти) за комунални отпад, који ће бити одвожен од стране надлежне 
комуналне службе. 
Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом, који ће се прикључити на 
насељску канализациону мрежу.  
 

MEРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 
 
У даљим фазама пројектовања, извођења, коришћења и одржавања објекта , потребно је 
обезбедити његову енергетску ефикасност у делу намењеном администрацији и управи, док 
се смањење потрошње свих врста енергије, уштеду енергије и обезбеђење одрживе градње 
може обезбедити применом техничких мера, стандарда и услова пројектовања, изградње и 
употеребе објекта, а у складу са Законом о планирању и изградњи ( „Сл. Гласник РС“ бр. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,98/13 и 52/2021 ) и Правилника о енергетској 
ефикасности зграда ( „Сл. Гласник РС“ бр. 61/11 ). 
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9 МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

9.1 УСЛОВИ ЧУВАЊА, ОДРЖАВАЊА, И МЕРЕ ЗАШТИТЕ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ И КУЛТУРНИХ 

ДОБАРА НА ПРЕДМЕТНОЈ ЛОКАЦИЈИ УП-А 
 

 
 
Из увида у Услове надлежног Завода, приликом израде овог УП-а, а касније и 
приликом израде пројектне документације и грађења објекта, водиће се 
рачуна о свим аспектима заштите, кроз: 
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9.2 УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ПРИРОДЕ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 

Законски основ за израду УП-а према условима Покрајинског завода за заштиту природе: 

 

Обухват УП-а на к.п. бр. 2783, КО Врдник, се налази у заштитној зони Националног парка „Фрушка 
гора“, што је дефинисано Законом о националним парковима („Сл.Гласник РС“, бр. 84/2015 и 
95/2018 – други закон), као и у обухвату од међународног значаја подручја за биљке (IPA – 
Important Plant Area) под називом „Фрушка Гора и Ковиљско-петроварадински рит“ еколошки 
значајног подручја „Фрушка Гора и Ковиљски рит“ (бр.14) еколошке мреже Републике Србије 
(Уредба о еколошкој мрежи – „Сл. Гласник РС“, бр. 102/2010) 
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МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

Приликом пројектовања положај објекта и унутрашњих саобраћајница планиран је тако да омогући 
двосмерно кретање  аутомобила. Као и прилаз и кретање противпожарног возила и приступ до свих 
планираних објеката и садржаја. Планирана мин ширина колске саобраћајнице је 3,5м а макс. 4,5м, 
што омогућава прилаз противпожарном возилу, као и двосмерни саобраћај (мимоилажење возила) 
на деловима унутрашњих колских и манипулативних површина. 
објеката. 
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За изградњу планираних објеката потребно је придржавање следећих закона и прописа: 
- Закон о заштити од пожара („Сл.гласник РС“, број 111/2009 и 20/2015); 
- Закон о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима („Сл.гласник РС“, број 54/15); 
- Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл.гласник СРЈ“, број 8/95); 
- Првилник о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија 
(„Сл.лист СЦГ“, број 31/2005); 
- Правилник о техничким нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара ("Сл. гласник РС", бр. 
3/2018); 
- Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона („Сл.лист СФРЈ“, 
број 53/88, 54/88 и 28/95); 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту објекта од атмосферског пражњења („Сл.лист СРЈ“, 
број 11/96). 
Приликом пројектовања, користити негориве материјале и опрему за које се могу обезбедити 
извештаји и атестна документација од домаћих акредитованих лабораторија и овлашћених 
институција. Конструкцију објеката пројектовати тако да задовољава прописану сезмичку отпорност, 
а елементи конструкције треба да имају степен отпорности који одговара пожарном оптерећењу. 
(СРПС.У.Ј1.240 ) 
 
На предметним објектима не постоји већа опасност-ризик од настанка пожара.  
Стамбени објекти су на прописној међусобној удаљености. Под условом да се обезбедиди спољашња 
хидрантска мрежа са 3 наземна хидранта, за унутрашњие површине објеката планирани су 
противпожарни апарати у складу са прописима, и ПЗП (Главним пројектом заштите од пожара), који 
ће обезбедити даље исходовање потребних дозвола за изградњу објеката. 
 
На основу Уредбе о разврставању објекатa, делатности и земљишта у категорији угрожености од 
пожара ("Сл. гласник РС", бр. 76/2010), за предметне објекте категорија угрожености се дефинише на 
основу Техничке препоруке за заштиту од пожара стамбених, пословних и јавних зграда ТП21 из 2002.  
 
Сви грађавински елементи објеката и материјали који се користе за изградњу, морају да имају 
одговарајући степен отпорности од пожара и за њих је потребно доставити атест о пожарном 
истпитивању и декларисаној отпорности од пожара. 
Осим планиране хидрантске мреже, од противпожарне опреме предвиђени су ватрогасни апарати 
ЦО2, С-9 и С-50 
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ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА И ЦИВИЛНА ЗАШТИТА  

 
У циљу прилагођавања планираног просторног решења потребама заштите од елементарних 
непогода (земљотреса, пожара, поплава) и потреба значајних за одбрану, планирана изградња биће 
извршена уз примену одговарајућих просторних и грађевинско-техничких решења, у складу са 
законском регулативом из те области. 

 

УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА  

При пројектовању предметних објеката примењене су Законом предвиђене мере и решења које 
омогућавају лицима са посебним потребама у простору неометано и континуално кретање како у 
комплексу тако и приступ објектима у комплексу, а у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање 
и приступ особа са инвалидитетом, деци и старијим особама ("Службени гласник РС", бр. 22/15). 

10 ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ БР.1  

Спратност објекта: Су+П+1+Пк 

ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА  

− У  сутерену  објекта  испројектоване  су:  техничка  просторија  (котларница), заједничке 
просторије (ходник) и заједничке просторије-оставе (4 оставе). 

− У приземљу објекта  испројектоване су заједничке просторије (улазни подест и ходник са 
степеништем) и 4 стамбене јединице (СТАН 1, СТАН 2, СТАН 3, СТАН 4). 

− На спрату објекта  испројектоване су заједничке просторије (ходник са степеништем) и 4 
стамбене јединице (СТАН 5, СТАН 6, СТАН 7,  СТАН 8). 

− На поткровљу објекта испројектоване су заједничке просторије (ходник са степеништем) и 4 
стамбене јединице (СТАН 9, СТАН 10, СТАН 11,  СТАН 12). 
 

ЕТАЖА КОТА ПОДА Пнето (м²) Пбруто (м²) 

СУТЕРЕН 
- котларница 
- ходник и  оставе 

 
-2,72 
-1,85 

237,64 
(Не узима се у обрачун 

урбанистичких параметара) 

278,00 
(Не узима се у обрачун 

урбанистичких параметара) 

ПРИЗЕМЉЕ 
- 4 стана 
- заједничкепросторије 

+1,20 234,89 278,00 

1. СПРАТ 
- 4 стана 
- заједничке просторије 

+4,50 278,91 325,00 

ПОТКРОВЉЕ 
- 4 стана 
- заједничке  просторије 

+7,70 277,43 325,00 

УКУПНО ОБЈЕКТА 1 - 1.028,87 1.206,00 

ЗА ИЗРАЧУНАВАЊЕ 
УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА:  

 Пбруто објекта у основи 
(приземље) = 278,00 м² 

 

Пбруто развијене површине 
објекта надземних етажа 

Пбруто рпо = 928,00 м² 

 

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ БР.2 

Спратност објекта: Су+П+1+Пк 

ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА  
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− У  сутерену  објекта  испројектоване  су:  техничка  просторија  (котларница), заједничке 
просторије (ходник) и заједничке просторије-оставе (4 оставе). 

− У приземљу објекта  испројектоване су заједничке просторије (улазни подест и ходник са 
степеништем) и 4 стамбене јединице (СТАН 1, СТАН 2, СТАН 3, СТАН 4). 

− На спрату објекта  испројектоване су заједничке просторије (ходник са степеништем) и 4 
стамбене јединице (СТАН 5, СТАН 6, СТАН 7,  СТАН 8). 

− На поткровљу објекта  испројектоване су заједничке просторије (ходник са степеништем) и 4 
стамбене јединице (СТАН 9, СТАН 10, СТАН 11,  СТАН 12). 

 
ЕТАЖА КОТА ПОДА Пнето (м²) Пбруто (м²) 

СУТЕРЕН 
- котларница 
- ходник и  оставе 

 
-2,72 
-1,85 

237,64 
(Не узима се у обрачун 

урбанистичких параметара) 

278,00 
(Не узима се у обрачун 

урбанистичких параметара) 

ПРИЗЕМЉЕ 
- 4 стана 
- заједничке просторије 

+1,20 234,89 278,00 

1. СПРАТ 
- 4 стана 
- заједничке просторије 

+4,50 278,91 325,00 

ПОТКРОВЉЕ 
- 4 стана 
- заједничке  просторије 

+7,70 277,43 325,00 

УКУПНО ОБЈЕКТА 2 - 1.028,87 1.206,00 

ЗА ИЗРАЧУНАВАЊЕ 
УРБАНИСТИЧКИХ 
ПАРАМЕТАРА:  

 Пбруто објекта у основи 
(приземље) = 278,00 м² 

 

Пбруто развијене површине 
објекта надземних етажа 

Пбруто рпо = 928,00 м² 

 
УКУПНЕ ПОВРШИНЕ ЗА ИЗРАЧУНАВАЊЕ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА: 
 
Пбруто О1 и О2 у основи = 556,00 м² 

Пбруто рпо О1 и О2 = 1.856,00 м 

 

КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
Објекат је пројектован у скелетном конструктивном систему од АБ стубова, А. платна и плоча, који 
омогућује формирање функционалних стамбених јединица. 

Објекти су фундирани на армирано бетонским темељним плочама дебљине 40цм, на напретходној 
припремљеној подлози од тампон слоја шљунка д=15цм. 

Светла висина сутерена је Х=275цм,  приземља Х=300цм,  спрата Х=290цм и поткровља Х=290цм са 
висином назидка Х=180цм. 

Међуспратна конструкција је а.б.плоча д=20цм. 

Сви спољни фасадни зидови су од клима блокова д=25цм+10цм термоизолације.  

У својој анатомији кров је раван, непроходан, нагиба 1-3º ка олучним вертикалама. Кровни покривач 
је шљунак. 

Спољни зидови су од клима блокова  д=25цм, а унутрашњи од блокова д=25цм, д=20цм и  д=10цм са 
једновременом израдом АБ серклажа у висини надвратника. 

Фасадни  отвори  су стандардни  од ПВЦ профила, са ПВЦ кутијама и  ролетнама, а унутрашња 
столарија је дрвена. 
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Основна вертикална комуникација ће се обављати преко унутрашњег двокракогАБ степеништа. У 
купатилима је предвиђен спуштени плафон типа ''Хантер Даглас'' на висину 2,40м ради хоризонталног 
развода инсталација. 

Све кровне увале, ивични и зидни опшиви и олуци изводе се од бакарног илипоцинкованог лима 
дебљине д=0,55мм. 

Предвиђено је да се завршна обрада подних површина изведе керамичким плочицама (подно 
грејање). Подови и плафони су термоизоловани па је омогућено да се појединипростори могу 
независно грејати, без великих губитака топлоте. 

Остали  простори  и  материјали  су  уобичајени.  Извођач  се  мора  држати  пројектованихрешења,  
изводити  објекат  у складу са пројектом,  техничким прописима,  прописима оквалитету материјала и 
СРПС стандарда. 

Прилаз КОМПЛЕКСУ је директан из улице. 

Паркирање возила ће бити обезбеђено на сопственој парцели, надземно. 

Сви стамбени простори се природно вентилирају, док се за проветравање купатила и кухиња које 
немају природну вентилацију предвиђа ''шидел'' вентилација Х-1 и Х-3 димензија 41х20цм.  

Састав грађевинских елемената, прорачун коефицијента пролаза топлоте, прорачундифузије  водене  
паре  и  исушивање, те  прорачун  топлотне  стабилности  спољнеграђевинске конструкције  биће 
обрађен у елаборату енергетске ефикасности . 

Ширење  звука  удара  у  згради  спречено  је  израдом пливајућих  подова,  којиодвајају конструкцију 
пода од зидова ( изведено од стиропора д=3цм). 

11 ОПШТЕ ОДРЕДБЕ – СПРОВОЂЕЊЕ УП-А  

Урбанистички пројекат је израђен у пет истоветних примерака и састоји се од текстуалног дела,  
графичког дела, идејног пројекта и остале документације и прилога. 

Три примерка се уручују инвеститору, један задржава Општинска управа, а један примерак остаје у 
архиви обрађивача. 

Сходно члану 63. Закона о планирању и изградњи (“Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 
испр.,64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 
одлукаУС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 9/2020 и 52/2021), орган 
јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да урбанистички пројекат 
није у супротности са важећим планским документом и Законом о планирању и изградњи, као и 
подзаконским актима донетим на основу тог закона. 

Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за подношење захтева за израду и издавање 
Локацијских услова. Планираној изградњи не може се приступити на основу издатих Локацијских 
услова, већ након добијања Грађевинске дозволе на основу одговарајуће техничке и инвестиционе 
документације. 

 

                                                                                                                               Одговорни урбаниста: 

                                                                                                                                     
                                                                                                                  ______________________________ 

                                                                                                        Гордана Митић, дипл.инж.арх. 
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PORODI^NO STANOVAWE

ZDRAVSTVENA I SOCIJALNA ZA[TITA

UPRAVA I ADMINISTRACIJA

OBRAZOVAWE

KULTURA

OBJEKAT KULTURNO OBRAZOVNOG KARAKTERA

SPORT I REKREACIJA

FUDBALSKI TEREN

VERSKI OBJEKTI

GRANICA ZONE CENTRALNIH SADR@AJA

13

7a

7a VI[ENAMENSKI OBJEKAT DOM KULTURE "CENTRALA"

"A"

"B"

ЛОКАЦИЈА
 УРБАНИСТИЧКОГ

ПРОЈЕКТА

извод

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

PO[TA

1
2

6

3
4

7

5

10
11
12

8

9

DE^IJA USTANOVA

AMBULANTA, APOTEKA

OSNOVNA [KOLA

PODELA PROSTORA NA FUNKCIONALNE ZONE I
CELINE SA PRETEŽNOM NAMENOM POVRŠINA I

ZAŠTITOM PROSTORA

KOMPLEKS SPEC. BOLNICE ZA REHABILITAC. "TERMAL" - (BAWSKI KOJMPLEKS)

MESNA ZAJEDNICA, MESNA KANCELARIJA,

^ITAONICA I BIBLIOTEKA

ZONE CENTRALNIH SADR@AJA

MANASTIR RAVANICA

PRAVOSLAVNA CRKVA

KATOLI^KA CRKVA

ZDRAVSTVENA I SOCIJALNA ZA[TITA

UPRAVA I ADMINISTRACIJA

OBRAZOVAWE

KULTURA

OBJEKAT KULTURNO OBRAZOVNOG KARAKTERA

SPORT I REKREACIJA

FUDBALSKI TEREN

VERSKI OBJEKTI

GRANICA ZONE CENTRALNIH SADR@AJA

IZVOD IZ PGR NAASELJA VRDNIK
SA POLOŽAJEM PREDMETNOG UP-a

VRDNIK
S

7a VI[ENAMENSKI OBJEKAT DOM KULTURE "CENTRALA"

ZONE STANOVAWA

RADNE ZONE

HOTEL13

ZONE POSLOVAWA U FUNKCIJI TURIZMA I UGOSTITEQSTVA

POSLOVNI TURISTIЧKO УГОСТИТЕЉСКИ КОMPLEKSИ

PORODI^NO STANOVAWE U PROSTORNO KULTURNO ISTORIJSKOJ CELINI

VI[EPORODI^NO STANOVAWE

RADNI KOMPLEKSI

PORODI^NO STANOVAWE

ZONE REKREACIJE I EDUKATIVNOG TURIZMA

 REKREATIVNO TURISTI^KI KOMPLEKSI

PIJACA

GRANICA VIKEND ZONA

GRANICA NACIONALNOG PARKA FRU[KA GORA
(PPPPN "FRU[KA GORE" DO 2020)

GRANICA BAWSKOG PODRU^JA

KOMUNALNI I INFRASTRUKTURNI SADR@AJI

ZA[TITNO ZELENILO

NASEQSKA GROBQA

PARKOVSKE POVR[INE

SAOBRA]AJNI TERMINALI

PRE^ISTA^ OTPADNIH VODA

KANALSKO ZEMQI[TE - POTOK

BLOKOVSKE POVR[INE U SKLOPU VI[EPORODIЧНОГ СТАНОВАЊА

KOMPLEKS NACIONALNOG PARKA FRU[KA GORA U OBUHVATU PLANA -
KOMPLEKS "[UMARIJE"

ULI^NI KORIDORI

ZONE ZELENIH POVR[INA

SAOBRA]AJNI TERMINALI

MRS

STANICA ZA SNABDEVAWE GORIVOMSSG
AUTOBUSKA STANICAAS

PREGLED DOBARA I ZONE ZA[TITE

NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

MEMORIJALNI KOMPLEKSI, SPOMENICI I SPOMEN OBELE@JA

ZONE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA (U@A)

ZONE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA ([IRA)

DOBRA KOJA U@IVAJU PREDHODNU ZA[TITU

ARHEOLO[KI LOKALITET "VODICE"

PROSTORNO KULTURNO ISTORIJSKE CELINE

STARO JEZGRO VRDNIKA

NOVA RUDARSKA KOLONIJA

STARA RUDARSKA KOLONIJA

SPC SV. JOVANA PRETE^E

OBJEKTI SA STATUSOM DOBARA POD PREDHODNOM ZA[TITOM

ARHEOLO[KI LOKALITETI

SPOMENIK KULTURE OD IZUZETNOG ZNA^AJA-MANASTIR RAVANICA

SPOMENICI KULTURE OD VELIKOG ZNA^AJA:

KU]A MILICE STOJADINOVI] SRPKIWE

1 4

1

1

2

13

GRANICA PROSTORA SA MERAMA ZA[TITE
OKO KOMPLEKSA SPECIJALNE NAMENE

STANI[TE ZA[TI]ENIH VRSTA I PODRU^JE PLANIRANO ZA ZA[TITU

ZA[TITA PRIRODE

EKOLO[KI KORIDOR LOKALNOG ZNA^AJA

ZA[TITA PROSTORA OKO KOMPLEKSA SPECIJALNE NAMENE

PRU@NI KORIDOR

GRANICA GRA\EVINSKOG PODRU^JA = GRANICA OBUHVATA PLANA

KLIZI[TA

ZONE POTENCIJALNIH KLIZI[TA

GRANICA NACIONALNOG PARKA FRU[KA GORA
(ZAKON O NACIONALNIM PARKOVIMA "Sl.glasnik RS" BR. 39/93)

KOMPLEKS NACIONALNOG PARKA FRU[KA GORA III STEPEN ZA[TITE

LOKALITETI A i B SA ELEMENTIMA DETAQNE REGULACIJE
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ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ
РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ВРДНИК

са ЛОКАЦИЈОМ УП-а
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КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
ПРЕДМЕТНЕ К.П. БР. 2783, КО ВРДНИК,
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ЗA УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ
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КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
ПРЕДМЕТНЕ К.П. БР. 2783, КО ВРДНИК,

са ОБУХВАТОМ УП-а  ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ
Р  1 : 250

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а к.п. 2783, КО Врдник
 Потес Ракећаш

П - к.п. 2783 = 1.826,00м²
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КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
ПРЕДМЕТНЕ К.П. БР. 2783, КО ВРДНИК,

 са ОБУХВАТОМ УП-а - ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ
(блок подлога)

Р  1 : 250

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а к.п. 2783, КО Врдник
 Потес Ракећаш

П - к.п. 2783 = 1.826,00м²

ОСТАЛЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ



С
ТА

ЗА
 З

ДР
АВ

Љ
А

Ул
. О

бо
рт

ац

Е број

датум

размера

број листа

   Одговорни урбаниста

Р = 1 : 250

2

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА

НАЗИВ КАРТЕ:

ЈП "ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ" ШИД
Шид, Кнеза Милоша бр. 2/1
тел. (022) 712-957, 712-653

 Гордана Митић, дипл.инж.а
лиценца: 200 0937 06

В. Д .Директора Радивој Котарлић, дипл. инж. грађ.

Новембар 2022

01-288/2022

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ,
КОМПОЗИЦИОНИ  ПЛАН, ПРИКАЗ

САОБРАЋАЈА И ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗA УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ

 СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА У ВРДНИКУ,
на кат.парц.бр.2783, КО Врдник, Општина Ириг

Васе Стајића 36, 21000 Нови Сад Србија
"PROFIT " ДОО НОВИ САД

 ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА - МЕЂЕ

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ (ГЛ1 до ГЛ8)
РЕГУЛАЦИОНA ЛИНИJA (РЛ)

ЛЕГЕНДА
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП

ГРАНИЦА и БРОЈ KАТ. ПАРЦЕЛЕ

апсолутне коте терена (анв)

релативне коте објекта  / прој. коте терена

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 1 (Пс+П+1+Пк)
кота пода приземља
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 2 (Пс+П+1+Пк)
кота пода приземља

1
2

KОМУНАЛНA ПОВРШИНA
(СА КОНТЕЈНЕРИМА)
ЗАТРАВНАТЕ ПОВРШИНЕ

КОЛСКЕ САОБРАЋАЈ.- МАНИПУЛ. ПОВРШИНЕ

спољашње котe (пројектоване коте терена) /
релативну коту приземља - објекта 2

ПАРКИНЗИ ПУТ. ВОЗИЛА и парк. места

САОБРАЋАЈНЕ ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ
(ТРОТОАРИ и СТЕПЕНИШТA)

к

пројектоване коте саобраћајних и
манипулационих површина

УЛАЗНА КАПИЈА (колско-пешачки улаз)

ПM 5

колско-пешачки улази

улази у објекте

C
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ПM 2

ПM 3

ПM 4

ПM 5

ПM 7
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PM 11

PM 12

PM 13

PM 14

PM 15

PM 16

PM 17

PM 18
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80
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F F

W

W
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граница к.п.
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к.
п.

к

сј2

сј1

П1

П2

П3

Б+оп
Пс+П+1+Пк

Пс+П+1+Пк

колски
улаз

пешачки
улаз

кп

граница к.п.
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а 

к.
п.

гр
ан
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а 

к.
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граница к.п.гр
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.
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а 
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11.95%
11.95%

11.95%

5 
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%

ограда и
потпорни
зид

потпорни
зид

потпорни
зид

5 
%

5 %
5 

%

цс

рп

ре
гу
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ци

он
а 

ли
ни

ја

РЛ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  ЗА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ

СTАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА У ВРДНИКУ
                                             НА КП 2783 КО ВРДНИК

                                          ОПШТИНА ИРИГ - СРБИЈА

СИТУАЦИОНО РЕШЕЊЕ, КОМПОЗИЦИОНИ ПЛАН,
ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ

Р  1 : 250

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ОВРШИНА ОБЈЕКАТА

четинарско дрвеће

листопадно дрвеће

Thuja occidentalis Maloniana Aurea
crnogorično drvo - kao živa ograda

ОСТАЛИ САДРЖАЈИ И НЕДОСТАЈУЋА
ИНФРАСТРУКТУРА:

вш1 вш2

водовод - унутрашња мрежа

хидрантска мрежа са надземним хидрантима

водовод - прикључење на најближу изведену
спољашњу водоводну мрежу

две варијанте решења обезбеђења воде:
1.варијанта: прикључење на најближу

водоводну мрежу преко 2  водоводна шахта,
за санитарну и хидрантску мрежу, за оба
објекта;

2.варијанта: изградња бунара са црпном
станицом и резервоаром, и свом потребном
хидротехнолошком опремом за добијање
исправне санитарне воде, са мерачима
стања количине воде

НПХ

сј1 сј2 две септичке јаме (дим. 2.4м х 8.0м),
водонепропусне и са упијајућим бунаром

фекална канализација

EE вод прикључити на најближу
електроенергетску мрежу
TKM вод прикључити на најближу TKM мрежу

контејнери

5 % пројектовани падови саоб. и манипул.површи.

ГРАНИЦА и БРОЈ KАТ. ПАРЦЕЛЕ
П = 1.826 м²

МБТС
м

МБТС 20 / 0.4 kV са двоструким прикључним
каблов.водом 20kV, и разводом до објеката 1,2

МБТС

п

Б

Б+оп
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗA УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ

 СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА У ВРДНИКУ,
на кат.парц.бр.2783, КО Врдник, Општина Ириг
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ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ

ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ ИНИВЕЛАЦИЈЕ
Р  1 : 250
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5 
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 ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА - МЕЂЕ

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ (ГЛ1 до ГЛ8)
РЕГУЛАЦИОНA ЛИНИJA (РЛ)

ЛЕГЕНДА
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП

апсолутне коте терена (анв)

релативне коте објекта  / прој. коте терена

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 1 (Пс+П+1+Пк)
кота равног крова
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 2 (Пс+П+1+Пк)
кота равног крова

1
2

KОМУНАЛНA ПОВРШИНA
(СА КОНТЕЈНЕРИМА)
ЗАТРАВНАТЕ ПОВРШИНЕ

КОЛСКЕ САОБРАЋАЈ.- МАНИПУЛ. ПОВРШИНЕ

спољашње котe (пројектоване коте терена) /
релативну коту приземља - објекта 2

ПАРКИНЗИ ПУТ. ВОЗИЛА и парк. места

САОБРАЋАЈНЕ ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ
(ТРОТОАРИ и СТЕПЕНИШТA)

к

пројектоване коте саобраћајних и
манипулационих површина

УЛАЗНА КАПИЈА (колско-пешачки улаз)

ПM 5

колско-пешачки улази

улази у објекте

C

сј2

сј1

цс

рп

ГЛ
 1 ГЛ

 3

ГЛ
 2

ГЛ
 4

ГЛ5

ГЛ6

ГЛ7

ГЛ8
ГЛ6

ГЛ
 4

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА са УРБАНИСТИЧКИМ ПАРАМЕТРИМА

осовина саобраћајних површина
5 % пројектовани падови саобраћаних и

манипулативних површина

1
2

Пс+П+1+Пк
ГЛ

 1 ГЛ
 2

ГЛ
 3

ОСТАЛИ САДРЖАЈИ И НЕДОСТАЈУЋА
ИНФРАСТРУКТУРА:

вш1 вш2

водовод - унутрашња мрежа

хидрантска мрежа са надземним хидрантима

водовод - прикључење на најближу изведену
спољашњу водоводну мрежу

две варијанте решења обезбеђења воде:
1.варијанта: прикључење на најближу

водоводну мрежу преко 2  водоводна шахта,
за санитарну и хидрантску мрежу, за оба
објекта;

2.варијанта: изградња бунара са црпном
станицом и резервоаром, и свом потребном
хидротехнолошком опремом за добијање
исправне санитарне воде, са мерачима
стања количине воде

НПХ

сј1 сј2 две септичке јаме (дим. 2.4м х 8.0м),
водонепропусне и са упијајућим бунаром

фекална канализација1Пс+П+1+Пк 2
Пс+П+1+Пк

kota krova

kota krova

ГРАНИЦА и БРОЈ KАТ. ПАРЦЕЛЕ
П = 1.826 м²

С
ТА

ЗА
 З

ДР
АВ

Љ
А

Ул
. О

бо
рт

ац

нова МБТС
20/0,4kV

п

Б

EE вод прикључити на најближу
електроенергетску мрежу
TKM вод прикључити на најближу TKM мрежу

контејнери

5 % пројектовани падови саоб. и манипул.површи.

МБТС 20 / 0.4 kV са двоструким прикључним
каблов.водом 20kV, и разводом до објеката 1,2

МБТС

Б+оп
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  ЗА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ

СTАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА У ВРДНИКУ
                                             НА КП 2783 КО ВРДНИК

                                          ОПШТИНА ИРИГ - СРБИЈА

Е број

датум

размера

број листа

   Одговорни урбаниста

Р = 1 : 250

4.1

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА

НАЗИВ КАРТЕ:

ЈП "ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ" ШИД
Шид, Кнеза Милоша бр. 2/1
тел. (022) 712-957, 712-653

 Гордана Митић, дипл.инж.а
лиценца: 200 0937 06

В. Д .Директора Радивој Котарлић, дипл. инж. грађ.

Новембар 2022

01-288/2022

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗA УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ

 СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА У ВРДНИКУ,
на кат.парц.бр.2783, КО Врдник, Општина Ириг

Васе Стајића 36, 21000 Нови Сад Србија
"PROFIT " ДОО НОВИ САД

ПЛАН ПРЕДЛОГА ИНФРАСТРУКТУРЕ
(СИНХРОН ПЛАН) варијанта 1

ПЛАН ПРЕДЛОГА ИНФРАСТРУКТУРЕ
(СИНХРОН ПЛАН) варијанта 1

Р  1 : 250 ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА - МЕЂЕ

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ (ГЛ1 до ГЛ8)
РЕГУЛАЦИОНA ЛИНИJA (РЛ)

ЛЕГЕНДА
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП

ГРАНИЦА и БРОЈ KАТ. ПАРЦЕЛЕ
П = 1.826 м²
апсолутне коте терена (анв)

релативне коте објекта  / прој. коте терена

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 1 (Пс+П+1+Пк)
кота равног крова
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 2 (Пс+П+1+Пк)
кота равног крова

1
2

KОМУНАЛНA ПОВРШИНA
(СА КОНТЕЈНЕРИМА)
ЗАТРАВНАТЕ ПОВРШИНЕ

КОЛСКЕ САОБРАЋАЈ.- МАНИПУЛ. ПОВРШИНЕ

спољашње котe (пројектоване коте терена) /
релативну коту приземља - објекта 2

ПАРКИНЗИ ПУТ. ВОЗИЛА и парк. места

САОБРАЋАЈНЕ ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ
(ТРОТОАРИ и СТЕПЕНИШТA)

к

пројектоване коте саобраћајних и
манипулационих површина

УЛАЗНА КАПИЈА (колско-пешачки улаз)

ПM 5

колско-пешачки улази

улази у објекте

C

осовина саобраћајних површина
5 % пројектовани падови саобраћаних и

манипулативних површина

ОСТАЛИ САДРЖАЈИ И НЕДОСТАЈУЋА
ИНФРАСТРУКТУРА:

п

водовод - унутрашња мрежа

хидрантска мрежа са надземним хидрантима

водовод - прикључење на најближу изведену
спољашњу водоводну мрежу

НПХ

сј1 сј2 две септичке јаме (ук дим. 2.4м х 8.0м x 2.4м),
водонепропусне и са уп. бунаром ~ 2 х 36м3

фекална канализација

НПХ

НПХ

НПХ

НПХ 0.5

2.9

0.40.3 1
2

Пс+П+1+Пк
Пс+П+1+Пк

ВАРИЈАНТНА РЕШЕЊА ВОДОВОДА:
две варијанте решења обезбеђења воде:
1.варијанта: прикључење на најближу

водоводну мрежу преко 2  водоводна шахта,
за санитарну и хидрантску мрежу, за оба
објекта;

2.варијанта: изградња бунара са црпном
станицом и резервоаром, и свом потребном
хидротехнолошком опремом за добијање
исправне санитарне воде, са мерачима
стања количине воде

11.95%
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11.95%
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%

5 
%

5 %
5 

%
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граница к.п.

5 
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1.3
0.7

1

2.6

ГЛ6

хидрант. мрежа

м

м

цца
м

Б

п

Ббунар са
пратећом
поремом

EE вод прикључити на најближу
електроенергетску мрежу
TKM вод прикључити на најближу TKM мрежу

контејнери

5 % пројектовани падови саоб. и манипул.површи.

МБТС 20 / 0.4 kV са двоструким прикључним
каблов.водом 20kV, и разводом до објеката 1,2

МБТС

Б+оп
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  ЗА
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ

СTАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА У ВРДНИКУ
                                             НА КП 2783 КО ВРДНИК

                                          ОПШТИНА ИРИГ - СРБИЈА

Е број

датум

размера

број листа

   Одговорни урбаниста

Р = 1 : 250

4.2

ИНВЕСТИТОР:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА

НАЗИВ КАРТЕ:

ЈП "ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ" ШИД
Шид, Кнеза Милоша бр. 2/1
тел. (022) 712-957, 712-653

 Гордана Митић, дипл.инж.а
лиценца: 200 0937 06

В. Д .Директора Радивој Котарлић, дипл. инж. грађ.

Новембар 2022

01-288/2022

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗA УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ

 СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА У ВРДНИКУ,
на кат.парц.бр.2783, КО Врдник, Општина Ириг

Васе Стајића 36, 21000 Нови Сад Србија
"PROFIT " ДОО НОВИ САД

ПЛАН ПРЕДЛОГА ИНФРАСТРУКТУРЕ
(СИНХРОН ПЛАН) варијанта 2

ПЛАН ПРЕДЛОГА ИНФРАСТРУКТУРЕ
(СИНХРОН ПЛАН) варијанта 2

Р  1 : 250 ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА - МЕЂЕ

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ (ГЛ1 до ГЛ8)
РЕГУЛАЦИОНA ЛИНИJA (РЛ)

ЛЕГЕНДА
ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП

ГРАНИЦА и БРОЈ KАТ. ПАРЦЕЛЕ
П = 1.826 м²
апсолутне коте терена (анв)

релативне коте објекта  / прој. коте терена

СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 1 (Пс+П+1+Пк)
кота равног крова
СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 2 (Пс+П+1+Пк)
кота равног крова

1
2

KОМУНАЛНA ПОВРШИНA
(СА КОНТЕЈНЕРИМА)
ЗАТРАВНАТЕ ПОВРШИНЕ

КОЛСКЕ САОБРАЋАЈ.- МАНИПУЛ. ПОВРШИНЕ

спољашње котe (пројектоване коте терена) /
релативну коту приземља - објекта 2

ПАРКИНЗИ ПУТ. ВОЗИЛА и парк. места

САОБРАЋАЈНЕ ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ
(ТРОТОАРИ и СТЕПЕНИШТA)

к

пројектоване коте саобраћајних и
манипулационих површина

УЛАЗНА КАПИЈА (колско-пешачки улаз)

ПM 5

колско-пешачки улази

улази у објекте

C

осовина саобраћајних површина
5 % пројектовани падови саобраћаних и

манипулативних површина

ОСТАЛИ САДРЖАЈИ И НЕДОСТАЈУЋА
ИНФРАСТРУКТУРА:

вш1 вш2

водовод - унутрашња мрежа

хидрантска мрежа са надземним хидрантима

водовод - прикључење на најближу изведену
спољашњу водоводну мрежу

НПХ

сј1 сј2 две септичке јаме (дим. 2.4м х 8.0м),
водонепропусне и са упијајућим бунаром

фекална канализација

НПХ

НПХ

НПХ

НПХ 0.5

2.9

0.42.20.3

5

1
2

Пс+П+1+Пк
Пс+П+1+Пк

ВАРИЈАНТНА РЕШЕЊА ВОДОВОДА:
две варијанте решења обезбеђења воде:
1.варијанта: прикључење на најближу

водоводну мрежу преко 2  водоводна шахта,
за санитарну и хидрантску мрежу, за оба
објекта;

2.варијанта: изградња бунара са црпном
станицом и резервоаром, и свом потребном
хидротехнолошком опремом за добијање
исправне санитарне воде, са мерачима
стања количине воде

11.95%
11.95%

11.95%

5 
%

5 
%

5 %
5 

%

граница к.п.
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5 
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нова МБТС
20/0,4kV

Р

Р м

Р п

Б

EE вод прикључити на најближу
електроенергетску мрежу
TKM вод прикључити на најближу TKM мрежу

контејнери

5 % пројектовани падови саоб. и манипул.површи.

МБТС 20 / 0.4 kV са двоструким прикључним
каблов.водом 20kV, и разводом до објеката 1,2

МБТС

Б+оп



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЛИТЕТА 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА   У ВРДНИКУ на кат.парц. бр. 2783 у КО Врдник 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ИДЕЈНА РЕШЕЊА

 

 



                                                PROJEKTNI BIRO

                       "PROFIT PROJEKT" 
                                                     Tel.  021/65 71 951      Mob. 063/77 13 750
                                                                               NOVI SAD
                                                            e-mail: profitprojekt1205@gmail.com

                                                                                              

                           0 - GLAVNA SVESKA
 

Investitor: PROFIT DOO NOVI SAD

Objekat: Stambeni objekat br.1, spratnosti Su+P+1+Pk  i 
stambeni objekat br.2, spratnosti Su+P+1+Pk, 
Irig, Vrdnik, potes/ulica Rekećaš, 
k.o.Vrdnik, parc.br.2783

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 
 

Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja 
  
Projektant: „PROFIT PROJEKT“, 

Novi Sad, ul. Vuka Karadžića br. 1
Odgovorno lice projektanta: Milan Domazet
 

Potpis: 

Glavni projektant: Milan Domazet, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 5154 03

 
Potpis: 

 

Broj tehničke dokumentacije: E-57/2022
Mesto i datum: Novi Sad,  avgust 2022.god. 



SADRŽAJ  GLAVNE SVESKE

� Naslovna strana glavne sveske
� Sadržaj glavne sveske
� Sadržaj tehničke dokumentacije
� Podaci o projektantima
� Opšti podaci o objektu



SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA E-57/2022

1 PROJEKAT ARHITEKTURE E-57/2022



PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA: 

Projektant: “PROFIT PROJEKT” Novi Sad, Vuka Karadžića br.1
Glavni projektant: Milan Domazet, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 5154 03

Potpis: 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

Projektant: “PROFIT PROJEKT” Novi Sad, Vuka Karadžića br.1 
Odgovorni projektant: Milan Domazet, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 5154 03

Potpis: 



OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

tip objekta: Slobodnostojeći objekat

kategorija objekta: B

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 112221

100 % 112221- Stambene zgrade sa tri ili više
               stanova

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije naselja Vrdnik (“Sl.list Opština Srema”, 
br.30/14, 9/15, 20/15 i 23/18) 

mesto: Irig, Vrdnik

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština: 

parcela br.2783, k.o. Vrdnik

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

parcela br.2783, 7175/1, k.o. Vrdnik

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj 
se nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu

parcela br.7175/1, k.o. Vrdnik

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
Elektroenergetska distributivna 
mreža:

Ukupan kapacitet STAMBENI OBJEKAT BR.1

12 stanova po 13,5 kW (20A) -ukupno 162kW
ZAJEDNIČKA POTROŠNJA  20kW (32A)
HIDROCEL snaga 17,5 kW (25A)

STAMBENI OBJEKAT BR.2

12 stanova po 13,5 kW (20A) -ukupno 162kW
ZAJEDNIČKA POTROŠNJA  20kW (32A)
HIDROCEL snaga 17,5 kW (25A)

Vrsta priključka TRAJNI SA DISTRIBUTIVNE MREŽE

Vrsta mernog uređaja TROFAZNA BROJILA ZA STANOVE I ZAJEDNIČKU POTROŠNJU 

Način grejanja GAS

Potrebni energetski kapaciteti za 
različite namene (razvrstano po 
ulazima)

POSTOJI SAMO JEDAN ULAZ U OBJEKAT  preporučuje se da 
OMM bude na prizemlju

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju (razvrstano 
po ulazima)

STAMBENI OBJEKAT BR.1

ULAZ 1- ZAJEDNIČKA POTROŠNJA – 20 kW (32A)

STAMBENI OBJEKAT BR.2

ULAZ 1- ZAJEDNIČKA POTROŠNJA – 20 kW (32A)



Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli /parcelama 
(ukoliko postoje)

NE POSTOJE

Netipični potrošači NEMA NETIPIČNIH POTROŠAČA

Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne 
energije

NE POSTOJI

Druga infrastruktura:

priključak vode STAMBENI OBJEKAT BR.1
Snabdevanje objekta sanitarnom vodom predviđeno je 
priključenjem na spoljnu gradsku vodovodnu mrežu u ulici sa 
priključnom cevi PPR 40 (6/4 cola), ukoliko za to postoje 
uslovi na terenu, a sve prema uslovima nadležnih institucija.

STAMBENI OBJEKAT BR.2
Snabdevanje objekta sanitarnom vodom predviđeno je 
priključenjem na spoljnu gradsku vodovodnu mrežu u ulici sa 
priključnom cevi PPR 40 (6/4 cola), ukoliko za to postoje 
uslovi na terenu, a sve prema uslovima nadležnih institucija.

priključak kanalizacije S obzirom da nema uslova za priključenje na spoljni 
kanalizacioni sistem, jer u ulici ne postoji izgrađena legalna 
sekundarna kanalizaciona mreža, odvođenje upotrebljenih 
voda iz objekata br.1 i br.2 predviđa se unutrašnjom 
kanalizacionom mrežom,  sa priključenjem na  
vodonepropusnu septičku jamu ( 2 SEPTIČKE JAME)  na 
parceli korisnika dok se ne steknu uslovi za priključenje na 
spoljnu naseljsku mrežu (priključak Ø160). 

priključak grejanja STAMBENI OBJEKAT BR.1
Za stambeni objekat br.1 je predviđen priključak na gasnu 
mrežu PEØ25mm (podzemno), od glavnog magistralnog voda
do merno regulacionog seta MRS G-10, kapaciteta 16m3/h.

STAMBENI OBJEKAT BR.2
Za stambeni objekat br.2 je predviđen priključak na gasnu 
mrežu PEØ25mm (podzemno), od glavnog magistralnog voda
do merno regulacionog seta MRS G-10, kapaciteta 16m3/h.



LOKACIJSKI USLOVI: 

Lokacijski uslovi: br: 

datum: 

br: 

datum: 

 br: 

datum: 

 



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 dimenzije 
objekta: 

ukupna površina parcele/parcela: 1826m2

ukupna BRGP nadzemno: STAMBENI 
OBJEKAT BR.1
928.00m2

STAMBENI 
OBJEKAT BR.2
928.00m2

ukupna BRUTO izgrađena površina: STAMBENI 
OBJEKAT BR.1
1206.00m2

STAMBENI 
OBJEKAT BR.2
1206.00m2

ukupna NETO površina: STAMBENI 
OBJEKAT BR.1
1028.87m2

STAMBENI 
OBJEKAT BR.2
1028.87m2

površina prizemlja: STAMBENI 
OBJEKAT BR.1
234.89m2

STAMBENI 
OBJEKAT BR.2
234.89m2

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: STAMBENI 
OBJEKAT BR.1
278.00m2

STAMBENI 
OBJEKAT BR.2
278.00m2
UKUPNO:556m2

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Su+P+1+Pk

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 
prema lokacijskim uslovima: 

STAMBENI 
OBJEKAT BR.1
niveleta:     +0.00m
prizemlje:   +1.20m
venac:        +9.12m
sleme:  
ravan krov  +12.00m 

STAMBENI 
OBJEKAT BR.2
niveleta:     +0.00m
prizemlje:   +1.20m
venac:        +9.12m
sleme:  
ravan krov  +12.00m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni sprat i
dr.) prema lokacijskim uslovima: 

STAMBENI 
OBJEKAT BR.1
Niveleta:     231.60m
prizemlje:    232.80m
venac:         240.72m
sleme:         243.60m 



STAMBENI 
OBJEKAT BR.2
Niveleta:     237.50m
prizemlje:    238.70m
venac:         246.62m
sleme:         249.50m 

spratna visina: Podrum 3.05m
Prizemlje 3.30m
I  sprat  3.20m
Pk  3.52m

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: STAMBENI 
OBJEKAT BR.1
12 stanova

STAMBENI 
OBJEKAT BR.2
12 stanova

broj parking mesta: 24

materijalizacija 
objekta: 

materijalizacija fasade: Demit fasada+ 
fundermax obloga

orijentacija slemena: Ravan krov

nagib krova: Ravan krov

materijalizacija krova: šljunak i 
pocinkovani lim

procenat zelenih 
površina: 

(dato lokacijskim uslovima) 30%

indeks 
zauzetosti: 

(dato lokacijskim uslovima) 30.45%

indeks 
izgrađenosti: 

(dato lokacijskim uslovima) 1.0

druge 
karakteristike 
objekta: 

predračunska 
vrednost objekta:

99 193 500,00 din.



                                                PROJEKTNI BIRO

                         "PROFIT PROJEKT" 
                                                      Tel.  021/65 71 951      Mob. 063/77 13 750
                                                                               NOVI SAD
                                                              e-mail: profitprojekt1205@gmail.com

      

                        1 – PROJEKAT  ARHITEKTURE
 

Investitor: PROFIT DOO NOVI SAD
  
Objekat: Stambeni objekat br.1, spratnosti Su+P+1+Pk  i 

stambeni objekat br.2, spratnosti Su+P+1+Pk, 
Irig, Vrdnik, potes/ulica Rekećaš, 
k.o.Vrdnik, parc.br.2783

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Za građenje / izvođenje radova: nova gradnja 

Projektant: „PROFIT PROJEKT“, 
Novi Sad, ul. Vuka Karadžića br. 1

Odgovorno lice projektanta: Milan Domazet
  
Potpis: 

Glavni projektant: Milan Domazet, dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 5154 03

 
Potpis: 

 
Broj tehničke dokumentacije: E-57/2022
Mesto i datum: Novi Sad, avgust 2022.god. 



1.2. SADRŽAJ

            1.1.  Naslovna strana,
 1.2.  Sadržaj
 1.3.  Rešenje o određivanju odgovornog projektanta
 1.4.  Tekstualna dokumentacija
 1.5.  Numerička dokumentacija
  1.6.  Grafička  dokumentacija



1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji  ("Službeni glasnik RS", br.  72/09,
81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US,
98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021)
i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br. 73/2019) kao: 

O D G O V O R N I     P R O J E K T A N T 

za izradu projekta arhitekture koji je deo (IDR idejno rešenje) za novogradnju objekata 
(stambeni objekat br.1, spratnosti Su+P+1+Pk  i stambeni objekat br.2, spratnosti 
Su+P+1+Pk), Irig, Vrdnik, potes/ulica Rekećaš, k.o.Vrdnik, parc.br.2783, određuje se: 

Milan Domazet, dipl.ing.arh. _________________________________ 300 5154 03

Projektant: „PROFIT PROJEKT“, 
Novi Sad, ul. Vuka Karadžića br. 1

Odgovorno lice/zastupnik: Milan Domazet
 
Potpis: 

Broj tehničke dokumentacije:              E-57/2022

Mesto i datum:                                    Novi Sad, avgust 2022.god.



                           1.4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

LOKACIJA 

Stambeni objekat br.1 i Stambeni objekat br.2, spratnosti Su+P+1+Pk, 
predviđen je u Irigu, Vrdnik, potes/ulica Rekećaš, br.parcele.2783, k.o.Vrdnik.

STAMBENI OBJEKAT BR.1

SADRŽAJ OBJEKTA

U  suterenu  objekta  isprojektovane  su:  tehnička  prostorija  (kotlarnica),
zajedničke prostorije (hodnik) i zajedničke prostorije-ostave (4 ostave).
 
U prizemlju objekta  isprojektovane su zajedničke prostorije (ulazni podest i 
hodnik sa stepeništem) i 4 stambene jedinice (STAN 1, STAN 2, STAN 3, 
STAN 4).

Na I spratu objekta  isprojektovane su zajedničke prostorije (hodnik sa 
stepeništem) i 4 stambene jedinice (STAN 5, STAN 6, STAN 7,  STAN 8).

Na potkrovlju objekta  isprojektovane su zajedničke prostorije (hodnik sa 
stepeništem) i 4 stambene jedinice (STAN 9, STAN 10, STAN 11,  STAN 12).

KONSTRUKCIJA  I  OBRADA

Objekat je projektovan u skeletnom konstruktivnom sistemu od A.B. stubova,
A.B.platana i  ploča, koji omogućuje formiranje raznovrsnih stambenih jedinica.
Objekat je fundiran  na  armirano betonskim temeljnoj ploči debljine 40cm, a na
prethodnoj podlozi od tampon sloja šljunka d=15cm.
Svetla  visina  suterena je  H=275cm,  prizemlja  H=300cm,  sprata  H=290cm i
potkrovlja H=290cm sa visinom nazidka H=180cm. 
Međuspratna konstrukcija je a.b.ploča d=20cm. 
Svi spoljni fasadni zidovi su od klima blokova d=25cm+10cm termoizolacije. 
U svojoj anatomiji krov je ravan, neprohodan, nagiba 1-3º ka olučnim 
vertikalama. Krovni pokrivač je šljunak.
Spoljni zidovi su od klima blokova  d=25cm, a unutrašnji od blokova d=25cm, 
d=20cm i  d=10cm sa jednovremenom izradom AB serklaža u visini 
nadvratnika.
Fasadni otvori su standardni od PVC profila, sa PVC kutijama i roletnama, a
unutrašnja stolarija je drvena.
Osnovna vertikalna komunikacija će se obavljati preko unutrašnjeg dvokrakog 
AB stepeništa. U kupatilima je predviđen spušteni plafon tipa ''Hanter Daglas'' 
na visinu 2,40m radi horizontalnog razvoda instalacija.
Sve krovne uvale, ivični i zidni opšavi, oluci izvode se od bakarnog ili 
pocinkovanog lima debljine d=0,55mm. 
Predviđeno je da se završna obrada podnih površina izvede keramičkim pločicama 



(podno grejanje). Podovi i plafoni su termoizolovani pa je omogućeno da se pojedini
prostori mogu nezavisno grejati, bez velikih gubitaka toplote.

Ostali  prostori  i  materijali  su  uobičajeni.  Izvođač  se  mora  držati  projektovanih
rešenja, izvoditi  objekat u skladu sa projektom, tehničkim propisima, propisima o
kvalitetu materijala i SRPS standarda.
Prilaz objektu je direktan iz ulice.
Parkiranje vozila će biti obezbeđeno na sopstvenoj parceli, nadzemno.

Svi stambeni prostori se prirodno ventiliraju, dok se za provetravanje kupatila i
kuhinja koje nemaju prirodnu ventilaciju predviđa ''šidel''  ventilacija H-1 i H-3
dimenzija 41 x 20cm. 

Sastav građevinskih elemenata, proračun koeficijenta prolaza toplote, proračun
difuzije  vodene  pare  i  isušivanje, te  proračun  toplotne  stabilnosti  spoljne
građevinske konstrukcije  biće obrađen u elaboratu energetske efikasnosti .

Širenje  zvuka  udara  u  zgradi  sprečeno  je  izradom  plivajućih  podova,  koji
odvajaju konstrukciju poda od zidova ( izvedeno od stiropora d=3cm). 

STAMBENI OBJEKAT BR.2

SADRŽAJ OBJEKTA

U  suterenu  objekta  isprojektovane  su:  tehnička  prostorija  (kotlarnica),
zajedničke prostorije (hodnik) i zajedničke prostorije-ostave (4 ostave).
 
U prizemlju objekta  isprojektovane su zajedničke prostorije (ulazni podest i 
hodnik sa stepeništem) i 4 stambene jedinice (STAN 1, STAN 2, STAN 3, 
STAN 4).

Na I spratu objekta  isprojektovane su zajedničke prostorije (hodnik sa 
stepeništem) i 4 stambene jedinice (STAN 5, STAN 6, STAN 7,  STAN 8).

Na potkrovlju objekta  isprojektovane su zajedničke prostorije (hodnik sa 
stepeništem) i 4 stambene jedinice (STAN 9, STAN 10, STAN 11,  STAN 12).

KONSTRUKCIJA  I  OBRADA

Objekat je projektovan u skeletnom konstruktivnom sistemu od A.B. stubova,
A.B.platana i  ploča, koji omogućuje formiranje raznovrsnih stambenih jedinica.
Objekat je fundiran  na  armirano betonskim temeljnoj ploči debljine 40cm, a na
prethodnoj podlozi od tampon sloja šljunka d=15cm.
Svetla  visina  suterena je  H=275cm,  prizemlja  H=300cm,  sprata  H=290cm i
potkrovlja H=290cm sa visinom nazidka H=180cm. 
Međuspratna konstrukcija je a.b.ploča d=20cm. 
Svi spoljni fasadni zidovi su od klima blokova d=25cm+10cm termoizolacije. 
U svojoj anatomiji krov je ravan, neprohodan, nagiba 1-3º ka olučnim 



vertikalama. Krovni pokrivač je šljunak.
Spoljni zidovi su od klima blokova  d=25cm, a unutrašnji od blokova d=25cm, 
d=20cm i  d=10cm sa jednovremenom izradom AB serklaža u visini 
nadvratnika.
Fasadni otvori su standardni od PVC profila, sa PVC kutijama i roletnama, a
unutrašnja stolarija je drvena.
Osnovna vertikalna komunikacija će se obavljati preko unutrašnjeg dvokrakog 
AB stepeništa. U kupatilima je predviđen spušteni plafon tipa ''Hanter Daglas'' 
na visinu 2,40m radi horizontalnog razvoda instalacija.
Sve krovne uvale, ivični i zidni opšavi, oluci izvode se od bakarnog ili 
pocinkovanog lima debljine d=0,55mm. 
Predviđeno je da se završna obrada podnih površina izvede keramičkim pločicama 
(podno grejanje). Podovi i plafoni su termoizolovani pa je omogućeno da se pojedini
prostori mogu nezavisno grejati, bez velikih gubitaka toplote.

Ostali  prostori  i  materijali  su  uobičajeni.  Izvođač  se  mora  držati  projektovanih
rešenja, izvoditi  objekat u skladu sa projektom, tehničkim propisima, propisima o
kvalitetu materijala i SRPS standarda.
Prilaz objektu je direktan iz ulice.
Parkiranje vozila će biti obezbeđeno na sopstvenoj parceli, nadzemno.

Svi stambeni prostori se prirodno ventiliraju, dok se za provetravanje kupatila i
kuhinja koje nemaju prirodnu ventilaciju predviđa ''šidel''  ventilacija H-1 i H-3
dimenzija 41 x 20cm. 

Sastav građevinskih elemenata, proračun koeficijenta prolaza toplote, proračun
difuzije  vodene  pare  i  isušivanje, te  proračun  toplotne  stabilnosti  spoljne
građevinske konstrukcije  biće obrađen u elaboratu energetske efikasnosti .

Širenje  zvuka  udara  u  zgradi  sprečeno  je  izradom  plivajućih  podova,  koji
odvajaju konstrukciju poda od zidova ( izvedeno od stiropora d=3cm). 

Vodosnabdevanje :
Snabdevanje objekata sanitarnom vodom predviđeno je  priključenjem na spoljnu
gradsku vodovodnu mrežu u ulici sa priključnom cevi PPR 40 (6/4 cola), ukoliko za
to postoje uslovi na terenu, a sve prema uslovima nadležnih institucija.

Kanalizacija:
S obzirom da nema uslova za priključenje  objekata na spoljni kanalizacioni sistem, 
jer u ulici ne postoji izgrađena legalna sekundarna kanalizaciona mreža, odvođenje 
upotrebljenih voda iz objekata predviđa se unutrašnjom kanalizacionom mrežom,  
sa priključenjem na  vodonepropusnu septičku jamu ( 2 SEPTIČKE JAME ) na 
parceli korisnika dok se ne steknu uslovi za priključenje na spoljnu naseljsku mrežu 
(priključak Ø160). 

Elektroinstalacije:
Priključak elektroinstalacija je predviđen na spoljnu gradsku elektroenergetsku 
mrežu u ulici, a sve prema uslovima nadležnih institucija.



Grejanje:
Za stambeni objekat br.1 i br.2 je predviđen priključak na gasnu mrežu PEØ25mm 
(podzemno), od glavnog magistralnog voda do merno regulacionog seta MRS G-10,
kapaciteta 16m3/h.

Novi Sad,                                                                             Sastavio:
avgust 2022.god.     
                                                                                  Domazet Milan dipl.ing.arh.

 



1.5. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
 



             POVRŠINE ZA STAMBENI OBJEKAT BR.1



pregled površina                                                SUTEREN

                              
br. naziv prostorije obrada poda     površina

m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE  10.52m2
1 hodnik keramika 10.52

TEHNIČKE PROSTORIJE   3.82m2
1A kotlarnica beton 3.82

TEHNIČKE PROSTORIJE 223.30m2
2 Ostava 1 keramika 42.67
3 Ostava 2 keramika 68.98
4 Ostava 3 keramika 68.98
5 Ostava 4 keramika 42.67



pregled površina                                         PRIZEMLJE

br. naziv prostorije obrada poda površina
m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   17.67m2
1 ulazni podest keramika 3.64
2 hodnik sa stepeništem keramika 14.03

STAN 1      42.55m2
1 ulaz-hodnik keramika 3.73
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 18.15
6 balkon keramika 4.81

STAN 2      66.06m2
1 ulaz-hodnik keramika 9.65
2 wc keramika 1.88
3 kupatilo keramika 4.32
4 soba keramika 11.02
5 kuhinja keramika 3.64
6 soba keramika 9.36
7 dnevni boravak keramika 19.42
8 balkon keramika 6.77

STAN 3      66.06m2
1 ulaz-hodnik keramika 9.65
2 wc keramika 1.88
3 kupatilo keramika 4.32
4 soba keramika 11.02
5 kuhinja keramika 3.64
6 soba keramika 9.36
7 dnevni boravak keramika 19.42
8 balkon keramika 6.77

STAN 4      42.55m2
1 ulaz-hodnik keramika 3.73
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 18.15
6 balkon keramika 4.81



pregled površina                                                 I SPRAT

br. naziv prostorije obrada poda površina
m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE    17.67m2
1 Hodnik sa stepeništem keramika 17.67

STAN 5   53.00m2 
1 ulaz-hodnik keramika 5.04
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 27.66
6 balkon keramika 4.44

STAN 6  77.62m2
1 ulaz-hodnik keramika 11.16
2 wc keramika 2.35
3 kupatilo keramika 4.49
4 soba keramika 12.81
5 soba keramika 12.92
6 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 30.17
7 balkon keramika 3.72

STAN 7  77.62m2
1 ulaz-hodnik keramika 11.16
2 wc keramika 2.35
3 kupatilo keramika 4.49
4 soba keramika 12.81
5 soba keramika 12.92
6 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 30.17
7 balkon keramika 3.72

STAN 8   53.00m2 
1 ulaz-hodnik keramika 5.04
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 27.66
6 balkon keramika 4.44



pregled površina                                                 POTKROVLJE

br. naziv prostorije obrada poda površina
m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE    17.67m2
1 Hodnik sa stepeništem keramika 17.67

STAN 9   53.00m2 
1 ulaz-hodnik keramika 5.04
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 27.66
6 balkon keramika 4.4

STAN 10   76.88m2 
1 ulaz-hodnik keramika 9.65
2 wc keramika 1.88
3 kupatilo keramika 4.32
4 soba keramika 11.02
5 kuhinja keramika 3.64
6 soba keramika 8.54
7 dnevni boravak keramika 30.17
8 balkon keramika 7.66

STAN 11   76.88m2 
1 ulaz-hodnik keramika 9.65
2 wc keramika 1.88
3 kupatilo keramika 4.32
4 soba keramika 11.02
5 kuhinja keramika 3.64
6 soba keramika 8.54
7 dnevni boravak keramika 30.17
8 balkon keramika 7.66

STAN 12   53.00m2 
1 ulaz-hodnik keramika 5.04
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 27.66
6 balkon keramika 4.4



OBRAČUN POVRŠINA

SUTEREN

površina zajedničkih prostorija............................................10.52m²
površina tehničkih prostorija..................................................3.82m²
površina zajedničkih prostorija (ostave)...........................223.30m²

ukupna neto površina........................................................ 237.64m²
ukupna bruto površina...................................................... 278.00m²

PRIZEMLJE

površina zajedničkih prostorija..........................................  17.67m²
površina stambenih prostorija………..…...........................217.22m²

ukupna neto površina........................................................  234.89m²
ukupna bruto površina.....................................................  .278.00m²

I SPRAT

površina zajedničkih prostorija.......................................... 17.67m²
površina stambenih prostorija………..…......................... 261.24m²

ukupna neto površina........................................................ 278.91m²
ukupna bruto površina...................................................... 325.00m²

POTKROVLJE

površina zajedničkih prostorija.......................................... 17.67m²
površina stambenih prostorija………..…......................... 259.76m²

ukupna neto površina........................................................ 277.43m²
ukupna bruto površina...................................................... 325.00m²



REKAPITULACIJA

STAMBENI OBJEKAT BR.1

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA …............... 738.22-3% =      716.07m²

UKUPNA NETO POVRŠ. ZAJ. PROST........................ 63.53-3% =        61.62m²

UKUPNA NETO POVRŠ. TEH. PROST........................ .3.82-3% =        3.70m²

UKUPNA NETO POVRŠ. ZAJ. PROST (OSTAVA)......223.30-3%=    216.60m²

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA......  1028.87-3%=998.00m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA.......................... 1206.00m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA 
OBJEKTA....................................................................................928.00m²

UKUPAN BROJ STAMBENIH JEDINICA JE 12.

Novi Sad,                                                                                        Sastavio:
avgust 2022.god.                                                               Domazet Milan dipl.ing.arh.



              POVRŠINE ZA STAMBENI OBJEKAT BR.2



pregled površina                                                SUTEREN

                              
br. naziv prostorije obrada poda     površina

m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE  10.52m2
1 hodnik keramika 10.52

TEHNIČKE PROSTORIJE   3.82m2
1A kotlarnica beton 3.82

TEHNIČKE PROSTORIJE 223.30m2
2 Ostava 1 keramika 42.67
3 Ostava 2 keramika 68.98
4 Ostava 3 keramika 68.98
5 Ostava 4 keramika 42.67



pregled površina                                         PRIZEMLJE

br. naziv prostorije obrada poda površina
m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   17.67m2
1 ulazni podest keramika 3.64
2 hodnik sa stepeništem keramika 14.03

STAN 1      42.55m2
1 ulaz-hodnik keramika 3.73
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 18.15
6 balkon keramika 4.81

STAN 2      66.06m2
1 ulaz-hodnik keramika 9.65
2 wc keramika 1.88
3 kupatilo keramika 4.32
4 soba keramika 11.02
5 kuhinja keramika 3.64
6 soba keramika 9.36
7 dnevni boravak keramika 19.42
8 balkon keramika 6.77

STAN 3      66.06m2
1 ulaz-hodnik keramika 9.65
2 wc keramika 1.88
3 kupatilo keramika 4.32
4 soba keramika 11.02
5 kuhinja keramika 3.64
6 soba keramika 9.36
7 dnevni boravak keramika 19.42
8 balkon keramika 6.77

STAN 4      42.55m2
1 ulaz-hodnik keramika 3.73
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 18.15
6 balkon keramika 4.81



pregled površina                                                 I SPRAT

br. naziv prostorije obrada poda površina
m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE    17.67m2
1 Hodnik sa stepeništem keramika 17.67

STAN 5   53.00m2 
1 ulaz-hodnik keramika 5.04
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 27.66
6 balkon keramika 4.44

STAN 6  77.62m2
1 ulaz-hodnik keramika 11.16
2 wc keramika 2.35
3 kupatilo keramika 4.49
4 soba keramika 12.81
5 soba keramika 12.92
6 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 30.17
7 balkon keramika 3.72

STAN 7  77.62m2
1 ulaz-hodnik keramika 11.16
2 wc keramika 2.35
3 kupatilo keramika 4.49
4 soba keramika 12.81
5 soba keramika 12.92
6 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 30.17
7 balkon keramika 3.72

STAN 8   53.00m2 
1 ulaz-hodnik keramika 5.04
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 27.66
6 balkon keramika 4.44



pregled površina                                                 POTKROVLJE

br. naziv prostorije obrada poda površina
m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE    17.67m2
1 Hodnik sa stepeništem keramika 17.67

STAN 9   53.00m2 
1 ulaz-hodnik keramika 5.04
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 27.66
6 balkon keramika 4.4

STAN 10   76.88m2 
1 ulaz-hodnik keramika 9.65
2 wc keramika 1.88
3 kupatilo keramika 4.32
4 soba keramika 11.02
5 kuhinja keramika 3.64
6 soba keramika 8.54
7 dnevni boravak keramika 30.17
8 balkon keramika 7.66

STAN 11   76.88m2 
1 ulaz-hodnik keramika 9.65
2 wc keramika 1.88
3 kupatilo keramika 4.32
4 soba keramika 11.02
5 kuhinja keramika 3.64
6 soba keramika 8.54
7 dnevni boravak keramika 30.17
8 balkon keramika 7.66

STAN 12   53.00m2 
1 ulaz-hodnik keramika 5.04
2 ostava keramika 1.16
3 kupatilo keramika 4.20
4 soba keramika 10.50
5 dn.boravak sa kuhinjom i trp. keramika 27.66
6 balkon keramika 4.4



OBRAČUN POVRŠINA

SUTEREN

površina zajedničkih prostorija............................................10.52m²
površina tehničkih prostorija..................................................3.82m²
površina zajedničkih prostorija (ostave)...........................223.30m²

ukupna neto površina........................................................ 237.64m²
ukupna bruto površina...................................................... 278.00m²

PRIZEMLJE

površina zajedničkih prostorija..........................................  17.67m²
površina stambenih prostorija………..…...........................217.22m²

ukupna neto površina........................................................  234.89m²
ukupna bruto površina.....................................................  .278.00m²

I SPRAT

površina zajedničkih prostorija.......................................... 17.67m²
površina stambenih prostorija………..…......................... 261.24m²

ukupna neto površina........................................................ 278.91m²
ukupna bruto površina...................................................... 325.00m²

POTKROVLJE

površina zajedničkih prostorija.......................................... 17.67m²
površina stambenih prostorija………..…......................... 259.76m²

ukupna neto površina........................................................ 277.43m²
ukupna bruto površina...................................................... 325.00m²



REKAPITULACIJA

STAMBENI OBJEKAT BR.2

UKUPNA NETO POVRŠINA STANOVA …............... 738.22-3% =      716.07m²

UKUPNA NETO POVRŠ. ZAJ. PROST........................ 63.53-3% =        61.62m²

UKUPNA NETO POVRŠ. TEH. PROST........................ .3.82-3% =        3.70m²

UKUPNA NETO POVRŠ. ZAJ. PROST (OSTAVA)......223.30-3%=    216.60m²

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA......  1028.87-3%=998.00m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA.......................... 1206.00m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA 
OBJEKTA....................................................................................928.00m²

UKUPAN BROJ STAMBENIH JEDINICA JE 12.

Novi Sad,                                                                                        Sastavio:
avgust 2022.god.                                                               Domazet Milan dipl.ing.arh.



REKAPITULACIJA POVRŠINA ZA STAMBENI
OBJEKAT BR.1  I  2

STAMBENI OBJEKAT BR.1

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA......  1028.87-3%=998.00m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA.................... 1206.00m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA 
OBJEKTA...............................................................................928.00m²

________________________________________________________________________________

STAMBENI OBJEKAT BR.2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA......  1028.87-3%=998.00m²

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA................... 1206.00m²

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA 
OBJEKTA..............................................................................928.00m²

Novi Sad,                                                                                        Sastavio:
avgust 2022.god.                                                               Domazet Milan dipl.ing.arh.
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STAMBENI OBJEKAT BR.2

IDEJNO REŠENJE  (IDR)

p=160

8
0
+

2
0

3
0
0

p
=

1
6
0

300

80+20

p=160

3
0
0

8
0
+

2
0

10
0

21
5

21
5

10
0

100
215

100
215

p
=

1
6
0

300

80+20

p
=

1
9
5

60+20

80

p=160

8
0
+

2
0

8
0

p=160

8
0
+

2
0

8
0

p=160

8
0
+

2
0

8
0

p=160

8
0
+

2
0

8
0

p=160

8
0
+

2
0

3
0
0

p=160

3
0
0

8
0
+

2
0

p
=

1
9
5

60+20

80

p=160

8
0

8
0
+

2
0

p=160

8
0

8
0
+

2
0

p=160

8
0

8
0
+

2
0

p=160

8
0

8
0
+

2
0

90
200

520 735 575

3
8
5

1
 0

1
5

1
0

2
5

5
1
0

2
5

1
2
5

1
0

1
2
5

2
5

5
1
0

3
5

1
4
0

35 147 10 128 116 279 25

60

3
5

5
3
0

2
5

9
5

2
5

2
6
0

2
5

6
5
0

3
5

2
7
5

5
0

1
8
5

2
5

2
6
0

2
5

1
8
5

5
0

2
7
5

3
5

680 25 1 115 35

1
4
0

3
5

6
5
5

2
0

6
5
5

3
5

1
4
0

60 35 547 73 25

1 115 35

35 520 310 25 330 575 25 10

130

3
0
0

2
1
0

1
4
0

623 25 520 40 425 130 35

130

3
7
0

1
6
5

3
3
0

1
6
5

3
7
0

1
 4

0
0

35 520 310 25 330 575 35

3
5

3
8
5

2
7
0

2
0

2
7
0

3
8
5

3
5

3
5

5
0
0

2
5

3
5

2
3
5

2
0

2
4
0

3
3

2
0

5
0
2

3
5

520 735 575

1 830

35 130

2
5

80 440 40 425 130 35

2
0

2
7
0

2
5

9
0

4
0

2
3
0

3
5

1 830

2
6
0

2
3
5

35 130

365 25 157 153 25 53 277 25 85 40 425 35

130

365 25 310 25 330 25 85 40 425

3
5

1
4
0

2
3
0

4
0

9
0

2
5

2
7
0

2
0

4
2
5

2
3
0

1
4
0

3
5

1
 4

0
0-1,85

-2,72

10x185/29

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA SUTERENA

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

OSNOVA SUTERENA R 1:50

P (m2)

P neto SUTERENA

1

NAZIV PROSTORIJE POD

10,52

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

HODNIK keramika

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

BR.

10,52

P bruto SUTERENA

1

P (m2)

2

NAZIV PROSTORIJE POD

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE-OSTAVE

3 keramika

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE-OSTAVE

BR.

223,30

OSTAVA 1 keramika 42,67

4

5

278,00 m2
237,64 m2

OSTAVA 2

OSTAVA 3

OSTAVA 4 keramika

keramika

68,98

42,67

2

3

4

5

OSTAVA 1
OSTAVA 2

OSTAVA 3

OSTAVA 4

S

5x175/29

P (m2)

1A

NAZIV PROSTORIJE POD

3,82

TEHNIČKE PROSTORIJE

KOTLARNICA beton

UKUPNO TEHNIČKE PROSTORIJE

BR.

3,82

1A

68,98

H=275cm

H=275cm

H=275cm

H=275cm

H=255cm

PROFIT DOO,  NOVI SAD

A A

B
B
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PROJEKAT ARHITEKTURE-1

IDEJNO REŠENJE  (IDR)
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GLAVNI ULAZ
U OBJEKAT

10x12/29

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA PRIZEMLJA

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50

P (m2)

P neto PRIZEMLJA

1

NAZIV PROSTORIJE POD

278,00 m2
234,89 m2

14,03

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

2 HODNIK SA STEP. keramika

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

BR.

17,67

ULAZ-HODNIK

P (m2)

3,73

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

STAMBENE PROSTORIJE

5

keramika

UKUPNO STAN BR.1

BR.

4,20

42,55
6

STAN BR.1

KUPATILO

10,50

P bruto PRIZEMLJA

ULAZNI PODEST keramika 3,64

OSTAVA

keramika

keramika

1

STAN 1

STAN 2

STAN 3

STAN 4

1

2

3

4

56

1

2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

4

5

6

7

8

3

4

5

6

2

kota nivelete 231,60

1
2

2

1

SOBA
DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

keramika

keramika

keramika

ULAZ-HODNIK

P (m2)

9,65

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,88

5

keramika

UKUPNO STAN BR.2

BR.

4,32

66,06

6

STAN BR.2

KUPATILO

11,02

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

KUHINJA

SOBA

DNEVNI BORAVAK keramika7

8 BALKON keramika

18,15

4,81

3,64

9,36
19,42

6,77

ULAZ-HODNIK

P (m2)

9,65

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,88

5

keramika

UKUPNO STAN BR.3

BR.

4,32

66,06

6

STAN BR.3

KUPATILO

11,02

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

KUHINJA

SOBA

DNEVNI BORAVAK keramika7

8 BALKON keramika

3,64

9,36
19,42

6,77

ULAZ-HODNIK

P (m2)

3,73

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

5

keramika

UKUPNO STAN BR.4

BR.

4,20

42,55
6

STAN BR.4

KUPATILO

10,50

OSTAVA

keramika

keramika

2

1

SOBA
DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

keramika

keramika

keramika

18,15

4,81

UKUPNO STAMBENE PROSTORIJE 217,22

S

H=300cm

H=300cm

H=300cm

H=300cm

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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PROJEKAT ARHITEKTURE-1

IDEJNO REŠENJE  (IDR)
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20x165/29

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA SPRATA

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

OSNOVA SPRATA R 1:50

1

2

3

4

56

1

2

4

3

5

6

7

3

4

5
6

2

1

1

2

4

3

5

6

7

STAN 5

STAN 6

STAN 7

STAN 8

S

P (m2)

P neto I SPRATA

1

NAZIV PROSTORIJE POD

325,00 m2
278,91 m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

HODNIK SA STEP.

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

BR.

17,67

ULAZ-HODNIK

P (m2)

5,04

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

STAMBENE PROSTORIJE

5

keramika

UKUPNO STAN BR.5

BR.

4,20

53,00
6

STAN BR.5

KUPATILO

10,50

P bruto I SPRATA

keramika 17,67

OSTAVA

keramika

keramika

2

1

SOBA
DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

keramika

keramika

keramika

ULAZ-HODNIK

P (m2)

11,16

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

2,35

5

keramika

UKUPNO STAN BR.6

BR.

4,49

77,62

6

STAN BR.6

KUPATILO

12,81

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

SOBA

keramika7

27,66

4,44

12,92

30,17
3,72

DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

ULAZ-HODNIK

P (m2)

11,16

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

2,35

5

keramika

UKUPNO STAN BR.7

BR.

4,49

77,62

6

STAN BR.7

KUPATILO

12,81

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

SOBA

keramika7

12,92

30,17
3,72

DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

ULAZ-HODNIK

P (m2)

5,04

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

5

keramika

UKUPNO STAN BR.8

BR.

4,20

53,00
6

STAN BR.8

KUPATILO

10,50

OSTAVA

keramika

keramika

2

1

SOBA
DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

keramika

keramika

keramika

27,66

4,44

UKUPNO STAMBENE PROSTORIJE 261,24

H=290cm

H=290cm

H=290cm

H=290cm

PROFIT DOO,  NOVI SAD

1
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PROJEKAT ARHITEKTURE-1
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3

11
5

157

1
7
8

9
2

2
0

9
2

1
7
8

115

10 54 101

2
3
5

1
0

1
0
0

+7,70

OSNOVA POTKROVLJA  R 1:50

H=180cm H=180cm

H=180cm H=180cm

H
=
1
8
0
c
m

H
=
1
8
0
c
m

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA POTKROVLJA

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

1

3

4

56

3

4

5

6

1

2

2

STAN 9

STAN 10

STAN 11

STAN 12

1

2

3

4

5

6

7

8

5

1

2

3

4

6

7

8

S

20x176/29

P (m2)

P neto POTKROVLJA

1

NAZIV PROSTORIJE POD

325,00 m2
277,43 m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

HODNIK SA STEP.

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

BR.

17,67

ULAZ-HODNIK

P (m2)

5,04

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

STAMBENE PROSTORIJE

5

keramika

UKUPNO STAN BR.9

BR.

4,20

53,00
6

STAN BR.9

KUPATILO

10,50

P bruto POTKROVLJA

keramika 17,67

OSTAVA

keramika

keramika

2

1

SOBA
DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

keramika

keramika

keramika

27,66

4,44

1

5

ULAZ-HODNIK

P (m2)

5,04

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

5

keramika

UKUPNO STAN BR.12

BR.

4,20

53,00
6

STAN BR.12

KUPATILO

10,50

OSTAVA

keramika

keramika

2

1 keramika

keramika

keramika

SOBA

27,66

4,44

DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

ULAZ-HODNIK

P (m2)

9,65

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,88

5

keramika

UKUPNO STAN BR.10

BR.

4,32

76,88

6

STAN BR.10

KUPATILO

11,02

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

KUHINJA

SOBA

DNEVNI BORAVAK keramika7

8 BALKON keramika

3,64

8,54
30,17

7,66

ULAZ-HODNIK

P (m2)

9,65

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,88

5

keramika

UKUPNO STAN BR.11

BR.

4,32

76,88

6

STAN BR.11

KUPATILO

11,02

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

KUHINJA

SOBA

DNEVNI BORAVAK keramika7

8 BALKON keramika

3,64

8,54
30,17

7,66

UKUPNO STAMBENE PROSTORIJE 259,76

H=290cm H=290cm

H=290cmH=290cm

PROFIT DOO,  NOVI SAD

H
=
1
8
0
c
m
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PROJEKAT ARHITEKTURE-1

IDEJNO REŠENJE  (IDR)

STAMBENI OBJEKAT BR.1

90
2005

A A

B
B

1
4
0

3
8
0

6
8
0

3
8
0

1
4
0

1
 7

2
0

1
0

3
0

1
2
0

5
3
5

3
5

1
2
5

1
0

1
2
5

3
5

5
3
5

1
2
0

4
0

1
0

6
8
5

3
5

2
6
0

3
5

6
8
5

1
0

5
0

2
5

1
 5

7
0

2
5

5
0

10 2 050 10

190 1 740 140

2 070

1
4
0

1
 4

4
0

1
4
0

190 1 740 140

2 070

90 25 677 10 321 10 862 25 50

190 30 25 547 10 321 10 742 25 20 10 140

2
5

1
0

9
1

1
5
9

2
5

1
0

3
1
0

1
0

10 451 10

471

10 451 10

471

10 20 25 163 10

10 45 163 10

3
1
5

1
0

1
7
5

3
5

2
6
0

3
5

1
7
5

1
0

3
1
5

190 30 25 547 10 321 10 742 25 30 140

3
3
0

10 20 25 401 35

1
 7

2
0

3
0

2
5

1
 6

1
0

2
5

3
0

341

1
0

2
1
8

1
0

2
1
8

2
1
8

1
0

10 782 341 927 10

+11,22
+9,46

+12,00

+12,00

+12,00

+12,00

+12,00+12,00

T
E

H
N

IČ
K

I 
IZ

L
A

Z

N
A

 K
R

O
V

OSNOVA KROVNIH RAVNI  R 1:100

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA KROVNIH RAVNI

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

POCINKOVANI LIM 33°

neprohodan ravan krov pad 1-3%

neprohodan ravan krov pad 1-3%

POCINKOVANI LIM 33°

POCINKOVANI LIM 33°

POCINKOVANI LIM 33°

20x176/29

S

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.1

08

PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

2
7
5

3
0

3
0
0

3
0

2
9
0

3
0

2
9
0

1
4
0

25 401 25 1 394 25

10 25 680 25 520 10 585 25 10

10 25 680 25 266 10 244 10 330 25 10 255 10

10 25 680 25 224 10 287 10 455 25 10 120 20

10 25 680 25 266 10 244 10 301 25 10 294

1
5

4
0

1
0

2
7
5

2
7

1
1
0

1
9
4

2
0

7
1
1
0

1
8
4

2
0

7
1
1
0

1
8
4

2
3

2
0
5

2
5

2
5
3

2
0

4
2

7
8

1
5

4
0

2
8
5

2
0

3
1
0

2
0

3
2
0

3
0
0

1
4
0

1
5

4
0

2
5
5

1
8

2
3
1

3
0

1
2

6
3
1
4

1
2

6
3
1
8

1
2

6
2
1
9

1
5

5
0

2
7
5

3
0

3
0
0

3
0

2
9
0

3
0

2
9
0

2
0

4
2

30 25 140

1
0
0

±0,00

+1,20

+4,50

+7,70

+9,12

+12,00

-1,95

-2,35
-2,50

+11,22

+9,46

+1,20

+4,50

+7,70

+10,80 +10,80

+7,70
+7,60

+4,50
+4,40

+1,20
+1,10

-1,85
-1,95

±0,00

10 25 1 875 10

1 920

140 261 279

+6,10

+2,79

1
5

1
 4

3
5

4
0

2
2

3
4
0

2
0

3
1
0

2
0

3
0
0

2
0

3
0
0

2
0

1
2
0

1
5

1
 5

1
3

397

4
7

2
7
0

10 10

20

8
7

5

29 29 29 29

-2,72

-1,85

451 1 419

1 870

4
0

3
7

4
0

1
1

7

1
8
0

1
5

4
0

3
0
5

3
3
0

3
2
0

3
2
0

31° 0' 0"

ab zid 25cm
Voltex hidroizolacija

stirodur 10cm
bobičasta folija
nabijena zemlja

cem. košuljica u padu od 5-15cm

parna brana
termoizolacija 25cm

geotekstil 300gr

ab ploča 20cm

PVC paropropusna folija

hidroizolaciona folija

geotekstil 300gr
šljunak

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

POTPORNI ZID

šljunak 15cm

AB ploča 40cm

nabijena zemlja

Voltex hidroizolacija

keramika 1cm
cem. košuljica 6-7cm
PVC folija
stirodur 8cm

PRESEK A-A  R 1:50

POTPORNI ZID

10x
12/
29

10x18 5
/29

20x16 5
/29

20x16/29

20x17 6
/29

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

PRESEK A-A

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

235,00

SUTEREN

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

5x
17
5 /2
9

KOTLARNICA

PROFIT DOO,  NOVI SAD

kota nivelete 231,60

236,10

239,30

240,72

243,60

232,80
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STAMBENI OBJEKAT BR.1
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PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

±0,00

1
6

0
8

2
2

0
1

3
3

0
4

0
2

0
2

2
0

3
8

3
0

4
0

2
0

2
2

0
2

8
3

0
4

0
1

0
2

3
8

2
7

5
3

0
3

0
0

3
0

2
9

0
3

0
1

8
0

4
0

2
8

5
2

0
3

1
0

2
0

3
0

0
2

0
1

9
0

1 660

1
5

4
0

1
0

1
6

0
8

2
2

01
3

3
0

4
0

1
7

1
8

5
2

0
3

8
2

0
1

0
4

0
2

0
2

2
0

2
8

2
0

1
0

4
0

1
0

2
38

2
7

5
3

0
3

0
0

3
0

2
9

0
3

0
1

8
0

2
0

3
1

0
2

0
3

0
0

2
0

1
9

0

30 25 305 10 200 10 270 20 270 10 200 10 305 25 30

1025 305 10 200 10 270 20 270 10 200 10 305 2510

10 25 305 10 200 10 103 75 92 20 92 75 103 10 200 10 305 2510

1
5

4
0

2
8

5
2

0
3

1
0

2
0

3
0

0
2

0
3

0
0

2
0

1
2

0

5
5

3
0

5
3

3
0

3
2

0
3

2
0

1
2

0

1
 4

5
0

1
5

4
0

2
8

5
2

0
3

1
0

2
0

3
0

0
2

0
3

0
0

2
0

1
2

0

5
5

3
0

5
3

3
0

3
2

0
3

2
0

1
2

0

1
 4

5
0

1
5

4
0

1
0

2
7

5
3

0
3

0
0

3
0

2
9

0
3

2
0

2
0

4
2

7
8

+1,20

+4,50

+7,70

+9,12

+12,00

+1,20
+1,10 +1,10

+1,20

+4,40
+4,50

+7,60
+7,70

+10,80

+11,22

+10,60

+7,40

+4,20

+0,90

-1,85
-1,95

-2,35

-1,95

-2,35
-2,50

+4,50
+4,40

+7,70
+7,60

-1,85
-1,95

+0,90

+4,20

+7,40

+10,60

+11,22

+12,00

+9,12

10 25 383 10 107 10 118 167 20 167 118 10 107 10 383 2510

2
0

1
2

0

2
0

1
2

0

1 720

10 20 10

1
0

0

1
0

0

33° 0' 0"
33° 0' 0"

PRESEK B-B  R 1:50

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

PRESEK B-B

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

šljunak 15cm

AB ploča 40cm

nabijena zemlja

Voltex hidroizolacija

keramika 1cm
cem. košuljica 6-7cm
PVC folija
stirodur 8cm

ab zid 25cm
Voltex hidroizolacija
stirodur 10cm
bobičasta folija
nabijena zemljaab zid 25cm

Voltex hidroizolacija
stirodur 10cm

bobičasta folija
nabijena zemlja

cem. košuljica u padu od 5-15cm

parna brana
termoizolacija 25cm

geotekstil 300gr

ab ploča 20cm

PVC paropropusna folija

hidroizolaciona folija

geotekstil 300gr
šljunak

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

OSB ploča 15mm

ab ploča 20cm

pocinkovani lim
paropropusna folija

malter

parna brana
termoizolacija 22cm

dupla venčanica 2x12/10

venčanica 12/10

dupla venčanica 2x12/10

OSB ploča 15mm

ab ploča 20cm

pocinkovani lim
paropropusna folija

malter

parna brana
termoizolacija 22cm

venčanica 12/10

SUTEREN

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

kota nivelete 231,60

236,10

239,30

240,72

243,60

232,80

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.1

PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

10

JUŽNI - ZADNJI IZGLED  R 1:50

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

JUŽNI  IZGLED

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

SUTEREN

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.1

PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

11

±0,00

ZAPADNI - BOČNI IZGLED  R 1:50

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

ZAPADNI  IZGLED

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

kota nivelete 231,60

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.1

PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

12

±0,00

ISTOČNI - BOČNI IZGLED  R 1:50

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

ISTOČNI  IZGLED

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

SUTEREN

kota nivelete 231,60

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.1

PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

13

SEVERNI - ULAZNI IZGLED  R 1:50

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

SEVERNI  IZGLED

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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PROJEKAT ARHITEKTURE-1

IDEJNO REŠENJE  (IDR)

STAMBENI OBJEKAT BR.2

57/2022

3
5
0

1
8
5

3
1
0

1
8
5

3
5
0

1
 3

8
0

520 715 575

1 810

3
8
5

6
1
0

3
8
5

1
 3

8
0

520 715 575

1 810

1
4
0

2
5

2
3
0

4
0

9
0

2
5

2
7
0

2
0

2
7
0

2
5

9
0

4
0

2
3
0

2
5

1
4
0

25 105 25 365 25 310 25 330 25 550 2525

2
5

3
0
0

2
5

1
8
5

3
1
0

1
8
5

2
5

3
0
0

2
5

25 105 25 365 25 310 25 330 25 550 25

40

4
0

3
1
6

5
4

5
6
0

5
4

3
1
6

4
0

40

25 105 25 365 25 310 25 330 25 535 40

4
0

3
4
5

2
5

5
6
0

2
5

3
4
5

4
0

1
4
0

2
5

3
0
0

2
5

1
8
5

2
5

2
6
0

2
5

1
8
5

2
5

3
0
0

2
5

1
4
0

25 1 760 25

25 520 310 25 330 575 25

25 1 760 25

2
5

1
4
0

2
7
5

5
0

1
8
5

2
5

2
6
0

2
5

1
8
5

5
0

2
7
5

1
4
0

2
5

2
5

1
 6

1
0

2
5

2
5

1
 3

3
0

2
5

2
5

6
5
5

2
0

6
5
5

2
5

25 105 25

25 130

25 680 120 315 120 585 25

25 1 820 25

2
5

4
1
5

5
0

3
3
0

2
0

1
2
0

1
4
5

6
5

5
0

2
7
5

1
4
0

2
5

1
6
5

3
9
0

1
4
5

1
2
0

2
0

1
2
0

1
4
5

3
9
0

1
6
5

25 95 35

25 130

25 95 35

155

25 401 25

-1,95

-2,72

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA TEMELJNE PLOČE

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

OSNOVA TEMELJNE PLOČE R 1:50

PROFIT DOO,  NOVI SAD

A A

B
B
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PROJEKAT ARHITEKTURE-1

STAMBENI OBJEKAT BR.2

IDEJNO REŠENJE  (IDR)

p=160

8
0
+

2
0

3
0
0

p
=

1
6
0

300

80+20

p=160

3
0
0

8
0
+

2
0

10
0

21
5

21
5

10
0

100
215

100
215

p
=

1
6
0

300

80+20

p
=

1
9
5

60+20

80

p=160

8
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10x185/29

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA SUTERENA

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

OSNOVA SUTERENA R 1:50

P (m2)

P neto SUTERENA

1

NAZIV PROSTORIJE POD

10,52

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

HODNIK keramika

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

BR.

10,52

P bruto SUTERENA

1

P (m2)

2

NAZIV PROSTORIJE POD

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE-OSTAVE

3 keramika

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE-OSTAVE

BR.

223,30

OSTAVA 1 keramika 42,67

4

5

278,00 m2
237,64 m2

OSTAVA 2

OSTAVA 3

OSTAVA 4 keramika

keramika

68,98

42,67

2

3

4

5

OSTAVA 1
OSTAVA 2

OSTAVA 3

OSTAVA 4

S

5x175/29

P (m2)

1A

NAZIV PROSTORIJE POD

3,82

TEHNIČKE PROSTORIJE

KOTLARNICA beton

UKUPNO TEHNIČKE PROSTORIJE

BR.

3,82

1A

68,98

H=275cm

H=275cm

H=275cm

H=275cm

H=255cm

PROFIT DOO,  NOVI SAD

A A

B
B
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GLAVNI ULAZ
U OBJEKAT

10x12/29

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA PRIZEMLJA

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

OSNOVA PRIZEMLJA R 1:50

P (m2)

P neto PRIZEMLJA

1

NAZIV PROSTORIJE POD

278,00 m2
234,89 m2

14,03

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

2 HODNIK SA STEP. keramika

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

BR.

17,67

ULAZ-HODNIK

P (m2)

3,73

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

STAMBENE PROSTORIJE

5

keramika

UKUPNO STAN BR.1

BR.

4,20

42,55
6

STAN BR.1

KUPATILO

10,50

P bruto PRIZEMLJA

ULAZNI PODEST keramika 3,64

OSTAVA

keramika

keramika

1

STAN 1

STAN 2

STAN 3

STAN 4

1

2

3

4

56

1

2

3

4

5

6

7

8

1

2

3

4

5

6

7

8

3

4

5

6

2

kota nivelete 237,50

1
2

2

1

SOBA
DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

keramika

keramika

keramika

ULAZ-HODNIK

P (m2)

9,65

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,88

5

keramika

UKUPNO STAN BR.2

BR.

4,32

66,06

6

STAN BR.2

KUPATILO

11,02

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

KUHINJA

SOBA

DNEVNI BORAVAK keramika7

8 BALKON keramika

S

18,15

4,81

3,64

9,36
19,42

6,77

ULAZ-HODNIK

P (m2)

9,65

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,88

5

keramika

UKUPNO STAN BR.3

BR.

4,32

66,06

6

STAN BR.3

KUPATILO

11,02

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

KUHINJA

SOBA

DNEVNI BORAVAK keramika7

8 BALKON keramika

3,64

9,36
19,42

6,77

ULAZ-HODNIK

P (m2)

3,73

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

5

keramika

UKUPNO STAN BR.4

BR.

4,20

42,55
6

STAN BR.4

KUPATILO

10,50

OSTAVA

keramika

keramika

2

1

SOBA
DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

keramika

keramika

keramika

18,15

4,81

UKUPNO STAMBENE PROSTORIJE 217,22

H=300cm

H=300cm

H=300cm

H=300cm

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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PROJEKAT ARHITEKTURE-1
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OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA SPRATA

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

OSNOVA SPRATA R 1:50

1

2

3

4

56

1

2

4

3

5

6

7

3

4

5
6

2

1

1

2

4

3

5

6

7

STAN 5

STAN 6

STAN 7

STAN 8

S

P (m2)

P neto I SPRATA

1

NAZIV PROSTORIJE POD

325,00 m2
278,91 m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

HODNIK SA STEP.

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

BR.

17,67

ULAZ-HODNIK

P (m2)

5,04

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

STAMBENE PROSTORIJE

5

keramika

UKUPNO STAN BR.5

BR.

4,20

53,00
6

STAN BR.5

KUPATILO

10,50

P bruto I SPRATA

keramika 17,67

OSTAVA

keramika

keramika

2

1

SOBA
DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

keramika

keramika

keramika

ULAZ-HODNIK

P (m2)

11,16

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

2,35

5

keramika

UKUPNO STAN BR.6

BR.

4,49

77,62

6

STAN BR.6

KUPATILO

12,81

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

SOBA

keramika7

27,66

4,44

12,92

30,17
3,72

DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

ULAZ-HODNIK

P (m2)

11,16

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

2,35

5

keramika

UKUPNO STAN BR.7

BR.

4,49

77,62

6

STAN BR.7

KUPATILO

12,81

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

SOBA

keramika7

12,92

30,17
3,72

DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

ULAZ-HODNIK

P (m2)

5,04

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

5

keramika

UKUPNO STAN BR.8

BR.

4,20

53,00
6

STAN BR.8

KUPATILO

10,50

OSTAVA

keramika

keramika

2

1

SOBA
DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

keramika

keramika

keramika

27,66

4,44

UKUPNO STAMBENE PROSTORIJE 261,24

H=290cm

H=290cm

H=290cm

H=290cm

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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0

2
1
5

1
0

1
1
0

2
5

2
6
0

2
5

1
1
0

1
0

2
1
5

1
0

3
0
5

3
5

2
0

3
5

3
9
5

5
0

4
5

1
0

1
3
0

2
5

2
6
0

2
5

1
3
0

1
0

70 715 25 266 10 244 10 301 35 294

1
0

2
8
5

2
0

2
8
5

1
0

4
8
0

3
5

35 330 10 285 10 115 25 180 10 120 210

266 10 244 10 301 35 294

120 35 510 10 310 25 330 25 670 35

10 105 205 25 230 100

2
3
5

195 25 220 10

35 330 10 285 10 115 25 180 10 120

195 25 220

105 205 25 230 100

120 35 510 10 310 25 330 25 670 35

3
5

3
0
5

1
0

2
0
0

1
0

1
2
0

1
0

1
4
0

2
0

1
4
0

1
0

1
2
0

125
1
2
8

1
0

1
5
7

2
0

1
5
7

1
0

1
2
8

12
4

1
0

2
0
0

1
0

3
0
5

125

124

130 1 700 120

2
5

9
0

1
0

2
5

3
9
0

3
5

2
0

2
0

3
5

3
9
0

1
2
0

3
7
0

6
6
0

3
7
0

1
2
0

1
 6

4
0

585 35 20

3
5

2
6
0

2
0

2
6
0

3
5

1 950

1
2
0

1
 4

0
0

1
2
0

1
 6

4
0

1 950

2
6
0

1
8
5

2
5

3
0
0

1
2
0

105 25 365 25

130

2
0

1
2
0

1
2
0

105 25 365 25

3
5

1
2
0

3
0
0

2
5

1
8
5

2
5

1
4
0

1
4
0

585 35 20

335 25

65 100

3
5

6
3
0

9
5

1
0

1
1
5

1
0
3

11
5

157

1
7
8

9
2

2
0

9
2

1
7
8

115

10 54 101

2
3
5

1
0

1
0
0

+7,70

OSNOVA POTKROVLJA  R 1:50

H=180cm H=180cm

H=180cm H=180cm

H
=

1
8

0
c
m

H
=

1
8

0
c
m

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA POTKROVLJA

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

1

3

4

56

3

4

5

6

1

2

2

STAN 9

STAN 10

STAN 11

STAN 12

1

2

3

4

5

6

7

8
5

1

2

3

4

6

7

8

S

20x176/29

P (m2)

P neto POTKROVLJA

1

NAZIV PROSTORIJE POD

325,00 m2
277,43 m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

HODNIK SA STEP.

UKUPNO ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

BR.

17,67

ULAZ-HODNIK

P (m2)

5,04

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

STAMBENE PROSTORIJE

5

keramika

UKUPNO STAN BR.9

BR.

4,20

53,00
6

STAN BR.9

KUPATILO

10,50

P bruto POTKROVLJA

keramika 17,67

OSTAVA

keramika

keramika

2

1

SOBA
DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

keramika

keramika

keramika

27,66

4,44

1

5

ULAZ-HODNIK

P (m2)

5,04

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,16

5

keramika

UKUPNO STAN BR.12

BR.

4,20

53,00
6

STAN BR.12

KUPATILO

10,50

OSTAVA

keramika

keramika

2

1 keramika

keramika

keramika

SOBA

27,66

4,44

DN.BORAVAK SA
KUHINJOM I TRP.

BALKON

ULAZ-HODNIK

P (m2)

9,65

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,88

5

keramika

UKUPNO STAN BR.10

BR.

4,32

76,88

6

STAN BR.10

KUPATILO

11,02

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

KUHINJA

SOBA

DNEVNI BORAVAK keramika7

8 BALKON keramika

3,64

8,54
30,17

7,66

ULAZ-HODNIK

P (m2)

9,65

4

3

NAZIV PROSTORIJE POD

1,88

5

keramika

UKUPNO STAN BR.11

BR.

4,32

76,88

6

STAN BR.11

KUPATILO

11,02

WC

keramika

keramika

2

1

SOBA

keramika

keramika

keramika

KUHINJA

SOBA

DNEVNI BORAVAK keramika7

8 BALKON keramika

3,64

8,54
30,17

7,66

UKUPNO STAMBENE PROSTORIJE 259,76

H=290cm

H=290cm

H=290cm

H=290cm

PROFIT DOO,  NOVI SAD

H
=
1
8
0
c
m
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PROJEKAT ARHITEKTURE-1

IDEJNO REŠENJE  (IDR)

STAMBENI OBJEKAT BR.2

90
2005

A A

B
B

1
4
0

3
8
0

6
8
0

3
8
0

1
4
0

1
 7

2
0

1
0

3
0

1
2
0

5
3
5

3
5

1
2
5

1
0

1
2
5

3
5

5
3
5

1
2
0

4
0

1
0

6
8
5

3
5

2
6
0

3
5

6
8
5

1
0

5
0

2
5

1
 5

7
0

2
5

5
0

10 2 050 10

190 1 740 140

2 070

1
4
0

1
 4

4
0

1
4
0

190 1 740 140

2 070

90 25 677 10 321 10 862 25 50

190 30 25 547 10 321 10 742 25 20 10 140

2
5

1
0

9
1

1
5
9

2
5

1
0

3
1
0

1
0

10 451 10

471

10 451 10

471

10 20 25 163 10

10 45 163 10

3
1
5

1
0

1
7
5

3
5

2
6
0

3
5

1
7
5

1
0

3
1
5

190 30 25 547 10 321 10 742 25 30 140

3
3
0

10 20 25 401 35

1
 7

2
0

3
0

2
5

1
 6

1
0

2
5

3
0

341

1
0

2
1
8

1
0

2
1
8

2
1
8

1
0

10 782 341 927 10

+11,22
+9,46

+12,00

+12,00

+12,00

+12,00

+12,00+12,00

T
E

H
N

IČ
K

I 
IZ

L
A

Z

N
A

 K
R

O
V

OSNOVA KROVNIH RAVNI  R 1:100

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

OSNOVA KROVNIH RAVNI

razmeradatum

Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

Milan Domazet d.i.a.
-lic.300 5154 03

POCINKOVANI LIM 33°

neprohodan ravan krov pad 1-3%

neprohodan ravan krov pad 1-3%

POCINKOVANI LIM 33°

POCINKOVANI LIM 33°

POCINKOVANI LIM 33°

20x176/29

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.2

08

PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

2
7
5

3
0

3
0
0

3
0

2
9
0

3
0

2
9
0

1
4
0

25 401 25 1 394 25

10 25 680 25 520 10 585 25 10

10 25 680 25 266 10 244 10 330 25 10 255 10

10 25 680 25 224 10 287 10 455 25 10 120 20

10 25 680 25 266 10 244 10 301 25 10 294

1
5

4
0

1
0

2
7
5

2
7

1
1
0

1
9
4

2
0

7
1
1
0

1
8
4

2
0

7
1
1
0

1
8
4

2
3

2
0
5

2
5

2
5
3

2
0

4
2

7
8

1
5

4
0

2
8
5

2
0

3
1
0

2
0

3
2
0

3
0
0

1
4
0

1
5

4
0

2
5
5

1
8

2
3
1

3
0

1
2

6
3
1
4

1
2

6
3
1
8

1
2

6
2
1
9

1
5

5
0

2
7
5

3
0

3
0
0

3
0

2
9
0

3
0

2
9
0

2
0

4
2

30 25 140

1
0
0

±0,00

+1,20

+4,50

+7,70

+9,12

+12,00

-1,95

-2,35
-2,50

+11,22

+9,46

+1,20

+4,50

+7,70

+10,80 +10,80

+7,70
+7,60

+4,50
+4,40

+1,20
+1,10

-1,85
-1,95

±0,00

10 25 1 875 10

1 920

140 261 279

+6,10

+2,79

1
5

1
 4

3
5

4
0

2
2

3
4
0

2
0

3
1
0

2
0

3
0
0

2
0

3
0
0

2
0

1
2
0

1
5

1
 5

1
3

397

4
7

2
7
0

10 10

20

8
7

5

29 29 29 29

-2,72

-1,85

451 1 419

1 870

3
7

4
0

1
8
0

1
5

4
0

3
0
5

3
3
0

3
2
0

3
2
0

31° 0' 0"

ab zid 25cm
Voltex hidroizolacija

stirodur 10cm
bobičasta folija
nabijena zemlja

cem. košuljica u padu od 5-15cm

parna brana
termoizolacija 25cm

geotekstil 300gr

ab ploča 20cm

PVC paropropusna folija

hidroizolaciona folija

geotekstil 300gr
šljunak

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

POTPORNI ZID

šljunak 15cm

AB ploča 40cm

nabijena zemlja

Voltex hidroizolacija

keramika 1cm
cem. košuljica 6-7cm
PVC folija
stirodur 8cm

PRESEK A-A  R 1:50

POTPORNI ZID

10x
12/
29

10x18 5
/29

20x16 5
/29

20x16/29

20x17 6
/29

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

PRESEK A-A

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

kota nivelete 237,50

242,00

245,20

246,62

249,50

238,70

235,00

SUTEREN

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

5x
17
5 /2
9

KOTLARNICA

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.2
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PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

±0,00

1
6

0
8

2
2

0
1

3
3

0
4

0
2

0
2

2
0

3
8

3
0

4
0

2
0

2
2

0
2

8
3

0
4

0
1

0
2

3
8

2
7

5
3

0
3

0
0

3
0

2
9

0
3

0
1

8
0

4
0

2
8

5
2

0
3

1
0

2
0

3
0

0
2

0
1

9
0

1 660

1
5

4
0

1
0

1
6

0
8

2
2

01
3

3
0

4
0

1
7

1
8

5
2

0
3

8
2

0
1

0
4

0
2

0
2

2
0

2
8

2
0

1
0

4
0

1
0

2
38

2
7

5
3

0
3

0
0

3
0

2
9

0
3

0
1

8
0

2
0

3
1

0
2

0
3

0
0

2
0

1
9

0

30 25 305 10 200 10 270 20 270 10 200 10 305 25 30

1025 305 10 200 10 270 20 270 10 200 10 305 2510

10 25 305 10 200 10 103 75 92 20 92 75 103 10 200 10 305 2510

1
5

4
0

2
8

5
2

0
3

1
0

2
0

3
0

0
2

0
3

0
0

2
0

1
2

0

5
5

3
0

5
3

3
0

3
2

0
3

2
0

1
2

0

1
 4

5
0

1
5

4
0

2
8

5
2

0
3

1
0

2
0

3
0

0
2

0
3

0
0

2
0

1
2

0

5
5

3
0

5
3

3
0

3
2

0
3

2
0

1
2

0

1
 4

5
0

1
5

4
0

1
0

2
7

5
3

0
3

0
0

3
0

2
9

0
3

2
0

2
0

4
2

7
8

+1,20

+4,50

+7,70

+9,12

+12,00

+1,20
+1,10 +1,10

+1,20

+4,40
+4,50

+7,60
+7,70

+10,80

+11,22

+10,60

+7,40

+4,20

+0,90

-1,85
-1,95

-2,35

-1,95

-2,35
-2,50

+4,50
+4,40

+7,70
+7,60

-1,85
-1,95

+0,90

+4,20

+7,40

+10,60

+11,22

+12,00

+9,12

10 25 383 10 107 10 118 167 20 167 118 10 107 10 383 2510

2
0

1
2

0

2
0

1
2

0

1 720

10 20 10

1
0

0

1
0

0

+10,80

2
9

0

33° 0' 0"
33° 0' 0"

PRESEK B-B  R 1:50

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

PRESEK B-B

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

šljunak 15cm

AB ploča 40cm

nabijena zemlja

Voltex hidroizolacija

keramika 1cm
cem. košuljica 6-7cm
PVC folija
stirodur 8cm

ab zid 25cm
Voltex hidroizolacija
stirodur 10cm
bobičasta folija
nabijena zemljaab zid 25cm

Voltex hidroizolacija
stirodur 10cm

bobičasta folija
nabijena zemlja

cem. košuljica u padu od 5-15cm

parna brana
termoizolacija 25cm

geotekstil 300gr

ab ploča 20cm

PVC paropropusna folija

hidroizolaciona folija

geotekstil 300gr
šljunak

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

keramika 1cm
cem. košuljica 5-6cm
PVC folija
stiropor 3cm
ab ploča 20cm
malter 1cm

OSB ploča 15mm

ab ploča 20cm

pocinkovani lim
paropropusna folija

malter

parna brana
termoizolacija 22cm

dupla venčanica 2x12/10

venčanica 12/10

dupla venčanica 2x12/10

OSB ploča 15mm

ab ploča 20cm

pocinkovani lim
paropropusna folija

malter

parna brana
termoizolacija 22cm

venčanica 12/10

kota nivelete 237,50

242,00

245,20

246,62

249,50

238,70

SUTEREN

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.2

PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

10

JUŽNI - ZADNJI IZGLED  R 1:50

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

JUŽNI  IZGLED

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

SUTEREN

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.2

PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

11

±0,00

ZAPADNI - BOČNI IZGLED  R 1:50

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

ZAPADNI  IZGLED

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

kota nivelete 237,50

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.2

PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

12

±0,00

ISTOČNI - BOČNI IZGLED  R 1:50

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

ISTOČNI  IZGLED

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

SUTEREN

kota nivelete 237,50

PROFIT DOO,  NOVI SAD
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STAMBENI OBJEKAT BR.2

PROJEKAT ARHITEKTURE

57/2022 VIII/22

IDEJNO REŠENJE (IDR)

13

SEVERNI - ULAZNI IZGLED  R 1:50

OBJEKAT

INVESTITOR

br.crteža

''PROFIT-PROJEKT''
       NOVI SAD

SEVERNI  IZGLED

razmeradatum

Milan Domazet d.i.a.Odgovorni projektant

E-broj

VRSTA TEHNIČKE
DUKUMENTACIJE

PROJEKAT

PRIZEMLJE

SPRAT

POTKROVLJE

PROFIT DOO,  NOVI SAD



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЛИТЕТА 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ КОМПЛЕКСА   У ВРДНИКУ на кат.парц. бр. 2783 у КО Врдник 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА

 

 





























11/14/22, 11:31 AM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=RAIg4gsCrn01PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3576

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 14.11.2022. 11:31:42

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 0742c514-7010-4352-9924-82c7718ebc4b
Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 10.11.2022. 14:56

Служба: ИРИГ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: РЕКЕЋАШ

Број парцеле: 2783

Површина m²: 1826

Број листа непокретности: 3576

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ВОЋЊАК 3. КЛАСЕ

Површина m²: 1826

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ПРОФИТ ДОО НОВИ САД

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 4.5.2008.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 24.12.2021. 14:43:00

Број предмета: 952-02-15-208-17153/2021

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК-БРИСАЊЕ ОСТАЛИХ ТЕРЕТА

* Извод из базе података катастра непокретности.
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