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“LUX INVEST” DOO, Vršačka 28A, 21000 Novi Sad 
 

Investitor: 
(pun naziv) 
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Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 
9/2020, 52/2021 i 62/2023), donosim sledeće: 
 

REŠENJE 
 

 

 
 
 

O određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističke dokumentacije: 

 
 
INVESTITOR: 

 

“LUX INVEST” DOO, Vršačka 28A,  

21000 Novi Sad 

 
 
LOKACIJA: 

 

Katastarska parcela: 165 KO Vrdnik,  

 
Uskladu sa odredbama člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji određuje se  

odgovorni urbanista: 
 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 
licenca br. 200 121710 

 
Imenovani je dužan da se pri izradi navedene dokumentacije pridržava osnovu Zakona i 
planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“ br. 72/09, 81/09, 64/10, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14 , 145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20 ). 
 
 

         Direktor: 

 

 

............................................... 
Jovana Jarić,mast.inž.arh. 

  

URBANIST URBANISTIČKI PROJEKAT 
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE 

RAZRADE KATASTARSKE PARCELE: 
165 KO VRDNIK, ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji objekata („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 , 
52/2021 i 62/2023), 

 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M 

 

1. da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke. 

2. da su pri izradi urbanističkog projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke 

za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama 

kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

3. da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade katastarske parcele 165 KO 
Vrdnik, izrađen u skladu sa važećom planskom dokumentacijom. 

 

Odgovorni urbanista: dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

Broj licence: 200 12 17 10 

Potpis i pečat:  

 

 

 

 

 

 

Broj:                                 E-2025/1 
 

Mesto i datum: Novi Sad, mart 2025.godine 

 

  



AS PLAN INŽENJERING                                                                                         11 | 41 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Predmet urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade je izgradnja 
višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta, na katastarskoj parceli 165 KO Vrdnik u 
Vrdniku. Planirana je izgradnja višeporodičnog objekta, spratnosti Po+P+1+Pov u okviru 
kogu su predviđeni: poslovni prostor, stanovanje, garaža i pomoćne prostorije. 

 
Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije za sadržaj koji je planskim 

dokumentom predviđen u ovom delu naselja Vrdnik i čijom će se realizacijom urediti i 
izgraditi sama lokacija koja je trenutno namenjena porodičnom stanovanju. 

 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta korišćena je relevantna planska 

dokumentacija, a u projekat su ugrađeni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i mišljenja 
od nadležnih organa i javnih preduzeća. 

 
Svrha urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 

usklade zahtevi ovakvog poslovnog programa sa mogućnostima predmetne parcele. 

Urbanističkim projektom su bliže definisani uslovi za izgradnju objekata, uslovi 

priključenja objekata na infrastrukturu, kao i uređenje parcele i idejno rešenje objekata na 

parceli. U projekat su inkomporirani svi sulovi koji se odnose na zaštitu i uređenje 

prostora. 

 

Podnosioc zahteva za izradu Urbanističkog projekta, vlasnik parcela i investitor je 

“LUX INVEST” DOO, Vršačka 28A, 21000 Novi Sad. 

 

2. PRAVNI OSNOV 

  

Urbanističkim projektom definiše se uređenje prostora u skladu sa planskim 

dokumentom i to: namena površina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, priključci 

na infrastrukturu, mere zaštite i prikazuje se idejno rešenje projekta za predmetni 

obuhvat. 

 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 

 

 Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 

- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 

50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 26/2023); 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službeni 

glasnik RS" br. 22/2015); 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanističkog planiranja  ("Službeni glasnik RS" br. 32/2019);  
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 Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015); 

 Zakon o zaštiti životne sredine ("Sl.glasnik RS“ br. 135/2014, 36/2009, 

36/2009 dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016, 

76/2018, 95/2018-dr.zakon); 

 Zakon o putevima ("Službeni glasnik RS" br. ” 101/2005, 123/2007, 

101/2011, 93/2012 i 104/201341/2018 i 95/2018- dr. zakon); 

 Pravilnik o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona 

("Sl. list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95);  

 Zakon o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama  

("Sl. glasnik RS", br. 87/2018 i 95/2018- dr.zakon); 

 Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i 

87/2018- dr.zakon); 

 Pravilnik o zaštiti objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", broj 

11/96); 

 Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011); 

 

3. PLANSKI OSNOV 

 

Urbanistički projekat izrađen je u skladu sa odredbama i smernicama utvrđenim 

planskom dokumentacijom – Plan generalne regulacije naselja Vrdnik ("Službeni list 

opština Srema” br. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18 i 21/22, u daljem tekstu PGR naselja Vrdnik) 

(koji je urađena na osnovu  Prostornog plana opštine Irig, "Službeni list opština Srema” 

br. 31/21 i 38/21). 

 

4.  USLOVI IZGRADNJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM 

 

U skladu sa grafičkim i tekstualnim delom Plana generalne regulacije naselja 

Vrdnik, parcela 165 je deo građevinskog područja naselja Vrdnik i u okviru područja 

stanovanja odnosno  granica zone centralnih sadržaja, za koji se uređenje sprovodi na 

osnovu plana generalne regulacije. 

 

4.1. PRAVILA GRAĐENJA U ZONI STANOVANJA 

 

Vrsta i namena objekata 

 

Glavni objekti: porodični stambeni objekti, porodični stambeno-poslovni i  

poslovno-stambeni objekti, poslovni objekti, višeporodični stambeni objekti ili 

višeporodični stambeno-poslovni objekti. 

 

U zavisnosti od veličine parcele u okviru ove zone je dozvoljena izgradnja 

poslovnog ili stambenog objekta, u vidu jednog ili više zasebnih objekata. 
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Pomoćni objekti: garaže, letnje kuhinje, kotlarnice, ostave (za ogrev, alat i sl.),  

priručni magacini, nadstrešnice i vrtna senila, dvorišni kamini, mini bazeni i sportsko-

rekreativni tereni, bunari, trafo stanice, vodonepropusne betonske  septičke jame (kao 

prelazno rešenje do priključenja na neseljsku kanalizacionu  mrežu), poljski klozeti, 

ograde i sl. 

 

Ekonomski objekti: objekti za gajenje životinja – staje, štale i dr. objekti (za konje,  

goveda, koze, ovce, svinje, živinu, golubove, kuniće, ukrasnu živinu i ptice a prema 

važećoj Odluci o držanju domaćih životinja), zatim ispusti za stoku, đubrišta (betonske 

piste za odlaganje čvrstog stajnjaka, objekti za skladištenje osoke), objekti za  

skladištenje stočne hrane (senici, magacini za skladištenje koncentrovane stočne hrane, 

betonirane silo jame i silo trenčevi), objekti za skladištenje poljoprivrednih proizvoda 

(ambari, koševi) i dr. objekti namenjeni poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za mašine i 

vozila, alat i opremu, pušnice, sušnice, staklenici, silosi i sl.). 

 

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni stanovanja su iz oblasti: trgovine 

na malo, proizvodnog i uslužnog zanatstva, ugostiteljstva, turizma, sporta i rekreacije,  

kao i uslužnih delatnosti iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zaštite i brige o deci 

i starim osobama, kulture, delatnosti verskih organizacija i dr., ako su  obezbeđeni uslovi 

zaštite životne sredine. Trgovine na veliko, skladišta, zatim mlinovi i silosi (bilo kog 

kapaciteta), proizvodni i ekonomski objekti u okviru ove zone nisu dozvoljeni. Proizvodne 

delatnosti manjeg obima u zoni stanovanja (mini pogoni za preradu poljoprivrednih 

proizvoda, voća, povrća i dr.) se mogu dozvoliti uz obezbeđenje uslova zaštite životne 

sredine.  

 

U okviru zone stanovanja nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i skladišnih 

objekata većih kapaciteta (silosa kapaciteta preko 500 t), niti bavljenje delatnošću koja 

bukom, štetnim gasovima, zračenjem, povećanim obimom saobraćaja ili na drugi način 

može ugroziti kvalitet stanovanja. Držanje stoke će se regulisati opštinskom odlukom. 

Ako se građevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za čisto poslovanje, 

potrebno je za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije izraditi urbanistički  

projekat. Objekti svojom delatnoću ne smeju ugrožavati životnu sredinu, kao ni primarnu 

funkciju u zoni - stanovanje. 

 

Vrsta objekata: objekti se grade kao slobodnostojeći, dvojni ili kao objekti u (prekinutom 

ili neprekinutom) nizu. 
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Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele 

 

Objekti se mogu graditi na građevinskoj liniji ili unutar površine ograničene  

građevinskim linijama. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na građevinsku  

liniju, koja se može poklapati sa regulacionom linijom ili je uvučena u odnosu na  

regulacionu liniju za min. 3,0 m, odnosno 5,0 m u slučaju proširenja postojećeg ili 

formiranja novog uličnog koridora.  

 

U izgrađenim blokovima se udaljenost građevinske od regulacione linije utvrđuje 

na osnovu pozicije većine izgrađenih objekata (preko 50%). 

 

Ako se u suterenskoj ili prizemnoj etaži glavnog objekta planira garaža, prednja 

građevinska linija se povlači na min. 5,0 m od regulacione linije. Garaža, kao zaseban 

pomoćni objekat, se može postaviti na regulacionu liniju uz uslov da je i glavni objekat 

postavljen na rgulacionu liniju, a krovne ravni garaže imaju pad u sopstveno dvorište i da 

se vrata garaže otvaraju oko horizontalne ose ili u unutrašnjost garaže.  

 

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretežno severne (odnosno  

zapadne) orijentacije.  

 

Slobodnostojeći objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavljen  

prednjom fasadom na regulaciji, se gradi na minimalno 1,0 m od granice parcele  pretežno 

severne (odnosno zapadne) orijentacije, odnosno, na minimalno 3,0 m od granice parcele 

pretežno južne (odnosno istočne) orijentacije ili na min. rastojanjju od pola visine objekta. 

 

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi 

na minimalno 4,0 m od bočne granice parcele. 

 

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele na parcelma  

objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj celini ograničen je 

u skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 

 

- Indeks zauzetosti parcele porodičnog stanovanja je maksimalno 50%. 

- U okviru parcele obezbediti minimalno 30% zelenih površina. 

- Indeks zauzetosti parcele u zoni višeporodičnog stanovanja je maksimalno 100%. 

 

Najveća dozvoljena spratnost objekata 

 

U zoni porodičnog stanovanja dozvoljena spratnost i visina objekata je: 
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- porodični stambeni, stambeno-poslovni i poslovno-stambeni objekat je spratnosti  

od P do maks. P+1+Pk, a ukupna visina objekta ne može preći 12,0 m; 

- samostalni poslovni objekat je spratnosti maks. P+2+Pk 

- ekonomski objekat je maksimalne spratnosti P, odnosno P+Pk (ako se u potkrovlju  

predviđa skladištenje hrane za stoku)  

- pomoćni objekat je maks. spratnosti P (prizemlje), a maks. visine 4,0 m. 

 

Višeporodični stambeni i stambeno-poslovni objekat je spratnosti maks. P+3+Pk. 

 

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaže, ako 

ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode. 

 

Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog  

puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to:  

 

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote nivelete javnog 

ili pristupnog puta 

- kota prizemlja može biti najviše 1,2 m viša od kote nivelete javnog ili pristupnog puta 

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2 m  

od planirane kote uličnog trotoara. 

 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 

 

Udaljenost porodičnog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata u 

nizu, ne može biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom) ili za polovinu visine višeg  

objekta. 

 

Udaljenost višeporodičnog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata 

u nizu, ne može biti manja od 5,0 m (osnovni gabarit sa ispadom). Ili za polovinu  

visine višeg objekta. 

 

Za izgrađene glavne i druge objekte koji su međusobno udaljeni manje od 4,0 m 

pri izdavanju uslova za rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predviđati  

otvori stambenih prostorija. 

 

Drugi objekat na parceli se gradi uvučen u odnosu na glavni objekat, ali može biti  

postavljen i na istoj prednjoj građevinskoj liniji kao glavni objekat, ako su  zadovoljeni 

ostali uslovi (međusobno rastojanje, kao i rastojanje od objekata na susednoj parceli). 
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Garaža (pomoćni objekat) se može prednjom fasadom postaviti na regulacionu 

liniju, uz uslov da krovne ravni imaju pad u sopstveno dvorište i da se vrata garaže  

otvaraju oko horizontalne osovine ili u unutrašnjost garaže.  

 

Pomoćni i ekonomski objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj  

liniji kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice parcele gradi na minimalno 

1,0 m odstojanja.  

 

Drugi, pomoćni i ekonomski objekat na parceli gde je glavni dvojni objekat se grade  

na zajedničkoj granici parcele. 

 

Drugi i pomoćni objekat se ne moraju graditi u istoj liniji sa glavnim objektom, uz  

uslov da se grade na minimalno 1,0 m od granice parcele, kao i da su zadovoljeni ostali 

uslovi međusobnog rastojanja sa objektima na istoj i susednoj parceli. 

 

Poslovni, ekonomski i pomoćni objekat na istoj parceli mogu da se grade na 

međusobnom razmaku od 0,0 m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpožarni i drugi 

tehnički uslovi, odnosno međusobni razmak ne može biti manji od 4,0 m, ako  poslovni 

objekat ima otvore sa te strane, tj. međusobni razmak ne može biti manji od polovine  

visine višeg objekta. 

 

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno graniče, rastojanje između  

novih pomoćnih i ekonomskih objekata na susednim parcelama ne može biti manje od 

1,5 m. 

 

Pomoćni i ekonomski objekti se mogu graditi u dnu parcele, na minimalno 1,0 m 

od granice parcele.  

 

Udaljenost stočne staje od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog objekta u 

okruženju  ne može biti manja od 15,0 m, odnosno ne može biti manja od 50,0 m u odnosu 

na  zdravstvenu ustanovu, školu, dečiji vrtić ili drugi objekat javne namene u okruženju.  

 

Udaljenost đubrišta i poljskog klozeta od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog  

objekta i bunara u okruženju ne može biti manja od 20,0 m, odnosno 50,0 m u odnosu  

na bilo koji objekat javne namene. Đubrište se gradi na minimalno 1,0 m od granice 

susedne parcele uz uslov da se gradi obodni zid visine min. 1,0 m (da ne bi došlo do 

razasipanja) i da je materijal od kojeg se gradi đubrište vodonepropusan. 

 

Udaljenost ekonomskih objekata u kojima se skladišti zapaljivi materijal od drugih  
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objekata ne može biti manja od 6,0 m. Betonske vodonepropusne septičke jame (kao 

prelazno rešenje do priključenja na naseljsku kanalizacionu mrežu) treba locirati na 

parceli, udaljene minimalno 3,0 m od svih objekata i granice parcele. 

 

Bazeni mogu da se grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i ako su površine 

do 12 m2 se ne računaju u indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele. 

 

Otvoreni sportski tereni kao i sadržaji sa rekvizitima sporta i rekreacije mogu da se 

grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i ako se izvode u ravni terena se ne 

računaju u indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele. 

 

Građevinske parcele se ograđuju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije moraju 

biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. Svaki vlasnik građevinske parcele je dužan 

da napravi uličnu ogradu, kao i ogradu svoje bočne granice parcele i polovinu strane 

granice u začelju parcele. 

 

Ulična ograda može biti zidana do visine od 0,9 m (računajući od kote trotoara) ili  

transparentna ograda do visine od 2,0. Vrata i kapije na uličnoj ogradi se ne mogu otvarati 

van regulacione linije. Susedne građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom 

ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote 

terena, koja se postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika 

ograde.  

 

Dozvoljeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele 

(razgraničenje stambenog od ekonomskog dela parcela, stambenog od poslovnog dela  

parcele i sl.), uz uslov da visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne  ograde. 

 

Sportski tereni se ograđuju transparentnom ogradom tako da njena visina bude 

usklađena sa potrebama i karakteristikama sporta kojem su namenjeni. 

 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 

Pristup parceli, po pravilu, treba da je rešen sa javnog puta – ulice, a izuzetno  

preko privatnog prolaza (sa pravom prolaska). Za građevinsku parcelu namenjenu 

porodičnom stanovanju mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz širine min. 3,0 m, dok 

je za višeporodično stanovanje širina prilaza min. 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama 

vozila koja koriste. Pri obezbeđenju prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje uličnih 

kanala. 

 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake građevinske parcele 

mora se obezbediti parking prostor, po pravilu: jedno parking ili garažno mesto na jedan  
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stan, s tim da najmanje polovina vozila bude smeštena u garaži, odnosno min. Jedno 

parking mesto na 70 m2 poslovnog prostora, kao i u skladu sa važećim propisima koji 

određenu delatnost uređuju. U okviru parcele mora se, takođe, obezbediti potreban 

saobraćajno-manipulativni prostor. 

  

Ukoliko se na parceli obavlja poslovna delatnost namenjena širem krugu korisnika,  

sa potrebom obezbeđenja smeštaja većeg broja vozila, koje se ne može u potpunosti  

rešiti na pripadajućoj parceli, može se u uličnom koridoru, u širini parcele, odobriti 

izgradnja parking prostora, ukoliko se time ne remete korišćenje javne površine, 

funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja.  

 

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata 

 

Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi 

elementi utvrđuju se projektnom dokumentacijom, a za evidentirane objekte i objekte pod 

zaštitom i prema uslovima nadležne ustanove za zaštitu - Zavoda za zaštitu spomenika 

kulture. 

 

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti usklađeni sa prostornim i 

vremenskim kontekstom u kom nastaju.  

 

Preporučuje se projektovanje čistih, ritmičnih fasada, bez primene eklektičkih  

elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se  težiti 

ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku. Fasade objekata 

mogu biti od fasadne opeke, kamena ili malterisane i bojene. Ograde balkona/terasa 

moraju biti bezbedne za decu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez zaštite). 

 

Poželjna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-40°, u 

zavisnosti od krovnog pokrivača, a kao krovni pokrivač se preporučuje tegola i crep.  

Krovni prozori mogu biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno (kod isturene  krovne badže 

ili povučene potkrovne etaže). Kod susednih objekata iste spratnosti  moraju biti iste (ili 

bar usklađene) visine venca i slemena, kao i nagib krova.   

 

Visina nadzitka potkrovne etaže iznosi najviše 1,8 m računajući od kote gotovog 

poda potkrovne etaže do tačke preloma krovne kosine, a određuje se prema konkretnom 

slučaju. 

 

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata koji su 

spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj celini ograničena je u skladu sa  

uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
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Zaštita susednih objekata 

 

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,6 m, odnosno 

regulacionu liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 3,0 m. Ako je horizontalna 

projekcija ispada veća onda se ona postavlja u odnosu na građevinsku, odnosno 

regulacionu liniju.  

 

Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju (računajući 

od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada širina trotoara iznosi najmanje  3,0 m, a ispod 

te širine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u  prizemlju;  

- izlozi lokala do 0,9 m po celoj visini u pešačkim zonama; 

- transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0 m 

po celoj širini objekta s visinom iznad 2,5 m; 

- platnene konzolne nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 2,0 m, a  u 

pešačkim zonama prema konkretnim uslovima lokacije; 

- konzolne reklame do 1,2 m na visini iznad 2,5 m. 

 

Građevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez 

stubova, na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku, odnosno regulacionu liniju 

(računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- na delu objekta prema prednjem dvorištu do 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih 

elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno severne, odnosno zapadne orijentacije 

(ako je rastojanje objekta do međe najmanje 1,5 m) do 0,6 m, ali ukupna površina 

građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno južne, odnosno istočne orijentacije 

(ako je rastojanje objekta do međe najmanje 3,0 m) do 0,9 m, ali ukupna  površina 

građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema zadnjem dvorištu (ako je rastojanja objekta do međe najmanje  

5,0 m) do 1,2m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30%  stražnje 

fasade iznad prizemlja.  

 

Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. Otvorene spoljne 

stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija uvučena 

u odnosu na regulacionu liniju za min. 3,0 m i ako te stepenice savlađuju visinu do 0,9 m.  

 

Stepenice koje savlađuju visinu do 0,9 m, a postavljaju se na bočni ili zadnji deo  
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objekta, ne smeju ometati prolaz i druge funkcije dvorišta. Stepenice koje savlađuju visinu 

preko 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. 

 

Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže, mogu preći 

građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do 

horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod površine 

trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m, 

- šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m. 

 

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 

 

Ako se postavljaju na zajedničku među (granicu) ne može se objektom ili delom 

objekta  ugroziti vazdušni prostor suseda preko međe (rešenje može biti kalkanski zid,  

dvovodni ili četvorovodni krov sa atikom i ležećim olukom ili jednovodni krov sa  padom 

u sopstveno dvorište). Odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se 

rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat.  

 

Na zidu koji je lociran na zajedničkoj međi ne mogu se postavljati otvori prema  

susednoj parceli, izuzev otvora koji su isključivo u funkciji ventilacionog otvora  ili 

osvetljenja, minimalne visine parapeta od 1,8 m, površine do 0,8 m².  

 

Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnja  

atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske  parcele 

na kojoj se gradi objekat. 

 

Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema 

drugoj parceli. Površinske vode sa parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama, 

odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%. Površinske i druge otpadne vode iz 

ekonomskog dvorišta odvode se regulisano do đubrišne jame. 

 

4.2. ZONE CENTRALNIH SADRŽAJA 

 

Vrsta i namena objekata 

 

Glavni objekti: objekti uprave i administracije, objekti namenjeni obrazovanju,  

zdravstvu, zaštiti dece i starih, kulturi, sportu i rekreaciji, zatim, poslovni,  verski objekat 

(hram), porodični i višeporodični stambeni objekti, stambeno-poslovni i poslovno-stameni 

objekti. Za ostvarivanje sadržaja poslovanja u stambeno-poslovnim objektima namenjuje 

se u prvom redu prizemlje, a po potrebi i niže etaže objekta. 
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Drugi objekti: u zavisnosti od veličine parcele, u okviru ove zone, je dozvoljena  

izgradnja poslovnog, odnosno stambenog objekta, kao drugog objekta na parceli (uz  

glavni objekat gore navedene namene). Na parceli objekata koji su spomenici kulture  ili 

su u prostorno kulturno istorijskoj celini gradnja drugih objekata ograničena  je u skladu 

sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture.  

 

Pomoćni objekti: garaže, ostave, letnje kuhinje, nadstrešnice i vrtna senila,  dvorišni 

kamini, bazeni, bunari, ograde i sl. Na parceli objekata koji su spomenici  kulture ili su u 

prostorno kulturno istorijskoj celini gradnja drugih objekata  ograničena je u skladu sa 

uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

 

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni centralnih sadržaja su iz oblasti:  

trgovine na malo, ugostiteljstva i uslužnih delatnosti, zatim delatnosti iz oblasti  

obrazovanja, zdravstva, socijalne zaštite i brige o deci i starim osobama, kulture,  sporta, 

rekreacije i komunalnih usluga, kao i proizvodnog i uslužnog zanatstva, ako  su 

obezbeđeni uslovi zaštite životne sredine. Trgovine na veliko, skladišta, zatim  mlinovi i 

silosi (bilo kog kapaciteta), proizvodni i ekonomski objekti u okviru ove  zone nisu 

dozvoljeni. 

 

Vrsta objekata: objekti mogu biti slobodnostojeći, dvojni, objekti u prekinutom nizu  ili 

objekti u neprekinutom nizu. 

 

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele 

 

Za parcele nestambene namene minimalna širina fronta parcele za sve vrste  

objekata je 10,0 m, minimalna površina parcele je 300,0 m2. 

  

Uslovi za obrazovanje građevinskih parcela namenjenih stanovanju su isti kao za 

svu preostalu zonu stanovanja. 

 

Na parcelama objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno kulturno  

istorijskoj celini, parcelacija, preparcelacija i formiranje građevinske parcele  su 

ograničeni u skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika. 

 

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele 

 

Objekti se grade na građevinskoj liniji ili unutar površine ograničene  građevinskom 

linijom. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na građevinsku  liniju, koja se 

najčešće poklapa sa regulacionom linijom ili se objekat povlači u dubinu parcele 

(proširenje postojećih ili formiranje novih ul. koridora) za mah. 5,0 m.  
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U izgrađenim blokovima se udaljenost građevinske od regulacione linije  utvrđuje 

na osnovu pozicije većine izgrađenih objekata (preko 50%). U delu zone centra naselja 

tj. njegovom istorijskom jezgru, a iz razloga očuvanja  urbanističke matrice i ambijentalnih 

karakteristika potencira se zadržavanje  položaja građevinske linije na regulacionoj liniji.  

 

Glavni objekat se na parceli gradi uz bočnu granicu parcele pretežno severne  

(odnosno zapadne) orijentacije. U izgrađenim blokovima poštovati postojeću  orijentaciju 

objekata (levi i desni sistem gradnje u ulici).  U novim blokovima slobodnostojeći objekat 

(osnovni gabarit bez ispada), odnosno  objekat postavljen prednjom fasadom na 

regulaciji, se gradi na minimalno 1,0 m od  granice parcele pretežno severne (odnosno 

zapadne) orijentacije, odnosno, na minimalno 3,0 m od granice parcele pretežno južne 

(odnosno istočne) orijentacije. 

 

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi 

na minimalno 4,0 m od bočne granice parcele. 

 

Na parcelama objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno kulturno  istorijskoj 

celini položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele je ograničen 

u skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika. 

 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 

 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti građevinske parcele nestambene (javne,  

poslovne i dr.) namene je 90%, dok je za parcele namenjene preostalom stanovanju  

60%.  

 

Na parcelama višeporodičnog stanovanja indeks zauzetosti je mah. 100%. Najveći 

dozvoljeni indeks zauzetosti na parcelama objekata koji su spomenici kulture ili su u 

prostorno kulturno istorijskoj celini ograničen je u skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu 

spomenika kulture. 

 

Najveća dozvoljena spratnost objekata 

 

U zoni centralnih sadržaja dozvoljena spratnost i visina objekata je: 

- višeporodični stambeni i stambeno-poslovni objekat, poslovni objekat i objekat javne 

namene maks. P+4+Pk,  

- porodični stambeni i stambeno-poslovni objekat maks. P+1+Pk, s tim da ukupna visina 

objekta ne može preći 12,0 m; 

- Za pomoćni objekat maks. P+Pk,  
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Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaže, ako 

ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode. 

 

Najveća dozvoljena spratnost objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno  

kulturno istorijskoj celini ograničen je u skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika 

kulture. 

 

Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog  

puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to:  

 

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote  

nivelete javnog ili pristupnog puta, 

- kota prizemlja može biti najviše 1,2m viša od kote nivelete javnog ili  

pristupnog puta, 

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2m od  

planirane kote uličnog trotoara. 

 

Uslovi za obnovu, rekonstrukciju i dogradnju objekata 

 

Obnova i rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti pod sledećim  

uslovima: 

 

- Zamena postojećeg objekta novim objektom (istih horizontalnih i vertikalnih gabarita i 

iste namene) može se dozvoliti ako se novim objektom neće ugroziti uslovi funkcionisanja 

sadržaja na susednoj parceli 

- rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti ako se izvođenjem radova na  

objektu neće narušiti uslovi dati ovim Planom. 

 

Ako građevinska parcela svojom izgrađenošću ne zadovoljava uslove iz ovog 

Plana rekonstrukcijom se ne može dozvoliti dogradnja /nadogradnja postojećeg objekta. 

Adaptacija postojećih objekata se može dozvoliti u okviru namena datih ovim Planom. 

Obnova, rekonstrukcija i dogradnja objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno 

kulturno istorijskoj celini ograničena je u skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika 

kulture. 

 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 

 

Drugi objekti na parceli, kao i pomoćni objekti se grade u dubini parcele, na   

odgovarajućoj udaljenosti od glavnog objekta.  
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Garaža, kao pomoćni objekat, se može prednjom fasadom postaviti na regulacionu  

liniju, uz uslov da krovne ravni garaže imaju pad u sopstveno dvorište i da se vrata  garaže 

otvaraju oko horizontalne osovine ili u unutrašnjost garaže. 

 

Minimalna međusobna udaljenost drugog objekta od glavnog objekta je polovina 

visine višeg objekta. Ostali međusobni odnosi objekata isti su kao u okviru zone 

stanovanja. Visina drugog objekta na parceli, kao i pomoćnih objekata, ne može biti veća 

od  visine glavnog objekta. 

 

Uslovi za ograđivanje građevinske parcele su isti kao i u okviru zone stanovanja. 

Gradnja drugih objekata na parcelama objekata koji su spomenici kulture ili su u  

prostorno kulturno istorijskoj celini ograničena je u skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu 

spomenika kulture 

 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 

Svaka građevinska parcela mora da ima pristup na javni put – ulicu, po pravilu  

direktno, a izuzetno, ako se to ne može ostvariti - preko privatnog prolaza. Ukoliko se 

objekat gradi celom širinom parcele u sklopu neprekinutog ili prekinutog niza, mora se 

obezbediti kolsko-pešački prolaz na unutrašnji deo parcele.  

 

Za građevinsku parcelu poslovne ili javne namene se mora obezbediti kolsko-

pešački prilaz širine min. 3,5 m i pešačka staza širine min. 1,8 m. Za građevinske parcele 

koje su čisto stambene namene, važe uslovi pristupa parceli kao u zoni stanovanja.  

 

U okviru svake građevinske parcele mora se obezbediti prostor za parkiranje vozila 

za sopstvene potrebe, po pravilu - jedno parking ili garažno mesto na jedan stan, s tim 

da najmanje polovina vozila bude smeštena u garaži, odnosno minimum jedno parking 

mesto na svakih 70 m2 korisne površine objekata poslovne namene, kao i u skladu sa 

važećim propisima za određenu namenu/delatnost. Takođe, u okviru građevinske parcele 

se mora obezbediti potreban saobraćajno-manipulativni prostor. 

 

Ukoliko se na parceli obavlja delatnost namenjena širem krugu korisnika, sa 

potrebom obezbeđenja smeštaja većeg broja vozila, koje se ne može u potpunosti rešiti 

na pripadajućoj parceli, može se u uličnom koridoru, u širini parcele, odobriti izgradnja 

parking prostora, ukoliko se time ne remete korišćenje javne površine, funkcionisanje 

saobraćaja i uslovi okruženja.  

 

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata 

 

Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i  



AS PLAN INŽENJERING                                                                                         26 | 41 

 

drugi elementi utvrđuju se projektnom dokumentacijom, a za objekte pod zaštitom ili 

evidentirane objekta i prema uslovima nadležne ustanove za zaštitu - Zavoda za zaštitu 

spomenika kulture  

 

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti usklađeni sa urbanističkim 

kontekstom u kom nastaju (u skladu sa prirodnim i stvorenim uslovima), kao i sa 

vremenskim kontekstom. Preporučuje se projektovanje čistih, ritmičnih fasada, bez 

primene eklektičkih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i 

bojama mora se težiti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici, 

bloku i zoni.  

 

Fasade objekata mogu biti od standardnih, a i savremenih materijala (staklo, 

alukobond i sl.), prirodnog ili veštačkog kamena, od fasadne opeke ili malterisane i 

bojene.  Ograde balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu – mora biti onemogućeno 

penjanje na ogradu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez zaštite). 

 

Poželjna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-40°, u 

zavisnosti od krovnog pokrivača, a kao krovni pokrivač se preporučuje tegola i crep. 

Izuzetno, ako je to opravdano rešenje, može se dozvoliti krov blagog nagiba do 10°, a 

kao pokrivač se, u tom slučaju, preporučuje lim. Kod susednih objekata iste spratnosti 

moraju biti iste (ili bar usklađene) visine venca i slemena, kao i nagib krova. Krovni prozori 

kod kosih krovova mogu biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno (kod isturena krovne 

badže ili povučene potkrovne etaže). 

 

Visina nadzitka potkrovne etaže (na graćevinskoj liniji) iznosi najviše h=1,6 

mračunajući od kote gotovog poda potkrovne etaže do tačke preloma kosine tavanice, a 

određuje se prema konkretnom slučaju. Projektnom dokumentacijom predvideti mesta za 

klima uređaje u objektu i rešenje odvođenja vode iz klima-uređaja. Za poslovne i javne 

objekte se preporučuje ugradnja centralnih instalacija za klimatizaciju.  

 

Projektnom dokumentacijom predvideti i mesto za isticanje firmi, ukoliko su u 

prizemlju objekta predviđeni lokali. Visina mesta za isticanje firmi treba da bude 

usklađena sa susednim objektima. Ukoliko ne postoje prethodno izgrađeni objekti, mesto 

za isticanje firmi je iznad lokala, a ne sme da prelazi kotu poda prvog sprata.Nadziđivanje 

objekata se vrši uvek nad celim objektom. Ukoliko se nadograđuju objekti koji sa 

susednim objektima čine niz, mora se posebno voditi računa da nagibi krovnih ravni 

(uličnih i dvorišnih) budu usklađeni sa susednim objektima, što će usloviti njihove 

dimenzije i oblik. Nadzidane etaže moraju činiti skladnu arhitektonsku celinu sa objektom 

koji se nadograđuje, bez obzira za koju se varijantu rešenja odluči projektant (istovetna  
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arhitektura i materijali; korišćenje principa i elemenata kompozicionog plana postojećeg 

objekta u savremenom izrazu; osvremenjavanje celokupnog volumena zgrade 

preoblikovanjem fasade). 

 

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata koji su 

spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj celini ograničena je u skladu sa  

uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

 

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Područje koje obuhvata Urbanistički projekat čine katastarsku parcelu 165 KO 

Vrdnik u naselju Vrdnik u Ulici vojvođanske brigade. 

 

Predmetni prostor graniči sa sledećim kat. parcelama: 

 

 sa severne strane sa k.p. 167 – stanovanje, 

 sa istočne strane sa k.p. 159/1 i 159/2 - stanovanje, 

 sa južne strane sa k.p. 162/1 i 164/2 - stanovanje, 

 sa zapade strane sa k.p. 1274 – površina javne namene, ulični koridor; 

 

Podaci o katastarskim parcelama: 

 

Broj parcele Katastarska 
opština 

Način korišćenja i 
katastarska klasa 

površina 

ha a m2 

165 Vrdnik ostalo građevinsko zemljište 00 06 56 

Ukupna površina predmetnih parcela 00 06 56 

 Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti 

 

Prostor pod parcelom je približno pravilnog oblika, teren je u padu od istoka ka 

zapadu. Prosečna kota percele iznosi oko +203,60mNV. Kolski pristup parceli je preko 

glavne naseljske saobraćajnice, sa zapadne strane parcele – Ulica vojvođanske brigade. 

Na parcelai postoji glavni objekat stambene namene i pomoćni objekti. 

 

Na priloženom katastarsko-topografskom dati su nivelacioni podaci sa regulacijom 

za postojeće stanje. 

 

6. POSTOJEĆE STANJE 

 

Područje koje obuhvata Urbanistički projekat čini katastarska parcela 165 KO 

Vrdnik u Vrdniku u Ulici vojvođanske brigade, u centralnom području naselja. 
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Parcela je približno pravilnig, pravougaonog oblika, orijentisana ka zapadu i javnoj 

površini. Pristup parceli je sa glavne naseljske saobraćajnice sa kolovoza širine oko 6,0m. 

Na parceli je evidentiran stambeni objekat postavljen na regulacionu liniju i nekoliko 

pomoćnih prizemnih objekata. Objekti su lošijeg boniteta, granjeni pre II svetskog rata i 

predviđeni su za uklanjanje. 

 

Teren prostora je relativno u padu od istoka ka zapadu sa kotama od +201,50 do 

+205,10mNv što će zahtevati određeno planiranje terena i visinsko regulisanje. 

 

7. URBANISTIČKO REŠENJE – USLOVI IZGRADNJE 

 

Prema važećoj planskoj dokumentaciji, predmetna katastarska parcela se nalazi u 

građevinskom području naselja Vrdnik u području porodičnog stanovanja i u granicama 

zone centralnih sadržaja u okviru koje je planirana realizacija ovih sadržaja. Jednostavan 

urbanistički koncept se svodi na slobodnostojeći objekat, monovolumen, koji je postavljen 

u središnjem selu parcele 165, udaljen 3,00m od južne, severne i istočne granice parcele, 

odnosno 5,26m od zapadne granice parcele i regulacione linije. Kompletna parcela, njen 

slobodni deo je planiran da bude zatravljen i namenjen zelenilu. 

 

Objekat spratnosti Po+P+1+Pov je orijentisan ka zapadu odnosno uličnom 

koridoru Ulice vojvođanske brigade, sa koje su predviđeni kolski i pešački prilaz parceli. 

Sadržaji u objektu su podeljeni po vertikali, parkiranje i tehničke prostorije u podrumu, 

lokal i stanovi u prizemlju i stambeni prostor na spratnim etažama. 

 

7.1. Planirana namena  

U okviru stambeno poslovnog objekta planirani su sledeći sadržaji: 

 

- podrum: parking mesta, tehničke prostorije, komunikacije; 

- prizemlje sa galerijom: poslovni prostor, stanovanje, komunikacije, tehničke 

prostorije; 

- 1. sprat: stanovanje, komunikacije, tehničke prostorije; 

- povučena etaža: stanovanje, komunikacije, tehničke prostorije; 

 

7.2. Položaj objekta na parceli 

Objekat je postavljen na parceli kao slobodnostojeći, udaljen 3,00m od južne, 

severne i istočne granice parcele, odnosno 5,26m od zapadne granice parcele i 

regulacione linije. 
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7.3. Nivelaciono i regulaciono rešenje 

7.3.1 Regulacija 
 
U smislu visinske regulacije, stambeno poslovni objekat je spratnosti 

Po+P+1+Pov, ukupne visine +12,00m od kote prizemlja, odnosno +215,70mNV iznosi 
apsolutna kota najviše tačke objekta. 

 
Visina podrumske etaže iznosi +3,7m, prizemlja +3,05m u stambenom delu 

odnosno +5,95 u delu sa galerijom, sprata +2,9m a povučene etaže +3,15m. 
 

7.3.2 Nivelacija 
 

Nivelaciono rešenje prostora u obuhvatu projekta je uslovljeno zatečenim stanjem 

terena. Sama parcela 165 KO Vrdnik je u blagom padu od istoka ka zapadu odnosno ka 

površini javne namene. Prosečna kota terena je oko +204,05mNV, najviša kota oznosi 

+205,10mNV a najniža +201,50mNV. Kota prizemlja objekta je +0,15m odnosno 

+203,85mNV, što je za +0,15m više od kote prilaznog trotoara. 

 

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta 

 

Najveća dozvoljena spratnost za višeporodični stambeni i stambeno-poslovni 

objekat, poslovni objekat i objekat javne namene je P+1+Pk i dozvoljena je izgradnja 

podrumske etaže. Planiran je objekat spratnosti Po+P+1+Pov, visine +12,0m. 

 

7.5. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 

 
Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta – naseljske saobraćajnice na 

parceli 1274 KO Vrdnik, Ulica vojvođanske brigade. Kolski prilaz sa kolovoza širine oko 

6,0m u podrumsku etažu objekta je predviđen preko prilazne rampe širine 3,0m. 

 

Za objekat je predviđen i pešački prilaz iz Ulice vojvođanske brigade, širine oko 

2,5m, preko prilaznog stepeništa i rampe za osobe sa otežanim kretanjem, u skladu sa 

Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 

kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 

osobama ("sl. glasnik rs", br. 22/2015). 

 

Parkiranje vozila je planirano u okviru podrumske etaže, na ukupno 18 parking 

mesta za 15 stanova i 1 lokal. 
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7.6. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
 

Ostale površine parcele 165, koj ne pripadaju samom stambenom objektu i 
površinama za kretanje su predviđene za zelenilo, nisko i visoko rastinje. Sa svih strana 
objekta je planirana sadnja drveća u okviru zatravljenih površina, korišćenjem autohtonih 
vrsta. 
 

7.7. Ograđivanje parcela 
 

Prema planskom osnovu, građevinske parcele se ograđuju, tako da ograda, 

stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. Oko parcele 

je planirana ulična ograda, kao i ograda bočne granice parcele i polovinu strane granice 

u začelju parcele. 

 

Ulična ograda može biti zidana do visine od 0,9 m (računajući od kote trotoara) ili  

transparentna ograda do visine od 2,0. Vrata i kapije na uličnoj ogradi se ne mogu otvarati 

van regulacione linije. Prema susednim građevinskim parcelama, parcela se može 

ograđivati živom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do 

visine od 2,0 m od kote terena, koja se postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu 

na zemljištu vlasnika ograde.  

 
 

8. NUMERIČKI POKAZATELJI: 

 

 Novoplanirani objekat se na osnovu svog volumena, visine i spratnosti u 

potpunosti uklapa u propisane urbanističke parametre, indeks zauzetosti i iskorišćenosti 

parcele propisane PGR-om naselja Vrdnik, za ovu vrstu namene. 

 

Ukupna površina prostora obuhvaćenog parcelom 165 KO Vrdnik iznosi 6a 56m2. 

 

 

Površina parcela (m2) 656 

Površina prizemlja (m2) 307,00 

Popločane, manipulativne i površine podzemni objekti (m2) 125,96 

Zelene površine (m2) 223,04 

Indeks zauzetosti (%) 46,80 

Popločane, manipulativne i površine podzemni objekti (%) 39,59 

Zelene površine (%) 34,00 

Broj garažnih mesta 18 

Broj garažnih mesta po jedinici 1,125 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta, dati za površinu stambenog dela 
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9. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 

9.1. Saobraćajna infrastruktura: 

 

Za potrebe priključenja objekta na saobraćajnu infrastrukturu su pribavljeni uslovi 

Odeljenja za privredu, LER i lokalnu poresku administraciju, broj 000260333 2025 08464 

004 001 000 001 od 3.2.2025. 

 

Prilaz lokaciji je sa javnog puta, glavne naseljske saobraćajnice na parceli 

1861274 KO Vrdnik, Ulica vojvođanske brigade. Kolski prilaz sa kolovoza širine oko 6,0m 

u podrumsku etažu objekta je predviđen preko prilazne rampe širine 3,0m. Radijusi 

krivine prilazne rampe je prilagođen uslovima lokacije. Prema uslovima JP „Komunalac“ 

iz Iriga, predviđen je poprečni pad rampe od 2,5% i cevasti propust promera 400mm. 

Devastirane zelene površine će biti vraćana u prvobitno stanje. 

 

Za objekat je predviđen i pešački prilaz iz Ulice vojvođanske brigade, širine oko 

2,5m, preko prilaznog stepeništa i rampe za osobe sa otežanim kretanjem, u skladu sa 

Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 

kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 

osobama ("sl. glasnik rs", br. 22/2015). 

 

Parkiranje vozila je planirano u okviru podrumske etaže, na ukupno 18 parking 

mesta za 15 stanova i 1 lokal. 

 

9.2.Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura: 

 

9.2.1. Vodovod 

 

U skladu sa uslovima JP „Vodovod“ Ruma broj 374/1 od 11.02.2025. koje upravlja 

i održava ragionalni sitem vodosnabdevanja Istočni Srem za opštine Irig i Ruma, 

predviđeno je odgovarajuće rešenje za snabdevanje vodom stambenog sadržaja.  

 

Predviđeno je priključenje objekta na vodovodnu mrežu putem priključka ø3/4‘‘, uz 

rekonstrukciju postojećeg priključka ili izgradnju potpuno novog. Za potrebe sanitarne 

vode i hidrantske mreže, predviđen je ukopani rezervoar kapaciteta 80 000 l, smešten 

severno od objekta. 
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9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda 

 

Odvođenje otpadnih voda iz objekta je predviđeno do najbližeg šahta mesne ulične 

kanalizacije, preko PVC cevi, u skladu sa uslovima JP „Vodovod“ Ruma Predviđen je 

ravizioni šaht za održavanje sistema odvođenja fekalnih voda. 

 

9.2.3. Atmosferska kanalizacija  

Na predmetnoj lokaciji postoji atmosferski otvoreni kanal za prikupljanje voda. 

Odvod armosfeskih voda je planiran preko kolektora od PVC cevi dimezija ø220mm u 

koje se upušta voda sa krova objekta. Na trasi priključka  su predviđeni revizioni šahtovi. 

 

9.3. Elektroenergetska infrastruktura 

 

 Prema uslovima izdatim od strane "Elektrodistribucija Srbije" DOO, Ogranak 

Elektrodistribucija Ruma, broj 88.1.1.0.-D-07.17.-36373-25 od 10.2.2025. definisano je 

da se priključak na elektro mrežu realizuje preko kablovskog voda tipa 1kV kabl tipa 

PP00-a 4x150 mm2. Od KPK EB-2P koja se nalazi na katastarskoj parceli 162/1 KO 

Vrdnik, u blizini lokacija urbanističkog projekta. Na spoljnoj fasadi objekta predviđa se 

mesto za montažu KPK tipa EB-1P, dimenzija 640x770x165 mm i odgovarajući otvor za 

prolaz kablova do MOMM-9, MOMM-6 i MOMM-3. 

 

 U skladu sa uslovima izdatim od strane "Elektrodistribucija Srbije" DOO, Ogranak 

Elektrodistribucija Ruma, bliži uslovi za projektovanje i priključenje, kao podlogu za izradu 

projekta za građevinsku dozvolu (ili PZI), ogranak elektrodistribucije će propisati u 

redovnom postupku u objedinjenon proceduri. 

 

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura 

 

Na predmetnoj parceli, AD »Telekom Srbija« nema izgrađenu podzemnu EKM pa 
će mesto priključenja na elektronsku komunikacionu mrežu biti naknadno definisano u 
skladu sa uslovima broj LRKM:39 od 1.2.2025. 
 
9.5. Gasna infrastruktura  

 

Pošto u skladu sa uslovima JP »Srbijagas« na predmetnoj lokaciji ne postoji 
odgovagajuća gasna infrastruktura, nije predviđeno priključenje stambeno-poslovnog 
objekta na istu. 
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10. GEOLOŠKI USLOVI 

Geomehanička istraživanja za ovo područje nisu vršena, te ne postoje detaljni 

podaci o geološkim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je teren 

nestabilan. Prema planskom osnovu, ne postoje posebni uslovi izgradnje na ovom 

području. 

 

11. USLOVI ZAŠTITE 

11.1. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 

U obuhvatu predmentnog prostora ne postoje nepokretna kulturna dobra kao ni 

evidentirane nepokretnosti ili evidentirane nepokretnosti pod prethodnom zaštitom, tako 

da sa stanovišta arhitekture nema posebnih Uslova i mera tehničke zaštite. 

 

Opšti uslovi i mere zaštite su sledeći: 

 

 obavezno je pribaviti uslove zaštite prilikom podnošenja zahteva za izgradnju 

objekata, 

 obavezan konstantan arheološki nadzor od strane stručne službe Zavoda prilikom 

izvođenja zemljanih radova; 

 ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološko nalazište ili predmete, 

izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome 

obavesti Zavod za zaštitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme 

mere za zaštitu i očuvanje nalazišta u stanju u kome je zatečeno; 

 investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe 

na arheološko nalazište ili predmete; 

 investitor je dužan da obezbedi sredstva za praćenje, istranjivanje, zaštitu i 

čuvanje pronađenih ostataka koji uživaju prethodnu zaštitu; 

 obavezna je prijava početka zemljanih radova Zavodu za zaštitu spomenika iz 

Sremske Mitrovice. 

Prilikom uređenja parcele, u cilju zaštite prirode, neophodno je ispoštovati sve 

mere nadležnog propisane planskim dokumentima i aktima o zaštiti prirode. Ove mere se 

odnose na pravila ozelenjavanja i procenat zelenih površina na parceli, formiranje 

sistema javnog zelenila, izbegavanje invazivnih biljnih vrsta. 

 

Kako se prostor nalazi u zaštitnoj zoni Nacionalnog parka „Fruška gora“, u 

obuhvatu ekološki značajnog područja „Fruška gora i Koviljsko-petrovaradinski rit“ kao i 

međunarodno značajnog područja za biljke (IPA-Important Plant Area) pod nazivom 

„Fruška gora i Koviljsko-petrovaradinski rit“, potrebno je ispoštovati sve smernice iz 

uslova Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode, između ostalog: 



AS PLAN INŽENJERING                                                                                         34 | 41 

 

 

 Izgradnjom predmetnog kompleksa ne smeju biti ugrožene funkcionalne i 

predeone karakteristike Nacionalnog parka i ekosistema fruškogorskog područja; 

 Za potrebe očuvanja strogo zaštićenih vrsta i divljih vrsta, osvetljenje prostora 

treba da bude funkcionalnoj u što većoj meri, uz primenu svih tehničkih rešenja 

koje smanjuju negativno dejstvo osvetljenja na živi svet; 

 Ozelenjavanja treba vršiti u skladu sa ciljevima zaštite prirodnih vrednosti  

Nacionalnog parka, očuvanja biodiverziteta i funkcionalnosti ekosistema 

fruškogorskog područja; 

 Planirane ograde treba da obezbede prohodnost za sitne vrste (vodozemci, 

gmizavci, sitni sisari...); 

 Otpad skladištiti na propisan način do njegovog konačnog zbrinjavanja u skladu 

sa zakonom o upravljanju otpadom („Službeni glasnik RS“ broj 36/2009, 88/2010, 

14/2016 i 95/2018); 

 Ukoliko se prilikom izvođenja radova pronađu geološka ili paleontološka 

dokumenta koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, potrebno je 

ista prijaviti Ministarstvu zaštite životne sredine kao i da se preduzmu sve mere 

zaštite od uništenja, oštećenja ili krađe; 

11.2. Mere zaštite od požara 

 Zaštita od požara obezbeđenaje se poštovanjem zadatih regulacionih i 

građevinskih linija, poštovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta, gradnjom 

saobraćajnica prema datim pravilima, odgovarajućim kapacitetima vodovodne mreže, tj. 

obezbeđivanjem protočnog kapaciteta i pritiska za efikasno gašenje požara i dr. 

 

Na osnovu izdatog obaveštenja broj 217-602/25 od strane Ministarstva unutrašnjih 

poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj 

Mitrovici, u postupku izrade urbanističkog projekta ne postoji obaveza pribavljanja 

mišljenja ovog organa u pogledu uslova zaštite od požara. 

 

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridržavanje sledećih zakona i propisa: 

 Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-

dr. zakoni) 

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja 

("Sl.list SRJ", broj 11/96) 

 Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje 

požara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018) 

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu požara od skladišta i eksplozija ("Sl.list 

SFRJ", broj 24/87) 
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 Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija 

vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih važećih tehničkih 

propisa. 

11.3. Procena uticaja na životnu sredinu i uslovi zaštite prirode 

Shodno Zakonu o proceni uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 135/04 i 

36/09) i Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste 

projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", 

br. 114/08), a kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi II, pomenute Uredbe, 

nije neophodno podnošenje zahteva za odlučivanje o potrebi procene uticaja, odnosno 

izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta na životnu sredinu. Prilikom izrade 

projektno-tehničke dokumentacije, neophodno je pridržavati se Zakona o proceni uticaja 

na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09"). 

 

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj 
efikasnosti zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i 
namenu prilikom izrade tehničke dokumentacije, biće izrađen odgovarajući elaborat 
eneregetske efikasnosti zgrada, kojim će se odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti 
objekta. 
 

13.IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA SA TEHNIČKIM OPISOM 

 

SADRŽAJ OBJEKTA 

 

U podrumu objekta isprojektovane su garažne prostorije (komunikacijski prostor 

sa 18 garažnih parking mesta, od toga 6 zavisnih garažnih mesta za po 2 vozila sa 

mehanizmom ) tehničke prostorije (toplotna podstanica, prostorija za vodomere/hidrocele 

). zajedničke prostorije ( prostorija za nadpritisak, hodnik i stepenište, lift). 

 

Podzemna garaža prema korisnoj površini koju obuhvata spada u Malu garažu ( - 

male garaže, s korisnom površinom do 400m2) 

                                                                                                                        

U  prizemlju objekta isprojektovane su zajedničke prostorije (vetrobran, hodnik,  

dvokrako stepenište, putnički lift), poslovne prostorije (lokal 1 (donji nivo): poslovni prostor 

i mokri čvor) stambene prostorije - 3 dupleks stambene jedinice: 

1 dvosobna 

1 trosobna 

1 četvorosobna 
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Na galeriji objekta isprojektovane su zajedničke prostorije (hodnik sa  stepeništem, 

putničkim liftom), poslovne prostorije (lokal 1 (gornji nivo): poslovni prostor) stambene 

prostorije - 3 dupleks stambene jedinice (gornji nivo). 

 

Na I spratu je isprojektovan komunikacijski prostor (hodnik, lift stepenište) i 6 (šest) 

stambenih jedinica i to: 

4 jednosobna 

2 dvosobna 

 

Na povučenoj etaži - 2 je isprojektovan komunikacijski prostor (hodnik, lift 

stepenište) i 6 (šest) stambenih jedinica i to: 

2 garsonjere 

4 jednosobna 

 

KONSTRUKCIJA I OBRADA 

 

Objekat je projektovan u skeletnom konstruktivnom sistemu koji omogućava 

formiranje raznovrsnih stambenih jedinica, različite strukture. 

 

Objekat je fundiran  na  AB ploči d=50cm, sa svim slojevima koji prethode ab ploči 

(tampon sloj šljunka, nearmirani beton) d=30cm. 

Međuspratna konstrukcija je a.b.ploča d=20cm. Projektom je predviđeno da se 

konstruktivni sistem ojača sa AB stubovima i AB platnima u dva smera. 

 

Svi spoljni fasadni zidovi su od klima blokova d=20cm+10cm termoizolacije, a 

unutrašnji od blokova i opeke d=10/25cm i d=12cm sa jednovremenom izradom AB 

serklaža u visini nadvratnika. 

Krov je ravan, sa nagibom potrebnim za odvođenje vode od 2%. 

 

Svetla visina etaža u objektu iznosi: 

- podrum H=250cm - 350cm 

- prizemlje  H=260cm – 360cm (deo galerije H=550-650cm) 

- galerija  H=260cm 

- I sprat H=260cm 

- povučena etaža – 2 260cm 

 

Fasadni otvori su standardni od PVC profila, sa PVC kutijama i roletnama. 
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Osnovna vertikalna komunikacija pešaka će se obavljati preko unutrašnjeg 

dvokrakog AB stepeništa i putničkim liftom. Vertikalna komunikacija putničkih automobila 

je ostvarena preko odgovarajuće rampe za vozila.  

 

Sve uvale, ivični i zidni opšavi, oluci izvode se od bakarnog ili pocinkovanog lima 

debljine d=0,55mm.  

 

Predviđeno je da se završna obrada podnih površina izvede keramičkim pločicama 

i parketom zavisno od namene prostorije. Podovi i plafoni su termoizolovani pa je 

omogućeno da se pojedini prostori mogu nezavisno grejati, bez velikih gubitaka toplote. 

Ostali prostori i materijali su uobičajeni. Izvođač se mora držati projektovanih rešenja, 

izvoditi objekat u skladu sa projektom, tehničkim propisima, propisima o kvalitetu 

materijala i SRPS standarda. 

 

Prilaz objektu je direktan, iz ulice Vojvođanske Brigade  (kolski i pešački ulaz u 

objekat). Parkiranje vozila ( 18 parking mesta ) je obezbeđeno na sopstvenoj parceli i to: 

 

- u podrumu objekta 18 garažna parking mesta, 6 zavisnih garažnih mesta za po 

2 vozila sa mehanizmom, i 6 nezavisnih garažnih mesta za po 1 vozilo. 

 

VENTILACIJA 

 

Svi stambeni prostori se prirodno ventiliraju, dok se za provetravanje kupatila i 

kuhinja koje nemaju prirodnu ventilaciju predviđa ''šidel'' dvokanalna i trokanalna 

ventilacija.  

 

TOPLOTNA ZAŠTITA OBJEKTA 

 

Sastav građevinskih elemenata, proračun koeficijenta prolaza toplote, proračun 

difuzije vodene pare i isušivanje, te proračun toplotne stabilnosti spoljne građevinske 

konstrukcije  biće obrađen u elaboratu energetske efikasnosti . 

 

ZVUČNA ZAŠTITA 

 

Širenje zvuka udara u zgradi sprečeno je izradom plivajućih podova, koji odvajaju 

konstrukciju poda od zidova (izvedeno od stiropora d=3cm). Prenošenje buke iz susednih 

stanova sprečeno je izvođenjem pregradnih zidova d=25cm. 

 

UKUPAN BROJ STAMBENIH JEDINICA JE 15   ,  UKUPAN BROJ LOKALA JE 1 

PROSEČNA POVRŠINA STAMBENE JEDINICE JE : 52.00m2 

UKUPAN BROJ PARKING MESTA JE :  18 
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14. OPŠTE ODREDBE 

Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog 
i grafičkog dela u analognom i digitalnom obliku.  

 
Dva primerka se uručuju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan 

zadržava Opštinska uprava Opštine Irig (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe 
arhive. Shodno članu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 
- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019,  37/2019-
dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove 
urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat nije u suprotnosti sa važećim planskim 
dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu 
tog zakona. 

 
Ovaj Urbanistički projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i 

građevinarstvo opštine Irig potvrdi da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećom 
planskom dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno mišljenje Komisije za planove 
Opštine Irig.  

 
Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu 

i izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. 
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 I 26/2023). 

 
Planiranoj izgradnji ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već 

nakon dobijanja građevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuće tehničke 
i investicione dokumentacije. 
 
 
 
Odgovorni urbanista:  
 
 
dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

 

 

 
 
 

 
U Novom Sadu, Mart 2025.godine 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

1. Izvod iz PGR-a naselja Vrdnik   

2. Katastarsko-topografski plan R=1:1000 

3. Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije, R=1:1000   

4. Situacioni prikaz rešenja komunalne infras. sa predlozima na priključenje na spoljnu mrežu, R=1:1000 

 

IDEJNI PROJEKAT 
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PLAN SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

R=1:250
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Elementi regulacije

SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU

napojni cevovod 3/4''

rezervoar za vodu 80 000 l sa crpnom stanicom

priključni šaht za vodu sa mernim mestom

priljučak objekata na rezervoar sa vodom

vodonepropusna septička jama 80 000 l

priljučak objekata na vodonepropusnu septičku jamu

trasa priključka do mernog mesta

Gasna infrastruktura

merno mesto

trasa priključka objekata

upojna jama atmosferske kanalizacije

trasa atmosferske kanalizacije

trasa priključka od mernog mesta do TS

Elektroenergetska infrastruktura

merno mesto (P0MM-6 i P0MM-4)

trasa priključka objekata

trasa priključka do mernog mesta

Telekomunikaciona infrastruktura

merno mesto - okno

trasa priključka objekata

trasa naseljske vodovodne mreže

trasa priključka na vodovodnu mrežu

priključni šaht sa vodomerom

Vodovod i kanalizacija

trasa priključka na NN mrežu

KPK sa OMM

Elektroenergetska infrastruktura

R

3

.
5

R

2

3

prilazna rampa objekta

Saobraćajna infrastruktura

otvoreni kanal atmosferske kanalizacije

revizioni šaht

trasa priključka atmosferske kanalizacije

trasa naseljske kanalizacije

trasa priključka na fekalnu kanalizaciju

revizioni šaht kanalizacije

rezervoar za sanitarnu vodu 80 000 l
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OSTALA DOKUMENTACIJA 
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OSTALA DOKUMENTACIJA 

 Katastarsko-topografski plan 

 Prepisi lista nepokretnosti 
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PRETHODNO PRIBAVLJENI USLOVI I SAGLASNOSTI 
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P R E T H O D N O  P R I B A V LJ E N I   U S L O V I  I  S A G L A S N O S T I 

 Uslovi “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma, broj 88.1.1.0.-D-07.17.-

36373-25 od 10.2.2025. 

 Uslovi JP “komunalac Irig” broj 169 od 31.1.2025. 

 Obaveštenje MUP Sektor za vanredne situacije, Sremska Mitrovica broj 217-602/25 od 4.2.2025. 

 Uslovi JP “Srbijagas” broj 06-01/347 od 5.2.2025. 

 Uslovi “Telekom Srbija” AD broj LKRM:39 od 1.2.2025. 

 Uslovi JP „Vodovod“ Ruma, broj 374/1 od 11.2.2025. 

 Odeljenje za privredu, LER i lokalnu poresku administraciju, broj 000260333 2025 08464 004 001 

000 001 od 3.2.2025. 

 Zavod za zaštitu spomenika kulture, Sremska Mitrovica, broj 59-05/25-2 od 28.3.2025. 
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