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Perucrap npuspeaunx cybjexara 5000126608376

BIT 57822/2017

Hartym, 05.06.2017. roause

Beorpaz

Perncrparop Pernctpa npuspesnx cyGjexara xoju Bojn AreHLMja 3a MpHBpE/HE perucTpe, Ha
OcHoOBY 4nana 15. crap 1. 3akoHa o MOCTYNKy perucTpaiuje y AreHUHjH 3a MpPHBpee perucrpe,
(..Coyxbenn rnaceuk PC*, Gp. 99/2011, 83/2014), OLTYuyjyhH O jeAMHCTBEHO] PermCIpamHoHO]
NpHjaBH OCHMBARA [PABHUX JHLA M APYTHX cybjekara u PCTHCTpaLHje Yy jeIHHCTBCHH perucrap
NOPEeCKHX 0OBE3HHKa, KOjY je noaHeo/na;

Hme u npesnme: Josauna Japuh
JIOHOCH

PEHIEHE

YeBaja ce jeAMHCTBCHA PETHCTPAIHOHA IIPHjaBa OCHUBaM:A NPaBHUX JTHLA U APYTHX cybjckata u
PETHCTPALHje ¥ JeIMHCTBEHH PECHCTADP MOPECKHX 0OBE3HUKA, 114 co y Perucrap npuspennux cyGjexara
perucrpyje:

JOVANA JARIC PR PROJEKTOVANIE ART-ING DIZAIN STUDIO NOVI SAD

ca cneachny nogaunma:
Jlnunu nogauu npenysersuka;
Hwe n npesume: Josana Japuh
JMBTI': 1108980805017

TToc0BHO HMe mpeayseTHHKa:

JOVANA JARIC PR PROJEKTOVANJE
ART-ING DIZAJN STUDIO NOVI SAD

Ckpahero nocnosso ume npeayserruka: JOVANA JARIC PR ART-ING DIZAJN STUDIO
ITocaosno cemmmre: Tacteposa 16, cnpar 1, cran 5, Hosu Can, Hosu Cay - rpax, Cpouja
bpoj u nasus nomrre: 21000 Hoew Cax

Pernctapexu Gpoj/Maruunn 6poj: 64636928

ITUB noneswen o Mopecke Yrpase PC: 110080642

Houerax obasmama neaarnocru: 05,06.2017 roauue
Tperexcua nenarnoct: 7112 - Hikemepeke Ae1aTHOCTH H TEXHHYKO CABETOBALC

O0ank obarsmama ACHATHOCTH: caMocTallan

641



TIpeay3eTHUK ce PErHCTpYje Ha: neozpeheHo BpeMe

Ajpeca 3a NPHjeM CTEKTPOHCKE momiTe: jovana.jaric80@ gmail.com
Odpasznoxeme

TMojHOCH AL periCTPAlHOHE NpHjane MOIHEo je nama 02.06.2017. roaune JEAMHCTBEHY
perncTpalHony NPHjasy OCHHBAHA NPABHAX JHIIa 1 Apyrux cyjexara u perserpanuje y jeAHHCTBEHN
perucTap nopeckux 0OBe3HUKA Gpoj BIT 57822/2017, 3a perncTpanijy:

JOVANA JARIC PR PROJEKTOVANIE ART-ING DIZAIN STUDIO NOVI SAD

[poeepasajyhu HCIYBEHOCT yCIOBa 32 PErHCTpALH]Y, IPONHCAHKX onpeatom unana 14, 3akosa
0 MOCTYNKY perucTpaudje y Arenumju 3a npuspejHe pernctpe, PerucTparop je YTBpAHO 1a cy
HCIyISeHH YCJIOBH 33 PErMCTpaiujy. ma je omTyuMo Kao y AMIO3MTHBY pellieiba, Y CKiaay ca
oapenGon 4rana 16. 3akoHa.

Bucuua Hakpaze 3a Bolierse NOCTYNKA perucTpawije yrsphena je OuiykoM 0 HakHazama 3a

[I0C/I0BE PerncTpaije W Apyre YCIyre Koje npyska ArcHIH)a 38 HPHBPCHE peructpe (“"Cil. riIacHHK
PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016 1 60/2016).

VIIVTCTBO O [IPABHOM CPEJICTBY:
TIpoTHE OBOF pellierba MOsKe ce HIjaBuTH wanba
MHHHCTPY HAUTEKHOM 33 [0JI0Ka] IIPHBPE/IUX
APYINTABA H APYTHX OOTHKA NIOCTOBA, ¥ POKY
ox 30 saHa o1 aaHa 0DjaB/bHBAMLA HA HHTCPHET
CTpany ATeHLje 3a IPHBPE/IHE PETHCTPE, &
npexo ArcHimje.

OBABEIITEIBE:

V TpHIIOry OBOI elliekha Hala3H ce NMOTBPAA O N01eIH TOpeCcKOr HACHTHHKAHOHOT opoja (IMTHB) u
[OTBPAA O TO/IHETO] MPHjaBH Ha 00ABEIHO COLMjATHO OCHTYPambe.

AKO Ce Y IIPHIIOTY peliieiba He Hanase HaBe/IeHe I0TBP/E ¥ oBage3n cTe Ja ypagute cacache:

Jla ce ofiparute [Topeckoj ynpasH pamu JoAene 11HB-a,

2. Jla MHUEO MOjHECETE jeJMHCTRENY Npujasy Ha obasesto counjarao ocurypaime, OAMAX
no npujemy osor obasemrrema M CAMO VKOJIMKO CTE MMPHJABHJIM TTIOYETAK
OBABJbAIbA JIEJIATHOCTH, na jeasom oa manrepa Ouio KOje OpraHH3aluoHe
jemummue opranmsausje 3a obaBe3no commjano ocurypame (PenySmuuki dons 3a
NEH3IHjCKO W HHBAIKICKO OCHIYpPaibe, Peny6anukH 3aBojl 32 3IPABCTBEHO OCHTYPAILE,
HanmonanHa cay:xba 3a 3anonibaparse) WIH [PEKO nopraia [leHTpanior perucTpa
0GAaBE3HOr COMMJjAMHOT OcHrypamba (hilp:/www.croso.rs/), yKOIHKO seh HECTE NpHjaB/LeHH
Jia OCHIYPaibe 110 OCHOBY PAIHOT OJHOCA KOJ JPYTOr MOC/IOABIA. H TO CaMO YKOITHKO cre
NpHjaBAIH novYeTaK 00asbamba JeIaTHOCTH.
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Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon,
9/2020, 52/2021 i 62/2023), donosim sledece:

RESENJE

URBANIST URBANISTICKI PROJEKAT
URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE
RAZRADE KATASTARSKE PARCELE:
165 KO VRDNIK, ZA IZGRADNJU STAMBENO-POSLOVNOG OBJEKTA

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisticke dokumentacije:

INVESTITOR: “LUX INVEST” DOO, Vrsacka 28A,
21000 Novi Sad

LOKACIJA: Katastarska parcela: 165 KO Vrdnik,

Uskladu sa odredbama Clana 62. Zakona o planiranju i izgradnji odreduje se
odgovorni urbanista:

dr Vladimir Dragi€evié, mast.inz.arh.
licenca br. 200 121710

Imenovani je duzan da se pri izradi navedene dokumentacije pridrzava osnovu Zakona i
planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije“ br. 72/09, 81/09, 64/10, 42/13,
50/13, 98/13, 132/14 , 145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20 ).

Direktor:

Jovana Jari¢,mast.inz.arh.



OATOBOPHOT YPBAHUCTE

Ha ocrosy 3axona o mranmpassy i!’;ilsrpuamﬁ
Craryra Wxemepcke komope CpBije
 YTIPABHY O4BOP VH)KEFSEPCKE KOMOPE CPBH)
yrephyje aa je oy

Baagumup M. Jparuuesuh
AMIAOMHDAHH WIKEIEp apXUTeKType
JMB 2608980800100
oaroBopHH ypbanvcTa
33 pyxosolerne #3paoM yPOAHUCTHYKAX IAGHOBE U YPOAHMCTHNX TpOjexaTa

Bpoj amjenye
20QJ21710

9|41




IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradniji objekata (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 ,
52/2021 i1 62/2023),

dr Vladimir Dragicevi¢, mast.inz.arh.

I1ZJAVLIUJEM

1. daje urbanisti¢ki projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke.

2. da su priizradi urbanisti¢kog projekta postovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke
za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izraden u skladu sa merama i preporukama
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

3. daje Urbanisticki projekat urbanisticko-arhitektonske razrade katastarske parcele 165 KO
Vrdnik, izraden u skladu sa vazeéom planskom dokumentacijom.

Odgovorni urbanista: dr Vladimir DragiCevi¢, mast.inz.arh.

Broj licence: 20012 17 10

Potpis i pecat: wj— , g ; .
Q" o4 \ . Bronmamp
\H = ping

Broj: E-2025/1

Mesto i datum: Novi Sad, mart 2025.godine



TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




1. PREDMET | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmet urbanistiCkog projekta urbanistiCko-arhitektonske razrade je izgradnja
viSeporodi¢nog stambeno - poslovnog objekta, na katastarskoj parceli 165 KO Vrdnik u
Vrdniku. Planirana je izgradnja viSeporodi¢nog objekta, spratnosti Po+P+1+Pov u okviru
kogu su predvideni: poslovni prostor, stanovanje, garaza i pomocéne prostorije.

Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije za sadrzaj koji je planskim
dokumentom predviden u ovom delu naselja Vrdnik i €ijom ¢e se realizacijom urediti i
izgraditi sama lokacija koja je trenutno namenjena porodi¢nom stanovanju.

Za potrebe izrade UrbanisticCkog projekta koriS¢ena je relevantna planska
dokumentacija, a u projekat su ugradeni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i miSljenja
od nadleznih organa i javnih preduzeca.

Svrha urbanistickog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom,
urbanistiCkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistiCkim normativima
usklade zahtevi ovakvog poslovnog programa sa mogucénostima predmetne parcele.
Urbanistickim projektom su blize definisani uslovi za izgradnju objekata, uslovi
prikljuCenja objekata na infrastrukturu, kao i uredenje parcele i idejno reSenje objekata na
parceli. U projekat su inkomporirani svi sulovi koji se odnose na zastitu i uredenje
prostora.

Podnosioc zahteva za izradu UrbanistiCkog projekta, vlasnik parcela i investitor je
“‘LUX INVEST” DOO, Vrsacka 28A, 21000 Novi Sad.

2. PRAVNI OSNOV

Urbanisti¢kim projektom definiSe se uredenje prostora u skladu sa planskim
dokumentom i to: namena povrSina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, prikljucci
na infrastrukturu, mere zastite i prikazuje se idejno reSenje projekta za predmetni
obuhvat.

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je:

= Zakon o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 26/2023);

» Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni
glasnik RS" br. 22/2015);

= Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" br. 32/2019);



= Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015);

= Zakon o zastiti zivotne sredine ("Sl.glasnik RS* br. 135/2014, 36/2009,
36/2009 dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016,
76/2018, 95/2018-dr.zakon);

= Zakon o putevima ("Sluzbeni glasnik RS" br. ” 101/2005, 123/2007,
101/2011, 93/2012 i 104/201341/2018 i 95/2018- dr. zakon);

= Pravilnik o tehniCkim normativima za elektricne instalacije niskog napona
("Sl. list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95);

= Zakon o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama
("Sl. glasnik RS", br. 87/2018 i 95/2018- dr.zakon);

= Zakon o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i
87/2018- dr.zakon);

» Pravilnik o zastiti objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ", broj
11/96);

= Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011);

3. PLANSKI OSNOV

Urbanisticki projekat izraden je u skladu sa odredbama i smernicama utvrdenim
planskom dokumentacijom — Plan generalne regulacije naselja Vrdnik ("Sluzbeni list
opstina Srema” br. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18121/22, u daljem tekstu PGR naselja Vrdnik)
(koji je uradena na osnovu Prostornog plana opstine Irig, "Sluzbeni list opstina Srema”
br. 31/21i 38/21).

‘ 4. USLOVI IZGRADNJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM

U skladu sa grafickim i tekstualnim delom Plana generalne regulacije naselja
Vrdnik, parcela 165 je deo gradevinskog podrucja naselja Vrdnik i u okviru podrucja
stanovanja odnosno granica zone centralnih sadrzaja, za koji se uredenje sprovodi ha
oshovu plana generalne regulacije.

4.1. PRAVILA GRADENJA U ZONI STANOVANJA

Vrsta i namena objekata

Glavni objekti: porodi¢ni stambeni objekti, porodi¢ni stambeno-poslovni i
poslovno-stambeni objekti, poslovni objekti, viSeporodi¢ni stambeni objekti ili
viSeporodicni stambeno-poslovni objekti.

U zavisnosti od veliCine parcele u okviru ove zone je dozvoljena izgradnja
poslovnog ili stambenog objekta, u vidu jednog ili visSe zasebnih objekata.



Pomocni objekti: garaze, letnje kuhinje, kotlarnice, ostave (za ogrev, alat i sl.),
priruéni magacini, nadstresnice i vrtna senila, dvoriSni kamini, mini bazeni i sportsko-
rekreativni tereni, bunari, trafo stanice, vodonepropusne betonske septicke jame (kao
prelazno reSenje do priklju¢enja na neseljsku kanalizacionu mrezu), poljski klozeti,
ograde i sl.

Ekonomski objekti: objekti za gajenje Zivotinja — staje, Stale i dr. objekti (za konje,
goveda, koze, ovce, svinje, Zivinu, golubove, kunice, ukrasnu zivinu i ptice a prema
vazecoj Odluci o drzanju domacih Zivotinja), zatim ispusti za stoku, dubrista (betonske
piste za odlaganje C&vrstog stajnjaka, objekti za skladiStenje osoke), objekti za
skladistenje sto¢ne hrane (senici, magacini za skladistenje koncentrovane stoCne hrane,
betonirane silo jame i silo trencCevi), objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda
(ambari, koSevi) i dr. objekti namenjeni poljopriviednom gazdinstvu (objekti za maSine i
vozila, alat i opremu, pusnice, susnice, staklenici, silosi i sl.).

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni stanovanja su iz oblasti: trgovine
na malo, proizvodnog i usluznog zanatstva, ugostiteljstva, turizma, sporta i rekreacije,
kao i usluznih delatnosti iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite i brige o deci
i starim osobama, kulture, delatnosti verskih organizacija i dr., ako su obezbedeni uslovi
zastite Zivotne sredine. Trgovine na veliko, skladista, zatim mlinovi i silosi (bilo kog
kapaciteta), proizvodni i ekonomski objekti u okviru ove zone nisu dozvoljeni. Proizvodne
delatnosti manjeg obima u zoni stanovanja (mini pogoni za preradu poljoprivrednih
proizvoda, voca, povréa i dr.) se mogu dozvoliti uz obezbedenje uslova zastite Zivotne
sredine.

U okviru zone stanovanja nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i skladiSnih
objekata vecih kapaciteta (silosa kapaciteta preko 500 t), niti bavljenje delatnos$c¢u koja
bukom, Stetnim gasovima, zratenjem, povecanim obimom saobracaja ili na drugi nacin
moze ugroziti kvalitet stanovanja. Drzanje stoke Ce se regulisati opstinskom odlukom.
Ako se gradevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za Cisto poslovanje,
potrebno je za potrebe urbanistiCko-arhitektonske razrade lokacije izraditi urbanisticki
projekat. Objekti svojom delatno¢u ne smeju ugrozavati zivotnu sredinu, kao ni primarnu
funkciju u zoni - stanovanje.

Vrsta objekata: objekti se grade kao slobodnostojeci, dvojni ili kao objekti u (prekinutom
ili neprekinutom) nizu.



Polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili unutar povrSine ograni¢ene
gradevinskim linijama. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na gradevinsku
liniju, koja se moZe poklapati sa regulacionom linijom ili je uvu€ena u odnosu na
regulacionu liniju za min. 3,0 m, odnosno 5,0 m u slu€aju proSirenja postojeceq ili
formiranja novog uli¢nog koridora.

U izgradenim blokovima se udaljenost gradevinske od regulacione linije utvrduje
na osnovu pozicije vecine izgradenih objekata (preko 50%).

Ako se u suterenskoj ili prizemnoj etazi glavnog objekta planira garaza, prednja
gradevinska linija se povlaci na min. 5,0 m od regulacione linije. Garaza, kao zaseban
pomocni objekat, se mozZe postaviti na regulacionu liniju uz uslov da je i glavni objekat
postavljen na rgulacionu liniju, a krovne ravni garaze imaju pad u sopstveno dvoriste i da
se vrata garaze otvaraju oko horizontalne ose ili u unutrasnjost garaze.

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretezno severne (odnosno
zapadne) orijentacije.

Slobodnostojeci objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavljen
prednjom fasadom na regulaciji, se gradi na minimalno 1,0 m od granice parcele pretezno
severne (odnosno zapadne) orijentacije, odnosno, na minimalno 3,0 m od granice parcele
pretezno juzne (odnosno isto€ne) orijentacije ili na min. rastojanjju od pola visine objekta.

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi
na minimalno 4,0 m od boCne granice parcele.

Polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele na parcelma
objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj celini ogranicen je

u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti parcele

- Indeks zauzetosti parcele porodi¢nog stanovanja je maksimalno 50%.
- U okviru parcele obezbediti minimalno 30% zelenih povrsina.
- Indeks zauzetosti parcele u zoni viseporodi¢nog stanovanja je maksimalno 100%.

Najvec¢a dozvoljena spratnost objekata

U zoni porodi¢nog stanovanja dozvoljena spratnost i visina objekata je:



- porodi¢ni stambeni, stambeno-poslovni i poslovno-stambeni objekat je spratnosti
od P do maks. P+1+Pk, a ukupna visina objekta ne moze preci 12,0 m;

- samostalni poslovni objekat je spratnosti maks. P+2+Pk

- ekonomski objekat je maksimalne spratnosti P, odnosno P+Pk (ako se u potkroviju
predvida skladiStenje hrane za stoku)

- pomocni objekat je maks. spratnosti P (prizemlje), a maks. visine 4,0 m.

Viseporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekat je spratnosti maks. P+3+Pk.

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaze, ako
ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta

- kota prizemlja moze biti najvise 1,2 m viSa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2 m
od planirane kote uli¢nog trotoara.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Udaljenost porodicnog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata u
nizu, ne moze biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom) ili za polovinu visine viSeg
objekta.

Udaljenost viSeporodinog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata
u nizu, ne moze biti manja od 5,0 m (osnovni gabarit sa ispadom). Ili za polovinu
visine viSeg objekta.

Za izgradene glavne i druge objekte koji su medusobno udaljeni manje od 4,0 m
pri izdavanju uslova za rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predvidati
otvori stambenih prostorija.

Drugi objekat na parceli se gradi uvucen u odnosu na glavni objekat, ali moze biti
postavljen i na istoj prednjoj gradevinskoj liniji kao glavni objekat, ako su zadovoljeni
ostali uslovi (medusobno rastojanje, kao i rastojanje od objekata na susednoj parceli).



Garaza (pomoc¢ni objekat) se moze prednjom fasadom postaviti na regulacionu
liniju, uz uslov da krovne ravni imaju pad u sopstveno dvoriSte i da se vrata garaze
otvaraju oko horizontalne osovine ili u unutrasnjost garaze.

Pomocni i ekonomski objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj
liniji kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice parcele gradi na minimalno
1,0 m odstojanja.

Drugi, pomoc¢ni i ekonomski objekat na parceli gde je glavni dvojni objekat se grade
na zajedni¢koj granici parcele.

Drugi i pomo¢ni objekat se ne moraju graditi u istoj liniji sa glavnim objektom, uz
uslov da se grade na minimalno 1,0 m od granice parcele, kao i da su zadovoljeni ostali
uslovi medusobnog rastojanja sa objektima na istoj i susednoj parceli.

Poslovni, ekonomski i pomoéni objekat na istoj parceli mogu da se grade na
medusobnom razmaku od 0,0 m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpozarni i drugi
tehniCki uslovi, odnosno medusobni razmak ne moze biti manji od 4,0 m, ako poslovni
objekat ima otvore sa te strane, tj. medusobni razmak ne moze biti manji od polovine
visine viSeg objekta.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice, rastojanje izmedu
novih pomocnih i ekonomskih objekata na susednim parcelama ne moze biti manje od
1,5m.

Pomocni i ekonomski objekti se mogu graditi u dnu parcele, na minimalno 1,0 m
od granice parcele.

Udaljenost sto¢ne staje od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog objekta u
okruzenju ne moze biti manja od 15,0 m, odnosno ne moze biti manja od 50,0 m u odnosu
na zdravstvenu ustanovu, Skolu, dediji vrti¢ ili drugi objekat javne namene u okruzeniju.

Udaljenost dubrista i poljskog klozeta od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog
objekta i bunara u okruzenju ne moze biti manja od 20,0 m, odnosno 50,0 m u odnosu
na bilo koji objekat javne namene. Dubriste se gradi na minimalno 1,0 m od granice
susedne parcele uz uslov da se gradi obodni zid visine min. 1,0 m (da ne bi doSlo do
razasipanja) i da je materijal od kojeg se gradi dubriSte vodonepropusan.

Udaljenost ekonomskih objekata u kojima se skladisti zapaljivi materijal od drugih



objekata ne moze biti manja od 6,0 m. Betonske vodonepropusne septicke jame (kao
prelazno reSenje do prikljuenja na naseljsku kanalizacionu mrezu) treba locirati na
parceli, udaljene minimalno 3,0 m od svih objekata i granice parcele.

Bazeni mogu da se grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i ako su povrsine
do 12 m2 se ne racunaju u indeks zauzetosti i indeks izgradenosti parcele.

Otvoreni sportski tereni kao i sadrzaji sa rekvizitima sporta i rekreacije mogu da se
grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i ako se izvode u ravni terena se ne
racunaju u indeks zauzetosti i indeks izgradenosti parcele.

Gradevinske parcele se ograduju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije moraju
biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje. Svaki vlasnik gradevinske parcele je duzan
da napravi ulicnu ogradu, kao i ogradu svoje boCne granice parcele i polovinu strane
granice u zacelju parcele.

Uli¢na ograda moze biti zidana do visine od 0,9 m (raCunajuci od kote trotoara) ili
transparentna ograda do visine od 2,0. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi se ne mogu otvarati
van regulacione linije. Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom
ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote
terena, koja se postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika
ograde.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele
(razgrani€enje stambenog od ekonomskog dela parcela, stambenog od poslovnog dela

parcele i sl.), uz uslov da visina te ograde ne moze biti veéa od visine spoljne ograde.

Sportski tereni se ograduju transparentnom ogradom tako da njena visina bude
uskladena sa potrebama i karakteristikama sporta kojem su namenjeni.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli, po pravilu, treba da je reSen sa javnog puta — ulice, a izuzetno
preko privatnog prolaza (sa pravom prolaska). Za gradevinsku parcelu namenjenu
porodi¢nom stanovanju mora se obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine min. 3,0 m, dok
je za viseporodi¢no stanovanije Sirina prilaza min. 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama
vozila koja koriste. Pri obezbedenju prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje uli¢nih
kanala.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake gradevinske parcele
mora se obezbediti parking prostor, po pravilu: jedno parking ili garazno mesto na jedan



stan, s tim da najmanje polovina vozila bude smeStena u garazi, odnosno min. Jedno
parking mesto na 70 m2 poslovnog prostora, kao i u skladu sa vazecim propisima koji
odredenu delatnost ureduju. U okviru parcele mora se, takode, obezbediti potreban
saobracajno-manipulativni prostor.

Ukoliko se na parceli obavlja poslovna delatnost namenjena Sirem krugu korisnika,
sa potrebom obezbedenja smestaja veceg broja vozila, koje se ne moze u potpunosti
resiti na pripadajucoj parceli, moze se u ulichom koridoru, u Sirini parcele, odobriti
izgradnja parking prostora, ukoliko se time ne remete koriSCenje javne povrSine,
funkcionisanje saobracaja i uslovi okruzenja.

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata

Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi
elementi utvrduju se projektnom dokumentacijom, a za evidentirane objekte i objekte pod
zastitom i prema uslovima nadlezne ustanove za za$titu - Zavoda za zastitu spomenika
kulture.

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i
vremenskim kontekstom u kom nastaju.

PreporuCuje se projektovanje Cistih, ritmi¢nih fasada, bez primene eklektickih
elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teziti
ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku. Fasade objekata
mogu biti od fasadne opeke, kamena ili malterisane i bojene. Ograde balkona/terasa
moraju biti bezbedne za decu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez zastite).

Pozeljna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-40°, u
zavisnosti od krovnog pokrivaca, a kao krovni pokriva¢ se preporucuje tegola i crep.
Krovni prozori mogu biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno (kod isturene krovne badze
ili povuCene potkrovne etaze). Kod susednih objekata iste spratnosti moraju biti iste (ili
bar uskladene) visine venca i slemena, kao i nagib krova.

Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1,8 m racunajuci od kote gotovog
poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine, a odreduje se prema konkretnom
slucaju.

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata koji su
spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj celini ograni€ena je u skladu sa
uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture.



Zastita susednih objekata

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6 m, odnosno
regulacionu liniju vise od 1,2 m i to na delu objekta viSem od 3,0 m. Ako je horizontalna
projekcija ispada vec¢a onda se ona postavlja u odnosu na gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku liniju (racunajuci
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada Sirina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod
te Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;

- izlozi lokala do 0,9 m po celoj visini u peSackim zonama;

- transparentne bravarske konzolne nadstresnice u zoni prizemne etaZze manje od 2,0 m
po celoj Sirini objekta s visinom iznad 2,5 m;

- platnene konzolne nadstre$nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 2,0 m, a u
pesackim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;

- konzolne reklame do 1,2 m na visini iznad 2,5 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa i bez
stubova, na nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno regulacionu liniju
(raCunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoriStu do 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu pretezno severne, odnosno zapadne orijentacije
(ako je rastojanje objekta do mede najmanje 1,5 m) do 0,6 m, ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% bocne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu pretezno juzne, odnosno isto¢ne orijentacije
(ako je rastojanje objekta do mede najmanje 3,0 m) do 0,9 m, ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 30% bocne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (ako je rastojanja objekta do mede najmanje
5,0 m) do 1,2m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze preci 30% straznje
fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. Otvorene spoljne
stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija uvu€ena

u odnosu na regulacionu liniju za min. 3,0 mi ako te stepenice savladuju visinu do 0,9 m.

Stepenice koje savladuju visinu do 0,9 m, a postavljaju se na boc¢ni ili zadnji deo



objekta, ne smeju ometati prolaz i druge funkcije dvorista. Stepenice koje savladuju visinu
preko 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZze, mogu predéi
gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (raunaju¢i od osnovnog gabarita objekta do
horizontalne projekcije ispada) i to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine
trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m,
- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.

Ako se postavljaju na zajedni¢ku medu (granicu) ne moze se objektom ili delom
objekta ugroziti vazdusni prostor suseda preko mede (reSenje moze biti kalkanski zid,
dvovodni ili Cetvorovodni krov sa atikom i leZzeé¢im olukom ili jednovodni krov sa padom
u sopstveno dvoriste). Odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih povrSina mora se
reSiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Na zidu koji je lociran na zajedni¢koj medi ne mogu se postavljati otvori prema
susednoj parceli, izuzev otvora koji su isklju€ivo u funkciji ventilacionog otvora ili
osvetljenja, minimalne visine parapeta od 1,8 m, povrSine do 0,8 m2.

Izgradnjom krova ne sme se narusSiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih povrsina mora se reSiti u okviru gradevinske parcele
na kojoj se gradi objekat.

PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema
drugoj parceli. PovrSinske vode sa parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama,
odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%. PovrSinske i druge otpadne vode iz
ekonomskog dvoriSta odvode se regulisano do dubriSne jame.

4.2. ZONE CENTRALNIH SADRZAJA

Vrsta i namena objekata

Glavni objekti: objekti uprave i administracije, objekti namenjeni obrazovanju,
zdravstvu, zastiti dece i starih, kulturi, sportu i rekreaciji, zatim, poslovni, verski objekat
(hram), porodi¢ni i viseporodi¢ni stambeni objekti, stambeno-poslovni i poslovno-stameni
objekti. Za ostvarivanje sadrzaja poslovanja u stambeno-poslovnim objektima namenjuje
se u prvom redu prizemlje, a po potrebi i nize etaze objekta.



Drugi objekti: u zavisnosti od veliCine parcele, u okviru ove zone, je dozvoljena
izgradnja poslovnog, odnosno stambenog objekta, kao drugog objekta na parceli (uz
glavni objekat gore navedene namene). Na parceli objekata koji su spomenici kulture ili
su u prostorno kulturno istorijskoj celini gradnja drugih objekata ograni¢ena je u skladu
sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Pomocni objekti: garaze, ostave, letnje kuhinje, nadstreSnice i vrtna senila, dvorisni
kamini, bazeni, bunari, ograde i sl. Na parceli objekata koji su spomenici kulture ili su u
prostorno kulturno istorijskoj celini gradnja drugih objekata ograniCena je u skladu sa
uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni centralnih sadrzaja su iz oblasti:
trgovine na malo, ugostiteljstva i usluznih delatnosti, zatim delatnosti iz oblasti
obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite i brige o deci i starim osobama, kulture, sporta,
rekreacije i komunalnih usluga, kao i proizvodnog i usluznog zanatstva, ako su
obezbedeni uslovi zastite Zivotne sredine. Trgovine na veliko, skladista, zatim mlinovi i
silosi (bilo kog kapaciteta), proizvodni i ekonomski objekti u okviru ove zone nisu
dozvoljeni.

Vrsta objekata: objekti mogu biti slobodnostojeci, dvojni, objekti u prekinutom nizu ili
objekti u neprekinutom nizu.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele

Za parcele nestambene namene minimalna Sirina fronta parcele za sve vrste
objekata je 10,0 m, minimalna povrSina parcele je 300,0 m2.

Uslovi za obrazovanje gradevinskih parcela namenjenih stanovanju su isti kao za
Svu preostalu zonu stanovanja.

Na parcelama objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno kulturno
istorijskoj celini, parcelacija, preparcelacija i formiranje gradevinske parcele su

ograniceni u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika.

Polozaj objekata u odnosu na requlaciju i u odnosu na granice parcele

Objekti se grade na gradevinskoj liniji ili unutar povrsine ograni¢ene gradevinskom
linjom. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na gradevinsku liniju, koja se
najéeSce poklapa sa regulacionom linijom ili se objekat povlaCi u dubinu parcele
(proSirenje postojecih ili formiranje novih ul. koridora) za mah. 5,0 m.



U izgradenim blokovima se udaljenost gradevinske od regulacione linije utvrduje
na osnovu pozicije vec€ine izgradenih objekata (preko 50%). U delu zone centra naselja
tj. njegovom istorijskom jezgru, a iz razloga o€uvanja urbanistiCke matrice i ambijentalnih
karakteristika potencira se zadrzavanje poloZaja gradevinske linije na regulaciono;j liniji.

Glavni objekat se na parceli gradi uz bo¢nu granicu parcele pretezno severne
(odnosno zapadne) orijentacije. U izgradenim blokovima poStovati postoje¢u orijentaciju
objekata (levi i desni sistem gradnje u ulici). U novim blokovima slobodnostojeci objekat
(osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavlijen prednjom fasadom na
regulaciji, se gradi na minimalno 1,0 m od granice parcele preteZzno severne (odnosno
zapadne) orijentacije, odnosno, na minimalno 3,0 m od granice parcele pretezno juzne
(odnosno isto€ne) orijentacije.

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi
na minimalno 4,0 m od bo¢ne granice parcele.

Na parcelama objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj
celini polozZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele je ograni¢en

u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti parcele

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele nestambene (javne,
poslovne i dr.) namene je 90%, dok je za parcele namenjene preostalom stanovanju
60%.

Na parcelama viSeporodi¢nog stanovanja indeks zauzetosti je mah. 100%. Najvedi
dozvoljeni indeks zauzetosti na parcelama objekata koji su spomenici kulture ili su u
prostorno kulturno istorijskoj celini ograni¢en je u skladu sa uslovima Zavoda za za$titu
spomenika kulture.

Najveca dozvoliena spratnost objekata

U zoni centralnih sadrzaja dozvoljena spratnost i visina objekata je:
- viSeporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekat, poslovni objekat i objekat javne
namene maks. P+4+PKk,
- porodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekat maks. P+1+Pk, s tim da ukupna visina
objekta ne moze prec¢i 12,0 m;
- Za pomoc¢ni objekat maks. P+Pk,



Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaze, ako
ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Najveca dozvoljena spratnost objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno
kulturno istorijskoj celini ogranicen je u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika
kulture.

Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne moze biti niza od kote

nivelete javnog ili pristupnog puta,

- kota prizemlja moze biti najvise 1,2m visa od kote nivelete javnog ili

pristupnog puta,

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2m od
planirane kote uli¢nog trotoara.

Uslovi za obnovu, rekonstrukciju i dogradnju objekata

Obnova i rekonstrukcija postojecih objekata moze se dozvoliti pod sledec¢im
uslovima:

- Zamena postojeéeg objekta novim objektom (istih horizontalnih i vertikalnih gabarita i
iste namene) moze se dozvoliti ako se novim objektom nece ugroziti uslovi funkcionisanja
sadrzaja na susednoj parceli

- rekonstrukcija postojecih objekata moze se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu nec¢e narusiti uslovi dati ovim Planom.

Ako gradevinska parcela svojom izgradenoS¢u ne zadovoljava uslove iz ovog
Plana rekonstrukcijom se ne moze dozvoliti dogradnja /nadogradnja postojeceg objekta.
Adaptacija postoje¢ih objekata se moze dozvoliti u okviru namena datih ovim Planom.
Obnova, rekonstrukcija i dogradnja objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno
kulturno istorijskoj celini ograni¢ena je u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika
kulture.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Drugi objekti na parceli, kao i pomocni objekti se grade u dubini parcele, na
odgovarajucoj udaljenosti od glavnog objekta.



Garaza, kao pomocni objekat, se moze prednjom fasadom postaviti na regulacionu
liniju, uz uslov da krovne ravni garaze imaju pad u sopstveno dvoriste i da se vrata garaze
otvaraju oko horizontalne osovine ili u unutrasnjost garaze.

Minimalna medusobna udaljenost drugog objekta od glavnog objekta je polovina
visine viSeg objekta. Ostali medusobni odnosi objekata isti su kao u okviru zone
stanovanja. Visina drugog objekta na parceli, kao i pomoc¢nih objekata, ne moze biti veca
od visine glavnog objekta.

Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele su isti kao i u okviru zone stanovanja.
Gradnja drugih objekata na parcelama objekata koji su spomenici kulture ili su u
prostorno kulturno istorijskoj celini ograni¢ena je u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu
spomenika kulture

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Svaka gradevinska parcela mora da ima pristup na javni put — ulicu, po pravilu
direktno, a izuzetno, ako se to ne mozZe ostvariti - preko privatnog prolaza. Ukoliko se
objekat gradi celom Sirinom parcele u sklopu neprekinutog ili prekinutog niza, mora se
obezbediti kolsko-pesacki prolaz na unutrasnji deo parcele.

Za gradevinsku parcelu poslovne ili javne namene se mora obezbediti kolsko-
pesacki prilaz Sirine min. 3,5 m i peSacka staza Sirine min. 1,8 m. Za gradevinske parcele
koje su Cisto stambene namene, vaze uslovi pristupa parceli kao u zoni stanovanja.

U okviru svake gradevinske parcele mora se obezbediti prostor za parkiranje vozila
za sopstvene potrebe, po pravilu - jedno parking ili garazno mesto na jedan stan, s tim
da najmanje polovina vozila bude smestena u garazi, odnosno minimum jedno parking
mesto na svakih 70 m2 korisne povrsine objekata poslovne namene, kao i u skladu sa
vazecim propisima za odredenu namenu/delatnost. Takode, u okviru gradevinske parcele
se mora obezbediti potreban saobrac¢ajno-manipulativni prostor.

Ukoliko se na parceli obavlja delatnost namenjena Sirem krugu korisnika, sa
potrebom obezbedenja smestaja veceg broja vozila, koje se ne mozZe u potpunosti resiti
na pripadajucoj parceli, moze se u uli€¢nom koridoru, u Sirini parcele, odobriti izgradnja
parking prostora, ukoliko se time ne remete koriS¢enje javne povrsine, funkcionisanje
saobracaja i uslovi okruzZenja.

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata

Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i



drugi elementi utvrduju se projektnom dokumentacijom, a za objekte pod zastitom ili
evidentirane objekta i prema uslovima nadleZne ustanove za zastitu - Zavoda za zastitu
spomenika kulture

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa urbanistiCkim
kontekstom u kom nastaju (u skladu sa prirodnim i stvorenim uslovima), kao i sa
vremenskim kontekstom. PreporuCuje se projektovanje Cistih, ritmi¢nih fasada, bez
primene eklektickin elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i
bojama mora se teziti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici,
bloku i zoni.

Fasade objekata mogu biti od standardnih, a i savremenih materijala (staklo,
alukobond i sl.), prirodnog ili veStatkog kamena, od fasadne opeke ili malterisane i
bojene. Ograde balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu — mora biti onemoguceno
penjanje na ogradu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez zastite).

PozZeljna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-40°, u
zavisnosti od krovnog pokrivac¢a, a kao krovni pokriva¢ se preporucuje tegola i crep.
lzuzetno, ako je to opravdano reSenje, moze se dozvoliti krov blagog nagiba do 10°, a
kao pokriva¢ se, u tom sluc€aju, preporucuje lim. Kod susednih objekata iste spratnosti
moraju biti iste (ili bar uskladene) visine venca i slemena, kao i nagib krova. Krovni prozori
kod kosih krovova mogu biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno (kod isturena krovne
badze ili povucene potkrovne etaze).

Visina nadzitka potkrovne etaze (na gracevinskoj liniji) iznosi najvise h=1,6
mracunajuci od kote gotovog poda potkrovne etaze do taCke preloma kosine tavanice, a
odreduje se prema konkretnom sluc€aju. Projektnom dokumentacijom predvideti mesta za
klima uredaje u objektu i reSenje odvodenja vode iz klima-uredaja. Za poslovne i javne
objekte se preporucCuje ugradnja centralnih instalacija za klimatizaciju.

Projektnom dokumentacijom predvideti i mesto za isticanje firmi, ukoliko su u
prizemlju objekta predvideni lokali. Visina mesta za isticanje firmi treba da bude
uskladena sa susednim objektima. Ukoliko ne postoje prethodno izgradeni objekti, mesto
za isticanje firmi je iznad lokala, a ne sme da prelazi kotu poda prvog sprata.Nadzidivanje
objekata se vrSi uvek nad celim objektom. Ukoliko se nadograduju objekti koji sa
susednim objektima &ine niz, mora se posebno voditi ratuna da nagibi krovnih ravni
(uliénih i dvorisnih) budu uskladeni sa susednim objektima, Sto ¢e usloviti njihove
dimenzije i oblik. Nadzidane etaze moraju Ciniti skladnu arhitektonsku celinu sa objektom
koji se nadograduje, bez obzira za koju se varijantu reSenja odludi projektant (istovetna



arhitektura i materijali; koriS¢enje principa i elemenata kompozicionog plana postojeceg
objekta u savremenom izrazu; osvremenjavanje celokupnog volumena zgrade
preoblikovanjem fasade).

Arhitektonsko 1 estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata koji su
spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj celini ograni€ena je u skladu sa
uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture.

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Podrucje koje obuhvata UrbanistiCki projekat Cine katastarsku parcelu 165 KO
Vrdnik u naselju Vrdnik u Ulici vojvodanske brigade.

Predmetni prostor granici sa sledec¢im kat. parcelama:

= saseverne strane sa k.p. 167 — stanovanje,

= saistoCne strane sa k.p. 159/1 i 159/2 - stanovanje,

* sajuzne strane sa k.p. 162/1 i 164/2 - stanovanje,

= sazapade strane sa k.p. 1274 — povrsina javne namene, uli¢ni koridor;

Podaci o katastarskim parcelama:

Broj parcele Katastarska Nacin koris¢enja i povrsina
opstina katastarska klasa ha a m2
165 Vrdnik ostalo gradevinsko zemljiste | 00 06 56
Ukupna povrsina predmetnih parcela 00 06 56

Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti

Prostor pod parcelom je priblizno pravilnog oblika, teren je u padu od istoka ka
zapadu. Prosecna kota percele iznosi oko +203,60mNV. Kolski pristup parceli je preko
glavne naseljske saobracéajnice, sa zapadne strane parcele — Ulica vojvodanske brigade.
Na parcelai postoji glavni objekat stambene namene i pomocni objekti.

Na prilozenom katastarsko-topografskom dati su nivelacioni podaci sa regulacijom
za postojece stanje.

6. POSTOJECE STANJE

Podrucje koje obuhvata UrbanistiCki projekat Cini katastarska parcela 165 KO
Vrdnik u Vrdniku u Ulici vojvodanske brigade, u centralnom podrucju naselja.




Parcela je priblizno pravilnig, pravougaonog oblika, orijentisana ka zapadu i javnoj
povrsini. Pristup parceli je sa glavne naseljske saobracajnice sa kolovoza Sirine oko 6,0m.
Na parceli je evidentiran stambeni objekat postavljen na regulacionu liniju i nekoliko
pomocnih prizemnih objekata. Objekti su loSijeg boniteta, granjeni pre Il svetskog rata i
predvideni su za uklanjanje.

Teren prostora je relativno u padu od istoka ka zapadu sa kotama od +201,50 do
+205,10mNv $to ¢e zahtevati odredeno planiranje terena i visinsko regulisanje.

7. URBANISTICKO RESENJE — USLOVI IZGRADNJE

Prema vazecoj planskoj dokumentaciji, predmetna katastarska parcela se nalazi u
gradevinskom podrucju naselja Vrdnik u podrucju porodi¢nog stanovanja i u granicama
zone centralnih sadrzaja u okviru koje je planirana realizacija ovih sadrzaja. Jednostavan
urbanisti¢ki koncept se svodi na slobodnostojeci objekat, monovolumen, koji je postavljen
u srediSnjem selu parcele 165, udaljen 3,00m od juzne, severne i istoCne granice parcele,
odnosno 5,26m od zapadne granice parcele i regulacione linije. Kompletna parcela, njen
slobodni deo je planiran da bude zatravljen i namenjen zelenilu.

Objekat spratnosti Po+P+1+Pov je orijentisan ka zapadu odnosno uli€nom
koridoru Ulice vojvodanske brigade, sa koje su predvideni kolski i peSacki prilaz parceli.
Sadrzaji u objektu su podeljeni po vertikali, parkiranje i tehni¢ke prostorije u podrumu,
lokal i stanovi u prizemlju i stambeni prostor na spratnim etazama.

7.1. Planirana namena

U okviru stambeno poslovnog objekta planirani su sledeéi sadrzaiji:

- podrum: parking mesta, tehnicke prostorije, komunikacije;

- prizemlje sa galerijom: poslovni prostor, stanovanje, komunikacije, tehnicke
prostorije;

- 1. sprat: stanovanje, komunikacije, tehniCke prostorije;

- povucena etaza: stanovanje, komunikacije, tehnicke prostorije;

7.2. Polozaj objekta na parceli

Objekat je postavljen na parceli kao slobodnostojeci, udaljen 3,00m od juzne,
severne i istoCne granice parcele, odnosno 5,26m od zapadne granice parcele i
regulacione linije.




7.3. Nivelaciono i regulaciono resenje

7.3.1 Regulacija

U smislu visinske regulacije, stambeno poslovni objekat je spratnosti
Po+P+1+Pov, ukupne visine +12,00m od kote prizemlja, odnosno +215,70mNV iznosi
apsolutna kota najviSe taCke objekta.

Visina podrumske etaze iznosi +3,7m, prizemlja +3,05m u stambenom delu
odnosno +5,95 u delu sa galerijom, sprata +2,9m a povuc€ene etaze +3,15m.

7.3.2 Nivelacija

Nivelaciono reSenje prostora u obuhvatu projekta je uslovljeno zate€enim stanjem
terena. Sama parcela 165 KO Vrdnik je u blagom padu od istoka ka zapadu odnosno ka
povrsini javne namene. ProseCna kota terena je oko +204,05mNV, najviSa kota oznosi
+205,10mNV a najniza +201,50mNV. Kota prizemlja objekta je +0,15m odnosno
+203,85mNV, §to je za +0,15m viSe od kote prilaznog trotoara.

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta

Najvec¢a dozvoljena spratnost za viSeporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni
objekat, poslovni objekat i objekat javhe namene je P+1+Pk i dozvoljena je izgradnja
podrumske etaze. Planiran je objekat spratnosti Po+P+1+Pov, visine +12,0m.

7.5. Pristup lokaciji i reSenje parkiranja

Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta — naseljske saobracajnice na
parceli 1274 KO Vrdnik, Ulica vojvodanske brigade. Kolski prilaz sa kolovoza Sirine oko
6,0m u podrumsku etazu objekta je predviden preko prilazne rampe Sirine 3,0m.

Za objekat je predviden i peSacki prilaz iz Ulice vojvodanske brigade, Sirine oko
2,5m, preko prilaznog stepenisSta i rampe za osobe sa otezanim kretanjem, u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama ("'sl. glasnik rs", br. 22/2015).

Parkiranje vozila je planirano u okviru podrumske etaze, na ukupno 18 parking
mesta za 15 stanova i 1 lokal.



7.6. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsSina

Ostale povrSine parcele 165, koj ne pripadaju samom stambenom objektu i
povrSinama za kretanje su predvidene za zelenilo, nisko i visoko rastinje. Sa svih strana
objekta je planirana sadnja drveca u okviru zatravljenih povrsina, koris¢enjem autohtonih
vrsta.

7.7. Ogradivanje parcela

Prema planskom osnovu, gradevinske parcele se ograduju, tako da ograda,
stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje. Oko parcele
je planirana uli¢na ograda, kao i ograda bo¢ne granice parcele i polovinu strane granice
u zacelju parcele.

Uli¢na ograda moze biti zidana do visine od 0,9 m (raCunajuci od kote trotoara) ili
transparentna ograda do visine od 2,0. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi se ne mogu otvarati
van regulacione linije. Prema susednim gradevinskim parcelama, parcela se moze
ogradivati zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do
visine od 2,0 m od kote terena, koja se postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu
na zemljistu vlasnika ograde.

8. NUMERICKI POKAZATELJI:

Novoplanirani objekat se na osnovu svog volumena, visine i spratnosti u
potpunosti uklapa u propisane urbanisticke parametre, indeks zauzetosti i iskoriS¢enosti
parcele propisane PGR-om naselja Vrdnik, za ovu vrstu namene.

Ukupna povrsina prostora obuhvac¢enog parcelom 165 KO Vrdnik iznosi 6a 56m?.

| Parametri u obuhvatu urbanistikog projekta, dati za povr§inu stambenog dela

Povrsina parcela (m?) 656
Povrsina prizemlja (m?) 307,00
Poplo¢ane, manipulativne i povr§ine podzemni objekti (m?) 125,96
Zelene povrsine (m?) 223,04
Indeks zauzetosti (%) 46,80
Poplo€ane, manipulativne i povrSine podzemni objekti (%) 39,59
Zelene povrsine (%) 34,00
Broj garaznih mesta 18
Broj garaznih mesta po jedinici 1,125




9. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

9.1. Saobracajna infrastruktura:

Za potrebe priklju¢enja objekta na saobraéajnu infrastrukturu su pribavljeni uslovi
Odeljenja za privredu, LER i lokalnu poresku administraciju, broj 000260333 2025 08464
004 001 000 001 od 3.2.2025.

Prilaz lokaciji je sa javnog puta, glavne naseljske saobracajnice na parceli
1861274 KO Vrdnik, Ulica vojvodanske brigade. Kolski prilaz sa kolovoza Sirine oko 6,0m
u podrumsku etazu objekta je predviden preko prilazne rampe Sirine 3,0m. Radijusi
krivine prilazne rampe je prilagoden uslovima lokacije. Prema uslovima JP ,Komunalac®
iz Iriga, predviden je popreéni pad rampe od 2,5% i cevasti propust promera 400mm.
Devastirane zelene povrsine ¢e biti vracana u prvobitno stanje.

Za objekat je predviden i pesacki prilaz iz Ulice vojvodanske brigade, Sirine oko
2,5m, preko prilaznog stepenista i rampe za osobe sa oteZanim kretanjem, u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama ("'sl. glasnik rs", br. 22/2015).

Parkiranje vozila je planirano u okviru podrumske etaze, na ukupno 18 parking
mesta za 15 stanova i 1 lokal.

9.2.Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura:
9.2.1. Vodovod

U skladu sa uslovima JP ,Vodovod“ Ruma broj 374/1 od 11.02.2025. koje upravlja
i odrzava ragionalni sitem vodosnabdevanja IstoCni Srem za opstine Irig i Ruma,
predvideno je odgovarajuce reSenje za snabdevanje vodom stambenog sadrzaja.

Predvideno je prikljuenje objekta na vodovodnu mrezu putem priklju¢ka @3/4%, uz
rekonstrukciju postoje¢eg priklju¢ka ili izgradnju potpuno novog. Za potrebe sanitarne
vode i hidrantske mrezZe, predviden je ukopani rezervoar kapaciteta 80 000 I, smesten
severno od objekta.




9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda

Odvodenije otpadnih voda iz objekta je predvideno do najblizeg Sahta mesne ulicne
kanalizacije, preko PVC cevi, u skladu sa uslovima JP ,Vodovod“ Ruma Predviden je
ravizioni $aht za odrZzavanje sistema odvodenja fekalnih voda.

9.2.3. Atmosferska kanalizacija

Na predmetnoj lokaciji postoji atmosferski otvoreni kanal za prikupljanje voda.
Odvod armosfeskih voda je planiran preko kolektora od PVC cevi dimezija 220mm u
koje se upusta voda sa krova objekta. Na trasi priklju¢ka su predvideni revizioni Sahtovi.

9.3. Elektroenergetska infrastruktura

Prema uslovima izdatim od strane "Elektrodistribucija Srbije" DOO, Ogranak
Elektrodistribucija Ruma, broj 88.1.1.0.-D-07.17.-36373-25 od 10.2.2025. definisano je
da se priklju¢ak na elektro mrezu realizuje preko kablovskog voda tipa 1kV kabl tipa
PP00-a 4x150 mm2. Od KPK EB-2P koja se nalazi na katastarskoj parceli 162/1 KO
Vrdnik, u blizini lokacija urbanistiCkog projekta. Na spoljnoj fasadi objekta predvida se
mesto za montazu KPK tipa EB-1P, dimenzija 640x770x165 mm i odgovarajuci otvor za
prolaz kablova do MOMM-9, MOMM-6 i MOMM-3.

U skladu sa uslovima izdatim od strane "Elektrodistribucija Srbije" DOO, Ogranak
Elektrodistribucija Ruma, bliZi uslovi za projektovanje i priklju¢enje, kao podlogu zaizradu
projekta za gradevinsku dozvolu (ili PZIl), ogranak elektrodistribucije ¢e propisati u
redovnom postupku u objedinjenon proceduri.

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura

Na predmetnoj parceli, AD »Telekom Srbija« nema izgradenu podzemnu EKM pa
¢e mesto priklju€enja na elektronsku komunikacionu mrezu biti naknadno definisano u
skladu sa uslovima broj LRKM:39 od 1.2.2025.

9.5. Gasna infrastruktura

Posto u skladu sa uslovima JP »Srbijagas« na predmetnoj lokaciji ne postoji
odgovagaju¢a gasna infrastruktura, nije predvideno priklju¢enje stambeno-poslovnog
objekta na istu.



10. GEOLOSKI USLOVI

Geomehanicka istrazivanja za ovo podrucje nisu vrSena, te ne postoje detaljni
podaci o geoloskim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je teren
nestabilan. Prema planskom osnovu, ne postoje posebni uslovi izgradnje na ovom
podrudju.

11. USLOVI ZASTITE

11.1. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

U obuhvatu predmentnog prostora ne postoje nepokretna kulturna dobra kao ni
evidentirane nepokretnosti ili evidentirane nepokretnosti pod prethodnom zastitom, tako
da sa stanovista arhitekture nema posebnih Uslova i mera tehniCke zastite.

Opsti uslovi i mere zastite su sledeci:

= obavezno je pribaviti uslove zastite prilikom podnoSenja zahteva za izgradnju
objekata,

= obavezan konstantan arheoloski nadzor od strane stru¢ne sluzbe Zavoda prilikom
izvodenja zemljanih radova,;

= ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSko nalaziste ili predmete,
izvodaC radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome
obavesti Zavod za zastitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme
mere za zastitu i oCuvanje nalaziSta u stanju u kome je zateCeno;

= investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvodenja radova naide
na arheolosko nalaziste ili predmete;

= investitor je duzan da obezbedi sredstva za pracenje, istranjivanje, zastitu i
Cuvanje pronadenih ostataka koji uzivaju prethodnu zastitu;

= obavezna je prijava pocCetka zemljanih radova Zavodu za zastitu spomenika iz
Sremske Mitrovice.

Prilikom uredenja parcele, u cilju zastite prirode, neophodno je ispostovati sve
mere nadleznog propisane planskim dokumentima i aktima o zastiti prirode. Ove mere se
odnose na pravila ozelenjavanja i procenat zelenih povrSina na parceli, formiranje
sistema javnog zelenila, izbegavanje invazivnih biljnih vrsta.

Kako se prostor nalazi u zastitnoj zoni Nacionalnog parka ,Fruska gora®“, u
obuhvatu ekolo$ki znacajnog podrucja ,Fruska gora i Koviljsko-petrovaradinski rit“ kao i
medunarodno znacajnog podrucja za biljke (IPA-Important Plant Area) pod nazivom
.Fruska gora i Koviljsko-petrovaradinski rit“, potrebno je isposStovati sve smernice iz
uslova Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode, izmedu ostalog:




= |zgradnjom predmetnog kompleksa ne smeju biti ugroZene funkcionalne i
predeone karakteristike Nacionalnog parka i ekosistema fruskogorskog podrucja;

= Za potrebe oCuvanja strogo zasti¢enih vrsta i divljih vrsta, osvetljenje prostora
treba da bude funkcionalnoj u sto veéoj meri, uz primenu svih tehnickih reSenja
koje smanjuju negativno dejstvo osvetljenja na Zivi svet;

= Ogzelenjavanja treba vrsiti u skladu sa ciljevima zastite prirodnih vrednosti
Nacionalnog parka, ocCuvanja biodiverziteta i funkcionalnosti ekosistema
fruskogorskog podrucja;

= Planirane ograde treba da obezbede prohodnost za sitne vrste (vodozemci,
gmizavci, sitni sisari...);

= Otpad skladistiti na propisan nacin do njegovog konacnog zbrinjavanja u skladu
sa zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni glasnik RS* broj 36/2009, 88/2010,
14/2016 i 95/2018);

= Ukoliko se prilikom izvodenja radova pronadu geoloSka ili paleontoloSka
dokumenta koja bi mogla predstavljati zasticenu prirodnu vrednost, potrebno je
ista prijaviti Ministarstvu zastite Zivotne sredine kao i da se preduzmu sve mere
zastite od unistenja, oStecenja ili krade;

11.2. Mere zastite od pozara

Zastita od pozara obezbedenaje se poStovanjem zadatih regulacionih i
gradevinskih linija, poStovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta, gradnjom
saobracajnica prema datim pravilima, odgovaraju¢im kapacitetima vodovodne mreze, tj.
obezbedivanjem proto¢nog kapaciteta i pritiska za efikasno gasenje pozarai dr.

Na osnovu izdatog obavestenja broj 217-602/25 od strane Ministarstva unutrasnjih
poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj
Mitrovici, u postupku izrade urbanistickog projekta ne postoji obaveza pribavljanja
misljenja ovog organa u pogledu uslova zastite od pozara.

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridrzavanje sledecih zakona i propisa:

= Zakon o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-
dr. zakoni)

= Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja
("Sl.list SRJ", broj 11/96)

= Pravilnik o tehnickim normativima za instalacije hidrantske mreZe za gaSenje
pozara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018)

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu poZara od skladista i eksplozija ("Sl.list
SFRJ", broj 24/87)



= Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija Kkoristiti materijale Cija
vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih vazecih tehnickih
propisa.

11.3. Procena uticaja na zivotnu sredinu i uslovi zastite prirode

Shodno Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 135/04 i
36/09) i Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS",
br. 114/08), a kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi Il, pomenute Uredbe,
nije neophodno podnoSenje zahteva za odluCivanje o potrebi procene uticaja, odnosno
izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta na Zivotnu sredinu. Prilikom izrade
projektno-tehnicke dokumentacije, neophodno je pridrzavati se Zakona o proceni uticaja
na zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09").

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju obezbedenja efikasnog koriséenja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj
efikasnosti zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i
namenu prilikom izrade tehniCke dokumentacije, bi¢e izraden odgovarajuéi elaborat
eneregetske efikasnosti zgrada, kojim ¢e se odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti
objekta.

13.IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA SA TEHNICKIM OPISOM

SADRZAJ OBJEKTA

U podrumu objekta isprojektovane su garazne prostorije (komunikacijski prostor
sa 18 garaznih parking mesta, od toga 6 zavisnih garaznih mesta za po 2 vozila sa
mehanizmom ) tehniCke prostorije (toplotna podstanica, prostorija za vodomere/hidrocele
). zajedniCke prostorije ( prostorija za nadpritisak, hodnik i stepeniste, lift).

Podzemna garaza prema korisnoj povrsini koju obuhvata spada u Malu garazu ( -
male garaze, s korisnom povrsinom do 400m?)

U prizemlju objekta isprojektovane su zajedniCke prostorije (vetrobran, hodnik,
dvokrako stepeniste, putnicki lift), poslovne prostorije (lokal 1 (donji nivo): poslovni prostor
i mokri €vor) stambene prostorije - 3 dupleks stambene jedinice:

1 dvosobna

1 trosobna

1 Cetvorosobna




Na galeriji objekta isprojektovane su zajednicke prostorije (hodnik sa stepenisStem,
putni¢kim liftom), poslovne prostorije (lokal 1 (gornji nivo): poslovni prostor) stambene
prostorije - 3 dupleks stambene jedinice (gornji nivo).

Na | spratu je isprojektovan komunikacijski prostor (hodnik, lift stepeniste) i 6 (Sest)
stambenih jedinica i to:

4 jednosobna

2 dvosobna

Na povucCenoj etazi - 2 je isprojektovan komunikacijski prostor (hodnik, Ilift
stepeniste) i 6 (Sest) stambenih jedinica i to:

2 garsonjere

4 jednosobna

KONSTRUKCIJA | OBRADA

Objekat je projektovan u skeletnom konstruktivnom sistemu koji omogucava
formiranje raznovrsnih stambenih jedinica, razlicite strukture.

Objekat je fundiran na AB ploc¢i d=50cm, sa svim slojevima koji prethode ab ploci
(tampon sloj $ljunka, nearmirani beton) d=30cm.

Meduspratna konstrukcija je a.b.plo¢a d=20cm. Projektom je predvideno da se
konstruktivni sistem ojaCa sa AB stubovima i AB platnima u dva smera.

Svi spoljni fasadni zidovi su od klima blokova d=20cm+10cm termoizolacije, a
unutradnji od blokova i opeke d=10/25cm i d=12cm sa jednovremenom izradom AB
serklaza u visini nadvratnika.

Krov je ravan, sa nagibom potrebnim za odvodenje vode od 2%.

Svetla visina etaza u objektu iznosi:

- podrum H=250cm - 350cm

- prizemlje H=260cm — 360cm (deo galerije H=550-650cm)
- galerija H=260cm

- | sprat H=260cm

- povucena etaza — 2 260cm

Fasadni otvori su standardni od PVC profila, sa PVC kutijama i rolethama.



Osnovna vertikalna komunikacija peSaka ¢e se obavljati preko unutrasnjeg
dvokrakog AB stepenista i putnickim liftom. Vertikalna komunikacija putnickih automobila
je ostvarena preko odgovarajuée rampe za vozila.

Sve uvale, ivini i zidni opSavi, oluci izvode se od bakarnog ili pocinkovanog lima
debljine d=0,55mm.

Predvideno je da se zavrdna obrada podnih povrSina izvede keramickim plo€icama
i parketom zavisno od namene prostorije. Podovi i plafoni su termoizolovani pa je
omoguceno da se pojedini prostori mogu nezavisno grejati, bez velikih gubitaka toplote.
Ostali prostori i materijali su uobi¢ajeni. Izvoda¢ se mora drzati projektovanih reSenja,
izvoditi objekat u skladu sa projektom, tehniCkim propisima, propisima o kvalitetu
materijala i SRPS standarda.

Prilaz objektu je direktan, iz ulice Vojvodanske Brigade (kolski i pesacki ulaz u
objekat). Parkiranje vozila ( 18 parking mesta ) je obezbedeno na sopstvenoj parceli i to:

- u podrumu objekta 18 garazna parking mesta, 6 zavisnih garaznih mesta za po
2 vozila sa mehanizmom, i 6 nezavisnih garaznih mesta za po 1 vozilo.

VENTILACIJA

Svi stambeni prostori se prirodno ventiliraju, dok se za provetravanje kupatila i
kuhinja koje nemaju prirodnu ventilaciju predvida "Sidel" dvokanalna i trokanalna
ventilacija.

TOPLOTNA ZASTITA OBJEKTA

Sastav gradevinskih elemenata, proracun koeficijenta prolaza toplote, proracun
difuzije vodene pare i isuSivanje, te proracun toplotne stabilnosti spoljne gradevinske
konstrukcije bi¢e obraden u elaboratu energetske efikasnosti .

ZVUCNA ZASTITA

Sirenje zvuka udara u zgradi spre&eno je izradom plivaju¢ih podova, koji odvajaju
konstrukciju poda od zidova (izvedeno od stiropora d=3cm). PrenoSenje buke iz susednih
stanova spreceno je izvodenjem pregradnih zidova d=25cm.

UKUPAN BROJ STAMBENIH JEDINICA JE 15 , UKUPAN BROJ LOKALA JE 1
PROSECNA POVRSINA STAMBENE JEDINICE JE : 52.00m2
UKUPAN BROJ PARKING MESTA JE : 18



14. OPSTE ODREDBE

Urbanisticki projekat je izraden u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog
i grafickog dela u analognom i digitalnom obliku.

Dva primerka se uru€uju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan
zadrzava Opstinska uprava Opstine Irig (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe
arhive. Shodno ¢lanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013
- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019, 37/2019-
dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), organ jedinice lokalne samouprave nadleZzan za poslove
urbanizma potvrduje da urbanisticki projekat nije u suprotnosti sa vazeéim planskim
dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu
tog zakona.

Ovaj Urbanisticki projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i
gradevinarstvo opstine Irig potvrdi da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa vazecom
planskom dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno misljenje Komisije za planove
Opstine Irig.

Potvrden UrbanistiCki projekat predstavlja osnov za podnosenje zahteva za izradu
i izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradniji ("SI.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 | 26/2023).

Planiranoj izgradnji ne moze se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, ve¢
nakon dobijanja gradevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuce tehnicke
i investicione dokumentacije.

Odgovorni urbanigta:

A ML Nastinz
dr cadlmlr DragiCevi¢, Yast.inz.arh.

Ny

U Novom Sadu, Mart 2025.godine
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URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
katastarskie parcele 165, KO Vrdnik
za izgradnju stambeno-poslovnog
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URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
katastarskie parcele 165, KO Vrdnik
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta

REGULACIONO | NIVELACIONO RESENJE LOKACIJE
R=1:250

LEGENDA:

Elementi regulacije

- = =] granica parcele i obuhvata UP-a

regulaciona linija

—————— gradevinska linija

165 | 0znaka parcele

> / »| ulaz u objekat pesSacki/kolski

— | prilazna rampa

2,0

aw® | Visinska kota - niveleta

Namena objekata:

A_ poslovni objekat - apart hotel

- zelena povrsSina

ﬁ/ peSacke povrsine
] manipulativna povrsina
visoko rastinje

A v,
200 1217 16, A

\ e

NAZIV' INVESTITORA: OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA: VRSTA TEH.DOK.: ’ ’ NOSILAC: NAZIV GRAFIGKOG PRIKAZA:

"LUX INVEST" DOO URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKI PROJEKAT SARADNICI :  ALEKSANDRA BILOKAPIC, mast.ing.arh, JOVANA JARIC, mast. ing. arh. REGULACIONO I NIVELACIONO

Novi Sad i ODGOVORNI RESENJE LOKACIJE
NAZIV OBJEKTA:URBANISTICKO ARHITEKTONSKA RAZRADA EVIDENCIONI BROJ/M.P.: E - 2025/1-UP URBANISTA: dr VLADIMIR DRAGICEVIC, mast.inz.arh. licenca broj 200 121710 DATUM: , .
katastarskie parcele 165 KO Vrdnik UM: RAZMERA:  PRILOG BR:
za izgradnju stambeno poslovnog objekta MART 2025. 1:250 03




165

Elementi regulacije

granica parcele i obuhvata UP-a
regulaciona linija

gradevinska linija

oznaka parcele

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE

katastarskie parcele 165, KO Vrdnik
za izgradnju stambeno-poslovnog objekta
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OSTALA DOKUMENTACIJA

= Katastarsko-topografski plan
= Prepisi lista nepokretnosti
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U3B0OA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

Mopaaumn o HENOKPETHOCTH
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AaTyM aKypHOCTM:
Cnyx6ba:
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18.02.2025. 13:46
NPUT

1. Nopaaum o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua:
Bbpoj napuene:
MoBpwnHa m?2:

Bbpoj nssoaa (*):

9.BOJBOBAHCKE BEPUTALE
165

656

1890

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMm/buiTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

1

OCTANO NrPABEBUHCKO 3EMJBULLTE Y CBOINHA
3EMJbULWITE NOA 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM

82

MUmaoum npaBa Ha napuenm - b nucr

Ha3wus:

Jluue ynucaHo ca MaTu4HuM 6pojem:
Bpcra npasa:

06uk cBOjuHE:

Ypeo:

LUX-INVEST 021 DOO NOVI SAD
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenu - I nucr

Bpcra Tepera:
AaTtym ynuca:
Tpajamwe Tepera:

Oonwuc Tepera:

OCTAJE 3ABEJTIEXXBE
4.5.2008.

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

2. NMogaum o 3rpagama v Apyrum rpaheBMHCKMM o6jekTuma - B1 nucr

Bbpoj o6jekra:

Ha3uB ynuue:

KyhHu 6poj:
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Tepetn Ha o6jexTy - I nucrt
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3ab6enexb6a objekTa

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NucTa HENOKPETHOCTH.
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PRETHODNO PRIBAVLIENI USLOVII SAGLASNOSTI

Uslovi “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma, broj 88.1.1.0.-D-07.17 .-
36373-25 od 10.2.2025.

Uslovi JP “komunalac Irig” broj 169 od 31.1.2025.

Obavestenje MUP Sektor za vanredne situacije, Sremska Mitrovica broj 217-602/25 od 4.2.2025.
Uslovi JP “Srbijagas” broj 06-01/347 od 5.2.2025.

Uslovi “Telekom Srbija” AD broj LKRM:39 od 1.2.2025.

Uslovi JP ,Vodovod“ Ruma, broj 374/1 od 11.2.2025.

Odeljenje za privredu, LER i lokalnu poresku administraciju, broj 000260333 2025 08464 004 001
000 001 od 3.2.2025.

Zavod za zastitu spomenika kulture, Sremska Mitrovica, broj 59-05/25-2 od 28.3.2025.
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NPEAMET: TEXHUUYKH YC/IOBH 3A NOTPEBE U3PAJE YPBAHHCTHYKOT
NMPOJEKTA

3axTeBoM og 29.01.2025. roanHe oa cTpane ,Lux - Invest 021" u3 Hosor Caaa, ya.
Bpwauka 6p. 28A, a y cknaay ca ospea6ama 3akoHa O NAaHHpaiby W H3rpadibu
(("Cnyx6eHu raacuuk PC", 6p. 72/09, 81/09 - ucnpaska, 64/10 - ognyka ¥C, 24/11 i
121/12, 42/13 - opnyka YC, 50/2013 - opnyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/14 u
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), Tpaxe
ce TeXHWYKM ycnoBM 3a norpebe M3paje ypOAaHMCTHYKOr INpOjeKTa 3a HM3rpajtby
NoC/I0BHOT 0djekTa - anapT xoTesa [o+Cy+[1+2+[1c na KI1 5p. 165 KO BpaHuk.

YBUZIOM y NPUN0XKEHY JOKYMEHTAlHjy, carJIacCHH CMO /1a Ce MOKe NPUCTYNUTH

M3pasil yp6aHUCTHYKOr NpojeKTa 3a NMpeAMeTHY M3rpajiiby y3 Hcnyieme cieaehux
yCN0Ba:

1. NpeameTHa noKalMja ce Hanasu Ha k. 6p. 165 KO Bpauuk. Cao6pahajHo
noBe3xWBak-e Nnapuese, MoXe ce NIAaHUpaTH NPeKo Npuaa3He paMIie, Ha jaBHH NMyT
Ha KI1 5p. 1274 KO BpaHHK, Kao 1UTo je HaBeAeHO y 3aXTeBY.

2. [lpunasHy pamny npocTOPHO OpHjeHTHCaTH W AMMEH3MOHHCATH Tako Aa omoryhu
¢yHkuMoHanHo M GesGefHO yK/byuuBatbe, OAHOCHO HCK/bYYHBalbe MepOJaBHOr
TEPEeTHOT BO3MJIa, y3 NOIUTOBae CBHX BaxkelMX HOpMaTHBA;

3. [lpunasHa pamna Mopa GMTH MO3UIMOHMPAHA TAKO fa He 3ay3HMa jaBHY MOBPIUHHY
MClpej CyceJHMX mapuena Tj objekaTa M He cMe fAa yrpoxasa nocrojehe koscke
npunase cyceiHuM objekTuma. Husenera npuaasHe pamne Mopa 6MTH yckaaheHa ca
HUBeJIeTOM nocrojeher TpoToapa, Kao M ca HHBEJIETOM OKOJIHOT TepeHa ca NenpeyHHM
nagoMm MHH. 2,5% y cMepy o6apatba HHBeJleTe OKOJIHOT TepeHa;

4. Wcnop npuiasHe paMrie NOCTaBMTH LieBacTH, 6ETOHCKHM NponycT npe4HHka PJ400mMm ca
NOAYKHHM NajioM y cMepy obapara HHBeJeTe OKOJIHOT TepeHa, ca oArosapajyhum
Ha/c/10jeM U C/IMBHHLHMa 3a oABohetbe aTMocdepcke Boje HIH 6ETOHCKHM pelleTKama
KaKo 6H ce CIPeyYm/I0 OTHLame Bo/ie Ha KOJIOBO3.

5. Toctojehu KaHan 3a npuxpaT ¥ eBakyalHjy aTMocpepckux BO/A je NOTPeGHO OYHCTHTH
H OAMY/bHTH, OJHOCHO CTaBHTH y QYHKUMjy npe moyeTka H3Bolerwa pajoBa Ha
M3rpajtbH KOJCKOr Npu/asa;

6. Tporoap ce Moxe M3rpajMTH - PEKOHCTPYMCaTH TaKO [la HHBeseTe H LWHPHHA
npeaMeTHOT TpoToapa YAy ycknaheHe ca cyceiHHM.
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7. Tlonnovasaie TPOTOAPA Ce MOXe M3BPIIUTH  ojroBapajyhum  MaTepHjasom
npensuheHnM 3a 0BaKBe BPCTe noasora (6eTOHCKE naoye HaH 6eXaToH);

8. 3enexu nojac Yy rpaHHliaMa Hcnpeja npeaMeTHe napliene Moxe OHUTH 3aTpaB/bEeH.
9, ﬂesacrupaue 3eJieHe NMoBpIIHHE BPAaTHTH Yy NPETXOAHO HCNPABHO CTatbe.

10. Yp6aHUCTHYKHM NPOjEKTOM HEONXOAHO je NPeABHAETH NPONKHCaH 6poj MAPKHHT MecTa
3a notpebe napkupawa Gyayhux KOpHCHHKA NpeIMETHHX Ca/ipXKaja HA NIOKALKjH A y

CKnajy ca MAaHCKMM AOKYMEHTOM KOjH MpejCTaB/ba MMNAHCKH OCHOB 3a H3pajy
ypbaHHCTHUKOT npojeKTa.

11. /lucno3uuujy objekara cTaunoHapHor caoGpahaja (mapkuHr npocTopa), MoBplIHHe 3a
TPAHCNOPT, NMPeToBap U MAHWTyAALHU]y KA0 M NPHJIA3 HCTHMA MJIAHHPATH HCK/bYYHBO Y
OKBHMDY NpPEAMETHOT KOMMJEKCa Ha npeAMeTHOj napuenu (W3BaH nojaca perysatuje)
Tako Aa ce o6e3bean komdopHo oaBHjarwe caoGpahaja Ha npeaMeTHoj mapuesnd a

HCTOBPEMEHO Ce 3a/10BO/be M OCTANH KPUTEPHjyMH Yy MOr/eay 3ay3eTocTH naplese
NPOMUCAHH NNAHCKUM JJOKYMEHTOM;

12. NapTepHum ypeheweM cno6oanux NOBPIIKMHA, MJATOA U HHTEPHHX KOMYHUKalLHja H

caobpahajuux nNOBpWIMHA yHyTap napuene MJaHUPaTH MNPHXBAaT M eBaKyauujy
aTMOChepCKUX BOAA;

13. Inanupare NpUKbYYEHHA Ha 0CTaNy KOMYHANHY HHOPACTPYKTYPY peanu3oBaTH npema

TeXHHUYKHM YCJIOBMMA Hal/IeXKHHX KOMYHa/IHMX jaBHUX nipeay3eha;

14. UHBecTHTOP je AyXaH Aa o6e3beAH JIOKalUMjy 3a 6e36eHO OAHOLIEHE KOMYHa/NHOr

0TNaAa, Ha Kojy MOXe HecMeTaHO MNPHCTYNHTH BO3WJIO 3a O/BOXKEHe KOMYHa/HOT
oTnaja.

15. Mo3nLKja KOHTejHepa 3a KOMYHa/IHK OTNaj He CMe HeraTHBHO /Jja yTHYe Ha HopMasHe
yC/0B€ XXHBOTHE Cpe/iHHe, Y CMHCJY HENPHjaTHHX MHpHCA H H3r/eja.

16. Y cBeMy je HEONXOAHO NMOIITOBATH TPEHYTHO Baxkehu 3aKOH o 6e3beHOCTH caobpahaja
Ha nyteBHMa M 3aKoH o [lyTeBuma.

o6paauo, BJ AupexkTopa
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Peny6mika CpGuja

MWUHHUCTAPCTBO YHYTPAILIBUX MTOCIIOBA
CekTop 3a BaHpe/IHE CHTyamuje

Onesberbe 3a BAHpeHE CHTYalHje Y CpeMcr0j MuTposHty
OzceK 3a TPEBEHTHBHY 3alITHTY 071 ITOXAPa H eKCILIo3uja
07.29 Bpoj 217-602/25

Jlana 04.02.2025. roaune

CPEMCKA MUTPOBHUIA

,LUX-INVEST 021* JIOO
Hosu Can, y;1. Bpuiauka 6p. 28A

|

OBABELLUTEILE

MPEJIMET: 3axteB 3a u3masame ycl10Ba 3a notpebe H3page YpOaHHCTHYKOr TnpojekTa 3a
ypOGaHHCTHYKO-aPXHTEKTOHCKY pa3paly /oKaluje 3a motpebe H3rpajibe MOCIOBHOr o0jeKTa -
anapt xorena cnpatHocti [To+Cy+I1+2+[]c. Ha KaT. napu. Op. 165 k.0. Bpauuk

Pasmatpajyhu Baw 3axTeB 3a n3napame yc:1oBa 3a norpebe uspane YpOaHHCTHYKOr MpojekTa 3a

ypOaHHCTHYKO-apXHTEKTOHCKY pa3paly Jokauuje 3a moTpefe H3rpafme MOCIOBHOr o0jekTa -

anapt xorena crnpatHoctH [lo+Cy+[1+2+[I¢c, Ha kar. mapu. Op. 165 k.0. Bpanuk, 3a notpebe

;;HBCCTHTOpa »LUX-INVEST 021 100 u3 Hoeor Cana, yn. Bpurauka 6p. 28A, o6asertaBamo
ac na:

- 3aKoH 0 3aiTHTH 01 noxapa (,,Ci1. rmacHuK PC“, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), y neny ,,3amtHTa
Ol nojkapa y IUIAaHCKHM JoKyMeHTHMa“, y/wiaany 29. npeasuba ma je nmpe u3pajae IUIAaHCKHX
AOKyYMeHaTa HOCHIAIl IocCja Ha H3paaH II_J]&HCKO[‘ NOKYMEHTa Ay)XXaH Oa anGaBH MHIIBEHE
Munncraperpa, Koje caapkH ycloBe 3amTHTE OJ I0Xapa H €KCIUIO3Hja Koje je MOoTpeSHO
NpeIBUIETH NPEAMETHAM IUIAaHCKHM JOKYMEHTHMA.

- 3aKoH O IUIaHHpamky M H3rpamsH (,Cn. rnacauk PC, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucm., 64/2010 -
omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ganyka YC, 50/2013 - ommyxa VC, 98/2013 - omrtyka
YC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akon, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), y
neny ITpocTopHO H yp6anHCTHYKO IUTaHupame, wiaHoM 11 nedHHHIIE MIAHCKe NOKYMEHTe Kao:
ITpoctopHe muanose (IIpoctopHu muan PC, PernoHanHH IPOCTOPHH IUIaH, IIpocTOpHH miaH
jenHHHLE JIoKaTHe camoynpase H [Ipoctopun miaH noapyyja nocebHe HameHne) H Y pOaHHCTHYKE
nnaHoBe (['eHepanHu ypOaHucTHukM mnyap, [InaH redepanHe perynanuje ¥ Ilnan perassHe
perynauuje), OOHOCHO wiaHoM 13 nepunnwe YpGaHHCTHYKHM NpojeKkaT Kao ypOaHHCTHYKO-
TeXHHYKH JIOKYMEHT 3a CrpoBoljemse IUTaHCKHX JOKyMeHaTa Koju ce u3pabyje HakoH ycBajara
[UTAHCKHX JIOKYMeHaTa,

Ha oCHOBY HaBeJieHOT MpOHM3HIIa3K /1a 3a W3paxy Y pOaHHCTHYKOr NpojeKTa (KOjH He craja
y IUIaHCKEe JOKYMEHTE) HHcTe y obaBe3n na npuGasibare MHIbEe OBOr MHHHCTapcTBa y
orieay YCJI0Ba 3allTHTE OJ I10Kapa U eKCIJI03Hja.

/CIY

Ha ocnoBy OBnamhema Munuctpa ynyTpammsHx nociosa Peny6nuke Cpbuje 3a opuryuunBame y
yIpaBHOM NOCTYIIKY 3a onmummjcke cryxkGennke Cexropa 3a BaHpeaHe cuTyaunje Munncrapersa

yHyTpalllHX nocnosa Peny6mke Cpbuje 01 6poj: 011-3- 13/24 66 ox1 12 08.2024. ropuse.
AR P
HA‘IEHHI/IK OJIEJBEIbA
:'/;_“ nomyxom{ux HOHP(LLH_]C
‘:\“":‘\.;‘ L ('/m B
i) He6011uaHu onuh

/(\
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PEMYBNUKA CPBUJA

AYTOHOMHA NOKPAJVUHA BOJBOAKHA

ONWTUHA NPUI

ONWTUHCKA YMNPABA 3

Opersewe 3a NpuBpeAay, NOKaNHu exoHOMCKH Pa3Boj U
nokanHy nopecky agMUHUCTpauujy

Cnyx6a 3a uHBecTUuMje, OAPXKMBMU pa3soj U NPOMOLIUjY ONWITHUHE
Bpoj: 000260333 2025 08464 004 001 000 001

Oatym: 03.02.2025.roguHe ‘,

NP WT, Bojsoage MyTHuka 6p. 1 |

Ten. 022/400-610; 022/462-035. i

| LUX- INVEST 021 doo Novi Sad
yn. Bpwayka 28a, Hosu Cap

Npeamer: OAroBop Ha 3axTeB 3a U3AaBatbe yCroBa

Ha ocHoBy Bawer 3axTteBa of 29.01.2024.roauHe 3a aocTasrbake ycnosa 3a
notpebe n3paae YpbaHucTvykor npojekra 3a ypOaHUCTUUKO- apXUTEKTOHCKY paspaay
kaTacTapcke fapuene 6p,165 KO Bpanik 3a notpebe uarpaare nocrnosHor objekra-
anapT xoTena (MakcumanHe cnpaTHOCHy Mo+Cy+M+2+Mc) Opersexe 3a npneBpeay,
nokanHu eKOHOMCKU pa3Boj W NOKanHy mopecky agMWHUCTpauvjy OnwTWHCKe ynpase
onwTnHe Mpur Hema nocebHe ycnose koju mory Aa yTudy Aa U3papy Yp6aHucTrukor
npojekra.

Operbetbe 3a npvBpeAY, NOkanHW E€KOHOMCKW pa3Boj U riokanHy nopecky
agMuHUcTpauujy OnwTWHCKE Ynpase onwTuHe Wpur yaumajyhu y o63up noaarke
HaBegeHe y 3axTeBy 3a M3faBake ycrnosa 3a notpebe uspape YpbaHucTuykor
npojexkta 3a yp6aHUCTUYKO- aPXWUTEKTOHCKY paspapy KaTacTtapcke napuene 6p,165
KO BpaHuk 3a noTpebe n3rpagk€ NocnoeHor objekTa- anapT xotena (Makcumanse
cnpatHoctn Mo+Cy+M+2+Mc, yTBpAuno je Aa oﬁyxeaT yp6aHUCTHYKOr npojekTa He
peMeTW Aarbu NpUBPEAHU pa3Boj fokanHe 3ajefHuUe, T€ He yThye Ha nnaH
WHPaCTPyKTypHUX MpojekaTa, OAHOCHO W3rpaAky KOMyHanHe WHdpacTpykType
Hacerba BpaHvik n 6yayher wupetba TYPUCTUYKUX caapxaja y 6aru BpaHuk.

C nowroeamem, _
|
| e Boaunay Cnyxoe,
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« » CPBHMJArAC

LUX —INVEST 021 a.0.0. Hosu Cap
Bpwayka 28A

Hosu Capg

KaHuenapmja usspwHor
ANPEKTOPa 3a HBeCTULU]e

Baw 6poj:
Haw 6poj: 0(0“’/\ 5\1 :}'
AaryM; U 5 'DZ' lUZS

NPEAMET: Uspasarbe ycnosa 3a norpebe uipage Ypbawucruukor npojexta 33 ypbaHucTuuko-
apXUTEKTOHCKY pa3paay Katacrapcke napuene 6p. 165 K.O. BpgHuk y BpaHuKy, 3a
notpe6e usrpagme nocnosHor objexra - anapr xotena

Ha ocHosy Bawer 3axtesa 6poj 06-01/305 opa 31.01.2025. roauHe Kojum og, JI CPEUJATAC-a TpaxuTe
n3aaBakbe YCNnoBa 3a norpebe uspage Ypbanucruukor npojekra 3a ypbaHMCTUUKO-apXMTEKTOHCKY paspaay
Karvacrapcke napuene 6p. 165 K.O. BpaHuk y BpaHuky, 3a notpebe uarpagre nocnosHor objekTa - anapTt
xorvena, U NPUNOXeHor maTtepujana, obasewTasamo Bac aa y noapydjy nnanupanux pagosa JI CPEUJATAC

Hema cBojux objekara, u camum TUM HU ycnosa.

Y cknaay ca ueHosHukom ycayra JN ,Cpbujarac” Hosu Caa, 6uhe Bam HannaheHa ycnyra obpase sawer

npeamerta.

POK BaXXHOCTH OBOT lOKYMEHTA je [iBe roguHe of AaTyMa Hherosor n3gasarba.

C nowToBamwEeM,

O6paguna:

Camrva NapanHOBaYkH HusaHoBuh, MaCT.MHX.MaLL.
7

Lo A T—
. f/’al’l/uu.f i~

M3BpLWIHK AUPEKTOP 33 UHBECTULHjE

JocraBuTu:

1. Hacnosy

2. TexH.apxwusH
3. a/a

I CPEMIATAC, Jasro npedysehie 3a mparcnopm, cknaduwmersve, ducmpubyyujy u mp2osuHy npupodxoe 2aca R .

NAB: 104056656; ¥.Pauyw:355-1008339 56; Win¢pa aenarnocTw: 060300;

Cp6wuja, 21000 Hoen Cag

www.srbijagas.com
yn. bynesap ocneGoherba 69
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Haw 6poj: 88.1.1.0.-D-07/17:-36373-25""" " LUX-INVEST 021 DOO
Baw 6poj: BPLUAYKA 6p. 28A
Pyma, 10.02.2025 21000 HOBWM CAA
e il

NMPEOMET: VYcnosu 3a notpe6e wuspage yp6aHucTuukor npojekta ypGaHMCTHUUKO-
apXMTeKTOHCKe pa3paae 3a uarpagwy NOCNOBHOI OBJEKTA — AMAPT XOTEJ 3a
rpafieBuHcKy napueny (napyena 6p. 165 Ha K.O. BPAHVK, ), BPAHWK

Mosoaom Bawer 3axtesa, Haw 6poj 88.1.1.0.-D-07.17.-36373-25, y KojeM TpaxwuTe npeTxogHe
ycnose 3a notpebe wuspapge ypbBaHuUCTUYKOr npojekta ypOaHUCTUHKO-apxUTEKTOHCKE paspage 3a
narpaawy MOCJIOBHOI OBJEKTA - ANAPT XOTE/ 3a rpafjeBuHcky napueny (napyena 6p. 165 Ha
K.O. BPOHWUK, ), BPOAHUK, ob6asewtaBamo Bac cneaehe:

YBnAOM Y NpUnoxeHy AoKyMeHTauujy, gocrasrbamo Bam cnepehe ycnoge:

Y cknagy ca 3akoHom o eHepreTiuu, Enektpoauctpubyuuja Cpbuje a.0.0. Beorpag
(y Rarmem Ttekcty E[IC) oppehyje mecto npukibyyera, HaYMH W TEXHUYKO-TEXHOMOLLKE YycrioBe
npuKbyYerba, MEeCTO W HauMH Meperba enekTpuyHe eHepruje, poK MNpuKibyYea U TPOLUKOBE
nNpUKbyYera.

MHBecTUTOP NpuUKIbyyka ca opMaHOM MepHor mecta je OrpaHak Enekrtpoauctpubyumja Pyma, y
cknagy ca unaHom 141. 3aKkoHa o eHepreTuuu (Cn. rnacHuk PC" 6p. 145/14).

[a 6u ce omoryhuna uarpagtwa Hosux 20 kV u 0,4 kV kabnoeckux Bogosa notpebHo je y obeabegutu
kopugop wvpuHe 1,5 M, npu YEMy ce He cMe f[o3BonuUTM Aa kaban Gyae wcnop konoBo3a, ceM Ha
MecTMMa YKpLuTawa.

Tpeba BOAWUTM payyHa O TOME fa je CUTYpHOCHa yAa/beHOCT Haj3eMHux sBogosa HanoHa 20 kV oa
HenpucTynayHux Aenosa objekaTa (HNp. KpoB) 3 M, a CUryPHOCHa yaarbeHoCcT 04 NpUCTynayHux genosa
o6Gjekta (HNp. 6askoH) 4 M. 3a HUCKOHarNoHCKYy MpeXy oBe yAa/beHocTu cy Marbe; 1.25 m'sa

npuctynayHe aenoee objekara.

Op KIMK EB-2M (koja ce Hanaja ua CTC MUPKA NARAPLIA ka6nom PP00-A npeceka 4x150 mm?) Koja
ce Hanaau Ha o6jeKTy Ha nmapuenm 6poj 162/1 K.O. BPAHWK fo KMK Ha chacagu 6yayher objekTa no
BaKehM TEXHUHKUM NponMcrmMa nosloXuT Kabnoscku Bog kabnom Tuna 1 kV PP00-A npeceka 4x150
mm? Ha no4yeTHOj Tauku cBakor of KabnoBCKWX BoAa MOCTaBUTW ocurypade ofrosapajyhe HasvsHe
CTpyje 3a 3aWTUTY Kabna o4 KpaTKor cnoja.

MpeasuaeTM MecTo 3a MOHTaxy oaroBapajyhe kombuHauuje KMNK tuna EB-2M gumenauja 640 x 770 x
165 mm (WupuHa x eBucuHa x Ay6uHa) unu KK tuna EB-1M (1 kom) aumensunja 440 x 770 x 165 mm
(wupyHa x BMCUMHa x AybuHa) Ha CMosbHOj bacagu 6yayhux ctambeHwx objekara nopea ynasa Yy
crambeHn npocTop U ogroeapajykn 0TBOp 3a nponas kabnosa fo opmaHa MepHor Mecta Tuna MOMM-
9, MOMM-6 n MOMM-3.

3a NpoTMBNOXapHWU NpuUKIbYYaK Ha CrosbHoj hacagu O6yaykux ctambeHux objekara npeasuaeTU MeCcTo
3a MoHTaxy KIK tuna EB-1I1 gumeHauja 440 x 770 x 165 mm (WwWupuHa X BUCUHA X Ay6uHa) W
nonuecTepckor opmaHa mepHor Mecta tTuna MOMM-1 aumeHanja 320 MM X 665 MM X 235 MM (LWKMpUHa X
BUCMHA X AyOUHa).
ZnekTpoAUCTPbyuuja Cpbuje a.0.0. Beorpag
Iy FE Y R e

11070 Beorpaa - Hosi Beorpan NWE: 100001378
Synesap yMeTHoCTH Gp. 12 MaTuuu Gpoj; 07005466

CrpaHa 1043
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Y ynasHOM XOAHWKY, Tj. Ha Nnako MpUCTynayHoM MeCTy 3aliTWheHOM of CHera, KuWe U CyHua, y 06:
npusemrby OyAyhux ctambennx objekata o6e3beguTv NPOCTOp 3a cMewTaj oaroepajyhe kom6uHauuje | <
(3aBucHo op Gpoja mepHux ypeRaja) MmeTannux opmaHa mepHor Mecta Tuna MOMM-9(za 9 MepHuy
ypehaja), Tvna MOMM-6 (3a 6 mepHux ypehaja) u Tuna MOMM-3 (3a 3 mepHa ypehaja).

AvimeHsuje MeTanHMx opMaHa MEPHOr MecTa cy:

MOMM-9: 900 MM x 1950 MM x 220 MM (WIMPUHaA X BUCKHA X Ay6MHA)

MOMM-6:600Mm x 1950 Mm x 220 MM (LUMPUHA X BUCMHA X Ay6UHA) \

MOMM-3: 300 mm x 1950 MM x 220 MM (LUIMpPUHa X BUCMHA X Ay6UHA)

Bpata MOMM cy meTtanHa u sakrby4aBajy ce Tunckom 6paBuLoM HagnexxHe E[] ca O0TBOpUMa y HUBOY
6pojuna 3a Bu3yenHy KOHTpony ctara 6pojuna u crarba ocurypaua. KoHeTpykuyunje MOMM ce mory
mehycobHo noseansatn. OpmaH ce MOHTUpa Tako ga ce AHo MOMM kop cBux u3seabu Hanasu Ha
sucvhn 0,5m op Tna. Y auay rpaheBuHCKOr objekTa (ynasHu Xo4HWK,) noTpe6HO je npeasugeTu oTsop
3a cMewTaj opabpaHor MOMM. [lumeHsunje oTBOpa y 3uAy (AyXuHa U WUpUHA) Tpeba aa cy Befe 3a
10um op oprosapajyhux avmenanja npumerbeHor MOMM, Aok je noTpebHa aybuHa 220mwm.

Buwak cnobognor NpocTopa y 0TBOPY 3uAa (MO WMPWHKA U AYXKUHM) ce nonyHasa NypneH neHoM U ce
manrepuiue. Viasectu Besy of ysemrbusada 4o E cabvpHuLie MeTanHor opMaHa MepHor MecTa.

Mephu ypehaj: Bpojuna akTuBHe enekTpuyHe eHepruje cy asoTapudHa. Csa TpocdhasHa 6pojuna cy
TPOCMCTEMCKa, a Ha4yMH NpUKbyYersa je AupekTaH. Knaca TauyHocTv 6pojuna akTusHe eHepruje je 2,
oncera 5(10)->40 A.

YcnoBu sawrtute of WHAUPEKTHOr HanoHa Aoavpa, npeontepekera M npeHanoHa: TT cucTem
3awTtute unu TH-U-C cucrem sawture.

3. OCHOBHM TeXHUUKM NOAALYN O AUCTPUBYTUBHOM CUCTEMY Ha MECTY NPUKIbYYeHa
Cy6TpaHanjeHtHa (S,") cHara TPonomnHor KpaTkor cnoja Ha cabupHuuama 20 kV y TC 110/20 kV/kV
n3Hocu 500 MVA, Bpeme Tpajarba kpaTkor cnoja t=0,2 s.

BpeaHocT cTpyje jeaHodasHor 3emrbocnoja y yaemrbeHuM Mpexama 20 kV HanoHa je orpaHuyeHa Ha
BpeaHocTt 300 A.
3a enuMuUHUcake NponasHor 3emMrbocnoja NnpuMmeksyje ce:
— jepHononHu 3eMrboCcnojHU Npeknaad ca 6paMHoM aenosaka Makom op 0,2 s,
— 3eM/bOCnojHa 3alTUTa Ha U3BOAHOM Mpekuaady ca BpemeHoMm Tpajara Ao 0,5 s,
— Ha unssoguma 20 kV y TC 110/20 kV/KV ce npuMekyje ayTOMaTcko NOHOBHO ykrbyderse (Al1Y)
ca fBa nokywaja. Y npeoM nokyLajy ce BpLuu 6p3o AMY ca 6e3HanoHCkoM nay3om (Tpajate) of
0,3 sec. AKo je KBap U garbe NpucyTaH, BpLUX ce ApYru NokyLwaj ykrby4etba nocne 6esHanoHcke
nayse (Tpajake) Ao 3 min (cnopo AIlY). Ykonuko je 4 Haaarbe NpUCYTaH Keap, 3awTuTa
u3BpLluaBa TpajHo uckbyyere 20 kV u3Boga, HakoH Yera ce NpuUcCTyna nokanusauu keapa u

~ HKEroBoM OTKNakaky. ,
YCNoBV UCNOPYKE W KBANWUTET eneKkTpudHe eHepruje Ha MEcCTy Npukrby4derba cy y Ckinaay ¢
enepretvuuw, Ypentom o ycnosuma WUCnopyke u cHabaeBarwa enekTpu4YHOM eHeprujom, lNpasunuma o

pany AMCTPUBYTUBHOr cUCTEMA U APYTUM TEXHUYKUM Nponucuma.

a 3aKkoHOM o

4. Osu YcnoBu umajy BaXKHOCT 12 Meceum 1 Mory ce KOPUCTUTN UCKIbYHUBO Y CBPXY:

® wu3pape ypGanucTuukor npojekta Yp6aHMCTUUYKO-apXUTEKTOHCKE paspage 3a uM3rpagwy
NOCNOBHOI OBJEKTA — AMAPT XOTEN 3a rpafesuHcky napueny (napuyena 6p. 165 Ha K.O.
BPOHWK, ), BPOHUK u y apyre cBpxe ce He Mory KOPUCTUTH.

5. bnwxe ycnoee 3a npojekToBake M NPUKIbYYEHE, Kao Moanory sa wapady npojekra 3a rpahesuHcky
4ossony (unu_npojekta 3a_uasohewe), OrpaHak Enektpoguctpubyuvja Pyma he nponuvcartu y

PEOOBHOM NOCTYNKY y 06jeank-eHoj npoLueaypu.

6. Huje possorbeHa usrpagrwa npukrbydka Ha AUCTPUBYTUBHU CUCTEM enekTpuUuHe eHepruje, Koja jey
CyNpoTHOCTM ca 3akoHOM o eHepreTuuu, MpaBunuma o pagy AWUCTPUMOBYTUMBHOr cUcTeMa U OBUM
Ycnoeuma.

MecTto npubyuyera oGjexkta Ha [AUCTPUBYTUBHM CUCTEM €ENEKTPUYHE €EHepruje je MecTo
pasrpaHuyer-a oArosopHOCcTU Haj objektuma uamehy Auctpubytepa u CrpaHke. EnexTpoeHepreTcku

CtpaHa 2 oa 3
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0bjekTh A0 MECTa NpukIby4eta Cy BnacHuwTeo [luctpubytepa, a o6jekTn koju ce Hanase u3a MecTa
npuibyversa Cy BnacHuwTeo CrpaHke. Ha mecty npukibyyera ce obasrba MCnopyka enekTpudHe

gHepruje.

MepHO MeCTO je Tauka Yy Kojoj Ce nose3yje onpema 3a Mepee UCNopyYeHe enekTpuiHe eHepruje.

MpuKIby4ak je ckyn Boaosa, onpeme u ypefjaja kojuma ce uHcTanauuja objekra kpajrer kynua guanykm
nosesyje ca AUCTPUOYTUBHUM CUCTEMOM ENEKTPUYHE eHepruje, 04 MecTa pasrpaHnyerba OAroBOPHOCTU
3a npeaaty eHeprujy A0 Hajonuxe Tayke Ha CUCTEMY Y KOjoj je NpUKIbyYere TEXHUYKU, eHepreTcku

npaeHo moryhe, ykrsyuyjyhiu u mepnv ypehaj.

C nowToBakEM,

QOCTBBVITM:

PMM [upexTop om
1. Hacnosy e )
2. Cryx6w 3a eHepreTuky : C;WC/Q/ f sacnn 2\
3. NMucapHuum Y/ a7 / BoraaH Ky, ‘9 5
J(a( CTPYK.MaCT.MHX.eNexTp. 1 paqyHap
oorﬁaq *_0-0

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

£

3ABOJ13A BALTTUTY
CITOMEHHWKA KVYIJITYPE
bpoj: 59-05/25-3

Hatym: 28.03.2025. rojne
CPEMCKA MHUTPOBHUIIA

3aBOJ1 3a 3AIITHUTY CHIOMCHHKA Ky.ITYPe CpeMcka MuTpOBHIIA, Ha OCHOBY
wiana 137. 3akona o kyiryphom macachy (. Cuyxbenn rnacuuk PC“Opoj
129/2021), a'y Be3n wi. 107., 99. cras 2. TauKa 1., 100. cras 1. (3.), 104., 109 u
110. 3akona o kyxrypuum joGpuma ('CayxOern riacunk PC" 6poj 71/94,
52/2001-np. 3akon, 99/2011-np. 3akon. 9/20-1p. 3akom, 35/21-;p. 3aKoH H
129/21-1p. 3akon), mo 3axtesy on 31.01.2025. rojume "LUX INVEST 021
D.0.0.", w3 Hosor Caja, ymua Bpiauka 6poj 28A, 3a uspajry Y pOanuctuuxor
1IpojeKTa 3a ypOaHHCTHUKO-aPXHTCKTONCKY pa3spajly Karacrapeke mapieie 6poj
165 K.O. Bpauuk y Bpaunky, ymma Bojsohanckux Opuraja Opoj 73, 3a
notpede  M3rpajibe  MOCAOBHOI  ofjekra-anapT™Manu — Xorejna  (MakcHMaie
cnpatioct [To+11+1+11os (2)), yrphyje cicjiche

YCJIOBE UYBAIbA, OJIPYKABAIbA 1 KOPUIIREILA U MEPE
JALITHTE 3A U3PAJIY YPEBAHUCTUUKOT NMPOJEKTA 3A
YPBAHUCTUUKO-APXUTEKTOHCKY PA3PALLY
KATACTAPCKE IAPUEJIE BPOJ 165 K.O. BPAHUK Y
BPJIHUKY, YJIMIIA BOJBOBAHCKUX BPUTAJIA BPOJ 73, 3A
NOTPEBE U3IPAILE OCJOBHOT OBJEKTA-AITAPTMAHH
XOTEJIA (MAKCHMAJIHE CITPATHOCTH IMo+T1+1+ o8 (2))

[Toapyuje oOyxpaheno YpOaHHCTHUKHM IIPOjeKTOM ce Hanasd y
Bpauuky, yiuna Bojsohanckux Gpnrasia 6poj 73 na Karacrapekoj napuein 6poj
165 K.O. Bpjunk. Ilpojekrom ce IUIaHHpa H3Ipalibe MOCIOBHOI OOjeKla-
anapr™ann xoreaa (Makcnmamie cuparnoctn 1o+ +1+1Tos (2)). Tlospuina
mapuene usHocH 656 m? Ilociosni objekar uma ykynHo 15 cramGeHHX
jeannuua. IMospiinHa npusemsba objerra n3Hocu 6pyto 307 m?, VkynHa 6pyTo
noBpiHHa oGjekta je 1871,00 m? on yera je moBpuMHA GpPYTO HAA3EMHOT
objexta 1358,00 m%. 3enene noppmHe 3ay3uMajy 30% o moBpLIMHE HNapLENE.

YBusoM y MoKyMeHTauujy 3asojia MOKEMO KOHCTAaToOBaTH Jia y 30HH
IpeMEeTHE JIOKAallMje HHUCY KOHCTa10BaHH apXCOJNOMIKHM JIOKAJUTCTH, HHTH
NIPE/IMETH apXCOJIONIKOT Cajipkaja Te cC CTOra yTBplyjy ycioBu, Koju H3Mehy
OCTAJIOT 10/Ipa3yMeBajy KOHCTaHTaH apXCOJIOMIKH Hal30p.

YCJIOBU U MEPE 3ALITHUTE

-o0aBe3an KOHCTaHTaH apXeojomKki HAA30p OJf crpaie crpyune ciyxbe
oBOI 3aBOJIa IIPIIIMKOM H3BohEma 3eMJbaHUX PAJIOBA HA M3IPAJIEbH TIOCIIOBHOT
objeKTa- aapT™Manu XoTena H 1otpede HidpacTpyKrype;

-HCKOII 3eMJbC Ce BPIIM pyuiyy WIH MEXaHH3alMjoM JIO HHBOA Ijie ce
110jaBe apXcoJIONIKH OCTallH;

-aKO Ce Y TOKY H3BOheIha rpaljeBUHCKHX M JIpyrHX pajiosa 1.1anl)c Ha
apxcoJiolllka Halla3ulITa WIH apXeojgke NPCAMETe u3Bohau pajiosa je JjyKaH
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na ojiMax, 6e3 ojurararba peKuHe pajloBE K o ToMe oGasectn 3aBOJ( 3a 3aIITHTY
crioMmcnmnka kKyiarype y Cpemckoj MUTPOBHIM, Kao M Ja Npejty3Me Mepe jia ce
1Hajla3 HC YHUIITH HE OMITETH M Jia c¢ Ca¥yBa HAa MCCTY M Yy HOJIOXKAJy Y Kome je
OTKpHBCH, a cBe y ckiajny ca wiauoM 109, cras 1. 3akoHa o KyJrypuum
nobpuma;

-Uusecturop je y obapesn jla o0ycrasn pajoBe yKonmnko Hambe na
apXcoJIoIKa Haa3HIITa WK apXxeolIOIKe pejMeTe 01 H3y3€THOT 3Havaja, pajii
HCTPasKUBaIbLa JIOKaIje;

-MuBectirop je jiyxkan ja o6e30e/m cpejicrna 3a npaheise, HCTpatbHBaibe,
3alITHTY W YyBabe Nponaljenux ocTataka Koji y)KHUBajy NPETXO/HY 3alITHTY;

-o0aBe3na lpHjaBa I1OYETKA 3cMJBAHMX pajioBa, 3aBojy 3a 3alITHTY
CrIoMcHHKa KyJtype y Cpemckoj Murposuiiu.

YpOaHHCTHUKH IIpojeKaT Hpe ycnajaiba J0CTaBUTH 3aBOjly 3a 3allTHTY
crnoMeHuka Kysrype Cpemcka MHTpoBHIIa HA MUIIUIbEIBE.

Capxa yIjare: TPOIIKOBH 00pajie npejiMera

[Ipumanan: 3aBoj1 32 3aUITHTY crioMennKa Kyatype Cpemcka
MuTtposuua, Ceeror Ilumurpuja 10

M3noc yrsphusama yciaosa 1 MT3: 110.000,00 aunapa
Baayra: PCJ

Pauyn npumaona: 840-107668-37

MMo3us Ha 6poj: 59-05/25 )
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Jocmasweno: \/W
-"LUX INVEST 021 D.0.0.", u3 Hosor Caja,

yimna Bpinadka Gpoj 28A;

-"ART-ING DIZAJN STUDIQ", Joana Japuh Ouyjuh
npejiy3etiuk, u3 Hosor Caja, yimia

CreBana Mokparblia 6, crpat: 4, 6poj crana: 16;
-JIOKYMCHTalIH]jH;
-apXHBH.
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NOCNOBHA TAJHA/MHmepHO

Tenexkom Cpbwuja

Npenyzehe 30 TenexomyHKkkouKe a.A.

OENOBOAHW BEP0OJ:1210-46224/1-2025

OATYM: 01.02.2025

BPOJ U3 NTKPM:39

CNYXXBA 3A NNAHUPAKE U U3rPAOLY MPEXE HOBU CALL

OAEMGEKE 3A NNAHUPAKE U U3MPAOKY MPEXE CPEMCKA MUTPOBULIA
22000 CPEMCKA MUTPOBULUA

» LUX =INVEST 021 DOO“, NOVI SAD
Hoeu Cag, Bpwauka 28A

MNPEOMET: TexHu4ku ycnoBu 3a notpebe uspage Yp6aHucTuuKor npojexra

MocTtynajyhu no Baluem 3axTesy, a Y ckragy ca 3akoHOM 0 U3mMeHaMa U AonyHama
3aKoHa 0 eNleKTPOHCKMM KoMyHUukauujama (Cn. rnackHuk PC 6p. 44/10, 60/13 - YC, 62/14 ,
95/18 - Ap. 3aKkOH), 3aKOHOM O nnaHupakwy U u3rpaawu “CnyxbeHu rnacHuk PC” 6p.
72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/23, MpaBunNHUKa O 3axTeBUMa
3a yrsBpljuBaie 3aWTUTHOr Mojaca 3a eneKTPOHCKe KOMyHMKauuoHe Mpexe U
npunagajyhux cpeacrasa, paguo Kopuaopa M 3alWTUTHe 30He U Ha4yuHy u3aBofjewa
panoBa NpUNMKoM usrpaawe objekarta "Cnyx6enun rnacHuk PC", 6poj 16/2012. ,Ypea6om
o nokauujckuM ycnosuma Cnyx6enu rnacHuk PC", 6poj 87/2023, a y unrby 3awtute TK
o6jekata lMNpepnyseha 3a TenekomyHukauvje “TEMIEKOM CPBUJA" A.A. BEOIPAL, HakoH
u3BpLUEHOr nperneaa AocTasrbeHe TexXHUYKe AokyMeHTauuje nanajy ce

TEXHU4YU YCNOBU- UHOOPMALIUJE

3a u3pagy Yp6aHMCTUuUKOr MpojeKkTa 3a YpOaHUCTUUKO - ApPXUTEKTOHCKY pa3pagy
kaTacrapcke napuene 6p. 165 y BpaHuky, a 3a notpebe uarpagte nocnosHor o6jekra-anapT
xoTena (MakcumanHe cnpartHocty Moapym+Cy+1+2+(1c). Uneecturop: ,LUX-INVEST 021 DOO,
Hosu Capn, Bplayuka 28A.

Ha npeametHoj napuenu 6p. 165 y KO Bpaxuk, ,Tenexkom Cpbuja“, Hema usrpaljeHy noasemHy
EKM (eneKTpoHCKy KOMyHUKaUMOoHy Mpexy). MecTo npukrbyderba Ha eNEKTPOHCKY KOMYHUKALMOHY
Mpexy(oruyka Mpexa) Guhe HakHaaHo aeduH1caHo.

MNpe novetka 6uno kakeux rpafjeBuHCKUX pagosa NOTpeGHo je y capantbyu ca HaanexHom
cnyx6om ,Tenekom Cp6uja’( Cnyxba 3a mpexHe onepauuje CpeMcka Mutposuua, Tata
Hukonuh, gunn. uHx. Pykosoaunay opesbera 3a kabnoscky npucTynHy mpexy Cpemcka
Mutposuua 1, Ten: 022/471-161) tanjan@telekom.rs uasplumnTh Tpacupatse U obenexasae
Tpace nocrojehux kabnosa NnoMohy UHCTPYMEHTA Tparaya kabnosa kako 61 ce aecuHUcanu
TayaH nonoxaj u gybuHa TenekoMyHUKaUMoHuUX kabnoea, na 6u ce 3aTum oapeano HauwH
3awTure nocrojehux TenekoMyHUKaLUOHUX Kabnosa YKONUKO Cy YrpOXeHH.

Uamewrare HapnaeMHUx objekaTa Mpexe eneKTPOHCKUX KoMyHuKkauuja  Tenekom Cp6uja“, |
BUABUBMX Ha TepeHy, a of Kojux He Mory Aa ce nnaHupajy nponucaHa pacrojatba, M3soae ce
Ha payyH UHBeCTMTOpa NnaHupaHor objekra.

MNpedysehe 3a menexomynurauuje , Tenexom Cpbuja” a.9, 11000 beoepad, Takoacka 2
Mamuynu 6poj: 17162543; A6 100002887
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NOCNOBHA TAJHA/HHmMepHO

MuBecturop/ussofjay pagosa je o6ase3aH fa 0 CBOM TPOLWKY NpeABUAW 3alWTHTY
“nu uimewTawe noglemHux TK kabnoBa koju cy yrpoxewu npunukoMm ussoljewa
paposa.

MotpebHo je npeasuaeTM HoBE TeNeKkoMyHUKaLMoHe kopuaope (npe ceera y3 noctojehe n
nnaHmpaHe caobpahajuuue) kako 6u ce oMoryhuno npukibydewe nnaHupaHor oGjekra Ha
noctojehy mpexy Tenekoma. [pegnaxemo ga ce nNaHOM npeaswau nonarawe Uesu 3a
HakHagHO npoBnavexe TeNeKOMyHWKaunoHnx kabnoea, on objekTa ka yNnU4HOM KOPUEOpY —
jaBHOj NOBPLUMHW.

Caamy BACOKOT pacTuka NnaHmpaTtn Ha yaarbeHOCTH 04 NnaHnpaHe TenekoMyHukauvuoHe
Tpace Hajmawe 2 MeTpa.

GPON TexHonoruja je npenopy4eHo pellere 3a NPojekToBare U Uarpagky enekTpoHcke
KOMYHMKaLUMOHe Mpexe nocnosHor objekra — anapT xotena jep omoryhaBa o6jeguteHu
TENeKoMyHWKaLMOHM CEPBUC: NPEHOC rOBOpa, MHTEPHET U IP-TV.

Peanusauwja GPON TexHonorvje y Tononomju FTTH (Fiber To The Home) noapa3symesa
narpagy NPMBOAHOr onNTUYKOr Kabna u onTu4ke UHCTanaumje 4o ceake cTaMBGeHo - NoCNoBHE
jeavnnue. 3a T0 je noTpe6HO NpeaBMAET MECTO UMM NPOCTOPUjY 3a 3aBplUaBaH-e NpUBOAHOTN
onThyKor kabna u TenekoMyHvkaLUMoHe onpeme, kopuaope (UeBu) 3a NpUCTy, 3a BEpPTUKanHo
M XOpU3OHTanHo Bofjer-e ONTUYKMX MHCTanauuoHWx kabnoea Kpo3 3ajegHuudKe npocTopuje
objekta (xoaHuKe) n 3a yHyTpawe Bofjewe MHCcTanauvoHux kaGnoea yHyTap ctaHa —
NocnoeHe jeguHuue.

Marpagwa npusogHor kabna, onpematse 3ajegHN4KMX NpocTopyja objexta n Nnpukibyyere
npeamMeTHor objekta Ha Mpexy je o6aBesa ,Tenekom Cpbuja“ a.n. Marpagwa kopupopa u
yHyTpawmwux TK nHCTanauuja ctaHa U nocnoBHUX jeanHuua obaeesa nHBeCTUTOPA, OCUM Y
cnyyajy kaga ce apyraivje pedunuwe Yrosopom namely nisectutopa u ,Tenekom Cpbuja“
a.n. a npema MoAenuMa o nocnoBHO TeXHWYKOj capaakn — obpatutu ce Cnyx6u 3a npoaajy
npueaTHuM kopucHuunma Hoeu Cap, CtojaH MosHaHoB, 021 4848422,

Yp6aHncTnykMm NpojekToM je npeasuiieHa u3rpaatba nocnosHor objekra anapTt-xorena,
na je TpajHo pelere Uarpagiba onTUYKor npuBoAa Ao byayher objexra.

3a notpebe nonarawa npusogHor ontudkor ka6na (EKM), notpeGHo je oGeabeautu
npvcTyn npeAMEeTHOM 0BjekTy nyTem npueoaHe Tk kaHanu3sauuje. Ha npeaMeTHoj napuenu(Ha
rpaHuuyM ca jaBHOM NOBPLUMHOM) M3rPaaWuT MOHTaXHO OKHO (NpenopyuyjemMo) U NpUBoaHY
KaHanuaauujy MMHMManHor kanayureta 1x@50mm og okHa o nogpyma objekra. YcnosrbeHy
LeB TK KaHanusauwje nonarat kpo3 cno6ogHe noeplurHe, Boaehn pavyHa 0 nponucaHom
pacTtojary Of APYrMx KoMyHanHux objekara. [punvkom nonaraktba UeBM BOAWTW padyHa o
yriy caewjara LeBy, 3a uesn @100mm nonynpeyHuk kpusuhe Tpeba aa uaHocu P>5m paau
HecMeTaHOr nonarawa TK kabna. O MecTa ynacka (yeoga) uesun y objekar, o6e3benutu
npona3s kabnoea A0 MecTa 3a onpeMy U 3aBpluaBaie NPUBOAHOr ONTUYKOr kKabna, ogHOCHO
A0 ONTUYKUX pa3aenHuka/aucTpubyTeHMX opMaHa, Nno MoryhcTay y TeXHW4KOj npocTopujn, y
npu3emsby/cyTepeHy objekTa, Ha CyBOM M NPUCTYNaYyHoOM MecTy ca 3acebHUM Hanajakem ca
EQ npeko PO, Te y3eMrbeweM 1 BEHTUNaLUWjOM.

OnuwTn ycnosu:

Mpunnkom nasohera pagoBa Ha narpagky NpeaMeTHOr objekTa, ycrioB/beHe npuBoaHe
TK kaHanuaauuje v oGjekaTa koMyHanHe WHcpacTpyKType 3a npeaMeTHu objekar, ¢ noceGHom
NaxbOoM BOAUTH padyHa aa He gofje Ao owrteherwa nocrojehnx TK kanauuTteTa. Ykonuko ao
owrtehewa vnak Aohe, uHeectutop - m3sohay je y obaBean na kBap OTKMOHW U CHOCU
TPOWKoBe No CBUM ocHoBama. Takofje, rpafjeBMHCKMM pagoBvMma Ce He CMe AOoBecTH y
nuTawe pyHkuMoHUCawe TK caobpahaja, kao u npuctyn TK objektuma, paau peaosHor
ofpXxaeaka UnNv EBEHTyanHUX MHTepBeHUvja.

1. MnaHnpaHe Tpace KOMyHasIHMX MHCTanaumnja Mopajy OuTn nocTasrbeHe Ha NPoNUCcaHoM
pacTojaiy y 0AHOCY Ha Tpace nnannpanmx TK objekata. Y cknagy ca saxxehuM NnpaBUnHUKOM,
YHyTap 3awTUTHOr nojaca Huje AO3BOSbEHA M3rpapha WHGPACTPYKTYpPHMX MHCTanaumja
APYrMx koMyHasnHWX Npeayaeha naHag u ucnop nnaHupaxe kabnoscke TK kaHanuaauuje, ocum
Ha MecTuMa yKpLiTama., )

2. Ykonuko Y TOKy Baxera OBMX ycnoBa HacTaHy npoMeHe koje ceé OpHoce Ha
npojexToBake U M3rpaaky npeamMeTHor o6jekta u npusoaHe TK kaHanuaauuje, 6poj nnu spcty
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notpe6Hux TK npukrbyyaka, rabaput objekta u cnuuHo, y 0b6aBeaun cTe fia HacTane NpoMeHe
npujaeute U 3aTpaxuTe 3IMeHy ycnosa.

3. Mpe nouyeTka paposa Ha uarpaawu TK kaHanusauuvje y ob6aBean cre pa nUcMeHo
uaBecTuTe HaanexHy U3BpluHy jequHuLy paau Bpliewa CTpydHoOr Hagaopa.

4. MNpunukom wu3bopa wu3sohjava, aHraxoeaT nuueHuuMpaHe wu3sohaye koju cy
perucTpoBaHu 3a o6aBrbaie fenaTHoOCTH U3 obnacTu TenekoMyHvKauuja pagu wro Gorber
KBanureTa U3BeaeHux paaoea.

5. Mo 3aBpweTKy pagoBa Ha wuarpaawu TK kaHanuaauvje notpeGHo je wu3BpwWUTH
KBanNUTETHU U TEXHUYKK Npujem paafosa.

6. OBU ycnoBu Baxe cBe BpeMe Baxeta NIoKaLujckuxX ycrnosa U3naTux y cknagy ca wuma,
OQHOCHO A0 UCTeKa Baxewa rpahesuHcKe nossone.

WHBecTUTOp MOXe Aa u3spwiM npeHoc npusoaHe TK kaHanusauuje y kopuct lMpenyseha
3a TenekoMyHukauwje ,TenekoMm Cpbuja“ a.a., npu yemy 61 npeysenu ob6aseay onpxasarba
WUCTE ¥ rapaHToBanu HenpeknaHoCT cepBuca.

Y TOM cnyyajy MHBECTUTOp Y3 3axTeB 3a hopMUpate KOMUCHje 3a KBANUTETHU U TEXHUYKA
npujem Tpeba pna pocrasu: konujy Bakehux ycnosa, rpafjeBuHcky pAo3ssony,
AOKYMeHTauujy uaseneHor cTawa y cknaay ca ynyrcrsom lpeayseha ,Tenekom CpGuja®
a.0. 33 NpuUjeM JOKyMeHTauuje M3BeAeHor cTawa U enabopaT O reofeTckoM cHumarby (1
npUMepak Ha nanupy 1 enekTpoHckoM 06nuky Ha CD-y y codTeepckom anaty TeleCAD-GIS
v kao uptex y .dwg cdopmaty), kao U notepay Pr3-a aa je enabopar npuxsaheH,
obpauyH YKynHMX M3agaTaka Ha uarpaatu TK kaHanusauuje (notnucaH of crtpaHe
MHBECTUTOPA) Ca NPUMOXEHUM payyHUMa, NoAaTke O NPeACTaBHUKY MHBECTUTOPA U u3Bof)aya
pagoBsa koju he npucycTBoBaTU pafy Komucuje U usjaBy HagsopHor opraHa [lpepyseha
.Tenekom Cp6uja“ a.n. aa je usspweH Haasop. Komucuja he ogbutu Aa U3BpLUK KBANUTETHUA
npujem yKonuko y Toky rpafjera Huje BpLueH Haaaop oA ctpaHe Mpenyaeha ,Tenekom Cp6uja”
a.a.. Pag komucuje ce He Hannahyje.

7. UHBecTUTOp He mMopa Aa M3BpLUM NPEHOC NpuBoAHe KaHanu3auuwje Ha lpegysehe 3a
TenexkomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ a.a., anu H1 y koM cnyuajy He cMe aa oabuja u ometa
npUKbyYet-e 06jexTa Ha TenekoMyHukauvoHy Mpexy. Obaeesa uHeectutopa no 3akoHY O
€NeKTPOHCKUM koMyHuKkauujama (unaH 42. u 43.) u lNpasunHUKy O TeXHUYKUM U OpYTUM
3axTeBMMa npu wuarpaawu npartehe uwHdpacTpyktype norpebHe 3a MnocTasrbake
KOMyHUKaUMOHUX Mpexa (4naH 4, 5 n 46.) je na oMoryhu ceakom nposajaepy ynasak nop
WUCTUM ycnosuma y 3rpaay.

8. OGjekar koju ce rpagu, 0AHOCHO uuje je rpafjerse 3aspeHo 6ea rpafesuHcke fo3BONE,
He Moxe GMTH NpUKrbyYeH Ha moctojehy TenekoMyHUKAaLMOHY MpeXy CXOpHO unany 160
3akoHa o nnaxuparby U uarpaaiu (objasrseHor y CnyxbeHom rnacHuky” PC” 6p. 72/2009,
81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 v 62/239.

fatv ycnosu u carnacHocT ce oaHoce camMo Ha u3pagy TK wuHcranauvje, TK
KOHUeHTpauuje u npuBoaHe TK kaHanusauuje. HakoH 06aBrb@HOr KBanuTETHOr U TEXHUHKOT
npujema pagosa oA cTpaHe Komucuje Mpeayseha ,Tenekom Cpbuja“ a.n., notpe6Ho je aa
UHBECTUTOp nogHece 3axTeB 3a noeeauBawe Ha TK Mmpexy (y3 3axtes je HeonxoaHo
NPUNOX1UTU KOMUCHJCKM 3aNUCHUK KBANUTETHOT U TEXHUYKOT Npujema).

Sa.npo,qajy ycnyra y 6yayhem oGjekty koHTakT je BaHe Manuwra KoopauHaTop TepeHcke
npoaaje, Cnyx6a 3a TepeHcKy npoaajy,ten. 0646504460,

MpeacTtaBHUUM ofierbea 3a nnaxupare W uarpaawy Mmpexe Cpemcka Mutposuua®
BesaHo 3a oeaj npeaMeT cy AHfhenka Mapkosuh, MHXetep 3a NNaHUpame 1 narpaatby Mpexe,
TenecoH 022/610-639, andjelkama@telekom.rs u Cawa BojuaHuH, TexHuyap 3a nnaHupare
U narpaawy Tten. 022/471-161, sasavo@telekom.rs

C nowiToBamwemM,

Cnyx6a 3a nnaan?rbe n u3rpagwy mpexe Hoesu Can
Anekc%(;fbpa Bypcah
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Mpwvnor:
- Npenopyke 3a npojekToBake U N3rpaty nHcTanaumoHe mpexe

Npenopyke 3a npojekToBake U Marpagiy UHCTanaunoHe Mpexe

Monarake ONTUYKUX MHCTanaumoHux kabnosa no eepTukany objekra nnaHupaTu y Luesm y
auay wnn y nocebaH aeo TeXHWYKUX KaHana, yKonuko cy npojektom oGjekata npegsuhenu, a
cnpaTtHu pasBof W3BecTu nonarawemM kabnosa Kpoa uesu y 3uay A0 CBaKor cTaHa, fiokana -
NOCNOBHOI NpocTopa.

MotpebHo je yrpapuTh ABe BepTvKanHe - YCOHCKe Liesn oA TeXHUYke npocTopuje (Mecta
3a cmeluTaj TenekoMyHUKauuoHe onpeMe — ONTUYKOr pa3sgentunkal ANCTpubyTUBHOr opMaHa)
A0 HajHWKe eTaxe (3ajeaHnuke rapaxe) objekra, MUHUManHor npeyHuka 36mm.

Wapany ycnoHckor (BEpPTMKanHor) onTWYKOr pa3soga npeaBuaeTH kaGnoeuma Koju no
KanauuTeTty pewaeajy jeAHy unu euwe etaxa. Kabn mopa 6uTh 3awtuheH yBnauerem y
casutivBy (pebpacty) u Heropusy PVC uee win kaHanuue. MHCTanaumjy oo KopycHuWKa
nnaHvpaTh oNTM4YKMM kabnosuma ca MOHOMOAHUM BnakHuma no ITU-T G.657A craHaapay -
3a nonarae Yy 3aTBOPEeHOM NpocTopy, ca omoTayem op LSZH marepujana (Low Smoke Zero
Halogen). Osaj kabn ce Tepmunupa y 3a To npeasuf)eHOM ONTHYKOM pasgenHuky/opMaHy
(ODF unu OO opmaHy). Mpunukom nonaraka kabna BOAMTM payyHa O MUHUMASHOM
npeyHVKy caBujarsa n o6aBesHo npeaeuaeTH pesepsy kabna (y 6pojy BnakaHa u AYXUHW) Ha
CBaKOj €TaXM Kao M Ha MecTy ysoaa. Ha cTpaHu KopucHuKa, y cTamBeHo — NoCnoBHoj jeanHnum
WHCTanauuwoHe onThdke kabnose 3saspwutn SC/APC KoHekTOopuMa Y oarosapajyhoj
(Kogmcanxoj) 3aBpLUHO) KyTujn Ha SC/APC agantepuma. MpepenaeTy peaepee kabna Ha o6a
Kpaja.

Ha mecTMa npeceka BepTikanHux U XOPM3OHTANHWX LeBN Ha CNPaToBMMa NpeaBMaeTy
OnTMYKe cnpatHe KyTvje, MUHUManHuX aumeHanja 400mm x 300mm x 200mm (B x LU x 1),
koje 61 ce uHcTanupane y aua.

YHyTap CTaHOBa 1 NocnoBHMUX jeanHuua nnawnpatu F/UTP kabnose kaTeropuje MUHUMYM
5e. Kabn mopa 61ty 3awTtuheH yenaderwem y casutrousy (pebpacry), Heropusy ueB. Bogutu
pavyHa fa MakcuManHa fyxuHa osux kabnosa, o yTudHNULA y NPOCTOPKjaMa KOpPMCHUKA A0
MML (myntumeaujaniu ueHTtap) He npefle 90m. Mpenopyka kaGnupawa je ga ce csaka
NpoCcTopHja y CTaHy ONpeMu ca MMHWMasHO jeAHWUM NPUITbYYHWUM MecTom, Tj. asa F/UTP
kabna 3aBpweHa Ha aBa RJ45 koHekTopa, a npocTopuje Yuja je jeaHa anmeHavja eeha op
3,7m ca aBa NpuKIbY4YHa MECTa, kao U y Nokanuma — NocnoBHUM npoctopujama. MMU y crany
npeacTaesba Tadky rae he 6utn nosvumonupana nacueHa (Moaynu 3a sasplasatbe UTP
kabnoea) n akTueHa onpema (Moaem, pytep, ONT) 3a peanusauvjy ycnyra, ogHOCHO cepBuca.
MoTtpebHo je BoguTH padyHa na 3bor cnabrbera pagvo Tanaca NpyU NPoNacky Kpo3 auaose
YHyTap craHosa/nokana, ogHocHo gerpapaumje WiFi dyHkuMoHanHocTy, noauuvja MMU-a
byne oppefeHa Ha HaunH aa ce nocturHe wWTo je Moryhe Mawu Gpoj npenpeka (auaosa)
uamely aktvBHe onpeme (Hnp. ONT) u ypefaja kopucHuka (Mo6unHu TenedoH, nan Ton,
Tabner,...). ¥ HenocpegHoj 6nuavHu Mecta Ha koMe he ce Hanasuty akTuBHa onpema
notpe6Ho je 06e36eAnTH yTU4HMLY 3a NPUKIbYYaK Ha HUCKOHANOHCKY Mpexy 0a 220V,
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Hen. 6p. 374/1
Hana, 11.02.2025.ropx.

LUX —INVEST 021 DOO NOVI SAD

yn.Bpmauka 28 A
21000 Horu Can

[penmer : TexHWYKH MOJAIM M YCIOBH 3a HOTpeOe H3pafe YpOAaHUCTHYKOT NpOjeKTa ypOaHMCTHYKO-
apXUTEeKTOHCKY paspaly karacTapcke mapuene 6p.165 KO Bpnuuk, y Bpauuky, 3a motpeGe
usrpajame nocnosHor o6jexkra - APART HOTELA cnparsoctu cy+n+2+1c

V Besu Bawer 3axTeBa 3a u3aBame TEXHMYKMX YCJIOBA M IOjaTraka 3a moTpebe wu3pajie
Vpbanuctuukor npojexra 3a usrpagmsy APART HOTELA cnparroctu cy+n+2+1c, Ha k.1m.165 k.0.BpaHuk,
y BpaHuky, yBMIOM Yy HOCTaB/beHy HOKYMEHTALMjy ¥ CTelleH W3rpaleHOCTH M CTame CHUCTeMa
BofocHab/eBama Hacesba BpHuk, najemo cienehy Texanuky uadopmanmjy:

> Toncuctem Mpur-Bpaxuk, kao feo cuctema kojum ynpasssa JIT “Bonoson” Pyma, Hamaja ce ckopo
y notiyHoctH u3 objekara Ha L[C “bopkoBan” y Pymu (BogoTopas ca pe3epBoapcKiUM IPOCTOPOM U
LPITHOM CTaHHUIOM Ha KOoTH 125 MuM). ITotchu nesoBox AL @300 mpy»xa ce npema ceBepy U rpaHa
Ce y paszmeiHoM InaxTy Ha myty Pyma-Bpauuk (kota 160 MHM), roe ce oJjBaja MPHIUKA M BPIHHIKH
BOJ (y MpUJIOry JHOCTaB/haMO MIEMATCKH NPHUKa3 BOAOCHa0qeBamba nojcuctema Upur-Bpauuk).

I. Bpaanukn Kpak

Bpounyku kpak momasu go Oycrep cTaHuue Ha Jiokaimju kox mpenyseha “Jlona”. Osa mymmsa
craniua (170 MHM) cHabzeBa CBe MOACTaHMLE 32 IONU3AE IPUTHCKA y BpaHKKY, Kao ¥ pe3epBoap U3HaL

Hacespa Kononuja (kota 250 MuM):

— noxacranuua “Tepman”
— mnozacranuua “Mupko Jlahaparr”
— mopacranuua “I'po6sse”
— nocTtaHula “Jlunopar”

Bycrep cranuna xox “Jlone” mupekTHO je moBe3aHa Ha moBoguM Iesosox ALl @200. Omatie ce
rpaHajy jasa notuca : @200 xoju Bomu o pesepBoapa Ha Kononuju u 3150 ka Bpauuky. O6a nesoBoaa cy
Ha >KaJIoCT UCKOpUIIheHH U Kao MPUKJbYYHH TaKo Ja ce r'yOH BHUX0Ba OCHOBHA (DYHKIIHja.



II. Crame cucTeMa

Behi Iy>Xu HU3 TOJMHA Y JETHEM IIEPHOY JONa3H [0 CHTyallhje Jia BUIIM Ne0BH Bpauuka, BuiIe
JaHa, 0cTajy 6e3 BomocHabmeBama. BpeMeHOM je cuTyaluja CBe ropa, yCIen nopacie norpebe 3a BOAOM y
HaceJby 300T HHTe3HBHE Ipajiibe (HOBUX IIOTpOIIaya) U noseliane MOTPONIEE BoAe N0ocTojelinx norpomaya.

V Hacesby BpIHMK 3a1mUX rofuHa u3rpaljeHo je MK ce Tpaad HEKOJIMKO XOTena, OpojHH MpHBATHU
CMEINTajHA KamanureTd ca OaseHMMa, Oe3 ynarama y BOMOBOIHY MPEXKY JOBEIM Cy W OBO Haceme y
CHTYaIHjy J1a TOKOM JIETEbMX MECELH BHIIIH JIEJIOBU OCTaHy 6e3 BOIOCHaO/eBarba.

V nenoBuMa Mpexe Y Haceby BpIHHK MPUTHCAK Y MPexXH je Behu Hero mro To 03B0JbaBa CTamke
nocrojehinx 1meBoBoaa Kako GH IOTPOIIAaYH Ha BUIIMM JIOKalHjaMa MMaJIH BOAE, IITO H3a3UBa YECTE KBAPOBE
¥ Bennke rybutke. VIHTesuBHa Tpamma y BpaHuky ropuHama nobehasa NMoTpoumby Bofe 6e3 ymarama y

BOJIOBOIHY MPEXY.

JIL"BomoBoxn" u3 Pyme KpajmuM Hamopuma OIp)Kaa MONCHCTEM BpmHUK y (yHKLHOHATHOM

cTamy:

nocrojeha BomoBoaHa Mpesxa je crapa (mpocek 40 roauHa)

Mperka HUje KaTaCTapCKU CHUMJbEHA

YeCTH Cy KBapOBHU

TPaH3UTHM LEBOBOIM O a30€CTUEMEHTHUX LEBH CYy JOTPajaly ¥ u3rpaeHu LeBuMa HECKOT

MPUTHCKA

e HEJOCTAaTaK PEe3ePBOAPCKOr MPOCTOpa M NpPENyMITHHX CTAHHUIIA 32 CaBjaJaBare BHCHHCKE
paziuKe 30Ha BOIOCHA0IeBamba

e  IUIAHOBH pa3Boja Hacelba U BUKEH] 30HE ce He ycKialjyjy ca ycloBiMa BOAOCHA0eBamkba

e  HeJOBOJbHA MPOIycHa MOh TPaH3WTHOT LEBOBOAA of (abpuke Boxe a0 u.c.”BopkoBan’” y
Pymu

e  CMameH KallallTeT H3BOPHUIITA BOOCHA6 eBarba Ha Jlokauuju “@umepos canam” u “Casa I”
(u3BopHIITa POPMHpPAHA OCAM/ECETHX FOJMHA, a JUHAMHKA Oyliema HOBHX OyHapa HHje
npatwia “crapeme” nocrojehiux OyHapa M Hapacie MoTpeGe CTAaHOBHUINTBA U NPUBPENIE 32
BOJIOM).

II1. AKTHBHOCTH KOje Tpe0da mpeny3eTn

-V mwsy noGospmama cHabneBama BogoM Hacesba Bpaauk, Ommruna Hpur je 2023.ropue,
HapyyWia TEXHHYKY [JOKYMEHTallHjy ,PeKOHCTpyKuHje H OOrpaire BOAOBOJHOI CHCTEMA Y
Bpauky“ (ITpojextoMm cy o6yxBaheHH paoBU Ha: PeKOHCTPYKIHMJH U IOTPAibH TUCTPUGYTUBHOT
IIeBOBOJA, PEKOHCTPYKIHMjH IyMIIHMX CTaHWLA, M3rPaJi-H TPH HOBE OycTep CTaHMUE, M3rpajbH

pesepBoapa ox 500m3..).
Peanusanyja HaBeIEHOT MPOjeKTa W3HCKyje 3HadajHa (HHAHCH]CKAa CPENCTBa KOja NpeBasuiiase

moryhHocty ormurtune HMpwur.
— Takolje TpeGa 0Ge36eTUTH JOKalHje, MPOjeKTHY NOKYMEHTAlHjy B CpecTBa 3a Oymemne OyHapa Ha
TepuTopHju BpaHrka kako Gu ce HaJOMECTHIE HelocTajyhe KOJMYMHE BOZIe 32 IINHIEBE MOTPOIIbE
— Iro xurHHje, a KpO3 IIAHCKY NOKYMEHTANHjy jeAMHHIE JIOKAjJHe camoynpase, Tpeba
00e30eqaTH peau3anujy H3rpajme, PeKOHCTPYKNHje H mo0o/bluama yCI0Ba CaKylbamba d
onsoljema oTmagHEX BoJa Hace/ba BpaHHK (cagammbd CHCTEM je HEJOBObHOI KamanaTera ¢
003upoM Ha yOp3aHy rpaimby TYPHCTHIKHX 00jexara, o0jekara KOJIeKTHBHOr CTAHOBaKA..).

IV. Jlokanmja YpOaHHCTHYKOI HPOjeKTa

o 'V esunenumju JII “Bonoson” Pyma Ha npexMeTtHoj nokamuju (K..6p.165 x.0.Bpauuk), Tj.y yIHIH
9.Bojsoljancke 6purane 6p.73 y Bpauuky, moctoju npusbyyak (93/4") HHAMBHTYaTHOT crambeHor
oGjexara (mmppa notpomada 0005814). MHBeCTUTOp NPEAMETHOT 06jEKTa, OAHOCHO HOBH MMAON
npaea Ha napueas 6p.165 k.o.Bpaunk - ,,LUX-INVEST 021“ JOO Hoen Cap, jey obaBesu na



nocrojehu mpuksbyuak npesene Ha cebe (kpo3 ciryxbery esuneHuujy JII ,,.Bonosoxn-a“), oqmax mo
YKIIDKOM TIapliesie, OJHOCHO CKJIamama KyIOIPONajHOr YroBopa ca IpPETXOAHHM BIACHUKOM H
peryJimiie BeroB CTaTyc.

e VYV cajammuM ycJI0BHMa BOJOCHa0xeBama Hacesba Bpauuk Huje moryhe peanmsosatn Behn
npoduI HPUK/BYIKA HA BOXOBOAHY MPEXY O NpHKbYIKa D3/4%,

e IIpBo TpebGa crabumzoBaT U 00e30€IUTH KOHTHHYHTET Y BOZOCHaOeBamy mocTojehux ,,nmoreca® u
30Ha, Koje cy Beh y OYyHKIMjH CTaHOBama, Kyha 3a 0qMOp M TYPUCTHYKHX KalalUTeTa a Koje uMajy
eBHJIEHTHHUX NpobiemMa ca ,,IPUTHCKOM® y MpeXH M HeAocTajyhoM KOJIWYHMHOM BOXE, HAPOYUTO

TOKOM JICTHHhHUX MECCIIH, KaJa BHIIIC JaHa OCTajy 6e3 BOZC.

e C o03upoM Ha rope HaBeneHe MmpodiieMe y BoJOcHabeBamwy Hacesba BpAHMK U MpaBlie pellaBamba
UCTHX, 3a moTpebe BomocHabnmeBawa rmianupanor APART HOTELA cnpatHoctu cy+n+2+Ilc y

ymny 9.BojBoljaHcke Opurazie, HCKOPUCTHTH mocTojehin npukipydak (D3/4°) .

e Henocrajylie KoJW4WHE CaHWTApHE BOAE KAa0 M KOMIUIETHY KOJHMYHMHY IPOTHBIOKAPHE BOZXE,
HHBECTUTODP Mopa 00e30eUTH Ha CONCTBEHO] IIaplLEId, HM3rPaJilOM PE3EPBOAPCKOr MPOCTOpa H

LOPIHE CTAHUIIC .

e Vpehaju u uHCTanmanmje 3a cHabngeBame BoAOM H obe3beljerme mputucka (xumpodop, OazeH,
peryaaTtopd IpUTHCKa, Ka0 M YHyTpallllba XHApaHTCKa Mpexa U CJ.), J€0 Cy YHyTpallibe
MHCTajJalyje KOpUCHUKa, Oe3 003upa rae Cy CMEIITeHHd M BUXOBO OJp>KaBame BpIIM KOPHCHHK O

CBOM TpPOIIKY.

e OpnBoheme OTIAHUX BOJA CAaHUTAPHO XWUTHjEHCKOr IMOpeKiia U3 IuiaHupaHor objexra uspectu I1BL]
LeBUMa 0 HajONIwKer maxTa MecHe (yJIHYHe) KaHaTH3alMOHe Mpexe.

e Ha npuxbydyHoM Bony (ekajiHe KaHaIHM3alldje NpeABUAETH NOBOJbaH Opoj pEeBH3HMOHHX OKaHa, a
1pBO GIKMCKO pery/alyoHOj TUHHjH.

e KpanureT ornazHe BoAe KOje ce HCIYINTAjy Y MECHH KaHAIM3aLMOHU CHUCTEM MoOpa Ja OAroBapa
KBaJIUTETY Boze AeduHucanoM OmrykoMm o oxBohemy U mpeunmhaBampy OTHaOHUX BOAA OXHOCHO
Vpenbu Bname o rpaHMYHUM BpEeJHOCTHMA eMHcHje 3araljyjyhux marepuja y BoIe M POKOBHMA 3a
HUXOBO JOCTH3AHE.

e [Ipuxpyderme MOAPYMCKUX U CYTEPEHCKMX IPOCTOpHja Ha KaHAIW3ALMOHU CHCTEM J03BOJbaBa CE
CaMo IPEKO COICTBEHOT ITOCTPOjeha ayTOMATCKUM IIPEITyMIIaBabEM.

e JIMpeKTHO NPUKJbyYeHe MOAPYMCKHX NPOCTOPHja HUje JO3BOJFEHO Ha KaHATIM3AIHOHY MPEXYy.

o [Ipuripyueme aTMmochepcke KaHaIM3alMjeé M JPEHAKHUX BoAa ol O0jeKTa HHje HO3BOJEEHO Ha
cucteM (peKaTHe KaHATU3aIyje.
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