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Катастаска парцела: к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник
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Одговорни урбаниста: Дамир Л. Мерковић, дипл. инж. арх.
Потпис: Печат:

Број лиценце: 200 1400 13
Број техничке документације: Е-19/2024

Место и датум: Темерин, Април 2024.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА 
ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СА 
ДВА УЛАЗА



ОПШТИ ПОДАЦИ О УРБАНИСТИЧКОМ ПРОЈЕКТУ 

ВРДНИК, Ул. Доситеја Обрадовића 17

к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник

УЛАЗ "А" ... спратност: По+П+1+Пс

УЛАЗ "Б" … спратност: 4Су+П+1+Пс

НАРУЧИЛАЦ: "KESSER-GRADNJA" д.о.о.

НОВИ САД, Бул. Партијарха Павла 121

ВРСТА ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ИЗРАЂИВАЧ: "URBING-CONSULT" д.о.о.
ТЕМЕРИН, Ракоци Ференца 30

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: Дамир Л. Мерковић, дипл. инж. арх.
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ: 200 1400 13

ПОТПИС И ПЕЧАТ: Потпис: Печат:

Дамир Л. Мерковић, дипл. инж. арх.

ПЕЧАТ И ПОТПИС: Потпис: Печат:

Темерин, Април 2024.

НАЗИВ ПРОЈЕКТА СА 
ЛОКАЦИЈОМ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ 

ОБЈЕКТА СА ДВА УЛАЗА

БРОЈ КАТАСТАРСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ И КАТАСТАРСКЕ 

ОПШТИНЕ:

СПРАТН
ОСТ:

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ 
ИЗРАЂИВАЧА:

МЕСТО И ДАТУМ ИЗРАДЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:
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А. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
1. Решење о регистрацији привредног субјекта 

2. Решење о именовању одговорног урбанисте 

3. Лиценца одговорног урбанисте са потврдом 

4. Изјава одговорног урбанисте 
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Копија катастарског плана водова бр. 956-302-31836/2023 од 
14.12.2023. 

Информација о локацији бр. 004-353-2-285/2023 од 17.01.2024., 
Општина Ириг, Одељење за планирање, урбанизам, грађевинске и 
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Услови бр. 88.1.1.0.-Д-07.17.-19601-24 од 20.03.2024. за потребе израде 
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Одељење за планирање и изградњу мреже Ср. Митровица 
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завод за заштиту природе Нови Сад 

Претходни услови бр. 43-07/24-3 од 29.01.2024., Завод за заштиту 
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Обавештење 07.29 бр. 217-495/24 од 22.01.2024., МУП – Одељење за 
ванредне ситуације Ср. Митровица 
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5. Регулационо нивелационо решење локације 1:500
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

А. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Решење о регистрацији привредног субјекта 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте 
3. Лиценца одговорног урбанисте са потврдом 
4. Изјава одговорног урбанисте 
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1. Решење о регистрацији привредног субјекта 
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2. Решење о именовању одговорног урбанисте 

Р  Е  Ш  Е  Њ  Е

УЛАЗ "А" ... спратност: По+П+1+Пс

УЛАЗ "Б" … спратност: 4Су+П+1+Пс

ВРДНИК, Ул. Доситеја Обрадовића 17

к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник

чији је Наручилац: "KESSER-GRADNJA" д.о.о.
НОВИ САД, Бул. Партијарха Павла 121

иза Одговорног урбанисту именује се:
Дамир Л. Мерковић, дипл. инж. арх.

број лиценце ИКС-а: 200 1400 13

П  О  Т  В  Р  Д  А

Дамир Л. Мерковић, дипл. инж. арх.

ПОТПИС И ПЕЧАТ: Потпис: Печат:

Е-19/2024

Место и датум: Темерин, Април 2024.

У складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), 
доносим следеће:

О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СА ДВА УЛАЗА

У складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), издаје 
се следећа

да лице које је одређено за израду Урбанистичког пројекта под бројем Е-19/2024 располаже 
потребном стручном спремом, одговарајућом лиценцео и искуством за израду предметне 
техничке документације.

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ 
ИЗРАЂИВАЧА:

БРОЈ ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:
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3. Лиценца одговорног урбанисте са потврдом 
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4. Изјава одговорног урбанисте 

Број:  Е-19/2024

Место и датум:  Темерин, Април 2024.

И З Ј А В А   О Д Г О В О Р Н О Г   У Р Б А Н И С Т Е

 

УЛАЗ "А" ... спратност: По+П+1+Пс
УЛАЗ "Б" … спратност: 4Су+П+1+Пс

ВРДНИК, Ул. Доситеја Обрадовића 17
к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник

чији је Наручилац: "KESSER-GRADNJA" д.о.о.
НОВИ САД, Бул. Партијарха Павла 121

ДГОВОРНИ УРБАНИСТА: Дамир Л. Мерковић, дипл. инж. арх.
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ: 200 1400 13

ПОТПИС И ПЕЧАТ: Потпис: Печат:

Е-19/2024

МЕСТО И ДАТУМ: Темерин, Април 2024.

На основу Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (Сл. гласник РС бр. 32/2019), а за:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СА ДВА УЛАЗА

Изјављујем да је горе наведена документација израђена у свему према важећим прописима, 
урбанистичком плану вишег реда, стандардима и нормативима, као и да испуњавам стручне 
услове у погледу стручне спреме и праксе за израду наведене урбанистичке документације.

БРОЈ ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:
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Б. ДОСТАВЉЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Пројектни задатак за израду урбанистичког пројекта 

2. Копија катастарског плана бр. 953-208-65595/2023 од 12.12.2023. 

3.

4. Извод из листа непокретности 

5. Катастарско-топографски план ("Гео-Пројект СМ" Ср. Митровица) 

6.

7.

8. Услови бр. 131/1 од 31.01.2024., ЈП „Водовод Рума“ Рума 

9. Услови бр. 193 од 29.01.2024., ЈП „Комуналац-Ириг“ Ириг 

10.

11.

12.

13.

14.

15. Идејно архитектонско решење објекта ("Giotto" Београд) 

16. Сепарат из геомеханичког елабората („Гео-Пројектинг“ Ниш) 

Копија катастарског плана водова бр. 956-302-31836/2023 од 
14.12.2023. 

Информација о локацији бр. 004-353-2-285/2023 од 17.01.2024., 
Општина Ириг, Одељење за планирање, урбанизам, грађевинске и 
имовинско-правне послове 

Услови бр. 88.1.1.0.-Д-07.17.-19601-24 од 20.03.2024. за потребе 
израде УП-а, ЕПС Дистрибуција - Огранак Електродистрибуција 
Рума 

Услови бр. Д210-48687/1-2024 од 01.02.2024.., „Телеком Србија“, 
Одељење за планирање и изградњу мреже Ср. Митровица 

Решење о условима 03 бр. 020-191/4 од 12.02.2024., Покрајински 
завод за заштиту природе Нови Сад 

Претходни услови бр. 43-07/24-3 од 29.01.2024., Завод за заштиту 
споменика културе Ср. Митровица 

Услови бр. II-238/2-24 од 27.02.2024., ЈВП „Воде Војводине“ Нови 
Сад 

Обавештење 07.29 бр. 217-495/24 од 22.01.2024., МУП – Одељење за 
ванредне ситуације Ср. Митровица 
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ЗАХТЕВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Молимо да нам се изради Урбанистички пројекат за

ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА СА ДВА 
УЛАЗА (УЛАЗ "А" спратности По+П+1+Пс, УЛАЗ "Б" спратности 4Су+П+1+Пс)

на локацији:
к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник

ВРДНИК, Ул. Доситеја Обрадовића 17

Пројектом је потребно предвидети следеће:
- уклањање објеката у обухвату;
- изградња нових комуналних прикључака у складу са достављеним условима 
надлежних јавних предузећа;
- изградња вишепородичног стамбено-пословног објекта – у складу са достављеним 
цртежима и описима;
- изградња потребне инфраструктуре на парцели;
- организација кретања, димензионисање саобраћајница, диспозиција објеката, 
трасирање инфраструктуре, уређење спољашњих површина и садња новог зеленила – 
у складу са усменим инструкцијама и достављеном скицом.
Урбанистички пројекат израдити у складу са горе наведеним условима, приложеним 
геодетским подлогама, цртежима објеката и достављеном документацијом.

Уз захтев прилажемо следећу документацију:
 Копија катастарског плана бр. 953-208-65595/2023 од 12.12.2023.
 Копија катастарског плана водова бр. 956-302-31836/2023 од 

14.12.2023. 
 Извод из листа непокретности 
 Катастарско-топографски план ("Гео-Пројект СМ" Ср. Митровица) 
 Информација о локацији бр. 004-353-2-285/2023 од 17.01.2024., 

Општина Ириг, Одељење за планирање, урбанизам, грађевинске и 
имовинско-правне послове 

 Услови бр. 88.1.1.0.-Д-07.17.-19601-24 од 20.03.2024. за потребе 
израде УП-а, ЕПС Дистрибуција - Огранак Електродистрибуција Рума 

 Услови бр. 131/1 од 31.01.2024., ЈП „Водовод Рума“ Рума 
 Услови бр. 193 од 29.01.2024., ЈП „Комуналац-Ириг“ Ириг 
 Услови бр. Д210-48687/1-2024 од 01.02.2024.., „Телеком Србија“, 

Одељење за планирање и изградњу мреже Ср. Митровица 
 Решење о условима 03 бр. 020-191/4 од 12.02.2024., Покрајински 

завод за заштиту природе Нови Сад 
 Претходни услови бр. 43-07/24-3 од 29.01.2024., Завод за заштиту 

споменика културе Ср. Митровица 
 Услови бр. II-238/2-24 од 27.02.2024., ЈВП „Воде Војводине“ Нови Сад 
 Обавештење 07.29 бр. 217-495/24 од 22.01.2024., МУП – Одељење за 

ванредне ситуације Ср. Митровица 
 Идејно архитектонско решење објекта ("Giotto" Београд) 
 Сепарат из геомеханичког елабората („Гео-Пројектинг“ Ниш)

Поднсилац захтева:

__________________________
У Новом Саду, Април 2024.

"KESSER-GRADNJA" д.о.о.
НОВИ САД, Бул. Партијарха Павла 121

„Urbing-Consult“ д.о.о.
Темерин, Ул. Ракоци Ференца 30
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Ириг
Војводе Путника 1
Број: 953-208-65595/2023

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Врдник

Катастарска парцела број:
2699/1, 2700/1

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

12.12.2023 године у 08:36
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________
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Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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ВРДНИК

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Сект ор за кат ас т ар непокрет ност и - Одељ ењ е за кат ас т ар в одов а Нов и Сад
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Опш т ина Размера: 1: 1000

Број:

ИРИГ

956-302-31836/2023

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕКопија плана в одов а је в ерна оригиналу.

 

С

Нов и Сад
14.12.2023.године
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3480

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 27.12.2023. 09:07:34

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности e382e797-4c23-401f-865e-eb44a896362d

Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 26.12.2023. 14:12

Служба: ИРИГ

Извор податка: ИРИГ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ОБОРАЦ

Број парцеле: 2699/1

Површина m²: 1287

Број листа непокретности: 3480

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЛИВАДА 4. КЛАСЕ

Површина m²: 398

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 5. КЛАСЕ

Површина m²: 242

Број дела: 3

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 6. КЛАСЕ

Површина m²: 647

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ОЛЧАН ДАУАФИ (ГАВРИЛО) САЊА

Адреса: ВРДНИК, ЖЕЛЕЗНИЧКА 95  

Матични број лица: 0506979885025

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања
извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима,
организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-
конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса
РГЗ-а.
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3496

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 27.12.2023. 09:05:51

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 57668b95-2fe8-4f37-9e39-94b536437233

Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 26.12.2023. 14:12

Служба: ИРИГ

Извор податка: ИРИГ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ОБОРАЦ

Број парцеле: 2700/1

Површина m²: 1584

Број листа непокретности: 3496

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЛИВАДА 4. КЛАСЕ

Површина m²: 161

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 5. КЛАСЕ

Површина m²: 954

Број дела: 3

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЊИВА 6. КЛАСЕ

Површина m²: 469

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ГАВРИЛОВИЋ (ЉУБОМИР) РАЦО

Адреса: НОВИ САД, ЗМАЈ ЈОВИНА 24/1/4   

Матични број лица: 1701963792613

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања
извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима,
организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-
конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса
РГЗ-а.
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fanno npe4ysehe Kouynaaaq llpur
Byra Kapaquha 45, 22406 Vpur

Tea. + 38I22 467303, @axc + 3872461806
ManE.{HH 6poj: 0812632L, IIVB: 102029 413

III v Qpa Ae.IlarHocr vt: 3BI1

"URBING-CONSULT" AOO
PAKOTIn OEPEHTIA 8P.30

TEMEPI,IH

.r nefg.lvPr#;inT'e+tf*"['*ffintl"
"o-,, 

-{/', t'/':l.ii49-'"u'
Vpur,
29.01.2024. roAHHe.

6e-tar

II PEAM ET : TEXH I{9KL| yCJIOBI,I 3,A II OTPEEE I'|3PAAE vP EAHI4 CTI'ITIKOI
TIPOJEKTA

3axresoM o4 09.C1.2024. ro1uHe oA crpaHe ,, Vp6au 72" v3 9elapeea, yl.
34paerca t{Elapena 6p. 18, a y cKJraAy ca o4pe46aua 3axoHa o rrrraHuparby vr vrcrpa4r+.u
(("Cayx6eHr.r rrracHHK PC", 6p.72/09, 87/09 - IacnpaBKa, 64/L0 - oArIyKa yC,24/LL i
t2l/t2, 42/t3 - oArryKa yC,50/2013 - o4;ryra VC, 98/2013 - oAJIyKa VC, 132/t4 u
745/1.4,83/2018,3'J./20L9,37 /2019 - Ap. 3aKoH,9/2020,52/2021n 62/2023), rpaxe
ce rexHur{Kr4 ycJroBr,r aa norpe6e r43paAe yp6anucruqKor npojex'ra sa H3rpaArby
BurrenopoAnr{Hor crau6eHo - rrocrroBHor o6jexra Ha K.n. 6p.2699/1, n 2700/1 KO
Bp4Hr.rn.

Vnu4orrr y npuJroxeHy AoKyMeuraqnjy, cauracHlr cMo Aa ce Mo)I(e npucryrruru
v3paAu yp6aaucruvnor upojeKTa 3a npeAMerHy H3rpaArby y3 ucrryFberbe cne4ehux
ycJroBa:

7. llpe4r'rerua.nonaquja ce Harra3r.r Ha K.rr.6p. 2699/t \ 2700/1, K0 Bp4Hrarc.

. Cao6pahaino noreerrBarbe uaprleJre, Moxce ce uraHrrparu npeKo rrpl{Jla3He paMrle,
na iannn nyr, Kao urro ie HaBeAeHo y 3iD(TeBy.

2. llpr.uasny paMny rpocropHo opajeHrucarr{ r.r AuMeH3r4oHr.rcarr{ TaKo 4a or',roryhn

Qyurquouaruo u 6ea6e4Ho yxJbyquBarLe, oAHocHo r,rcKJb5rqxBarbe MepoAaBHor
TeperHor Bo3HJra, y3 rrorrrroBarbe CBHX sarehnx HopMarv Ba;

3. tlpul@ua paMrra uopa 6uru no3Hr{HoHHpaHa raxo Aa He 3ay3uua jaeHy noBprxnHy
LrcnpeA cyceAHux rraprleJra rj o6jexara r.r He cMe Aa yrpo)KaBa nocrojehe KoJrcKe

npuJra3e cyceAHr4M o6jerrrEr',ra. Hunerera npuna3He paMne uopa 6urrE ycxaafeHa ca
HI{BeJreroM nocrojeher rporoapa, Kao H ca HuBe"rreroM oKoJrHor repeHa ca rtortpeqHHM
rraAoM tvulH.2,5o/o y cMepy o6aparra HHBeJrere oKoJrHor repeHa;

4. Hcno4 rrpr,ura3He paMne nocraBr,rru qeBacrr4, 6eroncnu flponycr [peqHHKa 0400vrrr,r ca
noAlDr(HHM rraAoM y cMepy o6apama HuBeJrere oKoJrHor repeHa, ca oAroBapajyhurtr
Ha4cnojeu 14 cnr,rBHHrIHMa 3a o4nofeme arrnrocQepcKe BoAe urn 6eroscKuM perrrerKaMa
naxo 6u ce cnpequno ornrlarbe BoAe Ha Ko.rtoBos.

5. llocrojehra KaHa.r 3a npr4xBar H eBaKyar{Hjy aruocrfepcKnx no4a je norpe6uo or{HcrHTH
Lr oAMyrburr.r, oAHocHo craBHTn y Qynr4njy npe uor{erKa nsnolerra paAoBa Ha

H3rpaArbH Ko,rrcKof npnna3a;
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6. Tporoap ce Molr{e v|€tpa4ilT]fl - peKoHcrpyvcar[ TaKo Aa HHBeJIere H InvpljHa
npeAMerHor rporoapa 6ygy ycxnaf;eue ca cyceAHI4M'

7. flonroqasarbe rporoapa ce Mox(e r,r3BpIxHTH o4roeapajyhnvr uatepnjalou
npe4nrafeuHM 3a oBaKBe BpcTe noAJIora [6e'roHcre nloqe nln 6exaroH);

B. 3elesu nojac y rpaHHrlaMa HCnpeA npeAMerHe rIapI{eJIe Moxe 6utu eatpaB,IbeH.

9. fleeacrupaHe 3eJIeHe ncBpIIIuHe BpaTI4TH y IIpeTXoAHo HcIIpaBHo cTarbe.

10. Yp6auucrlrqKHM npojeKToM HeonxoAHo je rpe4nu4eru rlponucan 6poj rapKuHr Mecra

aa norpe6e napKr.rpaFba 6ypyhux Kopr.rcHuKa npeAMerHLIX caApll{aja Ha JIoKal{Hiu a y

cK/raAy ca nJ,raHcKrrM AoKyMeHToM Kojr4 npeAcraBJba nJIaHcKId ocHoB 3a la3pa4y

yp6aHracruvnor npojex'ra.

11. flucuosr4\vriy o6jexara crar{HoHapuor cao6pahaja [napxuHr npocropa), uonpuruHe 3a

TpaHcnopr, nperoBap u MaHr,rrryJrarlnjy Kao H npHJra3 HcrI4Ma [,IIaHHparH I4cKJbfII'IBo y
oKBrapy rrpeAMerHor KoMUreKca Ha rpeAMerHoj napqe.irn [useaH nojaca perynarluje)
TaKo Aa ce o6es6e4u xor*,rQopno o4enjame cao6pahaja Ha rlpeAMerHoj napqelu a

r.rcroBpeMeHo ce 3aAoBo,rbe n ocrarrw xparepnjyvtr y troureAy 3ay3erocrl4 flapqene

npo[ucaHH uIaHcKIrM AoKyMeHTOM;

12. tlaprepunrrn ypetlemeu clo6oAHHX noBprrruHa, rr,ltaroa H HHTepHHX KoMyHHKaWta H

cao6pahajnnx ttoBpIIIHHa yHyTap rapqele rnaHHpaTI4 npHxBaT H enaxyaqnjy
aruocQepcKHx BoAa;

13. lllauuparbe npHKJbf{erba Ha ocra"ry KoMyHa/IHy I-.IHQpacTpyKTypy peanH3oBarH IIpeMa

TexH Hr{ KHM yc,rro B I4Ma HaAJIe)I(HHX Ko MyHaJI HHx j an nnx np e4yseha;

14. HHeecrn'rop je AylKaH 4a o6ea6e4N noxaqnjy 3a 6e36eAHo oAHourerbe KoMyHaJIHor

orrraAa, ua rojy Mox(e HecMeraHo rrprrcryrrxTrr Bo3H,IIo 3a oABoxerbe KoMyHa,[Hor

oTnaaa.

15. Ilosuqaja xoHrejHepa sa KoMyHa.rHr.r orrraA He cMe HerarLIBHo Aa yrllqe Ha HopMaJIHe

yc,noBe )r(HBorHe cpeAIaHe, y cMI,tc/Iy Heupujaruux MI4pI,Ica vI Lr3rlre4a.

1-6. Y cner'ry je Heonxo4Ho IIoIIIToBaTH TpeHyrno saxehH
Ha rryreBrrMa u 3axoH o flyrerraua.

o6paAr.ro,

3aros o 6ea6e4uocrn cao6pahaja

B{ {upertopa

l,{J F*
,.*"-\___

Crojau lllyxyu4a
Macr.HH)K.rpab.

{paraHa Kniavxn,
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1. Предмет и циљ израде урбанистичког пројекта

2. Правни и плански основ

3. Обухват урбанистичког пројекта

Обухват УП-а чине к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник, укупне површине 2.864m².

Парцеле се налазе у Ул. Доситеја Обрадовића бр. 17 у Врднику.

Подносилац захтева за израду Урбанистичког пројекта и Инвеститор је правно лице 
"КЕССЕР-ГРАДЊА" д.о.о., НОВИ САД, Бул. Партијарха Павла 121.

Парцеле унутар обухвата су у власништву следећих физичких лица са којима ће Инвеститор 
склопити уговор о купопродаји истих – а након потврђивања УП-а:
- парцела 2699/1 – Олчан Дауафи Сања, Приватна својина 1/1;
- парцела 2700/1 – Гавриловић Рацо, Приватна својина 1/1.

Урбанистички пројекат се израђује за потребу изградње Вишепородичног стамбено-пословног 
објекта са два улаза (у пројекту ознаке „1“):
- улаз „А“ спратности По+П+1+Пс, односно
- улаз „Б“ спратности 4Су+П+1+Пс.

Парцеле 2699/1 и 2700/1 јесу постојеће и предвиђено је спајање ових парцела у нову 
јединствену грађевинску парцелу, а за потребу изградње планираног објекта („1“) чија 
изградња је заједно са уређењем локације предмет урбанистичко-архитектонске разраде из 
овог УП-а.

Постојећи објекти на парцелама у обухвату, а који су приказани у КТП-у, су сви овим УП-ом 
предвиђени за уклањање (према графичком прилогу Г.4).

ПГР-ом насеља Врдик је у тачки 12.2. предвиђена израда урбанистичког пројекта за веће 
садржаје компатибилне намене који се граде у оквиру појединих зона ради провере 
урбанистичко архитектонских параметара и уклопљености у окружење (нови компатибилни 
садржаји у склопу зоне становања: туризам, угоститељство, здравство, садржаји спорта и 
рекреације верски објекти и сл.).

Просторна диспозиција објекта, саобраћајно решење, прикључци и трасе инфрастуктуре на 
парцели, условљени су низом затечених услова, као и услова задатих кроз ПГР, техничку 
регулативу и услове исходоване од надлежних организација за предметну локацију и објекте, 
као и специфичностима намене, а у свему према графичким прилозима.

На основу захтева за израду урбанистичког пројекта и потреба Инвеститора, а у складу са 
законском и подзаконском регулативом, позитивним техничким прописима, урбанистичко - 
планским документима и објективним могућностима предметне локације, приказана је 
урбанистичко - архитектонска разрада локације којом се дефинишу правила и услови 
изградње планираног објекта.

Правни основ за израду урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде локације је:

- Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник Републике Србије“ бр. 32/2019).

Плански основ за израду урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-
архитектонске разраде локације је:

- План генералне регулације насеља Врдник („Службени лист општина Срема“ бр. 30/14, 9/15, 
20/15, 23/18 и 21/22) и

- План детаљне регулације „Стазе здравља“ у КО Врдник („Службени лист општина Срема“ 
бр. 30/14, 8/18 и 25/18-исправка).
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- источно: к.п. 2699/2, 2700/2, 2701/4 и 2701/6; односно

- западно: к.п. 2699/3, 2700/3 и 2664/1.

Обухват УП-а је правилног облика - са приступима са источне и западне стране.

Регулационе линије су постављене према:

4. Услови изградње 

Услови изградње су дефинисани следећом планском документацијом:

Према евиденцији РГЗа предметне парцеле припадају врсти земљишта – земљиште у 
грађевинском подручју.

Поред наведених катастарских парцела унутар обухвата су и делови следећих катастарских 
парцела на којима су саобраћајни и други комунални прикључци и инфраструктурне трасе:

Према ПГР насеља Врдник, предметна локација се налази у зони становања – породично 
становање.

- источној граници парцеле са к.п. 2699/2 и 2700/2 (Ул. Доситеја Обрадовића) - одакле је 
омогућен колски и пешачки приступ;

- западној граници парцеле са к.п. 2699/3 и 2700/3 (продужетак Ул. Васе Ешкићевића) - 
одакле је омогућен пешачки приступ;

- План генералне регулације насеља Врдник („Службени лист општина Срема“ бр. 30/14, 9/15, 
20/15, 23/18 и 21/22) и

- План детаљне регулације „Стазе здравља“ у КО Врдник („Службени лист општина Срема“ 
бр. 30/14, 8/18 и 25/18-исправка).

Напомена: Успод су наведене само оне одредбе које се директно или индиректно односе на 
обухват или приказано решење Урбанистичког пројекта.

Према одредбама Плана генералне регулације насеља Врдник („Службени лист 
општина Срема“ бр. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18 и 21/22) предметне парцеле се налазе у зони 
становања – породично становање, на коју се односе следеће одредбе Плана:

Б) ПЛАНСКИ ДЕО

I ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

3. ПЛАН УРЕЂЕЊА И ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ЗЕМЉИШТА ПО ЦЕЛИНАМА И ЗОНАМА СА 
БИЛАНСОМ ПОВРШИНА

3.2. ЗОНЕ СТАНОВАЊА

Објекти колективног становања постоје и могуће их је градити и на другим локацијама у 
склопу површина друге претежне намене, као комплементарног сдаржаја ако за то постоје 
просторни и други услови (комунална опремљеност, саобраћајни услови и др.).

8. СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ ГРАЂЕВИНСКОГ ЗЕМЉИШТА КОЈИ ЈЕ 
ПОТРЕБАН ЗА ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКЕ И ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ

За потребе издавања локацијске и грађевинске дозволе, неопходно је обезбедити одређени 
минимални степен комуналне опремљености грађевинског земљишта, који је неопходан за 
нормално функционисање одређене намене.

Степен комуналне опремљености грађевинског земљишта, који је потребан за издавање 
локацијске и грађевинске дозволе, дат је по зонама и целинама у обухвату Плана, за које се 
локацијска дозвола издаје директном применом овог Плана:

2. Зона становања - саобраћајна, водоводна и електроенергетска инфраструктура;

12. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА ПЛАНА

Усвајањем Плана генералне регулације насеља Врдник стварају се услови за даљу планску 
разраду. Спровођење Плана вршиће се на различите начине, и то:

- израдом урбанистичког пројекта за потребе урбанистичко-архитектонске разраде 
локације и дефинисање урбанистичких услова.

12.2. ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ СЕ ОБАВЕЗНО ИЗРАЂУЈЕ УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
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Урбанистички пројекат се обавезно израђује за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде појединих локација, на једној или више катастарских парцела, а пре издавања 
локацијске дозволе. Урбанистички пројекат се обавезно израђује за потребе дефинисања 
услова градње нових комплекса културе, спорта, рекреације, туризма, едукатиног 
туризма здравства и сл.

Урбанистички пројекат се обавезно израђује за веће садржаје компатибилне намене који се 
граде у оквиру појединих зона ради провере урбанистичко архитектонских параметара и 
уклопљености у окружење (нови компатибилни садржаји у склопу зоне становања: 
туризам, угоститељство, здравство, садржаји спорта и рекреације верски објекти и сл.).

Урбанистичким пројектом се дефинише урбанистичко-архитектонско решење планиране 
изградње, у складу са условима за изградњу и урбанистичким параметрима датим овим 
Планом, као и правилницима који конкретну област регулишу и прибављеним потребним 
условима надлежних јавних предузећа и установа у чијој је надлежности њихово издавање.

II ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ЗОНАМА И ЦЕЛИНАМА

2.2. ЗОНЕ СТАНОВАЊА

Врста и намена објеката

Главни објекти: породични стамбени објекти, породични стамбено-пословни и пословно 
стамбени објекти, пословни објекти, вишепородични стамбени објекти или 
вишепородични стамбено-пословни објекти.

Пословне делатности које се могу дозволити у зони становања су из области: трговине 
на мало, производног и услужног занатства, угоститељства, туризма, спорта и 
рекреације, као и услужних делатности из области образовања, здравства, социјалне 
заштите и бриге о деци и старим особама, културе, делатности верских организација и 
др., ако су обезбеђени услови заштите животне средине.

У оквиру зоне становања није дозвољена изградња производних и складишних објеката 
већих капацитета (силоса капацитета преко 500 t), нити бављење делатношћу која 
буком, штетним гасовима, зрачењем, повећаним обимом саобраћаја или на други начин 
може угрозити квалитет становања. Држање стоке ће се регулисати општинском 
одлуком. Ако се грађевинска парцела у оквиру зоне становања намењује за чисто 
пословање, потребно је за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације 
израдити урбанистички пројекат. Објекти својом делатноћу не смеју угрожавати животну 
средину, као ни примарну функцију у зони – становање.

Врста објеката: објекти се граде као слободностојећи, двојни или као објекти у 
(прекинутом или непрекинутом) низу.

Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле

Услови за образовање грађевинске парцеле намењене породичном становању су следећи:

- за слободностојећи објекат минимална ширина фронта парцеле је 12,0 m, а минимална 
површина парцеле је 300,0 m²;

Услови за образовање грађевинске парцеле намењене вишепородичном становању су 
следећи:

- за слободностојећи вишепородични стамбени и стамбено-пословни објекат минимална 
ширина фронта парцеле је 20,0 m, а за објекат у прекинутом низу минимална ширина 
парцеле је 15,0 m;

- минимална површина парцеле за све врсте вишепородичних стамбених објеката је 600,0 
m².

Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе парцеле

Објекти се могу градити на грађевинској линији или унутар површине ограничене 
грађевинским линијама. Главни објекат се предњом фасадом поставља на грађевинску 
линију, која се може поклапати са регулационом линијом или је увучена у односу на 
регулациону линију за мин. 3,0 м, односно 5,0 м у случају проширења постојећег или 
формирања новог уличног коридора.

Ако се у сутеренској или приземној етажи главног објекта планира гаража, предња 
грађевинска линија се повлачи на мин. 5,0 m од регулационе линије. 

Главни објекат се на парцели гради уз границу парцеле претежно северне (односно 
западне) оријентације.
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Слободностојећи објекат (основни габарит без испада), односно објекат постављен 
предњом фасадом на регулацији, се гради на минимално 1,0 m од границе парцеле 
претежно северне (односно западне) оријентације, односно, на минимално 3,0 m од границе 
парцеле претежно јужне (односно источне) оријентације или на мин. растојањју од пола 
висине објекта.

Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле

- Индекс заузетости парцеле породичног становања је максимално 50%.

- У оквиру парцеле обезбедити минимално 30% зелених површина.

- Индекс заузетости парцеле у зони вишепородичног становања је максимално 100%.

Највећа дозвољена спратност објеката

У зони породичног становања дозвољена спратност и висина објеката је:

- породични стамбени, стамбено-пословни и пословно-стамбени објекат је спратности од 
П до макс. П+1+Пк, а укупна висина објекта не може прећи 12,0 m;

Вишепородични стамбени и стамбено-пословни објекат је спратности макс. П+3+Пк.

За све врсте објеката дозвољена је изградња подрумске или сутеренске етаже, ако не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.

Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног 
пута, односно према нултој коти објекта и то:

- кота приземља може бити највише 1,2 m виша од коте нивелете јавног или приступног 
пута.

 - високо приземље подразумева део објекта над сутереном, кота пода је макс. 2,2 m од 
планиране коте уличног тротоара.

Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила

Приступ парцели, по правилу, треба да је решен са јавног пута – улице, а изузетно преко 
приватног пролаза (са правом проласка).  За грађевинску парцелу намењену породичном 
становању мора се обезбедити колско-пешачки прилаз ширине мин. 2,5 m, док је за 
вишепородично становање ширина прилаза мин. 3,0 m.

При обезбеђењу прилаза парцели забрањено је затрпавање уличних канала. Обавезо 
оставити пропуст за атмосферску воду.

За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру сваке грађевинске парцеле мора се 
обезбедити паркинг простор, по правилу: једно паркинг или гаражно место на један стан, 
с тим да најмање половина возила буде смештена у гаражи, односно мин. једно паркинг 
место на 70 m² пословног простора, као и у складу са важећим прописима који одређену 
делатност уређују. У оквиру парцеле мора се, такође, обезбедити потребан саобраћајно-
манипулативни простор.

Архитектонско и естетско обликовање појединих елемената објеката

Објекти својим архитектонским изразом морају бити усклађени са просторним и 
временским контекстом у ком настају.

Препоручује се пројектовање чистих, ритмичних фасада, без примене еклектичких 
елемената. Архитектонским облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се 
тежити ка успостављању јединствене естетске и визуелне целине у улици и блоку.

Фасаде објеката могу бити од фасадне опеке, камена или малтерисане и бојене. Ограде 
балкона/тераса морају бити безбедне за децу (избегавати хоризонталну конструкцију без 
заштите).

Пожељна је израда косог крова.

Заштита суседних објеката

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 m, односно 
регулациону линију више од 1,2 m и то на делу објекта вишем од 3,0 m. Ако је 
хоризонтална пројекција испада већа онда се она поставља у односу на грађевинску, 
односно регулациону линију.

Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без 
стубова, на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:

- на делу објекта према предњем дворишту до 1,2 m, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља;
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5. Постојеће стање 

- на делу објекта према бочном дворишту претежно северне, односно западне оријентације 
(ако је растојање објекта до међе најмање 1,5 m) до 0,6 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља;

- на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне, односно источне оријентације 
(ако је растојање објекта до међе најмање 3,0 m) до 0,9 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад приземља;

- на делу објекта према задњем дворишту (ако је растојања објекта до међе најмање 5,0m) 
до 1,2m, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% стражње 
фасаде изнад приземља.

Грађевински елементи испод коте тротоара - подрумске етаже, могу прећи грађевинску, 
односно регулациону линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне 
пројекције испада) и то:

- стопе темеља и подрумски зидови мање од 0,15 m до дубине од 2,6 m испод површине 
тротоара, а испод те дубине мање од 0,5 m,

- шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара мање од 1,0 m

Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле.

Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а одводња 
атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске 
парцеле на којој се гради објекат.

Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 
парцели. Површинске воде са парцеле одводити слободним падом, према риголама, односно 
према улици са најмањим падом од 1,5%.

Према одредбама Плана детаљне регулације „Стазе здравља“ у КО Врдник 
(„Службени лист општина Срема“ бр. 30/14, 8/18 и 25/18-исправка) предметне парцеле 
се налазе у зони породичног становања, на коју се односе следеће одредбе Плана:

II ПЛАНСКИ ДЕО

2. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

2.1. ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА И ПОДЕЛА НА ФУНКЦИОНАЛНЕ ЦЕЛИНЕ (ЗОНЕ)

2.1.1.2. Зона породичног становања

На посматраном подручју породично становање је заступљено са слободностојећим 
објектима и објектима у прекинутом низу. Према Плану генералне регулације насеља 
Врдник задржане су целокупне постојеће зоне становања и проширене. Такоће је 
предвићена могућност и њиховог погушћавање формирањем нових уличних коридора 
приступних саобраћајница.

Услови за уређење и изградњу се издају на основу овог Плана. На деловима ове зоне где је 
зона клизишта, пре издавања локацијске дозволе неопходно је предходно израдити 
геомеханички елаборат, са ставом о могућности изградње објекта (наведеним мерама за 
обезбеђење тла, геотехничким условима, и мерама за експлатацију објекта).

3. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

3.2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ОСТАЛИМ ПОВРШИНАМА

3.2.1. Зона породичног становања

Правила грађења дефинисана Планом генералне регулације насеља Врдник2 за зону 
становања се преузимају у целости и уграђују у овај План:

Према ПГР насеља Врдник, предметна локација се налази у зони становања - породично 
становање.
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Терен парцела у обухвату је приближне висинске разлике 17,8m односно нагиба око 30%.

Детаљније приказано на графичком прилогу Г.4 – Ситуациони план / Постојеће стање.

6. Новопројектовано стање

- улаз "Б" који је спратности 4Су+П+1+Пс и оријентисан је према Ул. Васе Ешкићевића.

- електроенергетских,

- телекомуникационих,

- хидротехничких (санитарни водовод и канализација).

Поред тога предвиђено је и уређење парцеле у смислу:

- изградње саобраћајног прикључка,

- изградње пешачких и заштитних тротоара,

- изградње потпорних зидова за савладавање косине терена,

- озелењавање и уређење зелених површина.

7. Технички опис објекта из ИДР-а 

Намена:

Категорија и класификација:

Објекат је категорије „В“.

Класификација појединих делова објекта је:

На једној од две парцеле у обухвату (2699/1) налази се незвршен приземни породични 
стамбени објекат, који је у изградњи према грађевинској дозволи бр. ROP- IRI-6734-CPI-
2/2020 (интерни бр.  04-351-127/2020) од 03.08.2020.
Овим УП-ом, предвиђено је уклањање наведеног објекта у изградњи и привођење парцела 
новој компатибилној намени - вишепородично становање.

На парцели се такође налазе инфраструктурни прикључци и објекти – предвиђени за 
уклањање или измештање:

- водоводни шахт са кућним водомером Ø20 и прикључком на комуналну водоводну трасу – 
предвиђено за уклањање;

- бетонски електроенергетски стуб и Оmm суседног објекта - предвиђено за измештање на 
парцелу корисника или јавну површину.

Поред породичног становања као претежне намене, објекти који се у смислу плана могу 
појавити су породични стамбено-пословни и пословно стамбени објекти, пословни објекти, 
вишепородични стамбени објекти или вишепородични стамбено-пословни објекти.

Новопројектовано стање подразумева изградњу вишепородичног стамбено-пословног објекта 
(у пројекту ознаке „1“) са два улаза:

- улаз "А" који је спратности По+П+1+Пс и оријентисан је према Ул. Доситеја Обрадовића; као 
и

Новопројектовано стање такође подразумева и изградњу комуналних прикључака и интерних 
инфраструктурних траса:

Предвиђена је изградња слободностојећег Вишепородичног стамбено-пословног објекта са 
два улаза (у пројекту ознаке „1“), улаз А (спратности По+П+1+Пс) и улаз Б (спратности 
4Су+П+1+Пс).

- 112222 - Издвојене и остале стамбене зграде са више од три стана, као што су стамбени 
блокови, куће са апартманима и сл. у којима су станови намењени за стално становање или 
за повремени боравак (Преко 2.000 м2 или П+4+Пк (ПС) – тј. за становање је предвиђено 70% 
од укупне површине објекта;

- 122011 - Зграде које се употребљавају у пословне сврхе, за административне и управне 
сврхе (банке, поште, пословне зграде локалне управе и државних тела и др) До 400 м2 и П+2  
– тј. за пословање је предвиђено 2% од укупне површине објекта;
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Локација:

Функција:

УЛАЗ А

УЛАЗ Б

Конструкција: 

Материјализација:

- 124210 - Самосталне зграде гаража (надземне и подземне) и паркиралишта – тј. за гаражу је 
предвиђено 28% од укупне површине објекта.

Локација се налази у улици Доситеја Обрадовића бр. 17 и формира се од катастарских 
парцела 2699/1 и 2700/1 КО Врдник. Излази на улицу Доситеја Обрадовића на истоку, као и 
на улицу Васе Ешкићевића на западу. На локацији је предвиђена изградња једног 
слободностојећег стамбено-пословног објекта („1“). Објекат је конципиран са удаљењима 
према плану детаљне регулације и грађевинским линијама према графичким прилозима.

На парцели је предвиђен један слободностојећи стамбено-пословни објекат са два улаза 
(„1“), улаз А (спратности По+П+1+Пс) и улаз Б (спратности 4Су+П+1+Пс). Пешачки прилаз је 
омогућен са улице Доситеја Обрадовића за улаз А и Б, и са улице Васе Ешкићевића за улаз 
Б. Колски прилаз („а“) објекту, односно гаражи, омогућен је преко приступне саобраћајнице из 
улице Доситеја Обрадовића. У подземној етажи се налази велика гаража са укупно 57 
паркинг места.

У делу објекта улаза А има 24 стана. Кретање кроз етаже планирано је путем верикалних 
комуникација попут степеништа и лифта. У подземној етажи и на делу приземља, налази се 
гаража са 57 паркинг места (управно паркирање) и техничке просторије. Висина пода гараже 
се налази на -3.42м у односу на коту приземља. Спратна висина стамбеног дела објекта је 
3.06м.

У приземљу се поред дела гараже налази и 6 стамбених јединица, а укупна бруто површина 
приземља је 1089,70м2. На првом спрату, који се налази на +3.06м у односу на коту 
приземља налази се 8 стамбених јединица, у нивоу првог спрата је такође смештен и један 
послован простор, до кога се долази главним степеницама улаза А, а укупна бруто површина 
спрата је 801,11м2. На повученом спрату, који је на +6,12м у односу на коту приземља, 
налази се 10 стамбених јединица и укупна бруто површина повученог спрата је 759,01м2.

У делу објекта улаза Б има 25 станова, 11 у надземним етажама и 14 у сутеренским етажама. 
Кретање кроз етаже планирано је путем верикалних комуникација попут степеништа и лифта. 
Спратна висина стамбеног дела објекта је 3.06м, осим у сутерену 4 где је спратна висина 
3.72м.

Висина пода сутерена 4 се налази на -12.90м у односу на коту приземља, ту се налазе 2 
стамбене јединице, а укупна бруто површина сутерена 4 је 203,91м2. Сутерен 3 се налази на 
-9.18м у односу на коту приземља, ту се налазе 3 стамбене јединице, а укупна бруто 
површина сутерена 3 је 246,31м2. Сутерен 2 се налази на -6.12м у односу на коту приземља, 
ту се налазе 3 стамбене јединице, а укупна бруто површина сутерена 2 је 299,57м2. Сутерен 
1 се налази на -3.06м у односу на коту приземља, ту се налазе 4 стамбене јединице, а укупна 
бруто површина сутерена 1 је 355,03м2.

У приземљу се налази 5 стамбених јединица, а укупна бруто површина приземља је 
514,56м2. На првом спрату, који се налази на +3.06м у односу на коту приземља налазе се 5 
стамбених јединица, а укупна бруто површина спрата је 419,49м2. На повученом спрату, који 
је на +6,12м у односу на коту приземља, налазе се 3 стамбене јединице и укупна бруто 
површина повученог спрата је 292,91м2.

Кота венца објекта за улаз А је на +9.80/229.40м од коте приступног пута (- 2,20/217,40), а за 
улаз Б је на +10.18/244.14м од коте приступног пута (+0,00/233,96).

Конструкција објекта је од армирано-бетонског скелета – греде и стубови са 
армиранобетонским плочама. Темељење објекта је на темељној плочи. Међуспратна 
конструкција између свих етажа је АБ плоча. Конструктивни зидови степенишног простора, 
као и зидови лифтовског окна, такође су од армираног бетона. Детаљни опис конструкције 
предмет је техничког описа уз статички прорачун. Објекат има раван кров нагиба 3º.
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Излаз на кров: 

Инсталације: 

Преглед површина – збирно / рекапитулација за цео објекат:

Фасадни зидови су од гитер-блокова д=20цм. Преко фасадних зидова поставља се 
тврдопресовани тервол дебљине према прорачуну за енергетски пасош, преко кога се 
поставља мрежица са лепком са завршном обрадом бавалит. Столарија је пвц. Унутар 
објекта зидови се малтеришу, глетују и фарбају полудисперзијом. Под у стамбеним 
просторијама је паркет, а у купатилима, терасама и кухињама керамичке плочице. 
Степениште је обложено керамичким плочицама. Кровни покривач је ПВЦ мембрана.

Пројектом су у сваком од улаза предвиђене мердевине за излаз на кров у стенишном делу 
повученог спрата, димензија 80х80цм.

Објекат ће бити опремљен инсталацијама водовода, канализације, електро инсталацијама, 
инсталацијама телефона, интернета и кабловске телевизије. Грејање за објекат је на 
топлотне пумпе.
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Преглед површина – по улазима:
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8. Урбанистичко решење 

8.1 Грађевинска парцела

Терен парцела у обухвату је приближне висинске разлике 17,8m односно нагиба око 30%.

8.2 Приступ парцелама и објекту

Према Ул. Васе Ешкићевића ширина фронта је 55,90m а пешачког приступа 2,00m.

8.3 Намена објекта

8.4 Типологија објекта

8.5 Положај објекта и регулационо решење

Према одредбама ПГР насеља Врдник, предметне парцеле се налазе у зони становања - 
породично становање.

За потребу изградње планиране вишепородичног стамбено-пословног објекта предвиђено је 
уклањање свих постојећих објеката на парцели - са припадајућим прикључцима и 
инсталацијама (према графичком прилогу Г.4).

Обухват чине две катастарске парцеле (к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник), које су релативно 
правилног облика. Предвиђено је спајање парцела у једну нову грађевинску парцелу.

Новоформирана парцела ће испуњавати захтеве важећег Правилника о општим условима 
изградње, као и ПГР-а.
Површина новоформиране парцеле је 2.864m² а њен облик је последица затеченог стања.

Новоформирана парцела ће задржати постојећа два приступа јавним саобраћајницама 
(према улици Доситеја Обрадовића – источно, односно према улици Васе Ешкићевића – 
западно).

Према Ул. Доситеја Обрадовића ширина фронта је 44,60m. Ширина колског приступа је 
6,00m, док је ширина пешачког приступа 6,60m.

ПГР-ом је тачкoм 2.2. (зона становања – врста и намена објеката) одређено да се у обухвату 
могу градити породични стамбени објекти, породични стамбено-пословни и пословно-
стамбени објекти, пословни објекти, вишепородични стамбени објекти или вишепородични 
стамбено-пословни објекти.

Овим УП-ом је планиран слободностојећи Вишепородични стамбено-пословни објекат са два 
улаза („1“).

Будући да је планирана зграда намењена претежно вишепородичном становању (97,7%) а 
знатно мањим делом пословању (2,3%), то њена намена јесте вишепородична стамбено-
пословна зграда - и иста је усклађена са планираном наменом, будући да је компатибилна 
наменом.

ПГР-ом је тачкoм 2.2. (зона становања – врста и намена објеката) одређено да се објекти 
граде као слободностојећи, двојни или као објекти у (прекинутом или непрекинутом) низу.

У складу са одредбама Плана, предметни вишепородични стамбено-пословни објекат („1“) је 
пројектован као слободностојећи и постављен је на одговарајућим растојањима од међа са 
суседним парцелама (улице и грађевинске парцеле остале намене).

ПГР-ом је тачкoм 2.2. (зона становања – положај објеката у односу на регулацију и у односу 
на границе парцеле ) одређено да се објекти могу градити на грађевинској линији или унутар 
површине ограничене грађевинским линијама. Главни објекат се предњом фасадом 
поставља на грађевинску линију, која се може поклапати са регулационом линијом или је 
увучена у односу на регулациону линију за мин. 3,0 м, односно 5,0 м у случају проширења 
постојећег или формирања новог уличног коридора.

У складу са захтевима ПГР-а, планирани објекат – који је главни објекат, предњом фасадом је 
постављен на грађевинску линију која је повучена за 5m у односу на регулациону линију 
према Ул. Доситеја Обрадовића – обзиром да у случају да се у сутеренској или приземној 
етажи главног објекта планира гаража, предња грађевинска линија се повлачи на мин. 5,0m 
од регулационе линије.
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Објекат је на парцели постављен уз границу парцеле претежно северне оријентације.

8.6 Нивелационо решење

Природан терен у обухвату је приближне висинске разлике 17,8m односно нагиба око 30%.

8.7 Спратности и висина објеката

Објекат има два улаза и оба имају сопствене постигнуте параметре:

- Улаз "А":

Спратност објекта у делу улаза „А“ је По+П+1+Пс.

- Улаз "Б":

Спратност објекта у делу улаза „Б“ је 4Су+П+1+Пс.

8.8 Паркирање и гаражирање возила

Одговарајући број паркинг места одређен је на следећи начин:

- укупан број станова је 49 – што захтева 49ПМ;

- укупна нето површина пословног простора је 120m² - што захтева 2ПМ.

Дакле укупно је потребно најмање 51ПМ.

У односу на регулацију према Ул. Васе Ешкићевића објекат је постављен на 1,65m од 
регулационе линије.

Обзиром да је објекат својом типологијом слободностојећи, предвиђен је да се гради на 
3,35m (Планом мин. 1,0m) од северне границе парцеле, односно на 4,0m од јужне границе 
парцеле (Планом мин. 3,0m, односно на мин. пола висине објекта – koja je 8,0m).

Кота нивелете на Ул. Доситеја Обрадовића је +216,10МНВ док је кота нивелете у Ул. Васе 
Ешкићевића на +233,90МНВ.

Парцела ће бити уређена и са изграђеним потпорним зидовима („д“) који ће смањити нагиб 
површина, каскадно савладати нагиб и додатно осигурати терен у геотехничком смислу.

ПГР-ом је тачкoм 2.2. (зона становања – највећа дозвољена спратност објеката) одређено да 
је за вишепородични стамбени и стамбено-пословни објекат макс. спратност П+3+Пк, као и 
да је за све врсте објеката дозвољена изградња подрумске или сутеренске етаже, ако не 
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.

Истом тачком ПГР-а одређено је да се кота приземља објекта одређује у односу на коту 
нивелете јавног или приступног пута, односно према нултој коти објекта, што за високо 
приземље (које је део објекта над сутереном) кота пода је макс. 2,2 m од планиране коте 
уличног тротоара.

Приземље је по свом карактеру високо приземље јер је изнад њега сутерен у ком је гаража, 
те је постављено на висину 2,2m (+219,60МНВ) у односу на коту нивелете Ул. Доситеја 
Обрадовића (+217,40МНВ).

Висина венца у односу на нивелету (са уличне стране) је 12,0m, док је са наспрамне 
дворишне стране висина објекта до 8,90m.

Приземље је постављено на висину 0m (+233,96МНВ) у односу на коту нивелете Ул. Васе 
Ешкићевића (такође +233,96МНВ).

Висина венца у односу на нивелету (са уличне стране) је 10,24m, док је са дворишне стране 
висина објекта до 15,91m.

Висина венца објекта према суседним међама је до 8,0m – што ће бити остварено 
нивелацијом терена око објекта.

Потребе паркирање возила за сопствене потребе предвиђено је у оквиру сопствене парцеле - 
паркирањем у гаражи у сутерену објекта у делу улаза „А“ (57ПМ).
За одређивање минималног броја паркинг места примењен је захтев из ПГР-а и Правилника о 
општим условима изградње: једно паркинг или гаражно место на један стан односно на 70м2 
корисне површине пословног простора.

У складу са регулативом о приступачности објектима, 5% укупног броја паркинг места треба 
да буде прилагођено лицима са посебним потребама у простору, односно најмање 3ПМ.
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8.9 Одводњавање

Изградњом крова није нарушена ваздушна линија суседних парцела.

8.10 Ограђивање парцеле

8.11 Уређење слободних и зелених површина

9. Биланс површина и постигнути урбанистички параметри 

Биланс планираних површина:

Намена Површина (m²) Удео површине парцела (%)

Површина парцеле 2.864 100,0%

Под објектима 1.424 49,7%

БРГП 6.168 2,15

Колске површине 30 1,0%

Пешачке стазе и тротоари 349 12,2%

Шахтови 12 0,4%

Плато за контејнере за отпад 34 1,2%

Пројектованим решењем остварено је укупно 57ПМ, од чега су 4ПМ прилагођена лицима са 
посебним потребама у простору – чиме су задовољени захтеви Плана, регулативе и стварних 
потреба за паркирањем.

До изградње комуналног атмосферског колектора, сва одводња атмосферских вода са 
кровова ће бити решена на начин да се воде усмеравају на зелене површине на парцели 
корисника.
Атмосферске воде се не усмеравају према суседним парцелама.

Предвиђено је ограђивање парцела према јавним површинама (улицама) – ниском зиданом 
оградом која ће бити дизајнирана да изнад надзитка буде транспарентна испуна (или 
озелењавање) – све укупне висине до 1,8m.

На међама са суседним парцелама предвиђена је транспарентна жичана оград висине до 
2,0m.

Унутар парцеле, на местима денивелација терена већим од 1m, биће постављене 
одговарајуће сигурносне ограде (рукохват на стубовима).

Предвиђено је поплочавање свих пешачких и колско-пешачких површина на парцели („б“). 
Поплочавање је бетонским растер блочама - типа Бехатон или сл., у светлим тоновима и у 
детаљима прошарано светло-пастелним колоритима. Све поплочане површине су падиране 
како би усмериле атмосферску воду према зеленилу на парцели. Опционо ове површине 
могу бити и бетониране.

Озелењавање слободних површина („з“) је усклађено са захтевима ПГР-а, односно 
предвиђено је као слободни и пејзажно уређени простори заступљени у прописаном проценту 
(мин. 30%).

Све предвиђене врсте треба да буду аутохтоне сорте прилагођене климатским и педолошким 
условима - без примене инвазивних врста зеленила (у наставку су предложене биљне врсте).

На северној позицији парцеле је предвиђена линеарна садња четинарских (сребрни бор) 
стабала, на начин да затварају визуру према суседној северној парцели и доприносе заштити 
од климатских и осталих утицаја. Ниско зеленило (култивисано жбуње и шипражје) не затвара 
визуре, већ попуњава унутарњи слободан простор формирајући спратовност вегетације. 
Цела озелењена површина парцеле („з“) је под травњаком од мешовитих парковских трава.

Парцела ће бити уређена и са изграђеним потпорним зидовима („д“) који ће смањити нагиб 
површина, каскадно савладати нагиб терена и терен додатно осигурати у геотехничком 
смислу.
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Потпорни зидови 18 0,6%

1.867 65,2%

Зелене површине 997 34,8%

Укупно: 2.864 100,0%

Заузетост - објекти: 1.424m² / 2.864m² = 49,7% < 50%

Заузетост - објекти и остало:

Изграђеност: 6.168m² / 2.864m² = 2,15 < …

Зеленило: 997m² / 2.864m² = 34,8% > 30%

10. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

10.1 Увод

Техничким решењима овог УП-а предвиђено је следеће:

10.2 Саобраћај и паркирање

Детаљније описано у тачки 8.8 „Паркирање и гаражирање возила“.

10.3 Водовод

За потребе водоснабдевања предвиђено је следеће:

Под објектима, 
саобраћајницама, паркинзима, 

стазама и сл.

(1.424m² + 30m² + 349m² + 12m² + 34m² + 18m²) / 2.864m² 
=1.867m² / 2.864m² = 65,2% < ...

- Саобраћај и паркирање - изградња новог колског приступа са к.п. 2699/2 и 2700/2 (Ул. 
Доситеја Обрадовића), као и нових пешачких приступа са к.п. 2699/2 и 2700/2 (Ул. Доситеја 
Обрадовића) и к.п. 2699/3 и 2700/3 (Ул. Васе Ешкићевића) - са изградњом потребних 
интерних колско-пешачких површина и паркинг места у гаражи у објекту;

- Водовод - изградња новог прикључка Q=9.40 l/s;

- Санитарна канализација - изградња новог прикључка Q=14.71 l/s;

- Атмосферска канализација - изградња новог прикључка Q=22.23 l/s;

- Електроенергетика - изградња нових прикључака 450 kW;

- Телекомуникације - изградња нових прикључака;

Предвиђен је колски прикључак парцеле са коловоза у Ул. Доситеја Обрадовића (к.п. 2699/2 и 
2700/2).

Нови колски прикључак је ширине 6,0m, са радијусима кривине 3,0m и предвиђен је за 
двосмерно кретање. Намењен је приступу паркинг местима у гаражи у сутерену објекта (у 
делу објекта који је улаз „А“).

Није планиран колски приступ са западне стране парцеле - према јавној површини на к.п. 
2699/3 и 2700/3 (Ул. Васе Ешкићевића).

Такође ће бити изграђени одговарајући пешачки приступи објекту из обе улице на које 
парцеле излазе (источно – Ул. Доситеја Обрадовића у ширини 6,6m, односно западно – Ул. 
Васе Ешкићевића у ширини 2,0m).

Паркирање се одвија на сопственој парцели – у гаражи у сутерену објекта. Предвиђено је 
57ПМ (мин. Димензија 250x500cm) - од чега 4ПМ за инвалиде (са додатном помоћном 
површином димензија 150/500cm).
Сва паркинг места постављена су управно на саобраћајницу, која је испред паркиралишта 
ширине мин. 6,0m.

За одређивање минималног броја паркинг места примењен је принцип из ПГР-а и Правилника 
о општим условима изградње: једно паркинг или гаражно место на један стан односно на 
70м2 корисне површине пословног простора.

- прикључење на постојећу трасу Ø2";
- прикључење на новопланирану трасу – предвиђену планском документацијом.
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10.4 Санитарна канализација

10.5 Атмосферска канализација

10.6 Електроенергетика

КПК ће бити смештене на фасадама објекта а Оmm и ГРО у ветробранима оба улаза.

Укупан капацитет: Инсталисана снага Pi=1.520 kW, једновремена снага Pj= 450 kW.

Врсте мерних уређаја и потребних капацитета су следећи:

Снабдевање свих објеката санитарном водом се предвиђа прикључком на постојећу 
дистрибутивну мрежу, као и проширењем на будућу (планирану) мрежу у Ул. Доситеја 
Обрадовића. Прикључење се предвиђа у водомерном шахту уз регулациону линију.
Одговарајућа количина воде за снабдевање унутрашње хидрантске мреже, обезбеђује се 
истим прикључком.

Прикључак се изводи преко водомерног шахта у којем се уграђују 4 водомера за:
- санитарну потрошњу воде улаза „А“, водомер Ø25 mm, потрошња Q=2,3 l/s;
- санитарну потрошњу воде улаза „Б“, водомер Ø20 mm, потрошња Q=1,6 l/s;
- санитарну потрошњу воде пословног простора, водомер Ø15 mm, потрошња Q=0,5 l/s; и
- потрошњу воде за заштиту од пожара гаражног простора, водомер Ø40 mm, потрошња 
Q=5,0 l/s.
Укупан капацитет Q=9.40 l/s.

Водомерни прикључни шахт ће бити димензионисан, изведен и опремљен као пумпна 
станица којом се осигурава континуитет снабдевања и потребан притисак воде за потребе 
станова на вишим висинским котама.

Опционо, УП-ом је предвиђено и резервно прикључење на могућу будућу комуналну 
водоводну трасу у Ул. Васе Ешкићевића – за потребе станова у улазу „Б“.

У гаражном простору у сутерену објекта (улаз „А“) биће инсталирана стабилна инсталација за 
гашење пожара (спринклер).

Санитарни канализациони прикључак ће бити изведен на постојећи цевовод јавне фекалне 
канализације у Ул. Доситеја Обрадовића:
- прикључни шахт је лоциран уз регулациону линију;
- отпадна вода из сутеренске гараже се прво прикупља, а потом муљном пумпом подиже на 
коту прикључног шахта;
- остало.

Прикључак ће бити изведен преко граничног ревизионог окна на парцели Инвеститора. 
Количина употребљених вода је:
- улаз „А“: Q=8,96 l/s;
- улаз „Б“: Q=5,75 l/s.
Укупан капацитет Q=14,71 l/s.

Након изградње комуналног колектора прикључак ће бити изведен преко граничног 
ревизионог окна које се изводи на парцели Инвеститора. Укупан капацитет Q=22,23 l/s.

До изградње комуналне атмосферске трасе, предвиђена је одводња атмосферске воде са 
кровова гравитационо усмеравањем на зелене површине комплекса. Након изградње јавних 
атмосферских колектора, вода ће бити спроведена у комунални атмосферски канализациони 
систем.

У складу са условима ЕПС-ЕД, обзиром да на локалитету не постоји одговарајућа ЕЕ 
инфраструктура, за потребу прикључења новог објекта на електроенергетски систем, 
предвиђена је:
- изградња новог EE 20kV прикључног вода према планираној ТС 20/0,4kV; и
- изградња ТС 20/0,4kV (локација није прецизно одређена у условима ЕПС-а).

За оба улаза прикључак се изводи преко кућних прикључних ормарића КПК (по 3 ком.), од 
којих је по један предвиђен за станове, по један за лифт, хидроцил и спринклер и по један за 
мерну групу топлотне пумпе.
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10.7 Електронске телекомуникације

11. Одлагање комуналног отпада 

Предвиђен је ГПОН прикључак којим је омогућено прикључење зграде на обједињени 
телекомуникациони сервис: пренос говора, интернет и ИП-ТВ.

За потребе полагања приводног кабла предвиђена је приступна ТК канализација реализована 
изградњом ТК окна (мин. димензија 1x1x1м) и ПЕ цев Ø40mm, положене од окна на граници 
парцеле према улици (регулацији) - до објекта.

Условима ЈП "Комуналац" Ириг је одређено да је Инвеститор у обавези да обезбеди локацију 
за безбедно одношење комуналног отпада, на коју може несметано приступити возило за 
одвожење комуналног отпада.

Пројектним решењем је предвиђено постављање контејнера уз саобраћајницу у Ул. Доситеја 
Обрадовића. Простор за контејнер је плато димензија 2,2x4,3m уз регулациону линију - што је 
довољно за смештај 2 контејнера који подмирују потребе свих станара.

У складу са осталим захтевима, простор за контејнер је благо падиран са одводом 
атмосферске воде, заштићен је од ветра и паса луталица.

Опционо, предвиђен је још један плато који се може користити за смештај 2 контејнера за 
комунални отпад – уз регулацију према Ул. Васе Ешкићевића.
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12. Инжењерско-геолошки услови 

13. Услови заштите 

13.1 Мере заштите суседних површина и објеката

Подземни грађевински елементи не прелазе грађевинску, као ни регулациону линију.

13.2 Мере заштите од пожара

Приликом пројектовања објеката конструкција нових објеката ће бити прилагођена потресима 
изазваним земљотресом 8º МЦС. На подручју микролокације парцеле педолошки састав и 
механичке карактеристике тла утврђене геолошким и геомеханичким истраживањима 
(приложен сепарат из геомеханичког елабората).

Ангажовани терен је косина са котама +215,20МНВ (југо-источно) до +240,40МНВ (северо-
западно) са падом према истоку парцеле.
Приликом пројектовања нових објеката извршити инжењерско геолошка истраживања у 
складу са Правилником о потребном степену изучености инжењерскогеолошких својстава 
терена за потребе планирања, пројектовања и грађења (Сл. Гласник РС, број 51/96), као и 
врстом, наменом и конструктивним склопом планираних објеката.

На локалитету су извршена прелиминарна геомеханичка испитивања и израђен елаборат 
чији сепарат је у прилогу. Истим је између осталог закључено да:
-  Теренским истражним радовима није констатована појава подземне воде, што у
конкретном значи повољност јер ће се будући објекат фундирати у сувом;
-  Истраживану микролокацију изграђују полувезане седиментне творевине;
-  Са инжењерско-геолошког аспекта испитивани терен представља стабилну и повољну 
средину за
грађење јер нема појава инжењерско геолошких нестабилности (клижење, ручевање,
откидање, одрони и сл.);
-  Са хидрогеолошког аспекта, а по својој функционалности, истраживану микролокацију
изграђују хидрогеолошки изолатори;
-  Према категоризацији земљишта (по ГН-200) констатоване литолошке чланове сврставамо 
у ИИ
и ИИИ категорију;
-  Фундирање будућих објеката изводимо у слоју глиновитог песка добрих геотехничких 
карактеристика;
-  Генерално, постоје сви повољни геотехнички услови за фундирање и изградњу 
слободностојећег стамбено – пословног објекта са два улаза.

Испади на објекту не прелазе грађевинску линију више од 0,6m (и мање од 50% уличне 
фасаде изнад приземља), односно регулациону линију уопште не прелазе.

Изградњом крова није нарушена ваздушна линија суседних парцела, а одводња 
атмосферских падавина са кровних површина решена је у оквиру грађевинске парцеле на 
којој се гради објекат.

Површинске воде са новоформиране грађевинске парцеле не усмеравају се према суседним 
парцелама. Површинске воде се одводе слободним падом, према риголама, односно према 
улици са најмањим падом од 1,5%.

Заштита од пожара обезбеђује се поштовањем важеће регулативе за предвиђену врсту 
објекта, градњом одговарајућег приступа и интерних саобраћајница, одговарајућим 
системима дојаве и активне и пасивне заштите објекта, капацитетима хидрантске мреже и сл.

У поступку израде урбанистичког пројекта надлежни МУП - Сектор за ванредне ситуације не 
издаје услове у погледу заштите од пожара. Услови противпожарне заштите ће се утврдити 
приликом израде техничке документације односно елабората противпожарне заштите и 
главног пројекта заштите од пожара.
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13.3 Мере заштите животне средине

Избор локације

Заштита вода

Заштита ваздуха

Заштита од буке

Заштита земљишта

Заштита културних добара

Обавезна је пријава почетка земљаних радова ЗЗСК Ср. Митровица.

Заштита природних добара

- обезбеђено је мин. 30% зелених површина;

- избегнута је примена рефлектујућих површина;

- колорити објекта су усклађени са окружењем;

- осветљење ће бити технички решено на начин да се у редукује утицај на живи свет;

- локалитет ће бити озелењен на одговарајућ начин;

Изабрана локација, која је у приступачној улици и добро саобраћајно повезана са насељским 
и међунасељским саобраћајницама, отвара могућност за привођење локације планираној 
намени - вишепородичном становању.
Објекат вишепородичног становања захтева локацију која је саобраћајно приступачна и 
потенцијално комунално опремљена.
Парцела која је ПГР-ом и овим УП-ом намењена за становање - вишепородично становање 
као компатибилна намена у оквиру породичног становања, задовољава горе побројане 
критеријуме и потенцијално представља одговарајућ избор за ову намену.

Пројектним решењем водовода, сепаратних канализационих система отпадних вода и 
усмеравањем атмосферских вода - постиже се жељени ниво заштите вода.

Планирани садржаји не узрокују неприхватљиво висок штетни утицај на загађење ваздуха. 
Правилна просторна организација и озелењавање парцеле остварују услове смањења 
утицаја загађења на кориснике простора.

Нису предвиђени садржаји који би изазвали додатну прекомерну буку на предметном 
подручју.

Земљиште се штити од загађених вода и од непрописног одлагања чврстих отпадних 
материја. У том циљу предвиђен је потребан број контејнера за чврст комунални отпад.
Са циљем заштите земљишта и подземних вода од загађења предвиђено је адекватно 
решење система прикупљања и евакуације отпада и отпадних вода са грађевинске парцеле.
Изградњом интерне санитарне и атмосферске канализационе инсталације, рационалном 
просторном организацијом, као и системом прикупљања отпада и одводње отпадних вода 
знатно ће се смањити утицај на деградацију земљишта односно створиће се услови за 
уређење и очување истог.
Евакуација отпада решава се потребним бројем контејнера за комунални отпад и њиховим 
редовним пражењењем.

Условима ЗЗСК Ср. Митровица утврђено је да на локалитету нису констатовани археолошки 
локалитети те је стога утврђен обавезан археолошки надзор приликом извођења земљаних 
радова.

Уколико се приликом уређења, изградње и одржавања објеката наиђе на археолошке 
остатке, трагове или појаве које указују на постојање посебних споменичких вредности, 
започети радови се морају прекинути и без одлагања обавестити Завод за заштиту 
споменика културе у Сремској Митровици – и предузети мере да се налаз не оштети или 
уништи, односно да се сачува на месту и у положају у ком је откривен.

Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка налазишта или 
предмете – ради истраживања локације.

Према условима ПЗЗП Нови Сад, обухват УП-а се између осталог налази у заштитној зони 
НП „Фрушка гора“, као и еколошки значајном подручју бр. 14 „Фрушка гора и Ковиљски рит“.

У складу са наведеним условима, пројектним решењем објекта и УП-ом су примењене 
следеће мере заштите:

- стаклене површине ће бити дизајниране на начин да буду уочљиве и смање могућност 
налета птица на исте;
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- вештачке површине у партеру ће у што већој мери бити засенчене;

- избегнута је примена инвазивних врста;

- изабрани начин ограђивања не омета кретање ситних животињских врста.

Студија о процени утицаја на животну средину

Остало

14. Мере енергетске ефикасности 

15. Фазност градње 

Није предвиђена фазност изградње.

- комбиновано је високо и ниско зеленило са циљем постизања одговарајуће заштите 
простора и објекта;

- предвиђена је примена аутохтоних врста, уз садњу више биљних врста дрвећа, жбуња и сл. 
– усклађених са условима локалитета;

Пре, током и након извођења грађевинских радова Инвеститор и Извођач ће предузети 
одговарајуће мере за заштиту локалитета, управљање отпадом и материјалима, управљање 
акцидентима, употребом вода и сл. на еколошки прихватљив начин – и у складу са актуелном 
регулативом.

За све објекте који могу имати утицаја на животну средину, надлежни орган може прописати 
израду студије процене утицаја на животну средину у складу са Законом о заштити животне 
средине, Законом о процени утицаја на животну средину, Правилником о садржини студије о 
процени утицаја на животну средину и Уредбом о утврђивању Листе пројеката за које је 
обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину (''Службени гласник РС'', бр. 114/08).

Предметни пројекат се не налази на листама пројеката за које се може захтевати процена 
утицаја на животну средину.

Предложеним решењем из УП-а новоформирана парцела и вишепородични стамбено-
пословни обејкат, са припадајућом инфраструктуром, ће задовољити критеријуме заштите 
животне средине, санитарно техничке и друге прописе за предметну врсту објеката према 
законској и техничкој регулативи Републике Србије.

УП-ом су предвиђене мере спречавања загађења земљишта, подземних и површинских вода. 
У погледу заштите животне средине на предметном простору обезбеђено је следеће:
- одговарајућа комунална опремљеност комплекса;
- заштита од јаких ветрова и прејаке инсолације;
- заштити од атмосферских утицаја;
- простор комплекса је ограђен;
- евакуација санитарних и атмосферских отпадних вода.

Приликом израде техничке документације, потребно је придржавати се свих мера енергетске 
ефикасности прописаних Законом о планирању и изградњи и важећим подзаконским актима.

Енергетески ефикасна градња подразумева изградњу објеката тако да се обезбеди удобан и 
комфоран боравак у објекту у свим временским условима, са што мање утрошене енергије. 
Са уградњом нових енергетских система и применом савремених техничких решења, 
трошкови утрошка енергије се могу знатно редуковати.

Предвиђена је садња четинарских врста са северне стране парцеле, како би се смањили 
негативни утицаји хладних маса и ветра са севера. Са јужне стране предвиђа се слободан и 
отворен простор са претежно ниским растињем - ради омогућавања максималног
осунчања зими.

На објекту се планира примена енергетског омотача и система грејања, по важећим 
стандардима и препорукама енергетске ефикасности. Такође, применом енергетски ефикасне 
грађевинске столарије, са вишекоморним системима и термо стаклима, оствариже се уштеде 
при климатизовању простора.
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16. Опште одредбе 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: Дамир Л. Мерковић, дипл. инж. арх.
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ: 200 1400 13

ПОТПИС И ПЕЧАТ: Потпис: Печат:

Урбанистички пројекат је израђен у 4 (четири) истоветна примерка и састоји се од текстуалног 
и графичког дела у аналогном и дигиталном облику.

Два примерка се уручују инвеститору (у аналогном и дигиталном облику), а један задржава 
Општинска управа Општине Ириг (у аналогном и дигиталном облику), за потребе архиве.
Сходно члану 63. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 62/2023), орган 
јединице локалне самоуправе надлежан за послове урбанизма потврђује да урбанистички 
пројекат није у супротности са важећим планским документом и Законом о планирању и 
изградњи и подзаконским актима донетим на основу тог закона.

Урбанистички пројекат ступа на снагу од дана кад Одељење за просторно планирање, 
урбанизам, грађевинске и имовинско-правне послове Општине Ириг потврди да је 
урбанистички пројекат израђен у складу са важећом планском документацијом, уз претходно 
прибављено мишљење Комисије за планове Општине Ириг.

Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за подношење захтева за израду и 
издавање Локацијских услова, у складу са чланом 54. Закона о планирању и изградњи ("Сл. 
гласник РС", бр. 62/2023).

Планираној изградњи не може се приступити на основу издатих Локацијских услова, већ 
након добијања грађевинске дозволе, пријаве радова и на основу одговарајуће техничке и 
инвестиционе документације.
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Г. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

ИЗВОДИ ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

1. Извод из ПГР насеља Врдник -

2. Извод из ПГР насеља Врдник -

3. Извод из ПДР „Стаза здравља“ у КО Врдник -

СИТУАЦОНИ ПЛАНОВИ

4. Постојеће стање 1:500

5. Регулационо нивелационо решење локације 1:500

6. Саобраћајно решење 1:500

7. Пејзажно уређење 1:500

8. Комунални прикључци и инфраструктура 1:500
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Дамир Л. Мерковић
дипл.инж.арх.
лиценца ИКС: 200 1400 13

ФОРМАТ:

ДАТУМ:

ЛИСТ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА / ГРАФИЧКОГ ПРИЛОГА:

ТД:

РАЗМЕРА: УП

НАРУЧИЛАЦ:

НАЗИВ ОБЈЕКТА И МЕСТО ГРАДЊЕ:

ВРСТА ПРОЈЕКТА:

"URBING-CONSULT"
Урбанизам & Пројектовање

ТЕМЕРИН, Ул. Ракоци Ференца 30

"KESSER-GRADNJA" д.о.о.
НОВИ САД, Бул. Партијарха

Павла 121

Е-19/2024

АПРИЛ 2024.

ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ
ОБЈЕКТА СА ДВА УЛАЗА

к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник
ВРДНИК, Ул. Доситеја Обрадовића 17

Општина Ириг

A3

-
Г.1

ИЗВОД ИЗ ПГР НАСЕЉА ВРДНИК
(Сл. лист Општина Срема бр.

30/14, 9/15, 20/15, 23/18 и 21/22)

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Положај обухвата у насељу Врдник

Положај обухвата у делу насељу Врдник

Положај обухвата у ширем окружењу

Положај обухвата у ужем окружењу 94



ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Дамир Л. Мерковић
дипл.инж.арх.
лиценца ИКС: 200 1400 13

ФОРМАТ:

ДАТУМ:

ЛИСТ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА / ГРАФИЧКОГ ПРИЛОГА:

ТД:

РАЗМЕРА: УП

НАРУЧИЛАЦ:

НАЗИВ ОБЈЕКТА И МЕСТО ГРАДЊЕ:

ВРСТА ПРОЈЕКТА:

"URBING-CONSULT"
Урбанизам & Пројектовање

ТЕМЕРИН, Ул. Ракоци Ференца 30

"KESSER-GRADNJA" д.о.о.
НОВИ САД, Бул. Партијарха

Павла 121

Е-19/2024

АПРИЛ 2024.

ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ
ОБЈЕКТА СА ДВА УЛАЗА

к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник
ВРДНИК, Ул. Доситеја Обрадовића 17

Општина Ириг

A3

-
Г.2

ИЗВОД ИЗ ПГР НАСЕЉА ВРДНИК
(Сл. лист Општина Срема бр.

30/14, 9/15, 20/15, 23/18 и 21/22)

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Дамир Л. Мерковић
дипл.инж.арх.
лиценца ИКС: 200 1400 13

ФОРМАТ:

ДАТУМ:

ЛИСТ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА / ГРАФИЧКОГ ПРИЛОГА:

ТД:

РАЗМЕРА: УП

НАРУЧИЛАЦ:

НАЗИВ ОБЈЕКТА И МЕСТО ГРАДЊЕ:

ВРСТА ПРОЈЕКТА:

"URBING-CONSULT"
Урбанизам & Пројектовање

ТЕМЕРИН, Ул. Ракоци Ференца 30

"KESSER-GRADNJA" д.о.о.
НОВИ САД, Бул. Партијарха

Павла 121

Е-19/2024

АПРИЛ 2024.

ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ
ОБЈЕКТА СА ДВА УЛАЗА

к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник
ВРДНИК, Ул. Доситеја Обрадовића 17

Општина Ириг

A3

-
Г.3

ИЗВОД ИЗ ПДР "СТАЗА ЗДРАВЉА"
У КО ВРДНИК (Сл. лист Општина

Срема бр. 30/14, 8/18 и
25/18-исправка)
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СИТУАЦИОНИ ПЛАН -

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

1

2

1 СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ (П) - 111m²

ОБЈЕКТИ ИЗГРАЂЕНИ ПО ГРАЂ.

ДОЗВОЛИ БР. ROP- IRI-6734-CPI-2/2020

(НЕЗАВРШЕНИ - БЕЗ УПОТРЕБНЕ

ДОЗВОЛЕ) КОЈИ СЕ УКЛАЊАЈУ:

2 ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ (П) - 65m²

ГРАНИЦА ОБУХВАТА

ОБЈЕКТИ ПРЕДВИЂЕНИ ЗА УКЛАЊАЊЕ

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА

ВОДОВОД

САНИТАРНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПОСТОЈЕЋЕ

ПОСТОЈЕЋИ ПРИКЉУЧЦИ И ИНТЕРНА ИНФРАСТРУКТУРА:

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ

Постојећи ЕЕ вод (задржава се)

Постојећи ЕЕ вод (измешта се)

Постојећи ЕЕ вод (задржава се)

Постојећи бетонски EE стуб и ОММ
суседног објекта (измешта се)

Постојећа санитарна
канализација (задржава се)

Постојећи канализациони
шахтови (задржавају се)

Постојећи канализациони
шахт (задржава се)

Постојећи комунални
водовод

Постојећи водоводни шахт
(укида се)

1

1

1

1

2

2

1
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A3

1:500
Г.5

СИТУАЦИОНИ ПЛАН -

РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО

РЕШЕЊЕ

КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ТРАВЊАК - ОСТАЛО ЗЕЛЕНИЛО

АСФАЛТ - КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ

БЕТОНСКИ РАСТЕР - ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
СА ДВА УЛАЗА

ЛЕГЕНДА:

ПОТПОРНИ ЗИДОВИ

Озн.

згра

де

Намена Спратност Површ

ина под

објект

ом (m²)

БРГП

(m²)

Макц. висина венца=

макс. вис.слемена (m)

Апс. кота нивелете/

приземља (мнв)

Апс.

кота

венца/
слемена

(мнв)

"1" ВИШЕПОРОД
ИЧНИ

СТАМБЕНО-П
ОСЛОВНИ

ОБЈЕКАТ СА
ДВА УЛАЗА

Улаз "А":
По+П+1+Пс

Улаз "Б":
4Су+П+1+Пс

1.424 6.168 Улаз "А":
12,00

Улаз "Б":
10,18

Улаз "А":
нивелета: 217,40
приземље: 219,60

Улаз "Б":
нивелета: 233,96
приземље: 233,96

Улаз "А":
229,40

Улаз "Б":
244,14

УКУПНО: 1.424m² 6.168m²

КОЛСКИ ПРИСТУП

ПЕШАЧКИ ПРИСТУП

ПЕШАЧКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ

1

A

Б

ПРОМЕНА СПРАТНОСТИ ОБЈЕКТА

По+П+1+Пс

4Су+П+1+Пс

По+П

По

По+П
a

б

в

г

з

д
д

д

з

б
+219,60 (приземље)
+229,40 (слеме)

УЛАЗ "A"

+221,40

+233,96

+216,18

+224,36

+220,50

+233,96 (приземље)
+244,14 (слеме)

УЛАЗ "Б"

+216,10

+216,18

+233,96

29.85

3
2

. 5
5

2
.7

0
3
5

.2
5

ПОДЗЕМНИ ОБЈЕКТИ

29.15

1
0
.0

0

1
0
.0

0

13.35

2
7

.8
0

2
0

. 0
0

10.00

11.50

4
7
.2

0

1
.0

0

5.00

5.00

1
.0

0
3
.0

0

3
.0

0

ђ

ж

e

1.00

1.00

1
.0

0

1.00

4
.0

0

4
.0

0

4
.0

0

3
.3

5

1.00

1
.1

0

СПОЉАШЊЕ УРЕЂЕЊЕ:
КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ ... 30m²
ПЕШАЧКИ И ЗАШТИТНИ ТРОТОАРИ ... 349m²
ШАХТОВИ ... 12m²
ПЛАТОИ ЗА КОНТЕЈНЕРЕ ЗА ОТПАД ... 34m²
ПОТПОРНИ ЗИДОВИ ... 18m²
ЗЕЛЕНИЛО ... 997m²

КОЕФИЦИЈЕНТИ И ИНДЕКСИ:
ЗАУЗЕТОСТ - ЗГРАДЕ ... 1.424m² / 2.864m² = 49,7% < 50%

ИЗГРАЂЕНОСТ - ЗГРАДЕ И ОСТАЛО ...
(1.424m² + 30m² + 349m² + 12m² + 34m² + 18m²) / 2.864m² =
1.867m² / 2.864m² = 65,2% < ...

ИЗГРАЂЕНОСТ ... 6.168m² / 2.864m² = 2,15 < ...

ЗЕЛЕНИЛО ... 997m² / 2.864m² = 34,8% > 30%

A

ЗГРАДЕ:

УЛАЗ "А" ... По+П+1+Пс / 24 стана / 1 посл. простор / гаража

УЛАЗ "Б" ... 4Су+П+1+Пс / 25 станова

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА
ДВА УЛАЗА - 1.424m²

1

Б

СПОЉАШЊЕ УРЕЂЕЊЕ:

ПЕШАЧКИ И ЗАШТИТНИ ТРОТОАРИ - 349m²б

КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ - 30m²

в

г

д

ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - КАНАЛИЗАЦИЈА - 4m²

a

ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ ЗА ОТПАД - 10m²

e

ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ ЗА ОТПАД - 24m²

ПОТПОРНИ ЗИДОВИ - 18m²

ђ ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - ВОДОВОД - 4m²

ЗЕЛЕНИЛО - 997m²

ж

з

ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - ВОДОВОД - 4m²

+233,54

+230,48

+227,42

+220,96

ПОВРШИНЕ:
ОБУХВАТ (парцеле 2699/1 и 2700/1) ... 2.864m²

ЗГРАДА "1"
БРУТО под објектом ... 1.424m²
БРГП ... 6.168m²

4
4

. 6
0

+217,40

5
5

.9
0

1.65

+225,96

+233,96
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СИТУАЦИОНИ ПЛАН -

САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ

СМЕР САОБРАЋАЈА

1.0% ПОПРЕЧНИ ПАД

1

A

Б

По+П+1+Пс

4Су+П+1+Пс

По+П

По

По+П
a

б

в

г

з

д
д

д

з

б
+219,60 (приземље)
+229,40 (слеме)

УЛАЗ "A"

+221,40

+233,96

+216,18

+224,36

+220,50

+233,96 (приземље)
+244,14 (слеме)

УЛАЗ "Б"

+216,10

+216,18

+233,96

ђ

ж

e

КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ЛЕГЕНДА:

КОЛСКИ ПРИСТУП

ПЕШАЧКИ ПРИСТУП

ПЕШАЧКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ПОДЗЕМНИ ОБЈЕКТИ

A

ЗГРАДЕ:

УЛАЗ "А" ... По+П+1+Пс / 24 стана / 1 посл. простор / гаража

УЛАЗ "Б" ... 4Су+П+1+Пс / 25 станова

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА
ДВА УЛАЗА - 1.424m²

1

Б

СПОЉАШЊЕ УРЕЂЕЊЕ:

ПЕШАЧКИ И ЗАШТИТНИ ТРОТОАРИ - 349m²б

КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ - 30m²

в

г

д

ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - КАНАЛИЗАЦИЈА - 4m²

a

ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ ЗА ОТПАД - 10m²

e

ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ ЗА ОТПАД (опционо) - 24m²

ПОТПОРНИ ЗИДОВИ - 18m²

ђ ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - ВОДОВОД - 4m²

ЗЕЛЕНИЛО - 997m²

ж

з

ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - ВОДОВОД - 4m²

ДЕТАЉ - САОБРАЋАЈНИ ПРИКЉУЧАК И ПЕШАЧКИ

ПРИСТУП ИЗ УЛ. ДОСИТЕЈА ОБРАДОВИЋА (Р 1:200)

a +216,18

+216,10

6
.0

0

R3.00

R3.0
0

6.60

б

+216,88

9.8%

8
.5

%

5.00

0.0%

2.0%

+216,18

ДЕТАЉ - ПЕШАЧКИ ПРИСТУП ИЗ ПРОДУЖЕТКА УЛ. ВАСЕ

ЕШКИЧЕВИЋА (Р 1:200)

+233,90

б

+233,96 УЛАЗ "Б"

УЛАЗ "A"

г

2.50

+233,96

3.0%

1.45
1.90

2
.0

04
.4

5

4
.3

0

3.50

1.85

0.0%

0.0%

4Су+П+1+Пс

По+П+1+Пс

в

ђ

2.20

4
.3

0 5
.1

5

4
.1

0

8
. 5

%

+217,65

+217,55

АСФАЛТ - КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ

БЕТОНСКИ РАСТЕР - ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ

+217,40

6
.6

0

+225,96

+220,96

+233,96

Решетка изнад бетонског
пропуста Ø400
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СИТУАЦИОНИ ПЛАН -

ПЕЈЗАЖНО УРЕЂЕЊЕ

1

A

Б

a

б

в

г

з

д
д

д

б

УЛАЗ "A"

УЛАЗ "Б"

ђ

ж

e

КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ТРАВЊАК - ОСТАЛО ЗЕЛЕНИЛО

АСФАЛТ - КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ

БЕТОНСКИ РАСТЕР - ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
СА ДВА УЛАЗА

ЛЕГЕНДА:

ВИСОКО ЛИСТОПАДНО / ЧЕТИНАРСКО ЗЕЛЕНИЛО

ПОТПОРНИ ЗИДОВИ

КОЛСКИ ПРИСТУП

ПЕШАЧКИ ПРИСТУП

ПЕШАЧКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ПРОМЕНА СПРАТНОСТИ ОБЈЕКТА

ПОДЗЕМНИ ОБЈЕКТИ

A

ЗГРАДЕ:

УЛАЗ "А" ... По+П+1+Пс / 24 стана / 1 посл. простор / гаража

УЛАЗ "Б" ... 4Су+П+1+Пс / 25 станова

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА
ДВА УЛАЗА - 1.424m²

1

Б

СПОЉАШЊЕ УРЕЂЕЊЕ:

ПЕШАЧКИ И ЗАШТИТНИ ТРОТОАРИ - 349m²б

КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ - 30m²

в

г

д

ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - КАНАЛИЗАЦИЈА - 4m²

a

ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ ЗА ОТПАД - 10m²

e

ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ ЗА ОТПАД - 24m²

ПОТПОРНИ ЗИДОВИ - 18m²

ђ ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - ВОДОВОД - 4m²

ЗЕЛЕНИЛО - 997m²

ж

з

ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - ВОДОВОД - 4m²

з

НИСКО ЗЕЛЕНИЛО / ЖБУЊЕ И ШИПРАЖЈЕ

+221,40

+233,96

+216,18

+220,50

+216,10

+216,18

+233,96

+217,40

+225,96

+220,96

+224,36

+233,54

+230,48

+227,42

Транспарентна жичана
ограда

Транспарентна жичана
ограда

Ниска зидана ограда
са транспарентном

испуном

Ниска зидана ограда
са транспарентном

испуном Ниска зидана ограда
са транспарентном

испуном

Ниска зидана ограда
са транспарентном

испуном
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ИЗГРАДЊА ВИШЕПОРОДИЧНОГ
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ
ОБЈЕКТА СА ДВА УЛАЗА

к.п. 2699/1 и 2700/1 к.о. Врдник
ВРДНИК, Ул. Доситеја Обрадовића 17

Општина Ириг

С

A3

1:500
Г.8

СИТУАЦИОНИ ПЛАН -

КОМУНАЛНИ ПРИКЉУЧЦИ

И ИНФРАСТРУКТУРА

1

A

Б

a

б

в

г

з

д
д

д

з

б

УЛАЗ "A"

УЛАЗ "Б"

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТИКА

ВОДОВОД

САНИТАРНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПОСТОЈЕЋЕ НОВО

ПРИКЉУЧЦИ И ИНТЕРНА ИНФРАСТРУКТУРА:

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ

КОЛСКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА

ГАБАРИТ ОБЈЕКТА

ЛЕГЕНДА:

КОЛСКИ ПРИСТУП

ПЕШАЧКИ ПРИСТУП

ПЕШАЧКИ УЛАЗ/ИЗЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ПОДЗЕМНИ ОБЈЕКТИ

Планирани EE 20kV
прикључни вод према

планираној ТС 20/0,4kV

КПК

ОММ и ГРО

КПК

ОММ и ГРО

Монтажно ТК окно

ђ

Прикључни шахт,
водомери и пумпна

станица

Постојећа санитарна
канализација

Постојећи комунални
водовод

ж

e

Прикључни шахт

Планирани комунални
водовод

Опционо:
прикључни шахт и
водомери - за улаз

"Б"

A

ЗГРАДЕ:

УЛАЗ "А" ... По+П+1+Пс / 24 стана / 1 посл. простор / гаража

УЛАЗ "Б" ... 4Су+П+1+Пс / 25 станова

ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ СА
ДВА УЛАЗА - 1.424m²

1

Б

СПОЉАШЊЕ УРЕЂЕЊЕ:

ПЕШАЧКИ И ЗАШТИТНИ ТРОТОАРИ - 349m²б

КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ - 30m²

в

г

д

ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - КАНАЛИЗАЦИЈА - 4m²

a

ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ ЗА ОТПАД - 10m²

e

ПЛАТО ЗА КОНТЕЈНЕРЕ ЗА ОТПАД - 24m²

ПОТПОРНИ ЗИДОВИ - 18m²

ђ ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - ВОДОВОД - 4m²

ЗЕЛЕНИЛО - 997m²

ж

з

ПРИКЉУЧНИ ШАХТ - ВОДОВОД - 4m²

Постојећи ЕЕ вод

Постојећи ЕЕ вод

Планирани комунални
водовод

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА

Планирана атмосферска
траса

Планирана ТК траса
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ULAZ U GARAŽU

ULAZ U OBJEKAT

ULAZ A

�

OSNOVA PO'RUMA � ulaz A

OSNOVA PO'RUMA � ULAZ A

sloEoGQosWoMeþi STAMBENO�POSLOVNI
oEMeNaW sa GYa ulaza� ulaz A �Po+P+1+Ps� i
ulaz B �4Su+P+1+Ps�� ul�'osiWeMa OEraGoYiþa
Er�1�� N�S� Er������1� �����1 KO VR'NIK

&RTEŽ

VRSTA
PROJEKTA

1���� LIST BROJ'ATUM

PROJEKTANT

ZORAN GOJKOVIý B Gia
liFeQFa� ��� ��4 ��4

INVESTITOR

GLAVNI
PROJEKTANT

RAZMERA

AQGriMa MirNoYiþ B m� arK I'R � I'EJNO REäENJE

OBJEKAT�

KESSER GRA'NJA

 '�O�O�
BuleYar PaWriMarKa PaYla Er�1�1�
NOVI SA'

MART ���4�

ZORAN GOJKOVIý PR AR+ITEKTONSKE USLUGE  

GIOTTO


ZS BEOGRA' � SAVSKI VENA&

ul� KRONäTATSKA Er�14A��� sSraW III� BEOGRA' ZS

S

I

J

Z

NULTA KOTA
ULAZ A

�����
�1��4�

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 VETROBRAN 16.80 m

2

2 HODNIK 31.83 m

2

3

STEPENIŠNI PROSTOR

3.02 m

2

4

PROSTORIJA ZA

NADPRITISAK

6.99 m

2

5

TEHNIČKA

PROSTORIJA

31.13 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 89.77 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

1053.33 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

1185.94 m

2

ULAZ A

PODRUM/GARAŽA (216.18)

UKUPNA NETO POVRŠINA

GARAŽE - PODZEMNE ETAŽE

963.59 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA -

PODZEMNE ETAŽE

1053.33 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA -

PODZEMNE ETAŽE

1185.94 m

2

GARAŽA

P (m

2

)

G1
GARAŽNI PROSTOR

963.56 m

2

UKUPNO GARAŽA

963.56 m

2

1

1

�

�

�

�

�

�

4

4

�

�

ULAZ A

UKUPNO PODZEMNO ULAZ A

-3.42

216.18

-4.92

214.68
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Po

�� ULAZ A

Veza između ulaza A i B

STANOVI

P (m

2

)

STAN S13 45.60 m

2

STAN S14 56.58 m

2

UKUPNO STANOVI 102.18 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

159.32 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

203.91 m

2

ULAZ B
��

��

Sar� �Fm

Sar� �Fm

STAN S1 4

STAN S1�

Sar� �Fm
Sar� �Fm

��

��

��

��

ULAZ B

SUTEREN 4 (221.06)

STANOVI

P (m

2

)

STAN 1 61.96 m

2

STAN 2 49.73 m

2

STAN 3 95.55 m

2

STAN 4 46.00 m

2

STAN 5 45.78 m

2

STAN 6 50.33 m

2

UKUPNO STANOVI 349.35 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

957.40 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

1089.70 m

2

GARAŽA

P (m

2

)

G1
GARAŽNI PROSTOR

512.27 m

2

UKUPNO GARAŽA

512.27 m

2

ULAZ A

PRIZEMLJE (219.60)/GARAŽA (218.03)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 HODNIK 43.95 m

2

2
STEPENIŠNI PROSTOR

6.72 m

2

3 OSTAVA 7.00 m

2

4

HODNIK - VEZA IZMEĐU

ULAZA

38.12 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 95.78 m

2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 HODNIK 54.79 m

2

2
STEPENIŠNI PROSTOR

2.35 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 57.14 m

2

1

1

�

�

�

�

�

�

4

4

�

�

ULAZ B ULAZ A

-1.57

218.03

+0.00

219.60

+0.00

219.60

-1.62

217.98

-3.42

216.18

+0.90

220.50

+0.69

220.29

-12.42

221.54

-12.90

221.06

+1.06

220.66

-12.56

221.40

-12.46

221.50

-13.30

220.66
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ZS BEOGRA' � SAVSKI VENA&

ul� KRONäTATSKA Er�14A��� sSraW III� BEOGRA' ZS

S

I

J

Z

Po+Pr

Po

ULAZ U LOKAL

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

STAN S1 �

STAN S11

STAN S1�

Po+PVeza između ulaza A i B

STANOVI

P (m

2

)

STAN S10 48.35 m

2

STAN S11 45.78 m

2

STAN S12 56.58 m

2

UKUPNO STANOVI 150.71 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

200.23 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

246.31 m

2

ULAZ B

SUTEREN 3 (224.78)

STANOVI

P (m

2

)

STAN 7 56.01 m

2

STAN 8 84.06 m

2

STAN 9 63.77 m

2

STAN 10 55.45 m

2

STAN 11 92.64 m

2

STAN 12 46.00 m

2

STAN 13 45.78 m

2

STAN 14 50.33 m

2

UKUPNO STANOVI 494.04 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

676.38 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

801.11 m

2

POSLOVNI PROSTOR

P (m

2

)

POSLOVNI PROSTOR 119.90 m

2

ULAZ A

PRVI SPRAT (222.66)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 HODNIK 54.04 m

2

2
STEPENIŠNI PROSTOR

6.72 m

2

3 OSTAVA 1.69 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 62.44 m

2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 HODNIK 42.86 m

2

2
STEPENIŠNI PROSTOR

6.66 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 49.52 m

2

1

1

�

�

�

�

�

�

4

4

�

�

ULAZ B ULAZ A

+3.06

222.66

+1.80

221.40

+1.80

221.40

+0.00

219.60

-3.42

216.18

-9.18

224.78

+4.06

223.66

+3.90

223.50

+3.00

222.60

+3.69

223.29

105

AutoCAD SHX Text
8x18/28x18/28

AutoCAD SHX Text
7x18/28x18/28

AutoCAD SHX Text
10x18/28

AutoCAD SHX Text
8x18/28

AutoCAD SHX Text
9x18/28



Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sa
r� 

�F
m

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

2

2

7

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

ST
AN

 1
�

STAN �1

STAN ��

STAN ��

STAN �4

STAN 1�

STAN ��

STAN 1�
STAN 1�

STAN 1�

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sa
r� 

�F
m

Sa
r� 

�F
m

Sa
r� 

�F
m

�

OSNOVA POVU&ENOG SPRATA � ulaz A
OSNOVA SUTERENA � � � ulaz B

OSNOVA POVU&ENOG SPRATA � ULAZ A
OSNOVA SUTERENA � � � ULAZ B

sloEoGQosWoMeþi STAMBENO�POSLOVNI
oEMeNaW sa GYa ulaza� ulaz A �Po+P+1+Ps� i
ulaz B �4Su+P+1+Ps�� ul�'osiWeMa OEraGoYiþa
Er�1�� N�S� Er������1� �����1 KO VR'NIK

&RTEŽ

VRSTA
PROJEKTA

1���� LIST BROJ'ATUM

PROJEKTANT

ZORAN GOJKOVIý B Gia
liFeQFa� ��� ��4 ��4

INVESTITOR

GLAVNI
PROJEKTANT

RAZMERA

AQGriMa MirNoYiþ B m� arK I'R � I'EJNO REäENJE

OBJEKAT�

KESSER GRA'NJA

 '�O�O�
BuleYar PaWriMarKa PaYla Er�1�1�
NOVI SA'

MART ���4�
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ZS BEOGRA' � SAVSKI VENA&
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S
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J
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Po+Pr

Po

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm

STAN S�

STAN S�

STAN S�

Po+PVeza između ulaza A i B

Sar� �Fm

STAN S�

STANOVI

P (m

2

)

STAN S6 46.00 m

2

STAN S7 48.90 m

2

STAN S8 46.54 m

2

STAN S9 57.67 m

2

UKUPNO STANOVI 199.11 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

248.63 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

299.57 m

2

ULAZ B

SUTEREN 2 (227.84)

UKUPNA NETO STAMBENA

POVRŠINA - NADZEMNE ETAŽE

1406.82 m

2

UKUPNA NETO POSLOVNA

POVRŠINA - NADZEMNE ETAŽE

119.90 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

GARAŽE - NADZEMNE ETAŽE

512.27 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA -

NADZEMNE ETAŽE

2262.66 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA -

NADZEMNE ETAŽE

2649.82 m

2

STANOVI

P (m

2

)

STAN 15 50.33 m

2

STAN 16 45.60 m

2

STAN 17 43.83 m

2

STAN 18 81.05 m

2

STAN 19 62.47 m

2

STAN 20 55.45 m

2

STAN 21 82.05 m

2

STAN 22 46.00 m

2

STAN 23 45.78 m

2

STAN 24 50.33 m

2

UKUPNO STANOVI 562.89 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

628.88 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

759.01 m

2

ULAZ A

POVUČENI SPRAT (225.72)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 HODNIK 61.62 m

2

2
STEPENIŠNI PROSTOR

4.37 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 65.99 m

2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 HODNIK 42.86 m

2

2
STEPENIŠNI PROSTOR

6.66 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 49.52 m

2

1

1

�

�

�

�

�

�

4

4

�

�

ULAZ B ULAZ A

UKUPNO NADZEMNO ULAZ A

+6.12

225.72

+3.06

222.66

+6.12

225.72

+1.80

221.40

+4.50

224.10

+0.00

219.60

-3.42

216.18

+3.06

222.66

-6.12

227.84

+4.06

223.66

+3.90

223.50

+3.00

222.60

+3.69

223.29
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2

3

0

Veza između ulaza A i B

+4.06

223.66

+3.90

223.50

+3.00

222.60

+3.69

223.29

+3.06

222.66

+6.12

225.72

+6.12

225.72

+1.80

221.40

+0.00

219.60

+6.12

225.72

+3.06

222.66

Po+Pr

Po

Po+P+1+Ps

PV& memEraQa
RAVAN NEPRO+O'NI KROV

����

��
��

��

��

+9.80

229.40

-3.42

216.18

+9.57

229.17

+9.57

229.17

+9.57

229.17

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

Po+P

PV& memEraQa
RAVAN NEPRO+O'NI KROV

1�

OSNOVA KROVA � ulaz A
OSNOVA SUTERENA � 1 � ulaz B

OSNOVA KROVA � ULAZ A
OSNOVA SUTERENA � 1 � ULAZ B

sloEoGQosWoMeþi STAMBENO�POSLOVNI
oEMeNaW sa GYa ulaza� ulaz A �Po+P+1+Ps� i
ulaz B �4Su+P+1+Ps�� ul�'osiWeMa OEraGoYiþa
Er�1�� N�S� Er������1� �����1 KO VR'NIK

&RTEŽ

VRSTA
PROJEKTA

1���� LIST BROJ'ATUM

PROJEKTANT

ZORAN GOJKOVIý B Gia
liFeQFa� ��� ��4 ��4

INVESTITOR

GLAVNI
PROJEKTANT

RAZMERA

AQGriMa MirNoYiþ B m� arK I'R � I'EJNO REäENJE

OBJEKAT�

KESSER GRA'NJA

 '�O�O�
BuleYar PaWriMarKa PaYla Er�1�1�
NOVI SA'

MART ���4�

ZORAN GOJKOVIý PR AR+ITEKTONSKE USLUGE  

GIOTTO


ZS BEOGRA' � SAVSKI VENA&

ul� KRONäTATSKA Er�14A��� sSraW III� BEOGRA' ZS

S

I

J

Z

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

STAN S�

STAN S�

STAN S1

Sar� �Fm

Sar� �Fm

STAN S 4

STAN S�

Sar� �Fm
Sar� �Fm

STANOVI

P (m

2

)

STAN S1 45.83 m

2

STAN S2 48.17 m

2

STAN S3 45.60 m

2

STAN S4 56.58 m

2

STAN S5 45.83 m

2

UKUPNO STANOVI 242.01 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

310.15 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

355.03 m

2

ULAZ B

SUTEREN 1 (230.90)

UKUPNA NETO STAMBENA

POVRŠINA - PODZEMNE ETAŽE

694.01 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA -

PODZEMNE ETAŽE

918.33 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA -

PODZEMNE ETAŽE

1104.82 m

2

UKUPNA NETO STAMBENA

POVRŠINA - NADZEMNE ETAŽE

1406.82 m

2

UKUPNA NETO POSLOVNA

POVRŠINA - NADZEMNE ETAŽE

119.90 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

GARAŽE - NADZEMNE ETAŽE

512.27 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA -

NADZEMNE ETAŽE

2262.66 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA -

NADZEMNE ETAŽE

2649.82 m

2

NADZEMNO

ULAZ A UKUPNO

PODZEMNO

UKUPNA NETO STAMBENA

POVRŠINA

1406.82 m

2

UKUPNA NETO POSLOVNA

POVRŠINA

119.90 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

GARAŽE

1475.86 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

3315.99 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

3835.76 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

GARAŽE - PODZEMNE ETAŽE

963.59 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA -

PODZEMNE ETAŽE

1053.33 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA -

PODZEMNE ETAŽE

1185.94 m

2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 HODNIK 42.86 m

2

2
STEPENIŠNI PROSTOR

6.66 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 49.52 m

2

1

1

�

�

�

�

�

�

4

4

�

�

ULAZ B ULAZ A

ULAZ A

UKUPNO PODZEMNO ULAZ B

-3.06

230.90
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Sar� �Fm

2

3

4

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

STAN 4

STAN 1

STAN �

ULAZ U OBJEKAT

ULAZ B

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm Sar� �Fm

STAN �

Veza izm
eđu ulaza A i B

+4.06

223.66

+3.90

223.50

+3.00

222.60

+3.69

223.29

+3.06

222.66

+6.12

225.72

+6.12

225.72

+1.80

221.40

+0.00

219.60

+6.12

225.72

+3.06

222.66

Po+Pr

Po

Po+P+1+Ps

PV& memEraQa
RAVAN NEPRO+O'NI KROV

����

��
��

��

��

+9.80

229.40

-3.42

216.18

+9.57

229.17

+9.57

229.17

+9.57

229.17

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

Po+P

PV& memEraQa
RAVAN NEPRO+O'NI KROV

1

1

�

�

�

�

�

�

4

4

�

�

ULAZ A

11

sloEoGQosWoMeþi STAMBENO�POSLOVNI
oEMeNaW sa GYa ulaza� ulaz A �Po+P+1+Ps� i
ulaz B �4Su+P+1+Ps�� ul�'osiWeMa OEraGoYiþa
Er�1�� N�S� Er������1� �����1 KO VR'NIK

&RTEŽ

VRSTA
PROJEKTA

1���� LIST BROJ'ATUM

PROJEKTANT

ZORAN GOJKOVIý B Gia
liFeQFa� ��� ��4 ��4

INVESTITOR

GLAVNI
PROJEKTANT

RAZMERA

AQGriMa MirNoYiþ B m� arK I'R � I'EJNO REäENJE

OBJEKAT�

KESSER GRA'NJA

 '�O�O�
BuleYar PaWriMarKa PaYla Er�1�1�
NOVI SA'

MART ���4�

ZORAN GOJKOVIý PR AR+ITEKTONSKE USLUGE  

GIOTTO


ZS BEOGRA' � SAVSKI VENA&

ul� KRONäTATSKA Er�14A��� sSraW III� BEOGRA' ZS

OSNOVA PRIZEMLJA � ulaz B

OSNOVA PRIZEMLJA � ULAZ B

S

I

J

Z

STANOVI

P (m

2

)

STAN 1 56.20 m

2

STAN 2 184.48 m

2

STAN 3 73.57 m

2

STAN 4 67.55 m

2

UKUPNO STANOVI 381.80 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

431.80 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

514.56 m

2

ULAZ B

PRIZEMLJE (233.96)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 VETROBRAN 9.91 m

2

2 HODNIK 33.43 m

2

3
STEPENIŠNI PROSTOR

6.66 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 50.00 m

2

+0.00

233.96

+0.00

233.96

NULTA KOTA
ULAZ A

�����
�1��4�
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Sar� �Fm

Sar� �Fm

2

3

7

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm

STAN �

STAN �

STAN �

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm Sar� �Fm

STAN  �

1�

sloEoGQosWoMeþi STAMBENO�POSLOVNI
oEMeNaW sa GYa ulaza� ulaz A �Po+P+1+Ps� i
ulaz B �4Su+P+1+Ps�� ul�'osiWeMa OEraGoYiþa
Er�1�� N�S� Er������1� �����1 KO VR'NIK

&RTEŽ

VRSTA
PROJEKTA

1���� LIST BROJ'ATUM

PROJEKTANT

ZORAN GOJKOVIý B Gia
liFeQFa� ��� ��4 ��4

INVESTITOR

GLAVNI
PROJEKTANT

RAZMERA

AQGriMa MirNoYiþ B m� arK I'R � I'EJNO REäENJE

OBJEKAT�

KESSER GRA'NJA

 '�O�O�
BuleYar PaWriMarKa PaYla Er�1�1�
NOVI SA'

MART ���4�

ZORAN GOJKOVIý PR AR+ITEKTONSKE USLUGE  

GIOTTO


ZS BEOGRA' � SAVSKI VENA&

ul� KRONäTATSKA Er�14A��� sSraW III� BEOGRA' ZS

OSNOVA PRVOG SPRATA� ulaz B

OSNOVA PRVOG SPRATA � ULAZ B

S

I

J

Z

STANOVI

P (m

2

)

STAN 5 53.53 m

2

STAN 6 94.85 m

2

STAN 7 88.90 m

2

STAN 8 79.71 m

2

UKUPNO STANOVI 316.99 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

354.16 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

419.49 m

2

ULAZ B

PRVI SPRAT (237.02)

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 HODNIK 30.51 m

2

2
STEPENIŠNI PROSTOR

6.66 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 37.17 m

2

Veza izm
eđu ulaza A i B

+4.06

223.66

+3.90

223.50

+3.00

222.60

+3.69

223.29

+3.06

222.66

+6.12

225.72

+6.12

225.72

+1.80

221.40

+0.00

219.60

+6.12

225.72

+3.06

222.66

Po+Pr

Po

Po+P+1+Ps

PV& memEraQa
RAVAN NEPRO+O'NI KROV

����

��
��

��

��

+9.80

229.40

-3.42

216.18

+9.57

229.17

+9.57

229.17

+9.57

229.17

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

Po+P

PV& memEraQa
RAVAN NEPRO+O'NI KROV

1

1

�

�

�

�

�

�

4

4

�

�

ULAZ A

+3.06

237.02

+0.00

233.96

+3.06

237.02

+0.00

233.96

+3.06

237.02
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2

4

0

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm
Sar� �Fm

Sar� �Fm

STAN 11

STAN �

STAN 1�

1�

sloEoGQosWoMeþi STAMBENO�POSLOVNI
oEMeNaW sa GYa ulaza� ulaz A �Po+P+1+Ps� i
ulaz B �4Su+P+1+Ps�� ul�'osiWeMa OEraGoYiþa
Er�1�� N�S� Er������1� �����1 KO VR'NIK

&RTEŽ

VRSTA
PROJEKTA

1���� LIST BROJ'ATUM

PROJEKTANT

ZORAN GOJKOVIý B Gia
liFeQFa� ��� ��4 ��4

INVESTITOR

GLAVNI
PROJEKTANT

RAZMERA

AQGriMa MirNoYiþ B m� arK I'R � I'EJNO REäENJE

OBJEKAT�

KESSER GRA'NJA

 '�O�O�
BuleYar PaWriMarKa PaYla Er�1�1�
NOVI SA'

MART ���4�

ZORAN GOJKOVIý PR AR+ITEKTONSKE USLUGE  

GIOTTO


ZS BEOGRA' � SAVSKI VENA&

ul� KRONäTATSKA Er�14A��� sSraW III� BEOGRA' ZS

OSNOVA POVUČENOG
SPRATA� ulaz B

OSNOVA POVUČENOG SPRATA �
ULAZ B

S

I

J

Z

STANOVI

P (m

2

)

STAN 9 71.42 m

2

STAN 10 73.57 m

2

STAN 11 67.55 m

2

UKUPNO STANOVI 212.54 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

241.38 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

292.91m

2

ULAZ B

POVUČENI SPRAT (240.08)

UKUPNA NETO STAMBENA

POVRŠINA - NADZEMNE ETAŽE

911.33 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA -

NADZEMNE ETAŽE

1027.34 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA -

NADZEMNE ETAŽE

1226.96 m

2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

P (m

2

)

1 HODNIK 24.53 m

2

2
STEPENIŠNI PROSTOR

4.31 m

2

UKUPNO ZAJ. PROSTORIJE 28.84 m

2

UKUPNO NADZEMNO ULAZ B

Veza izm
eđu ulaza A i B

+4.06

223.66

+3.90

223.50

+3.00

222.60

+3.69

223.29

+3.06

222.66

+6.12

225.72

+6.12

225.72

+1.80

221.40

+0.00

219.60

+6.12

225.72

+3.06

222.66

Po+Pr

Po

Po+P+1+Ps

PV& memEraQa
RAVAN NEPRO+O'NI KROV

����

��
��

��

��

+9.80

229.40

-3.42

216.18

+9.57

229.17

+9.57

229.17

+9.57

229.17

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

+9.80

229.40

Po+P

PV& memEraQa
RAVAN NEPRO+O'NI KROV

1

1

�

�

�

�

�

�

4

4

�

�

ULAZ A

Sar� ��Fm Sar� ��Fm

+6.12

240.08

+0.00

233.96

+0.00

233.96

+3.06

237.02

+6.12

240.08

+6.12

240.08
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+3.06

237.02

+0.00

233.96

+6.12

240.08

+6.12

240.08

+6.68

240.64

+0.00

233.96

+6.57

240.53

+9.57

243.53

+9.57

243.53

+10.18

244.14

+10.18

244.14

+10.18

244.14

��
��

��
��

4Su+P+1+Ps

PV& memEraQa
RAVAN NEPRO+O'NI KROV +6.12

240.08

��
��

14

sloEoGQosWoMeþi STAMBENO�POSLOVNI
oEMeNaW sa GYa ulaza� ulaz A �Po+P+1+Ps� i
ulaz B �4Su+P+1+Ps�� ul�'osiWeMa OEraGoYiþa
Er�1�� N�S� Er������1� �����1 KO VR'NIK

&RTEŽ

VRSTA
PROJEKTA

1���� LIST BROJ'ATUM

PROJEKTANT

ZORAN GOJKOVIý B Gia
liFeQFa� ��� ��4 ��4

INVESTITOR

GLAVNI
PROJEKTANT

RAZMERA

AQGriMa MirNoYiþ B m� arK I'R � I'EJNO REäENJE

OBJEKAT�

KESSER GRA'NJA

 '�O�O�
BuleYar PaWriMarKa PaYla Er�1�1�
NOVI SA'

MART ���4�

ZORAN GOJKOVIý PR AR+ITEKTONSKE USLUGE  

GIOTTO


ZS BEOGRA' � SAVSKI VENA&

ul� KRONäTATSKA Er�14A��� sSraW III� BEOGRA' ZS

OSNOVA KROVA � ulaz B

OSNOVA KROVA � ULAZ B

S

I

J

Z

UKUPNA NETO STAMBENA

POVRŠINA - PODZEMNE ETAŽE

694.01 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA -

PODZEMNE ETAŽE

918.33 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA -

PODZEMNE ETAŽE

1104.82 m

2

UKUPNA NETO STAMBENA

POVRŠINA - NADZEMNE ETAŽE

911.33 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA -

NADZEMNE ETAŽE

1027.34 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA -

NADZEMNE ETAŽE

1226.96 m

2

UKUPNA NETO STAMBENA

POVRŠINA

1605.34 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA
1945.67 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA
2331.78 m

2

PODZEMNO

NADZEMNO

ULAZ B UKUPNO

ULAZ A+B
PODZEMNO

UKUPNA NETO POVRŠINA

GARAŽE - PODZEMNE ETAŽE

963.59 m

2

UKUPNA NETO STAMBENA

POVRŠINA - PODZEMNE ETAŽE

694.01 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA -

PODZEMNE ETAŽE

1971.66 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA -

PODZEMNE ETAŽE

2290.76 m

2

UKUPNA NETO STAMBENA

POVRŠINA - NADZEMNE ETAŽE

2318.15 m

2

UKUPNA NETO POSLOVNA

POVRŠINA - NADZEMNE ETAŽE

119.90 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA

GARAŽE - NADZEMNE ETAŽE

512.27 m

2

UKUPNA NETO POVRŠINA -

NADZEMNE ETAŽE

3290.00 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA -

NADZEMNE ETAŽE

3876.78 m

2

NADZEMNO

ULAZ A+B UKUPNO
UKUPNA NETO POVRŠINA

5261.66 m

2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

6167.54 m

2

ULAZ B

Veza izm
eđu ulaza A i B
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