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investitor:          MANON JELENA I CENEPA BOJANA  

                           Mirka Laćarca 37,   VRDNIK

elaborat:           URBANISTIČKI PROJEKAT  URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE    

                           KAT.PARC.BR. 3707/1 K.O. VRDNIK, VRDNIKU, ZA IZGRADNJU

                           APART HOTELA

lokacija:            Kat. parcela br. 3707/1 , 

                           KO VRDNIK, 

                           ULICA VELIKA MEĐA 10

Broj elaborata:  E – 70/24

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/2009, 81/2009, 
64/2010 - Odluka US RS, I Uz broj 74/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – Odluka US RS broj
IUz-233/2009, 50/2013 - Odluka US RS broj IUz-295/2009, 98/2013 - Odluka US RS broj Iuz-
68/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020, 52/2021  Rešenje US RS 
broj IUz-58/2013 - 54/2013-11), donosim sledeće: 

R E Š E Nј E 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističke dokumentacije : 

URBANISTIČKI PROJEKAT 

                 URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
KAT.PARC.BR. 3707/1 K.O. VRDNIK, U VRDNIKU, ZA IZGRADNJU APART HOTELA

U skladu sa odredbama člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji, određuje se 
odgovorni urbanista: 

Miroslav Bajac dipl.ing.arh.
licenca br. 200 0233 03

Imenovani je dužan da se pri izradi navedene dokumentacije pridržava Zakona o 
planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 
121/12, 42/13-US, 50/13-US, 132/14  145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr. Zakon, 9/2020, 
52/2021 i 62/2023), propisa i standarda. 

Imenovani ispunjava uslove iz člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji 

DIREKTOR 

____________________

Jovan Bajac dipl.inž.arh. 
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investitor:           MANON JELENA I CENEPA BOJANA   

                         MIRKA LAĆARCA 37 
                           VRDNIK

elaborat:           URBANISTIČKI PROJEKAT  URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE    

                           KAT.PARC.BR. 3707/1 

                           K.O. VRDNIK U VRDNIKU,  ZA IZGRADNJU APART HOTELA

lokacija:            Kat. parcela br. 3707/1, 

                           KO VRDNIK,

                           Ulica Velika međa 10

Br. elaborata:  E – 70/24

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09-
ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 132/14  145/14, 83/18, 31/19, 
37/19-dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), donosim sledeću: 

IZJAVU 

Da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade kat. parc. br. 3707/1, KO 
Vrdnik, u Vrdniku, za izgradnјu Apart hotela, spratnosti Su+P+2+Ps (Pk) izrađen u skladu 
sa zakonom i propisima donetim na osnovu zakona, kao i da je urađen u skladu sa 
važećim planskim dokumentima. 

                                                                                                Odgovorni urbanista:

                                                                                               Miroslav Bajac dipl.ing.arh.
licenca br. 200 0233 03
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TEKSTUALNI DEO
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URBANISTIČKI PROJEKAT 

    URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE KAT.PARC.BR.  3707/1 K.O. VRDNIK, U
VRDNIKU ZA IZGRADNJU APART HOTELA

UVOD

Na  osnovu  zahteva  za  izradu  urbanističkog  projekta  upućenog  od  strane  Manon
Jelene i  Cenepa Bojane,  ul.  Mirka Laćarca 37,  Vrdnik  (u  daljem tekstu:  Naručilac),
Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-
US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 132/14  145/14, 83/18, 31/19, 9/2020,  52/2021  i
62/2023,  u  daljem  tekstu:  Zakon)  i   Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade
dokumenata prostornog i  urbanističkog planiranja ("Službeni  glasnik republike Srbije",
broj  32/2019) (u  daljem  tekstu:  Pravilnik),  pristupili  smo  izradi  Urbanističkog projekta
urbanističko-arhitektonske  razrade  kat.parc.br.  3707/1 u  ko  Vrdnik,  u  Vrdniku,  za
izgradnju apart hotela.

1.OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA

1.1. Planski osnov za izradu urbanističkog projekta

• Plan generalne regulacije naselja Vrdnik (Službeni list opština Srema  br. 30/2014 i
9/2015, 20/2015, 23/2018 i 21/2022)

1.2. Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta

• Zakon o planiranju i  izgradnji  (“Službeni  glasnik RS” broj 72/09 i  81/09-ispravka,
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 132/14  145/14, 83/18, 31/19,  37/19-
dr. Zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)

• Pravilnik  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i
urbanističkog planiranja ("Službeni glasnik republike Srbije", broj 32/2019)

1.3. Za projektovanje su korišćeni

• Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službeni glasnik
republike Srbije", broj 22/2015)

• Zakon  o  zaštiti  životne  sredine ("Službeni  glasnik  republike  Srbije",  broj  135/04,
36/09, 72/09, 43/11, 14/16, 76/18, 95/18-drugi zakon i 95/18-drugi zakon) 

• Zakon o vodama ("Službeni glasnik republike Srbije", broj 30/10, 93/12, 101/16 i
95/18)

• Zakon  o  zaštiti  od  požara  ("Službeni  glasnik  republike  Srbije",  broj  111/2009,
20/2015, 87/2018 i 87/2018- dr. zakoni).

• Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci
i starim osobama ("Službeni glasnik RS", br. 22/2015). 

• Pravilnik o tehničkim zahtevima bezbednosti  od požara spoljnih zidova zgrada
(„Službeni glasnik republike Srbije“, br. 59/2016, 36/2017, 6/2019); 

• Pravilnik o zaštiti objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", broj 11/96);
• Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011); 
• Pravilnik  o  tehničkim normativima za zaštitu  od požara stambenih i  poslovnih

objekata  i  objekata  javne  namene  („Službeni  glasnik  republike  Srbije“,  br.
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22/2019); 
• Pravilnik o tehničkim zahtevima bezbednosti  od požara spoljnih zidova zgrada

(„Službeni glasnik republike Srbije“, br. 59/2016, 36/2017, 6/2019) 

2. OBUHVAT, PODACI O KATASTARSKIM PARCELAMA I LOKACIJI

2.1. Obuhvat urbanističkog projekta

Područije na kome će se graditi apart hotel obuhvata postojeću katastarsku parcelu   u
ko Vrdnik

2.2. Podaci o katastarskim parcelama

Broj katastarske parcele Postojeća namena Površina
 ha        a           m2

3707/1 Gradsko građevinsko zemljište   0         08          27

Katastarska opština K.O. Vrdnik

Broj kat. parcele Postojeći objekti na parceli

3707/1 Porodična stambena zgrada, površine 63m2, 
objekat preuzet iz zemljišnih knjiga

Broj katastarske parcele Imaoci prava na parceli

3707/1 Manon Jelena 1/2   i  Cenepa Bojana 1/2

Broj katastarske parcele Tereti i ostale zabeležbe

3707/1 Parcela se nalazi u banjskom područiju

2.3. Opis i analiza postojećeg stanja i urbanog okruženja

    Područije  iz  obuhvata Urbanističkog projekta  –  kat.parc.br.  3707/1,   nalazi  se u
građevinskom područiju naselja, u zoni porodičnog stanovanja, a uslovi za gradnju se
daju na osnovu Plana generalne naselja Vrdnik.
       Predmetna parcela se sa dve strane graniči sa površinom javne namene, odnosno,
ima  dve  regulacione  linije.  Kolsko  pešački  prilaz  parceli  omogućen  je  direktno  sa
kolovoza u  ulici  Velika  međa (kat.parc.br.  7183  KO  Vrdnik)  sa  severoistočne strane
parcele. Sa severozapadne strane predmetne parcele se nalazi ulični koridor koji je u
prirodi  kolski  prilaz namenjen za pristup parceli  3719 KO Vrdnik. Parcele 3719 koja se
nalazi jugozapadne  i  parcela 3708 sa jugoistočne strane od predmetne parcele su u
zoni porodičnog stanovanja. 
     Predmetna parcela je nepravilnog oblika, teren  je neravan u padu od  jugoistoka
ka severozapadu sa kotama od  +198,90 do +203,42mNv što će zahtevati  određeno
planiranje  terena  i  visinsko  regulisanje.  Na  predmetnoj   parceli  u  obuhvatu
urbanističkog  projekta  postoji  izgrađen  porodični  stambeni  objekat  spratnosti  P+1,
površine prizemlja 63m2, koji je predviđen za rušenje.  
       Postojeći porodični stambeni objekat ima  priključke na uličnu infrasrtrukturnu mrežu
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(TT, elektro, vodovod). 
     Na priloženom katastarskotopografskom planu  urađenom od strane geodetskog
biroa “VD-geo” iz Rume, dati su nivelacioni podaci sa regulacijom za postojeće stanje.
       Predmetna parcela je orijentisane na ulicu Velika međa gde je obezbeđen kolski i
pešački prilaz parceli.

3. USLOVI IZGRADNJE

3.1. Uslovi i smernice iz Plana generalne regulacije  naselja Vrdnik
ZONE STANOVANJA
      a) Vrsta i namena objekata

• Vrste  objekta:  objekti  se  grade  kao  slobodnostojeći,  dvojni  ili  kao  objekti  u
(prekinutom i neprekinutom) nizu

• Glavni  objekti:  porodični  stambeni  objekti,  porodični  stambeno-poslovni  i
poslovno-stambeni  objekti,  poslovni  objekti,  višeporodični  stambeni  objekti  ili
višeporodični stambeno-poslovni objekti.

• Drugi objekti: u zavisnosti od veličine parcele, u okviru ove zone, je dozvoljena
izgradnja  poslovnog  ili  stambenog  objekta,  uz  glavni  objekat,  kao  drugog
objekta  na parceli.  Gradnja  drugih  objekata na  parcelama objekata  koji  su
spomenici kulture ili su uprostorno kulturno istorijskoj celini ograničena je u skladu
sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture. Pomoćni objekti: garaže, letnje
kuhinje, kotlarnice, ostave (za ogrev, alat i sl.), priručni magacini, nadstrešnice i
vrtna senila, dvorišni kamini, mini bazeni i sportsko-rekreativni tereni, bunari, trafo
stanice,  vodonepropusne  betonske  septičke  jame  (kao  prelazno  rešenje  do
priključenja na neseljsku kanalizacionu mrežu), poljski klozeti, ograde i sl.

• Ekonomski objekti: objekti za gajenje životinja – staje, štale i dr. objekti (za konje,
goveda,  koze,  ovce,  svinje,  živinu,  golubove,  kuniće,  ukrasnu  živinu i  ptice a
prema  važećoj  Odluci  o  držanju  domaćih  životinja),  zatim  ispusti  za  stoku,
đubrišta (betonske piste za odlaganje čvrstog stajnjaka, objekti  za skladištenje
osoke),  objekti  za  skladištenje  stočne  hrane  (senici,  magacini  za  skladištenje
koncentrovane stočne hrane,  betonirane silo  jame i  silo  trenčevi),  objekti  za
skladištenje  poljoprivrednih  proizvoda (ambari,  koševi)  i  dr.  objekti  namenjeni
poljoprivrednom gazdinstvu (objekti  za mašine i vozila, alat i opremu, pušnice,
sušnice, staklenici, silosi i sl.).

• Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni stanovanja su iz oblasti: trgovine
na  malo,  proizvodnog  i  uslužnog  zanatstva, ugostiteljstva,  turizma,  sporta  i
rekreacije, kao i  uslužnih delatnosti  iz  oblasti  obrazovanja,  zdravstva, socijalne
zaštite i brige o deci i starim osobama, kulture, delatnosti verskih organizacija i
dr., ako su obezbeđeni uslovi zaštite životne sredine. Trgovine na veliko, skladišta,
zatim mlinovi i silosi (bilo kog kapaciteta), proizvodni i ekonomski objekti u okviru
ove zone nisu dozvoljeni. Proizvodne delatnosti manjeg obima u zoni stanovanja
(mini pogoni za preradu poljoprivrednih proizvoda, voća, povrća i dr.) se mogu
dozvoliti uz obezbeđenje uslova zaštite životne sredine.

        U okviru zone stanovanja nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i skladišnih objekata
većih kapaciteta (silosa kapaciteta preko 500 t), niti bavljenje delatnošću koja bukom,
štetnim gasovima, zračenjem, povećanim obimom saobraćaja ili na drugi način može
ugroziti kvalitet stanovanja. Držanje stoke će se regulisati opštinskom odlukom. 
    Ako  se  građevinska  parcela  u  okviru  zone  stanovanja  namenjuje  za  čisto
poslovanje, potrebno je za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije izraditi
urbanistički projekat. Objekti  svojom delatnoću ne smeju ugrožavati  životnu sredinu,
kao ni primarnu funkciju u zoni – stanovanje.
         Uslovi za obrazovanje građevinske parcele namenjene porodičnom stanovanju su
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sledeći:
• za  slobodnostojeći  objekat  minimalna  širina  fronta  parcele  je  12,0  m,  a

minimalna površina parcele je 300,0 m2;
• za dvojni  objekat minimalna širina parcele je 22,0 m (2x11,0 m),  a minimalna

površina je 660,0 m2 (2x330,0 m2) ;
• za  objekat  u  nizu  minimalna  širina  parcele  je  8,0  m,  a  minimalna  veličina

parceleje 300,0 m2;
• za objekat u prekinutom nizu minimalna širina parcele je 12,0 m, a minimalna

veličina parcele je 400,0 m2;
• za građevinsku parcelu namenjenu porodičnom stanovanju poljoprivrednog tipa

            minimalna širina fronta parcele je 16,0 m, a minimalna površina 600,0 m2;
• uslovi  za parcelaciju i  preparcelaciju na parcelma objekata koji  su spomenici

kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj celini ograničeni su u skladu sa uslovima
Zavoda za zaštitu spomenika kulture.

• uslovi  za parcelaciju  i  preparcelaciju  u  zoni  porodičnog stanovanja u granici
obuhvata N.P. Fruška Gora ograničeni su u skladu sa uslovima N.P. Fruška Gora.

      Uslovi za obrazovanje građevinske parcele namenjene višeporodičnom stanovanju
su sledeći:

• za  slobodnostojeći  višeporodični  stambeni  i  stambeno-poslovni  objekat
minimalna  širina  fronta  parcele  je  20,0  m,  a  za  objekat  u  prekinutom  nizu
minimalna širina parcele je 15,0 m;

• minimalna površina parcele za sve vrste višeporodičnih stambenih objekata je
600,0 m2.

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele
   Objekti  se  mogu  graditi  na  građevinskoj  liniji  ili  unutar  površine  ograničene
građevinskim linijama. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na građevinsku
liniju,  koja  se  može  poklapati  sa  regulacionom  linijom  ili  je  uvučena  u  odnosu  na
regulacionu  liniju  za  min.  3,0  m,  odnosno  5,0  m  u  slučaju  proširenja  postojećeg  ili
formiranja novog uličnog koridora.
        U izgrađenim blokovima se udaljenost građevinske od regulacione linije utvrđuje
na osnovu pozicije većine izgrađenih objekata (preko 50%).
      Ako se u suterenskoj ili  prizemnoj etaži  glavnog objekta planira garaža, prednja
građevinska linija se povlači na min. 5,0 m od regulacione linije. Garaža, kao zaseban
pomoćni objekat, se može postaviti na regulacionu liniju uz uslov da je i glavni objekat
postavljen na rgulacionu liniju, a krovne ravni garaže imaju pad u sopstveno dvorište i
da se vrata garaže otvaraju oko horizontalne ose ili u unutrašnjost garaže.
        Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretežno severne (odnosno
zapadne) orijentacije.
         Slobodnostojeći objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavljen
prednjom fasadom na regulaciji,  se gradi  na minimalno 1,0  m od granice parcele
pretežno severne (odnosno zapadne) orijentacije, odnosno, na minimalno 3,0 m od
granice parcele pretežno južne (odnosno istočne) orijentacije ili na min. rastojanjju od
pola visine objekta.
        Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi na
minimalno 4,0 m od bočne granice parcele.

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele
• Indeks zauzetosti parcele porodičnog stanovanja je maksimalno 50%.
• U okviru parcele obezbediti minimalno 30% zelenih površina.
• Indeks zauzetosti parcele na parcelma objekata koji su spomenici kulture ili su u

prostorno kulturno istorijskoj celini ograničen je u skladu sa uslovima Zavoda za
zaštitu spomenika kulture.
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• Indeks zauzetosti parcele u zoni višeporodičnog stanovanja je maksimalno 100%.
Najveća dozvoljena spratnost objekata
      U zoni porodičnog stanovanja dozvoljena spratnost i visina objekata je:

• porodični stambeni, stambeno-poslovni i poslovno-stambeni objekat je spratnost
od P do maks. P+1+Pk, a ukupna visina objekta ne može preći 12,0 m;

• Samostalni poslovni objekat je spratnosti maks. P+2+Pk
• ekonomski  objekat  je  maksimalne  spratnosti  P,  odnosno  P+Pk  (ako  se  u

potkrovljupredviđa skladištenje hrane za stoku)
• pomoćni objekat je maks. spratnosti P (prizemlje), a maks. visine 4,0 m.
• Najveća  dozvoljena  spratnost  objekata  koji  su  spomenici  kulture  ili  su  u

prostornokulturno istorijskoj celini ograničena je u skladu sa uslovima Zavoda za
zaštituspomenika kulture.

• Višeporodični stambeni i stambeno-poslovni objekat je spratnosti maks. P+3+Pk
     Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaže, ako ne
postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode. 
    Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to:

• kota  prizemlja  novih  objekata  na  ravnom  terenu  ne  može  biti  niža  od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta

• kota prizemlja može biti najviše 1,2 m viša od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta

• visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks.
2,2 m od planirane kote uličnog trotoara.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli
     Udaljenost porodičnog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata u
nizu, ne može biti  manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom) ili  za polovinu visine
višeg objekta.
       Drugi objekat na parceli se gradi uvučen u odnosu na glavni objekat, ali može biti
postavljen i na istoj  prednjoj građevinskoj liniji  kao glavni objekat, ako su zadovoljeni
ostali uslovi (međusobno rastojanje, kao i rastojanje od objekata na susednoj parceli).
     Garaža (pomoćni objekat) se može prednjom fasadom postaviti  na regulacionu
liniju, uz uslov da krovne ravni  imaju pad u sopstveno dvorište i  da se vrata garaže
otvaraju oko horizontalne osovine ili u unutrašnjost garaže.
      Pomoćni i ekonomski objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj
liniji kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice parcele gradi na minimalno
1,0 m odstojanja.
      Drugi, pomoćni i ekonomski  objekat na parceli  gde je glavni dvojni  objekat se
grade na zajedničkoj granici parcele.
      Drugi i pomoćni objekat se ne moraju graditi u istoj liniji sa glavnim objektom, uz
uslov da se grade na minimalno 1,0 m od granice parcele, kao i da su zadovoljeni ostali
uslovi međusobnog rastojanja sa objektima na istoj i susednoj parceli.
     Poslovni,  ekonomski  i  pomoćni  objekat  na istoj  parceli  mogu da se grade na
međusobnom razmaku od 0,0  m,  ako  su  zadovoljeni  sanitarni,  protivpožarni  i  drugi
tehnički uslovi, odnosno međusobni razmak ne može biti manji od 4,0 m, ako poslovni
objekat ima otvore sa te strane, tj. međusobni razmak ne može biti manji od polovine
visine višeg objekta.
      Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno graniče, rastojanje između
novih pomoćnih i ekonomskih objekata na susednim parcelama ne može biti manje od
1,5 m.
        Pomoćni i ekonomski objekti se mogu graditi u dnu parcele, na minimalno 1,0 m od
granice parcele.
     Udaljenost stočne staje od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog objekta u
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okruženju ne može biti  manja od 15,0 m, odnosno ne može biti  manja od 50,0 m u
odnosu na zdravstvenu ustanovu, školu, dečiji  vrtić ili  drugi objekat javne namene u
okruženju.
       Udaljenost đubrišta i poljskog klozeta od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog
objekta i bunara u okruženju ne može biti manja od 20,0 m, odnosno 50,0 m u odnosu
na bilo koji objekat javne namene. Đubrište se gradi na minimalno 1,0 m od granice
susedne parcele uz uslov da se gradi obodni zid visine min. 1,0 m (da ne bi došlo do
razasipanja) i da je materijal od kojeg se gradi đubrište vodonepropusan.
      Udaljenost ekonomskih objekata u kojima se skladišti zapaljivi materijal od drugih
objekata ne može biti manja od 6,0 m.
        Betonske vodonepropusne septičke jame (kao prelazno rešenje do priključenja na
naseljsku kanalizacionu mrežu) treba locirati na parceli, udaljene minimalno 3,0 m od
svih objekata i granice parcele.
        Bazeni mogu da se grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i ako su površine
do 12 m2 se ne računaju u indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele.
      Otvoreni sportski tereni kao i sadržaji sa rekvizitima sporta i rekreacije mogu da se
grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i  ako se izvode u ravni terena se ne
računaju u indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele.
       Građevinske parcele se ograđuju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije moraju
biti  na građevinskoj  parceli  koja se ograđuje.  Svaki  vlasnik građevinske parcele je
dužan da napravi uličnu ogradu, kao i ogradu svoje bočne granice parcele i polovinu
strane granice u začelju parcele.
       Ulična ograda može biti zidana do visine od 0,9 m (računajući od kote trotoara) ili
transparentna ograda do visine od 2,0. Vrata i  kapije na uličnoj ogradi  se ne mogu
otvarati van regulacione linije.
   Susedne  građevinske  parcele  mogu  se  ograđivati  živom  zelenom  ogradom,
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote terena, koja
se postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.
    Dozvoljeno  je  pregrađivanje  funkcionalnih  celina  u  okviru  građevinske  parcele
(razgraničenje stambenog od ekonomskog dela parcela,  stambenog od poslovnog
dela parcele i sl.), uz uslov da visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne
ograde.
     Sportski  tereni  se ograđuju transparentnom ogradom tako da njena visina bude
usklađena sa potrebama i karakteristikama sporta kojem su namenjeni.
     Uslovi  za izgradnju drugih objekata na istoj  građevinskoj parceli  objekata koji  su
spomenici  kulture ili  su u prostorno kulturno istorijskoj  celini  ograničena je uskladu sa
uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture.
Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
       Pristup parceli, po pravilu, treba da je rešen sa javnog puta – ulice, a izuzetno preko
privatnog  prolaza  (sa  pravom  prolaska).  Za  građevinsku  parcelu  namenjenu
porodičnom stanovanju mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz širine min. 2,5 m, dok
je  za  višeporodično  stanovanje  širina  prilaza  min.  3,0  m.  Za  građevinsku  parcelu
poljoprivrednog domaćinstva, namenjenu porodičnom stanovanju sa poljoprivrednom
proizvodnjom, kolsko-pešački prilaz je min. širine 4,0 m. Za građevinsku parcelu na kojoj
se planira izgradnja poslovnog objekta mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz min.
širine 3,5 m, odnosno u skladu sa potrebama vozila koja se koriste.  Pri  obezbeđenju
prilaza parceli  zabranjeno je zatrpavanje uličnih kanala. Obavezo ostaviti  propust za
atmosfersku vodu.
        Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake građevinske parcele mora
se obezbediti parking prostor, po pravilu: jedno parking ili garažno mesto na jedan stan,
s tim da najmanje polovina vozila bude smeštena u garaži, odnosno min. jedno parking
mesto na 70 m2 poslovnog prostora, kao i u skladu sa važećim propisima koji određenu
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delatnost  uređuju.  U  okviru  parcele  mora  se,  takođe,  obezbediti  potreban
saobraćajno-manipulativni prostor.
      Ukoliko se na parceli obavlja poslovna delatnost namenjena širem krugu korisnika,
sa potrebom obezbeđenja smeštaja većeg broja vozila, koje se ne može u potpunosti
rešiti  na  pripadajućoj  parceli,  može  se  u  uličnom koridoru,  u  širini  parcele,  odobriti
izgradnja  parking  prostora,  ukoliko  se  time  ne  remete  korišćenje  javne  površine,
funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja.
Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata
       Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi
elementi utvrđuju se projektnom dokumentacijom, a za evidentirane objekte i objekte
pod  zaštitom  i  prema  uslovima  nadležne  ustanove  za  zaštitu  -  Zavoda  za  zaštitu
spomenika kulture.
     Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti usklađeni sa prostornim i vremenskim
kontekstom u kom nastaju. Preporučuje se projektovanje čistih, ritmičnih fasada, bez
primene eklektičkih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i
bojama mora se težiti  ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i
bloku.
    Fasade objekata mogu biti  od fasadne opeke, kamena ili  malterisane i  bojene.
Ograde  balkona/terasa  moraju  biti  bezbedne  za  decu  (izbegavati  horizontalnu
konstrukciju bez zaštite).
      Poželjna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-40°, u zavisnosti
od krovnog pokrivača, a kao krovni pokrivač se preporučuje tegola i crep.
     Krovni prozori mogu biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno (kod isturene krovne
badže ili povučene potkrovne etaže). Kod susednih objekata iste spratnosti moraju biti
iste (ili bar usklađene) visine venca i slemena, kao i nagib krova.
     Visina nadzitka potkrovne etaže iznosi najviše 1,8 m računajući od kote gotovog
poda  potkrovne  etaže  do  tačke  preloma  krovne  kosine,  a  određuje  se  prema
konkretnom slučaju.
       Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata koji su spomenici
kulture ili  su u prostorno kulturno istorijskoj  celini  ograničena je u skladu sa uslovima
Zavoda za zaštitu spomenika kulture.
Zaštita susednih objekata
    Ispadi  na  objektu  ne  mogu  prelaziti  građevinsku  liniju  više  od  1,6  m,  odnosno
regulacionu liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 3,0 m. Ako je horizontalna
projekcija  ispada veća onda se  ona postavlja  u  odnosu  na  građevinsku,  odnosno
regulacionu liniju.
      Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju (računajući
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

• izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada širina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a
ispod te širine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;

• izlozi lokala do 0,9 m po celoj visini u pešačkim zonama;
• transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od

2,0 m po celoj širini objekta s visinom iznad 2,5 m;
• platnene konzolne nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 2,0

m, a u pešačkim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;
• konzolne reklame do 1,2 m na visini iznad 2,5 m.

   Građevinski  elementi  kao  erkeri,  doksati,  balkoni,  ulazne  nadstrešnice  sa  i  bez
stubova,  na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku,  odnosno regulacionu
liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

• na  delu  objekta  prema  prednjem  dvorištu  do  1,2  m,  ali  ukupna  površina
građevinskih elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja;

• na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno severne, odnosno zapadne
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orijentacije (ako je rastojanje objekta do međe najmanje 1,5 m) do 0,6 m, ali
ukupna površina  građevinskih  elemenata  ne  može  preći  30%  bočne  fasade
iznad prizemlja;

• na  delu  objekta  prema  bočnom  dvorištu  pretežno  južne,  odnosno  istočne
orijentacije (ako je rastojanje objekta do međe najmanje 3,0 m) do 0,9 m, ali
ukupna površina  građevinskih  elemenata  ne  može  preći  30%  bočne  fasade
iznad prizemlja;

• na delu objekta prema zadnjem dvorištu (ako je rastojanja objekta do međe
najmanje 5,0 m) do 1,2m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može
preći 30% stražnje fasade iznad prizemlja.

     Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. Otvorene spoljne
stepenice  mogu  se  postavljati  na  prednji  deo  objekta,  ako  je  građevinska  linija
uvučena u odnosu na regulacionu liniju za min. 3,0 m i ako te stepenice savlađuju visinu
do 0,9 m.
      Stepenice koje savlađuju visinu do 0,9 m, a postavljaju se na bočni ili zadnji deo
objekta, ne smeju ometati  prolaz i  druge funkcije dvorišta. Stepenice koje savlađuju
visinu preko 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta.
    Građevinski  elementi  ispod  kote  trotoara  -  podrumske  etaže,  mogu  preći
građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do
horizontalne projekcije ispada) i to:

• stope temelja i  podrumski  zidovi  manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod
površine trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m,

• šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.
     Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.
   Ako se postavljaju na zajedničku među (granicu) ne može se objektom ili  delom
objekta ugroziti  vazdušni  prostor suseda preko međe (rešenje može biti  kalkanski  zid,
dvovodni ili četvorovodni krov sa atikom i ležećim olukom ili jednovodni krov sa padom
u sopstveno dvorište). Odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se
rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat.
    Na zidu koji  je lociran na zajedničkoj  međi  ne mogu se postavljati  otvori  prema
susednoj  parceli,  izuzev  otvora  koji  su  isključivo  u  funkciji  ventilacionog  otvora  ili
osvetljenja, minimalne visine parapeta od 1,8 m, površine do 0,8 m².
Izgradnjom  krova  ne  sme  se  narušiti  vazdušna  linija  susedne  parcele,  a  odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele
na kojoj se gradi objekat.
      Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati  prema
drugoj  parceli.  Površinske  vode  sa  parcele  odvoditi  slobodnim  padom,  prema
rigolama,  odnosno  prema  ulici  sa  najmanjim  padom  od  1,5%.  Površinske  i  druge
otpadne vode iz ekonomskog dvorišta odvode se regulisano do đubrišne jame.

3.2. Zaključak o mogućnosti gradnje
      Na osnovu urbanističkog mišljenja o mogućnosti gradnje na kat.parc.br. 3707/1 k.o.
Vrdnik, proizilazi:

• Predmetna parcela se nalazi  u  građevinskom područiju  naselja  Vrdnik u  zoni
porodičnog stanovanja.

• Na predmetnoj  parceli  je  moguće graditi  porodični  stambeni  objekat,  kao  i
druge objekte predviđene Planom generalne regulacije naselja Vrdnik.

• Na predmetnoj  parceli  se  nalazi  porodični  stambeni  objekat  koji  je  moguće
ukloniti u cilju nove gradnje.

• Predmetna parcele se svojim većim delom nalazi u zoni potencijalnih klizišta.
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3.3. Urbanističko rešenje
     Prema važećoj planskoj dokumentaciji, predmetna katastarska parcela se nalazi u
građevinskom  području  naselja  Vrdnik  u  zoni  porodičnog  stanovanja,  gde  je
predviđena izgradnja stambenih i poslovnih sadržaja.

Urbanističkim projektom planira se:
• uklanjanje postojećeg porodičnog stambenog objekata na katastarskoj parceli  

3707/1 u   KO Vrdnik, 
• Izgradnja poslovog objekta Apart hotela sa parkinzima u suterenu
• priključenje objekta na kolovoz u ulici Velika međa, izgradnja 6 parking mesta 
• Uređenje platoa  za postavljanje kontejnera za odlaganje smeća.

      Dispozicija, volumen objekta i funkcinalno rešenje prostora su u velikoj meri određeni
topografijom  terena  i  položajem  javne  saobraćajnice   na  koju  je  predviđeno
priključenje objekta. Kako je teren neravan, u padu od jugoistoka ka severozapadu,
čije su visinske kote od +202,14 do 198,36mNv 
       Kolski pristup suterenu objekta u kome su parkinzi za vozila je iz ulice Velika Međa  sa
severoistočne strane objekta na koti 202,14mNv.
       Pešački ulaz  u Apart Hotel je takođe sa severoistočne strane iz ul. Velika Međa na 
koti 201,00mNv.
       Kolskopešački prilaz parkinzima i manipulativnoj površini je takođe iz ulice Velika 
međa na koti 202,40mNv.
  
3.3.1. Namena i sadržaji objekata
      U okviru planiranog  poslovonog objekta – Apart hotel  (V klasifikacioni broj: 121112)
koji će se graditi u ulici Velika međa 10 u Vrdniku  planirani su sledeći sadržaji:

• Suteren objekta je zahvaljujući nagibu terena blago ukopan u severozapadnom
delu u odnosu na ulicu Velika međa, što je iskorišćeno da se blagom rampom
obezbedi ulaz do 2 natkrivena parking prostora i garažnog prostora.  Ukupno je
planirano da se izgradi 13 parking mesta, od toga i jedno parking mesto za vozilo
osoba sa invaliditetom. Garažni  prostor  je povezan sa stepenišnim  prostorom,
liftom i hodnikom preko zaustavnog hodnika sa nadpritiskom. Ostatak suterena
je predviđen za tehnički prostor u kom će biti smeštena cisterna za vodu i slični
sadržaji. 

• Vertikalna  komunikacija  u  objektu  je  omogućena preko  dvokrakog armirano
betonskog  stepeništa  i  lifta.  Stepenišni  prostor  ima  prirodno  osvetljenje  i
ventilaciju. 

• Prizemlje je isprojektovano sa sedam apartmana, hodnikom kao horizontalnom
komunikacijom,  apartmanima  :  jednosobnim,  jednoiposobnim,  dvosobnim,
dvoiposobnim , glavnim ulazom u objekat, liftom i stepeništem kao vertikalnom
komunikacijom.

• Prvi  i  drugi  sprat  su  isprojektovani  sa  po  devet  apartmana,  hodnikom  kao
horizontalnom  komunikacijom  apartmanima:  jednosobnim,  jednoiposobnim,
dvosobnim ,dvoiposobnim ,liftom i stepeništem kaovertikalnom komunikacijom.

• Povučeni  sprat  (Pk.)  je  isprojektovani  sa  šest  apartmana,  hodnikom  kao
horizontalnom komunikacijom, apartmanima: dvosobnim ,dvoiposobnim, liftom i
stepeništem kao vertikalnom komunikacijom.

     Na parceli je predviđena izgradnja i pomoćnih objekata:  septička jama,  potporni
zidovi i ograda parcele koji su isključivo u funkciji glavnog objekta.

3.3.2. Spratnost objekta
      Planirana spratnost objekta je Su+P+2+Pk, što je u skladu sa najvećom dozvoljenom
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spratnošću prema Planu generalne regulacije. 
      Visina objekta je  13,0m u odnosu na kotu prilaznog puta ispred pešačkog prilaza
objektu.   

3.3.3. Regulacija i nivelacija
       Planirani Apart hotel se postavlja na regulacinu liniju prema parceli 3707/2 ( prilaz
parceli 3719). Objekat je udaljen od međe prema parceli  3719 min. 3,0m, a min. 10,5m
od kat.parc.br. 3708. 
        U smislu visinske regulacije, planirani objekat na je spratnosti  Su+P+2+Pk, u skladu sa
planskim dokumentom. Visina objekata je  13,0m  (213,35mNv) u odnosu na kotu  javnog
puta kod pristupnog trotoara objektu.
   Prilikom  rešavanja  nivelacije  parcele  pošlo  se  od  postojećih  apsolutnih  kota
pristupnog puta  prvenstveno kod saobraćajnog priključka,  kota  postojećeg terena,
kao  i  neugrožavanja  susednih  parcela  vodeći,  pri  tom,  računa  o  adekvatnim
poprečnim i  podužnim padovima saobraćajnih  površina u  funkciji  vozno-dinamičkih
elemenata  i  efikasnog  atmosferskog  odvodnjavanja.  Kote  nivelete  su  date  sa
apsolutnim vrednostima na crtežima 3 (Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije)  i 4
(Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa predlogom priključaka na mrežu).
Teren lokacije je u znatnom padu od jugoistoka ka severozapadu.  Kota na jugoistočnoj
međoj tački parcele prema ulici velika međa iznosi oko +203,83mNv (kota prisupnog
puta 203,29 mNv), a na  severozapadnoj međnoj  kod  kolskog prilaz namenjenog za
pristup parceli 3719,  +199,10mNv (kota prisupnog puta 198,36mNv). 
Ovo je uslovilo kaskadno rešenje objekta:  

• rampa za pristip suterenu nalazi se na severozaddmom delu obejkta gde je kota
kolovozaa na 198,70mNv, kota poda suterena 198,36mNv,

• Pešački  ulaz  u  objekat  je  u  centralnom  delu  objekta,  gde  je  kota  kolovoza
200,35mNv, a kota prizemlja na 201,00mNv,

• Kolski  prilaz  parceli  i  manipulativna  površina  sa  parkinzima  je  planirana  na
jugoistočnom, najvišem delu parcele na oko 202,14mNv, gde je kota kolovoza
oko 202,40mNv .

Denivelacije terena će biti regulisane putem odgovarajućih nasipa i useka terena (gde
je to moguće) i sa AB potpornim zidovima, kako se ne bi  ugrozile susedne parcele i
stabilnost samih objekata.  U ovom projektu je dato moguće rešenje za obezbeđenje i
nivelisanje terena što će detaljnije biti razrađeno kroz izradu projektne i ostale tehničke
dokumenacije  (elaborat  o  geomehaničkim  karakteristikama  tla,  proračuni
konstrukcije...).

3.4. Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje
   Na  osnovu  uslova  nadležnog  JP  „Komunalac“  Irig  br.  2172/1,  od  01.11.2024.
saobraćajno povezivanje kat.parc.br. 3707/1 na javni put u ulici Velika međa u Vrdniku
je planirano preko prilaznih rampi, kako je to prikazano u grafičkom prilogu 4  (Prikaz
saobraćajne i komunalne infrastrukture sa predlogom priključaka na mrežu).
       Novi kolskopešački saobraćajni priključak na postojeći kolovoz u ulici Velika međa
je širine oko 35,5m,  planiran je preko  prilazne  rampe prosečne širine uz kolovoz oko
13,05m, a oko 7,0m na  regulacionoj liniji.  Kota kolovoza u osovini prilazne rampe je
202,56mNv, a kota na regulacionoj liniji je oko 202,59m. Prosečna kota platoa i parkinga
je 202,69mNv. 
         Pešački prilaz Apart  hotelu je preko rampe širine 1,5m.  Kota planiranog trotoara 
na mestu priključenja rampe  je oko 200,48mNv. Kota prizemlja objekta 201,00mNv.   
       Prilaz garažnom prostoru koji se nalazi u suterenu  Apart hotela    je preko prilazne
rampe širine: uz  kolovoz oko 11,00m a 5,50m a uz regulacionu liniju. Kota kolovoza u
osovini prilazne rampe je 198,70mNv, a kota na regulacionoj liniji je oko 198,72m. Kota
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suterena je 198,45mNv.
        Ispod prilaznih rampi postaviti  cevasti, betonski  propust prečnika fi  400mm sa
podužnim padom u smeru nivelete terena, sa odgovarajućim nadslojem i slivnicima za
odvođenje atmosferskih voda ili betonskim rešetkama kako bi se sprečilo oticanje vode
na kolovoz.
       Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru građevinske parcele obezbeđuje
se odgovarajući broj parking mesta.
   Pošto  je  planirano  je  da  ukupna  neto  površina  Apart  hotela  (ne  računajući
komunikacije, garažu i tehničku prostoriju) bude 1495,67m2, a na osnovu uslova iz Plana
i važećeg pravilnika, po kriterijumu 70m2 poslovnog prostora  za jedno parking mesto,
za zadovolјenje potreba za parkiranjem nakon izgradnje planiranog objekta potrebno
je obezbediti ukupno 21 parking  mesto, od toga jedno   parking mesto za invalide je
obezbeđeno u garaži.
       Sa ulične strane, severoistočne ulične strane objekta, isprojektovana su dva parking
mesta,dok su sa zadnje strane, jugoistočne strane isprojektovana četiri parking mesta sa
pristupnim putem. Na parceli sa zadnje, jugoistočne strane je isprojektovano 6 parking
mesta  sa  pristupnim  putem.  U  garaži  koja  se  nalazi  u  suterenu  Apart  hotela
obezbeđeno je 15 parking mesta. Ukupno je obezbeđeno 21 parking mesto za upravno
parkuranje, razičitih dimenzija, ali sva zadovoljavaju propisane min. dimezije za parking
mesto 2,30x4,80m. 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI
    Novoplanirani  objekati se  na  osnovu  svojih  volumena  i  spratnosti  u  potpunosti
uklapaju u propisane urbanističke parametre, indeks zauzetosti i iskorišćenosti parcele
propisane PGR-om naselja Vrdnik, za ovu vrstu namene.
        Ukupna površina prostora obuhvaćenog stambenom namenom iznosi 827m2 .

        Pregled površina na predmetnim parcelama nakon izgradnje svih sadržaja:

planirno potrebno

Površina parcele    (m2) 827 827

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 413,38 413,50 

Popločane, manipulativne i površine podzemni objekti (m2) 151,22 165,40

Zelene površine (m2) 262,89

Indeks zauzetosti (%) 49,99 50,00

Popločane, manipulativne i površine podzemni objekti (%) 18,28 20,00

Zelene površine (%) 31,79 Min. 30,00

Broj parking mesta P/70m2   (1.495,67m2 : 70=21,36) 21 21,36

5. UREĐENJE SLOBODNIH I  ZELENIH POVRŠINA
     Slobodne  površine  parkovski  ozeleniti.  Visoko  rastinje  (listopadno)  posaditi  na
prostorima  zapadno i južno od  parkinga. 
    Površine  koje  služe  za  saobraćaj  urediti  u  skladu  sa  namenom  i  funkcijom
saobraćajnice:  asfaltiranjem,  betoniranjem  ili  popločavanjem  behatonom,  a  sve
prilagođeno lakom teretnom saobraćaju (putnička, komunalna  i dostavna vozila).    
          Denivelacija terena će biti regulisana putem odgovarajućih nasipa i useka terena
(gde je to moguće) i sa AB potpornim zidovima, kako se ne bi ugrozile susedne parcele
i  stabilnost  objekata  Apart  hotela.   U  ovom  projektu  je  dato  moguće  rešenje  za
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obezbeđenje i nivelisanje terena što će detaljnije biti razrađeno kroz izradu projektne i
ostale tehničke dokumenacije. Imajući u vidu da se parcela u obuhvatu urbanističkog
projekta nalazi u zoni klizišta, izrađen je elaborat o geomehaničkim karakteristikama tla,
koji će služiti za proračun konstrukcije...).
          Ulična ograda će biti zidana do visine od 0,9 m (računajući od kote trotoara) i
transparentna  do visine od 2,0. Vrata i kapije na uličnoj ogradi se ne mogu otvarati van
regulacione linije.
          Parcela,će biti ograđena zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote terena,
koja se postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde. 

6. PRIKLJUČENJE NA INFRASRUKTURNU MREŽU

6.1. Elektoenergetska mreža
   Prema  uslovima  izdatim  od  strane  "Elektrodistribucija  Srbije"  DOO,  Ogranak
Elektrodistribucija Ruma, broj  88. 1. 1 .0. - D-07. 17. - 511937 - 24 od 27.1.2025.godine
definisano  je  da  na  predmetnoj  lokaciji  ne  postoji  elektroenergetska  infrastruktura
dovoljnog  kapaciteta. Da bi  se omogućilo priključenje objekta na distributivni  sistem
električne  energije potrebno je izgraditi  novu TS20/0,4kV i  20kV priključni  vod čija će
izgradnja biti  predmet ugovora između imaoca javnog ovlašćenja „Elektrodistribucije
Srbije“ DOO i investitora ili jedinice lokalne samouprave.
     Planirano mesto stubne trafo stanice na parceli investitora prikazano je na grafičkom
prilogu br. 4 - Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključima na spoljnu
mrežu.
    Na predmetnoj parceli u postojećem OMM se nalazi trotazno brojilo koje je potrebno
trajno odjaviti i demontirati.
      Da bi se omogućila izgradnja novih 20kV i 0,4 kV kablovskih vodova, potrebno je
obezbediti  koridor  širine  1,5m,  pri  čemu  se  ne  sme  dozvoliti  da  kabel  bude  ispod
kolovoza, sem na mestima ukrštanja. Sigurnosna udaljenost nadzemnih vodova napona
20 kV od nepristupačnih delova objekta  (krov)  min.3m,  a  sigurnosna udaljenost  od
pristupačnih delova (balkon) 4m. Za niskonaponsku mrežu ove udaljenosti  su manje i
iznose 1,25m za pristupačne delove objekta.
      Za potrebe priključenja planiranog Apart hotela iz obuhvata UP-a na distributivni
sistem električne energije, neophodno je od NN sabirnice nove  TS 20/0,4 do buduće
KPK  na planiranom objektu u ulici Velika međa, ulicom Velika međa položiti potreban
broj kablovskih vodova kablom tipa 1kV PPOO-A preseka 4x150mm2. 
      Na uličnoj fasadi objekta pored pešačkog ulaza u objekat,  obezbeđen je prostor
dimenzija 640x770x150mm i odgovarajući otvor za prolaz kablova do ormara mernog
mesta tipa MOMM-9,  MOMM-6 i MOMM-3. 
      Za protivpožarni priključak nposredno uz KPK tipa EB-2P, predviđeno je mesto za
ugradnju   KPK  tipa  EB-1P  dimenzija  440x770x165mm  i  poliesterskog  ormara  mernog
mesta tipa POMM-1 dimenzija 320x665x235mm.
        U ulaznom hodniku je predvideti mesto za postavljanje odgovarajuće kombinacije
metalnih ormara mernog mesta tipa MOMM-9, MOMM-6 i MOMM-3.  Merni uređaj je
multifunkcionalno  brojilo  aktivne  energije  za  direktni  priključak  (3x230/400V,  40-60A,
klasa 2, sa integrisanim uklopnim satom i relejnim izlazom tarife. U nove ormare tipa za
kolektivno merenje ugraditi  potreban broj  trofaznih  multifunkcionalnih brojila  aktivne
energije i glavne automatske osigurače za svako brojilo. Za protivpožarni  priključak u
novi  orman  mernog  mesta  tipa  POMM-1  ugraditi  trofazno  multifunkcionalno  brojilo
aktivne energije i glavne automatske osigurače.

     Bliži uslovi za projektovanje i priključenje, kao podlogu za izradu PGD (ili PI) će biti
propisani  od strane Elektodistribucija  Srbije doo Beograd,  Ogranak Elektrodistribucija
Ruma u redovnom postupku u objedinjenoj proceduri.
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6.2. Vodovod i kanalizacija
     Javna vodovodna mreža u  u ulici Velika Međa je izgrađena od vodovodnih azbest
cementnih cevi   PE fi  50mm  sa južne strane ulice Ive Lole Ribara i  AC fi  80mm, sa
severne strane ulice. 
      Kanalizacija otpadnih voda  u ulici Velika Međa ne postoji.
      Kanalizacija atmosferskih  voda u ulici Velika Međa ne postoji.

Vodovod
      U  skladu sa uslovima JP „Vodovod“ Ruma broj  2270/1 od  l2.ll.2024.godine koje
upravlja  i  održava ragionalni  sistem vodosnabdevanja  Istočni  Srem za  opštine Irig  i
Ruma, predviđeno je odgovarajuće rešenje za snabdevanje vodom Apart hotela. Kako
se  prostor  obuhvaćen  projektom  nalazi  u  delu  naselja  sa  nepovoljnim uslovima  za
snabdevanje vodom, predviđeno je da se objekti  za smeštaj  snabdevaju  vodom iz
cisterne – rezervoara. Cistena će biti smeštena u tehničkoj prostoriji u suterenu objekta
(koja će služiti  za održavanje  pritiska u vodovodu). Kapacitet cisterne biće definisan
projektom.
      Cisterna će se puniti  vodom iz naseljskog vodovoda, iz Ulice Velika međa , sa
priključkom  prečnika  ø3/4‘‘  koliko  to  bude  moguće  u  zavisnosti  od  uslova
vodosnabdevanja  a  sva  nedostajuća  količina  vode  će  biti  obezbeđena  putem
kamiona cisterni.

Fekalna kanalizacija
        Po uslovima JP „Vodovod“ Ruma br.  2270/1 od l2.ll.2024. na predmetnoj lokaciji
nije  izgrađena  fekalna  kanalizaciona  mreža,  a  sva  otpadna  voda  se  odvodi  u
vodonepropisnu  septičku  jamu  unutar  parcele,  do  trenutka  izgradnje  javne
kanalizacione mreže.
         Na parceli je predviđena  vodonepropusna septičke jame PVC tipa (kao prelazno
rešenje) - prema uslovima koje određuje nadležni JP „Vodovod“ Rume.
Septička jama je pozicionirana kako je  prikazano u grafičkom prilogu  u južnom delu
parcele, na udaljenosti  3,0m  od najbližeg objekta i  preko 5,0m od susednih parcela
3708  i  3019.  U  septičku  sabirnu  jamu  ispuštaju  se  samo  sanitarne  otpadne  vode.
Pražnjenje septičke sabirne jame vrši se pod uslovima nadležnog javnog komunalnog
preduzeća.

Atmosferska kanalizacija
        Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena javna kanalizacija atmosferskih voda.
Predviđeno je da očisti otvoreni kanal, betonira ispred Apart hotela i pokrije rešetkom.  
    Odvođenje  atmosferskih  voda rešeno  je  slobodnim padom sa  manipulativnih  i
krovnih površina prema planiranom betonskom rigolu u ulici Velika međa. Atmosferske
vode  sa  ostalih  popločanih  površina  će  se  usmeriti  slobodnim  padom  ka  zelenim
površinama.  Elementi  za  sakupljanje  atmosferskih  voda  i  njihovu  distribuciju  će  biti
deteljnije razrađeni kroz izradu tehničke dokumantacije i odgovarajućih projekata, a u
skladu sa uslovima  JP"Komunalac" Irig.

6.3. Telekomunikaciona infrastruktura
      Priključenje Apart hotela na bakarnu mrežu telekomunikacionu mrežu  nije moguće,
a mesto priključenja na optičku mrežu je moguće u ulici Gospodarski red ispred SZTR
Đurđević.
      Prilikom izrade projektne dokumentacije za polaganje privodnog kabla sarađivati sa
„Telekom“ Srbije Odelenje za planiranje i izgradnju mreže Sremska Mitrovica, a prilikom
projektovanja  i  izvođenja  unutrašnje  instalacije,  pridržavati  se  propisanig  uslova  i
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preporuka   Odelenje za planiranje i izgradnju mreže Sremska Mitrovica.
      Izgradnju telekomunikacione mreže izvesti prema uslovima "Telekom Srbija"- Služba
za  planiranje  i  izgradnju  mreže  Novi  Sad,  Odelenje  za  planiranje  i  izgradnju  mreže
Sremska Mitrovica, delovodni broj: D210-482464/1-2024 od 30.10.2024, (broj iz LKRM- 31.)

6.4.  Gasna infrastruktura
     Predviđeno je priključenje objekta na gasnu infrastrukturu, preko mernog mesta
postavljenog na parceli  investitora,  uz  regulacionu liniju.  Kako ne postoje podaci  o
tačnom položu gasovoda, detaljniji uslovi za priključenje će biti definisani prilikom izrade
tehničke dokumentacije kroz postupak objedinjene procedure.
        U postupku izrade UP-a pribavljeni su uslovi "Srbija gas" RJ Novi Sad broj: 205-02-1-
12/31221 od 14.11.2024. godine.
     Precizni uslovi i saglasnost za priključenje na distributivnu mrežu biće pribavljni od
nadležnog distributera u postupku objedinjene procedure.

7. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
    U skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine, u Urbanističkom projektu primeniće se
propisani sistem mera i uslova za održivo upravljanje, očuvanje i unapređenje prirodne
ravnoteže i uslova za život, kao i za sprečavanje i smanjenje zagađenja životne sredine.
Pokrajiski  sekretarijat  za  urbanizam  i  zaštitu  životne  sredine  je  svojim  dopisom  br.
003056598 2024 od 25.11.2024. godine, utvrdio  sledeće mere i uslove:

• Izgradnjom predmetnog kompleksa ne smeju biti ugrožene vizuelne karakteristike
područja;

• Izvršiti detaljna geološta istraživanja terena u cilju adekvatnih uslova za izgradnju
predmetnog objekta, kao i definisanja potencijalnih geotemalnih resursa koji se
mogu koristiti za dobijanje toplotne energije;

• Investitor je u obavezi da se pre podnošenja zahteva za izdavanje građevinske
dozvole obrati  nadležnom organu za zaštitu  životne sredine radi  sprovođenja
postupka procene uticaja na životnu sredinu u skladu sa odredbama Zakona o
proceni uticaja na životnu sredinu (Sl. glasnik RS", br. 135/04 i 36/09).

Zaštita od aerozagađenja
      Za zagrevanje objekta je planirano da se koristi  prirodni gas  ili električna energija, a
ispitaće  se  i  mogućnost  korišćenja  obnovljivih  izvora  energije,  pre  svega  solarne  i
geotermalne.

Zaštita zemljišta
    Postojeće zelene površine potrebno je održavati u prirodnom ili približno prirodnom 
stanju. Pri izboru dendrološkog materijala za ozelenjavanje potrebno je izbegavati 
sadnju invazivnih vrsta. Preporučuje se sadnja autohtonih vrsta visokog rastinja kao: 
jablan, hrast, breza, vrba, grab, divlja trešnja, jasen i sl.
    Zemljište će se zaštiti od zagađivanja priključenjem na sisteme kanalizacije fekalnih i 
atmosferskih voda i njihovim odvođenjem u postojeće kolektore. Dodatno 
ozelenjavanje planskog područja onemogućiće brzo oticanje atmosferskih padavina, 
dodatno će ojačati vezivanje tla i rasteretiti postojeće kanale.
      Otpadne vode biće sakupljane u vodonepropusnu septičku jamu. Odnošenje 
fekalija biće povereno ovlašćenoj komunalnoj organizaciji. Ovo će biti privremeno 
rešenje dok se izgradi fekalna kanalizacija u Vrdniku.

Zaštita voda
   Zauljene otpadne atmosferske vode, ukoliko ih ima, biće preko  separatora ulja i 
masti, biće sakupljene i uličnim rešetkastim rigolom ispuštene u obližnji potok.  Nije 
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dozvoljeno ispuštanje atmosferskih voda u sistem fekalne kanalizacije.

Uslovi za odnošenje otpada i održavanje čistoće
      Otpad skladištiti na propisan način do njegovog konačnog zbrinjavanja u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom („Službeni glasnik RS“ broj 36/2009, 88/2010,
14/2016 i 95/2018).
       Prostor za smeštaj dve  posude je dimenzija 2,41 x 3,6m    smešten je  neposredno uz
pristupni put kolovozu u ulici  Velika međa. Površina za smeštaj posude će biti izgrađena
od betona,  pratiće nagib  trotoara, a  površinske vode će biti smerene  ka  planiranom
rešetkastom rigolu kao delu sistema odvođenja atmosferskih i ocednih voda. 
      Investitor je u obavezi da otpadne materije  i materijale sakupi, razvrsta i obezbedi
reciklažu  i  iskorišćavanje  ili  odlaganje  preko  pravnog  lica   koje  ima  dozvolu  za
upravljanje otpadom.

Uslovi zaštite od požara
     Zaštita od požara obezbeđenaje se poštovanjem zadatih regulacionih i građevinskih
linija, poštovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta, gradnjom saobraćajnica
prema  datim  pravilima,  odgovarajućim  kapacitetima  vodovodne  mreže,  tj.
obezbeđivanjem protočnog kapaciteta i pritiska za efikasno gašenje požara i dr.
    Na osnovu izdatog obaveštenja broj  217-8418/24  od 30.10.2024.godine, izdato od
strane  Ministarstva  unutrašnjih  poslova,  Sektor  za  vanredne  situacije,  Odeljenje  za
vanredne situacije u Sremskoj  Mitrovici,  u postupku izrade urbanističkog projekta  ne
postoji obaveza pribavljanja mišljenja ovog organa u pogledu uslova zaštite od požara.
      Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridržavanje sledećih zakona i propisa:

• Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-dr.
zakoni)

• Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja
("Sl.list SRJ", broj 11/96)

• Pravilnik  o  tehničkim  normativima  za  instalacije  hidrantske  mreže  za  gašenje
požara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018)

• Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu požara od skladišta i eksplozija ("Sl.list
SFRJ", broj 24/87)

      Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija vatrootpornost
zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih važećih tehničkih propisa.

Inženjersko geološki uslovi
    Pošro se područije iz obuhvata urbanističkog projekta nalazi u zoni  potencijalnog
klizišta,  neophodnoje  izvršiti  detaljna  geološta  istraživanja  terena  u  cilju  utvrđivanja
adekvatnih  uslova za izgradnju  predmetnog objekta,  kao i  definisanja potencijalnih
geotemalnih resursa koji se mogu koristiti za dobijanje toplotne energije.

Mere energetske efikasnosti
   Prilikom  izrade  tehničke  dokumentacije,  potrebno  je  pridržavati  se  svih  mera
energetske  efikasnosti  propisanih  Zakonom  o  planiranju  i  izgradnji  i  važećim
podzakonskim aktima.    
      Energeteski efikasna gradnja podrazumeva izgradnju objekata tako da se obezbedi
udoban i  konforan  boravak  u  objektu  u  svim vremenskim uslovaima,  sa  što  manje
utrošene energije. Sa ugradnjom novih energetskih sistema na primer toplotnih pumpi
za  proizvodnju toplotne energije, modernih prozora i fasada na novogradnji  jednako
kao i pri renoviranju starijih objekata energetski troškovi se mogu znatno smanjiti. 
   Naspramni objekti ne sprečavaju insolaciju. Zaštita od prekomerne insolacije ostvaruje
se pomoću roletni. Kompaktnost objekta je zadovoljavajuća, pa samim tim i koeficijent
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oblika. 

Мere zaštite spomenika kulture
       U skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice, broj
579-07/24-3 od 31.10.2024. konstatovano je da  na prostoru u obuhvatu projekta nisu
konstatovani  arheološki  lokaliteti,  predmeti  arheološkog  sadržaja,  kao  ni  objekti
arheološkog nasleđa, ali je obaveza investitora da prilikom izvođenja zemljanih radova i
infrastrukturnih priključaka obezbedi  izvođenje  arheološkog nadzora koji vrši nadležna
služba zaštite.
       U obuhvatu predmentnog prostora ne postoje nepokretna kulturna dobra kao ni
evidentirane  nepokretnosti  ili  evidentirane  nepokretnosti  pod  prethodnom  zaštitom,
tako da sa stanovišta arhitekture nema posebnih Uslova i mera tehničke zaštite.
      Opšti uslovi i mere zaštite su sledeći:

• obavezan  konstantan  arheološki  nadzor  od  strane  stručne  službe  Zavoda
prilikom izvođenja zemljanih radova;

• ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološko nalazište ili predmete,
izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome
obavesti  Zavod za zaštitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme
mere za zaštitu i očuvanje nalazišta u stanju u kome je zatečeno;

• investitor  je  u  obavezi  da  obustavi  radove ukoliko  prilikom izvođenja  radova
naiđe na arheološko nalazište ili predmete;

• investitor  je  dužan  da  obezbedi  sredstva  za  praćenje,  istranjivanje,  zaštitu  i
čuvanje pronađenih ostataka koji uživaju prethodnu zaštitu;

• obavezna je prijava početka zemljanih radova Zavodu za zaštitu spomenika iz
Sremske Mitrovice.

Mere zaštite prirodnih dobara
      Naselje Vrdnik  se nalazi  u zaštitnoj  zoni  Nacionalnog parka Fruška gora,  pa je
potrebno  ispoštovati  smernice zaštite propisane Planom generalne regulacije: 

• Izgradnjom predmetnog objekta ne smeju biti ugrožene funkcionalne i predeone
karakteristike Nacionalnog parka i ekosistema fruškogorskog područja;

• Ozelenjavanja  treba  vršiti  u  skladu  sa  ciljevima  zaštite  prirodnih  vrednosti
Nacionalnog  parka,  očuvanja  biodiverziteta  i  funkcionalnosti  ekosistema
fruškogorskog područja;

• Planirane ograde treba da obezbede prohodnost  za  sitne  vrste  (vodozemci,
gmizavci, sitni sisari...);

• Otpad skladištiti na propisan način do njegovog konačnog zbrinjavanja u skladu
sa zakonom o upravljanju otpadom („Službeni glasnik RS“ broj 36/2009, 88/2010,
14/2016 i 95/2018);

• Ukoliko  se  prilikom  izvođenja  radova  pronađu  geološka  ili  paleontološka
dokumenta koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, potrebno je
ista prijaviti  Ministarstvu zaštite životne sredine kao i da se preduzmu sve mere
zaštite od uništenja, oštećenja ili krađe.

Mere zaštite susednnih objekata
       Planirani objekat Apart hotela je lociran tako da su ispoštovni svi uslovi propisani
Planom  generalne  regulacije  naselja  Vrdnig  u  smislu  spratnosti,  veličine  objekta  i
poštovanja građevinskih i regulacionih linija.
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8.  TEHNIČKI OPIS OBJEKTA

      Apart Hotel je objekat spratnosti Sut.+Prz.+2S+Ps.(Pk.)
      Objekat ima ukupnu bruto površinu i to:
Pbruto= 2 271.82 m2, 
       neto površinu 
Pneto= 1 912.57 m2,
       neto površina umanjena za debljinu malter 
Pneto-3% malter=1 891.17m2 i
       tržišnu(prodajna) površinu 
Ptrž.= 1 537.28 m2 sa ukupno 31 apartmanom.

         Postojeći objekat na parceli 3707/1 je:
Objekat 1. P=63.00 m2 - uklanja se kroz projekat rušenja(građ.dozvola)
         Kolski pristup objektu je iz ul. Velika Međa sa sa severoistočne strane .
         Ulazi u Apart Hotel je takođe sa severoistočne strane iz ul. Velika Međa. Do ostalih
etaža  objekta  dolazi  se  preko  dvokrakog  armirano  betonskog  stepeništa  i  lifta.
Stepenišni  prostor  ima  prirodno  osvetljenje  i  ventilaciju.  Suteren  je  isprojektovan  na
sledeći  način:  zbog depresije teren sa jugozapadne strane suteren je skora na terenu
dok je suprotna strana skroz ukopana, tako da su se stekli uslovi da iz ulice Velika Međa
postoji mogućnost ulaska sa rampom koja ima blagi pad, te je isprojektovana garaža
sa parking mestima ukupno 13 parking mesta u sklopu garaže i 2 parking mesta napolju
ispred objekta koja su natkrivena sa pločom prizemlja. Gražni  prostor je povezan sa
stepenišnim prostorom preko zaustavnog hodnika sa nadpritiskom. Ostatak suterena je
predviđen za tehnički prostor u zavisnosti uslova šta bude trebalo.
     Prizemlje je isprojektovano sa sedam apartmana, hodnikom kao horizontalnom
komunikacijom,  apartmanima:  jednosobnim,  jednoiposobnim,  dvosobnim,
dvoiposobnim  ,  glavnim  ulazom  u  objekat,  liftom  i  stepeništem  kao  vertikalnom
komunikacijom.
    Prvi  i  drugi  sprat  su  isprojektovani  sa  po  devet  apartmana,  hodnikom  kao
horizontalnom  komunikacijom  apartmanima:  jednosobnim,  jednoiposobnim,
dvosobnim ,dvoiposobnim ,liftom i stepeništem kao vertikalnom komunikacijom.
        Povučeni sprat (Pk.) je isprojektovani sa šest apartmana, hodnikom
kao horizontalnom komunikacijom, apartmanima: dvosobnim, dvoiposobnim, liftom i
stepeništem kao vertikalnom komunikacijom.
        Na parceli sa zadnje strane, jugoistočne strane je isprojektovano 6 parking mesta
sa pristupnim putem. Što ukupno iznosi sa parkinzima u objektu 21 parking mesto .
        Potreban broj parking mesta je:
Pneto trž.apartmana =1495.67 m2 : 70.00 m2/1par. = 21.38 parking mesto - ostvareno 21
parking mesto.
         U oblikovnom smislu objektat je isprojektovan kao objekat sa igrom ravnih linija i
kubusa na fasadi različite forme.
       Fasada objekat oblaže se demit fasadom kamena vuna, polugrebanom sa sitnijom
strukturom. Na nekim delovima imitacija kamena, i drvenih elemenata sa elemntima
savremene fasade u pastelnim bojama.Ostale pojedinosti mogu se videti iz projekta.
ODNOS ZIDANIH ERKERA I ISPUSTA U ODNOSU NA  FASADU IZNAD PRIZEMLJA

• SEVEROZAPADNI IZGLED
P fasade = 199.61 m2

P erkera = 47.58 m2 ili 26,50%
H - visiana od trotoara do erkera = 3.93 m -4.88 m
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• SEVEROISTOČNI IZGLED
P fasade = 266.45 m2

P erkera = 70.22 m2 ili 26.35%
H - visiana od trotoara do erkera=2.60 m -5.24 m

• JUGOISTOČNI IZGLED
P fasade = 199.61 m2

P erkera = 61.57 m2 ili 30.85%
H -  visiana od trotoara do erkera = 1.40 m – 1.48 m

• JUGOZAPADNI IZGLED
P fasade = 266.45 m2

P erkera = 80.18 m2 ili 30.00%
H - visiana od trotoara do erkera = 2.52 m - 2.90 m

MATERIJALIZACIJA
       Objekat se fundira na dubini 140 cm do 345 cm u ovisnosti o padovima terena kao
pune ab temeljne ploče.
       Osnovni konstruktivni sistem su stubovi sa punom pločom d=20.0 cm, i seizmičkim
platnima. Ispunu čini termo blok formata d=25cm. Fasada se radi kao demit d=10cm,
sa kvalitetnom fasadom.
        Tavanica je armirano betonska ukupne visine 20,00 cm.
         Krovna konstrukcija je drvena, a sam krov je dvovodan sa padom od 3 stepena,sa
parodifuznom  folijom  ,podaščan  daskom  d=2.5  cm  i  pokriven  duplo  pertlovanim
plastificiranim limom koji dozvoljava takav pad krovne ravni.
        Noseći elementi krovnog pokrivača su drveni rogovi sa kojih se opterećenje prenosi
na  punu  ploču.  Krovni  pokrivač  objekta  je  duplo  pertlovani  pocinkovani  bojeni
plastificirani lim.
       Atmosferska voda sa kosih krovnih površina sabira se i prihvata odgovarajućim
horizontalnim  i  vertikalnim  olucima  na  odgovarajućim  mestima  i  odvodi  putem
vertikalnih oluka predviđenih za tu svrhu.  Atmoseverska voda sa krovnih površina se
odvodi  preko  slobodnih  zelenih  površina  i  uličnih  šahtova  u  koliko  postoje  za
atmosfersku kanalizaciju.
       Sva spoljna stolarija je PVC sa roletnama, dok je ulaz u stepenišni  prostor  od
aluminijumske bravarije.
       Sve prostorije u objektu se malterišu.  Zidovi  i  plafoni  se boje poludisperzionim
bojama,  osim u  kupatilima i  kuhinjama gde se  oblažu  podnim i  zidnim keramičkim
pločicama.
            Klima uređaji  se ugrađuju na lođe tako da se ne vide na fasadi. Odvod
kondenza rešava se sistemom cevi kroz zidove koje se spuštaju na prizemlje i povezuju
na kanalizaciju preko vodenog sifona.
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NUMERIČKI PODACI

PREGLED POVRŠINA

1. SUTEREN

GARAŽA
BR PROSTORIJA POVRŠINA  m2

P1 Parking mesto 12,78

P2 Parking mesto 11,35

P3 Parking mesto 11,39

P4 Parking mesto 11,73

P5 Parking mesto 11,80

P6 Parking mesto 11,51

P7 Parking mesto 12,25

P8 Parking mesto 12,25

P9 Parking mesto 11,51

P10 Parking mesto 11,80

P11 Parking mesto 11,25

P12 Parking mesto za invalide 17.29

P13 Parking mesto 12,78

UKUPNO parking mesta:                                          159.69m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

K1 Saobraćajna komunikacija 99.44

UKUPNO zajednički prostor:                                   99.44 m2

UKUPNO GARAŽA sa parking mestima     Površina neto = 256.13 m2

SPOLJNA PARKING MESTA NATKRIVENA
BR PROSTORIJA POVRŠINA  m2

SP1 Parking mesto 14,11

SP2 Parking mesto 14,05

UKUPNO parking mesta:                                            28.16m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

K1 Saobraćajna komunikacija 15,40

UKUPNO zajednički prostor                                       15.40 m2

UKUPNO spoljna parking mesta natkrivena Pneto= 43.56 m2
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
BR PROSTORIJA POVRŠINA  m2

ZH Zaustavni hodnik 3,29

S Stepenište 2,34

L Lift 2,97

OČ Ostava za čistačicu 1,73

H Hodnik 6,08

T Tehnička prostorija 54,51

UKUPNO zajedničke prostorije                                 70,92m2 

UKUPNO SUTEREN:
Ptrž.=187.85 m2

P neto = 370.61 m2.

P neto-3% = 359.50 m2

P bruto = 413.39 m2

2.  PRIZEMLJE

BR PROSTORIJA POVRŠINA m2

A1  Dvoiposoban apartman 51,79

A2 Jednosoban apartman 30,13

A3 Jednosoban apartman 33,68

A4 Dvosoban apartman 43,19

A5 Jednoiposoban apartman 37,30

A6 Dvosoban apartman 42,43

A7  Dvoiposoban apartman 51,29

UKUPNO APARTMANI:                                     289.81

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

H Hodnik 34,25

S Stepenište 9,38

L Lift 2,97

UKUPNO zajednički prostor:                       46,60 m2

UKUPNO PRIZEMLJE:
P tržišno = 289.81 m2

P neto = 341.14 m2

P neto-3% = 330.90 m2

P bruto = 413.39 m2
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 3.  I SPRAT

BR PROSTORIJA POVRŠINA m2

A8 Jedniposoban apartman 32,72

A9 Jedniposoban apartman 32,72

A10 Jednosoban apartman 30,13

A11 Jednosoban apartman 32,49

A12 Dvoiposoban apartman 55,10

A13 Dvosoban apartman 38,54

A14 Dvoiposoban apartman 53,81

A15 Jednosoban apartman 33,12

A16 Jednosoban apartman 33,78

UKUPNO APARTMANI:                                    342.41m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

H Hodnik 39,76

S Stepenište 9,38

L Lift 2,97

UKUPNO zajednički prostor :                          52,11 m2

UKUPNO I SPRAT:
P tržišno = 342.41 m2

P neto = 395.09 m2

P neto-3% = 383.23 m2

P bruto = 477.20 m2

 4.  II SPRAT

BR PROSTORIJA POVRŠINA m2

A17 Jedniposoban apartman 32,68

A18 Jedniposoban apartman 34,70

A19 Jednosoban apartman 29,85

A20 Jednosoban apartman 32,26

A21 Dvoiposoban apartman 54,82

A22 Dvosoban apartman 38,35

A23 Dvoiposoban apartman 53,42

A24 Jednosoban apartman 33,37

A25 Jednosoban apartman 33,49

UKUPNO APARTMANI:                                    342.98m2
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ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

H Hodnik 40,62

S Stepenište 9,38

L Lift 2,97

UKUPNO zajednički prostor :                          52,97 m2

        UKUPNO II SPRAT:

P tržišno = 342.98 m2
P neto = 395.09 m2
P neto-3% = 383.23 m2
P bruto = 477.20 m2

       5.  POVUČENI SPRAT

BR PROSTORIJA POVRŠINA m2

A26 Dvoiposoban apartman  72.19

A27 Dvosoban apartman  51.61

A28 Dvosoban apartman  60.61

A29 Dvoiposoban apartman  70.87

A30 Dvosoban apartman  63.23

A31 Dvosoban apartman 55.36

UKUPNO APARTMANI:                                    373,87m2

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

H Hodnik 29,18

S Stepenište 9,38

L Lift 2,97

UKUPNO zajednički prostor                            42.53 m2

        UKUPNO POVUČENI SPRAT:
  
        P tržišno = 373,87 m2

        P neto =415,40 m2

        P neto-3% = 402,93 m2

        P bruto = 490.65 m2
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9.  OPŠTE ODREDBE
      Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i
grafičkog dela u analognom i digitalnom obliku.
     Dva primerka  se uručuju investitoru (u analognom i  digitalnom obliku),  a jedan
zadržava Opštinska uprava Opštine Irig (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe
arhive.  Shodno članu 63. Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon,
9/2020,  52/2021 i  62/2023), organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove
urbanizma potvrđuje da urbanistički  projekat  nije  u  suprotnosti  sa važećim planskim
dokumentom i  Zakonom o planiranju  i  izgradnji  i  podzakonskim aktima donetim na
osnovu tog zakona.
     Ovaj Urbanistički projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i
građevinarstvo  opštine  Irig  potvrdi  da  je  urbanistički  projekat  izrađen  u  skladu  sa
važećom planskom dokumentacijom, uz  prethodno pribavljeno mišljenje Komisije za
planove Opštine Irig.
    Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i
izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka  US,  50/2013  -  odluka  US,  98/2013  -  odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018
31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023).
Planiranoj izgradnji ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već nakon
dobijanja građevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuće tehničke i
investicione dokumentacije.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA
• Katastarsko topografski plan overen od strane GO "VD-GEO" iz Rume,
• List nepokretnosti broj 2541 ko Vrdnik,
• Kopija plana kat.parc.br. 3707/1 u ko Vrdnik
• Urbanističko mišljenje izdato od strane JP urbanizam i izgradnja Ruma

Pregled prikupljenih predprojektnih uslova:
• EPS distribucija, Elektodistribucija "Novi Sad"  Ogranak Elektrodistribucija Ruma,
• JP "Komunalac" Irig,
• JP   "Vodovod" Ruma,
• Telekom Srbija Beograd,
• „Srbija gas” RJ “Distribucija Novi Sad”
• „MUP Srbije”  Odelenje za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici,
• Pokrajinski zavod za zaštitu spomenika kulture
• Pokrajinski sekretarijat za urbanizam i zaštiti životne sredine

U Bačkoj Palanci                                                                               Odgovorni urbanista:
Februar 2025.godine                                                                                       

                                                                                                      Miroslav Bajac  dipl.ing.arh.
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1.1.  NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

 1-PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor: MANON JELENA i CENEPA BOJANA 

                                                           Ul.Mirka Laćarca  br.37, VRDNIK 

 

 
Objekat: APART HOTEL 
                                                             Sut.+ Prz.+2S+Ps                                   
                                                              Ul.Velika  Međa ,bb ,Vrdnik,                                           

parcela br.3707/1  k.o. Vrdnik 
 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR  Idejno rešenje 
 
Naziv i oznaka dela projekta:    1-projekat arhitekture 
 
Vrsta radova: nova gradnja 
 
 
Projektant: 
                                                              Projektni biro NS Projekt, 

 Šafarikova 35,Novi Sad, 
 
Odgovorno lice projektanta: Slaviša Lukić 
Potpis :        

                    
 
Odgovorni projektant:                          Slaviša Lukić dipl. inž.arh. 
   
Broj  licence:                                              300 3284 03 
 
Potpis :                                                  

                     
 
Broj dela projekta: A-09/24 
 
Mesto i datum:                         Novi Sad,Septembar 2024. godine 
 



  

 
1.2.  SADRŽAJ 
 

1.1. Naslovna strana 

1.2. Sadržaj dela projekta  

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta dela projekta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta dela projekta  

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 

 
 



 
1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG  PROJEKTANTA 
 
 
Na osnovu člana128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/2009-ispravka, 
64/2010 -odluka US, 24/2011 , 121/2012, 42/2013 -odluka US, 50/2013 -odluka US,  98/2013  –odluka 
US, 132/2014 , 145/2014 ,83/2018, 31/2019, 37/2019 -dr.zakon. 9/2020 , 52/2021 i 62/23) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema 
klasi i nameni objekta (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023.) kao: 

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 
 

za izradu 1.Projekta arhitekture koji je deo IDR, Idejnog rešenja za novu gradnju: apart hotela, 
Sut.+ Prz.+2S+Ps , ul.Velika Međa bb,  u Vrdniku, parcele br.3707/1 k.o.Vrdnik određuje se: 
 
 
Slaviša Lukić, dipl. inž. arh...................................................................br. licence 300 3284 03 
 
 
 
 
 
Projektant: Projektni biro NS Projekt, 

 Šafarikova 35,Novi Sad 

Odgovorno lice/zastupnik: Slaviša Lukić 
 
Potpis: 
 
 
 

                                            
 
 
 
Broj dela projekta: A-09/24 
Mesto i datum: Novi Sad septembar 2024. godine 
 
 
 



 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

Odgovorni projektant1.Projekta arhitekture koji je deo IDR Projekta KOJI JE SASTAVNI 

DEO Urbanističkog projekta, za novu gradnju: Apart hotela ,Sut.+ Prz.+2S+Ps , ul.Velika Međa 

bb  u Vrdniku, parcele br.3707/1 K.O.Vrdnik.  

 
 

Slaviša Lukić, dipl. inž. arh. 

 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 
 

1.da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima 

i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 

2.da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje 

osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima 

se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.  

 
 

 

Odgovorni projektant : Slaviša Lukić, dipl. inž. arh. 

IDR 

Broj licence: 300 3284 03 

 

  

Potpis: 
 

 

                               
         
 

 

Broj tehničke dokumentacije: A-09/24 

 

Mesto i datum: Novi Sad, septembar 2024. godine 

 

 

 

 

 

 
 



 



 



 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

1.5. TEKSTUALNA 

DOKUMENTACIJA 



 
INVESTITOR: Manon Jelena I Cenapa Bojana 
PREDMET: APART HOTEL   Sut,+Prz.+2S+Ps.  
MESTO GRADNJE:Vrdnik,ul.Velika Međa , bb 

TEHNIČKI OPIS 
 

KONCEPCIJA I FUNKCIONALNO REŠENJE 
 
Apart Hotel je objekat spratnosti Sut.+Prz.+2S+Ps.(Pk.) 
Objekat ima ukupnu bruto površinu i to:  
Pbruto= 2 271.82 m2, neto površinu Pneto= 1 912.57 m2, 
neto površina umanjena za debljinu malter  Pneto-3% malter=1 891.17 i 
tržišnu(prodajna) površinu Ptrž.= 1 537.28 m2 sa ukupno 31 apartmanom. 
Postojeći objekat na parceli 3707/1 je: 
Objekat 1. P=63.00 m2-uklanja se kroz projekat rušenja(građ.dozvola)  

Kolski pristup objektu je iz ul.Velika Međa sa sa severoistočne strane .  
Ulazi u Apart Hotel je takođe sa severoistočne strane iz ul.Velika Međa 

Do ostalih etaža objekta dolazi se preko  dvokrakog armirano 
betonskog stepeništa i  lifta. Stepenišni prostor ima prirodno osvetljenje i 
ventilaciju.Suteren je isprojektovan na sledeći zbog depresije teren sa jugo 
zapadne strane suteren je skora na terenu dok je suprotna strana skroz 
ukopana,tako da su se stekli uslovi da iz ulice Velika Međa postoji mogućnost 
ulaska sa rampom koja ima blagi pad ,te je isprojektovana garaža sa parking 
mestima ukupno 13 parking mesta u sklopu garaže i 2 parking mesta napolju 
ispred objekta koja su natkrivena sa pločom prizemlja.Gražni prostor je 
povezan sa stepenišnim prostorom preko zaustavnog hodnika sa 
nadpritiskom.Ostatak suterena je predviđen za tehnički prostor u zavisnosti 
uslova šta bude trebalo. 

Prizemlje je isprojektovano sa sedam apartmana ,hodnikom kao 
horizontalnom komunikacijom ,apartmanima : jednosobnim, 
jednoiposobnim,dvosobnim ,dvoiposobnim , glavnim ulazom u objekat,liftom i 
stepeništem kao vertikalnom komunikacijom. 

 Prvi i drugi sprat su isprojektovani sa po devet apartmana, hodnikom 
kao horizontalnom komunikacijom apartmanima: jednosobnim, 
jednoiposobnim,dvosobnim ,dvoiposobnim ,liftom i stepeništem kao 
vertikalnom komunikacijom. 

Povučeni sprat (Pk.) je isprojektovani sa  šest apartmana, hodnikom 
kao horizontalnom komunikacijom, apartmanima: dvosobnim ,dvoiposobnim 
,liftom i stepeništem kao vertikalnom komunikacijom. 

 
Na parceli  sa zadnje strane,jugoistočne strane je  isprojektovano 6  parking 
mesta sa pristupnim putem.Što ukupno iznosi sa parkinzima u objektu 21 
parking mesto . 
Potreban brojparking mesta je: 
Pneto trž.apartmana=1495.67 m2 : 70.00 m2/1par.=21.38 parkin gemesto      
-ostvareno 21 parking mesto. 



 
U oblikovnom smislu objektat je isprojektovan kao objekat sa igrom 

ravnih linija i kubusa na fasadi različite forme. 
Fasada objekat oblaže se demit fasadom kamena vuna, polugrebanom 

sa  sitnijom strukturom.Na nekim delovima imitacija kamena ,i drvenih 
elemenata sa elemntima savremene  fasade u pastelnim bojama.Ostale 
pojedinosti mogu se videti iz projekta. 
MATERIJALIZACIJA 

Objekat se fundira na dubini 140 cm do 345 cm u ovisnosti o padovima 
terena kao  pune  ab temeljne ploče. 
Osnovni konstruktivni sistem  su stubovi sa punom pločom d=20.0 cm, i 
seizmičkim platnima. Ispunu čini termo blok formata d=25cm. Fasada se radi 
kao demit d=10cm, sa kvalitetnom fasadom. 

Tavanica je armirano betonska ukupne visine 20,00 cm.  
Krovna konstrukcija je drvena, a sam krov je dvovodan  sa padom od 3 

stepena,sa parodifuznom folijom ,podaščan daskom d=2.5 cm i pokriven 
duplopertlovanim plastificiranim limom koji dozvoljava takav pad krovne ravni. 

 Noseći elementi krovnog pokrivača su drveni rogovi sa kojih se 
opterećenje prenosi na punu  ploču. Krovni pokrivač objekta je duplo 
pertlovani pocinkovani bojeni plastificirani lim. 

Atmosferska voda sa kosih krovnih površina sabira se i prihvata 
odgovarajućim  horizontalnim i vertikalnim olucima na odgovarajućim mestima 
i odvodi putem vertikalnih oluka predviđenih za tu svrhu.Atmoseverska voda 
sa krovnih površina se odvodi preko slobodnih zelenih površina i uličnih 
šahtova u koliko postoje za atmosfersku kanalizaciju.  

Sva spoljna stolarija je PVC sa roletnama, dok je ulaz u stepenišni 
prostor od aluminijumske bravarije. 

Sve prostorije u objektu se malterišu. Zidovi i plafoni se boje 
poludisperzionim bojama, osim u kupatilima i kuhinjama gde se oblažu 
podnim i zidnim keramičkim pločicama. 

Klima uređaji se ugrađuju na lođe tako da se ne vide na fasadi. Odvod 
kondenza rešava se sistemom cevi kroz zidove koje se spuštaju na prizemlje i 
povezuju na kanalizaciju preko vodenog sifona. 
Novi Sad, septembar  2024.                                                   SASTAVIO:                               

                                                                                   
                                                                      ___________________________ 
                                                                              Slaviša Lukić, dipl.inž.arh. 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

1.6. NUMERIČKA 

DOKUMENTACIJA 



 

 
 

INVESTITOR: MANON JELENA i CENEPA BOJANA 
PREDMET: APART HOTEL                                                               
Sut.+Prz.+2S+Pk(Ps)  
MESTO GRADNJE: Vrdnik, ul.Velika Međa bb  
 

PREGLED POVRŠINA 
 
1. SUTEREN 
 
GARAŽA U SKLOPU OBJEKTA  
 

BR PROSTORIJA POVRŠINA 
m² 

P1 Parking meto 12.78 
P2 Parking meto 11.35 
P3 Parking meto 11.39 
P4 Parking meto 11.73 
P5 Parking meto 11.80 
P6 Parking meto 11.51 
P7 Parking meto 12.25 
P8 Parking meto 12.25 
P9 Parking meto 11.51 

P10 Parking meto 11.80 
P11 Parking meto 11.25 
P12 Parking meto za invalide 17.29 
P13 Parking meto 12.78 

UKUPNO parking  mesta:                           159.69    
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

K1 Saobraćajna komunikacija 99.44 
 

UKUPNO zajednički prostor                          99.44 m2 
 
UKUPNO GARAŽA sa parking mestima     Pneto= 256.13 m2 
 
 
SPOLJNA PARKING MESTA  NATKRIVENA 
 

BR PROSTORIJA POVRŠINA 
m² 

SP1 Parking meto 14.11 
SP2 Parking meto 14.05 
UKUPNO parking  mesta:                           28.16    

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
K1 Saobraćajna komunikacija 15.40 

 

UKUPNO zajednički prostor                          15.40 m2 
 
UKUPNO spoljna parking mesta natkrivena     Pneto= 43.56 m2 



 

 
 

 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
 

BR PROSTORIJA POVRŠINA 
m² 

ZH Zaustavni prostor 3.29 
S Stepenište 2.34 
L Lift 2.97 

OČ Ostava za čistačicu 1.73 
H Hodnik 6.08 
T Tehnički prostor 54.51 

 

UKUPNO zajednički prostor                          70.92 m2 
 
UKUPNO SUTEREN: 
 
Ptrž.=187.85 m2 
P neto = 370.61 m2. 
P neto-3% = 359.50 m2 
P bruto = 413.39 m2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

2.  PRIZEMLJE 
 
 
 

BR PROSTORIJA POVRŠINA 
m² 

A1 Dvoiposoban apartman 51.79 
A2 Jednosoban apartman 29.86 
A3 Jednosoban apartman 33.37 
A4 Dvosoban apartman 43.40 
A5 Jedniposoban apartman 37.30 
A6 Dvosoban apartman 46.17 
A7 Dvoiposoban apartman 52.23 

UKUPNO APARTMANI:                               289.78  
 
ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 

H Hodnik 34.25 
S Stepenište 9.38 
L Lift 2.97 

UKUPNO zajednički prostor                          46.60 m2 
 
 
 
 

 
UKUPNO  PRIZEMLJE: 

 
P tržišno = 289.78 m2 
P neto = 336.38 m2 
P neto-3% = 326.28 m2 
P bruto = 413.38 m2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 
 

3. I SPRAT 
 
 
 

BR PROSTORIJA POVRŠINA 
m² 

A8 Jedniposoban apartman 32.72 
A9 Jedniposoban apartman 34.70 

A10 Jednosoban apartman 29.85 
A11 Jednosoban apartman 32.26 
A12 Dvoiposoban apartman 54.82 
A13 Dvosoban apartman 38.35 
A14 Dvoiposoban apartman 53.42 
A15 Jednosoban apartman 33.37 
A16 Jednosoban apartman 33.49 

UKUPNO APARTMANI:                               342.89    
 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
H Hodnik 39.76 
S Stepenište 9.38 
L Lift 2.97 

UKUPNO zajednički prostor                          52.11 m2 
 
 
 
 

 
UKUPNO  I SPRAT: 

 
P tržišno = 342.89 m2 
P neto = 395.09 m2 
P neto-3% = 383.23 m2 
P bruto = 477.20 m2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 

4. II SPRAT 
 
 
 

BR PROSTORIJA POVRŠINA 
m² 

A17 Jedniposoban apartman 32.68 
A18 Jedniposoban apartman 34.70 
A19 Jednosoban apartman 29.85 
A20 Jednosoban apartman 32.26 
A21 Dvoiposoban apartman 54.82 
A22 Dvosoban apartman 38.35 
A23 Dvoiposoban apartman 53.42 
A24 Jednosoban apartman 33.37 
A25 Jednosoban apartman 33.49 

UKUPNO APARTMANI:                               342.98    
 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
H Hodnik 40.62 
S Stepenište 9.38 
L Lift 2.97 

UKUPNO zajednički prostor                          52.97 m2 
 
 
 
 

 
UKUPNO  II SPRAT: 

 
P tržišno = 342.98 m2 
P neto = 395.09 m2 
P neto-3% = 383.23 m2 
P bruto = 477.20 m2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 

5. POVUČENI SPRAT 
 
 
 

BR PROSTORIJA POVRŠINA 
m² 

A26 Dvoiposoban apartman 72.19 
A27 Dvosoban apartman 51.61 
A28 Dvosoban apartman 60.61 
A29 Dvoiposoban apartman 70.87 
A30 Dvosoban apartman 63.23 
A31 Dvosoban apartman 55.36 

UKUPNO APARTMANI:                               373.87    
 

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE 
H Hodnik 29.18 
S Stepenište 9.38 
L Lift 2.97 

UKUPNO zajednički prostor                          42.53 m2 
 
 
 
 

 
UKUPNO  POVUČENI SPRAT: 

 
P tržišno = 373.87 m2 
P neto =415.40 m2 
P neto-3% = 402.93 m2 
P bruto = 490.65 m2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 



 

 
 

 
 
 

UKUPNO APAPARTMANI 
 
P tržišno = 1 349.43 m2 
P neto  = 1 541 96 m2 
P neto-3% malt. = 1 495.67 m2 

P bruto = 1 858.43 m2 
 
UKUPNO PRAKING MESTA  
 
P tržišno. = 187.85 m2 
P neto = 370.61 m2 
P neto-3% = 359.50 m2 

P bruto = 413.39 m2 
 
 

 

UKUPNO APART HOTEL SVE KOMPLET 
 
Ptržišno= 1 537.28 m2 
Pneto= 1 912.57 m2 
P neto-3% malt, = 1 891.17 m2 

P bruto ukupno =  2 271.82 m2 

 
 
Novi Sad,SEPTEMBAR 2024.                                                   SASTAVIO: 
                                                                     

                                                                                                       
                                                                      __________________________ 
                                                                              Slaviša Lukić, dipl.inž.arh. 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Ириг
Војводе Путника 1
Број: 953-208-45124/2024
КО: Врдник

Катастарска парцела број:
3707/1

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

29.10.2024 године у 13:49
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 2541

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 06.11.2024. 13:32:16

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 75e095be-ee22-437e-ab0b-5c61f0706a1b

Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 05.11.2024. 14:10

Служба: ИРИГ

Извор податка: ИРИГ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ВЕЛИКА МЕЂА

Број парцеле: 3707/1

Површина m²: 827

Број листа непокретности: 2541

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 63

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: МАНОН (ВЛАДО) ЈЕЛЕНА

Адреса: ВРДНИК, МИРКА ЛАЋАРЦА 37  

Матични број лица: 1609982345004

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: ЦАНЕПА БОЈАНА

Адреса: ВРДНИК, МИРКА ЛАЋАРЦА 37  

Матични број лица: 0309985306207

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на парцели - Г лист

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 04.05.2008.

Трајање терета:

Опис терета: ПАРЦЕЛА У БАЊСКОМ ПОДРУЧЈУ

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ВЕЛИКА МЕЂА

Кућни број: 10

Кућни подброј:

Површина m²: 63

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА



Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: МАНОН (ВЛАДО) ЈЕЛЕНА

Адреса: ВРДНИК, МИРКА ЛАЋАРЦА 37  

Матични број лица: 1609982345004

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: ЦАНЕПА БОЈАНА

Адреса: ВРДНИК, МИРКА ЛАЋАРЦА 37  

Матични број лица: 0309985306207

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од
стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским
заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом
узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима
уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко
сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 2541

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 06.11.2024. 13:32:03

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности ab20087e-65f5-4228-9034-b7a7f1c30277

Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 05.11.2024. 14:10

Служба: ИРИГ

Извор податка: ИРИГ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ВЕЛИКА МЕЂА

Број парцеле: 3707/1

Површина m²: 827

Број листа непокретности: 2541

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 500

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: МАНОН (ВЛАДО) ЈЕЛЕНА

Адреса: ВРДНИК, МИРКА ЛАЋАРЦА 37  

Матични број лица: 1609982345004

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: ЦАНЕПА БОЈАНА

Адреса: ВРДНИК, МИРКА ЛАЋАРЦА 37  

Матични број лица: 0309985306207

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на парцели - Г лист

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 04.05.2008.

Трајање терета:

Опис терета: ПАРЦЕЛА У БАЊСКОМ ПОДРУЧЈУ

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од
стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским
заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом
узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима
уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко
сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности d82f6105-38e9-4420-bb91-c7eefcb6eee8

Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 05.11.2024. 14:10

Служба: ИРИГ

Извор податка: ИРИГ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ВЕЛИКА МЕЂА

Број парцеле: 3707/1

Површина m²: 827

Број листа непокретности: 2541

Подаци о делу парцеле

Број дела: 3

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЛИВАДА 3. КЛАСЕ

Површина m²: 264

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: МАНОН (ВЛАДО) ЈЕЛЕНА

Адреса: ВРДНИК, МИРКА ЛАЋАРЦА 37  

Матични број лица: 1609982345004

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: ЦАНЕПА БОЈАНА

Адреса: ВРДНИК, МИРКА ЛАЋАРЦА 37  

Матични број лица: 0309985306207

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на парцели - Г лист

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 04.05.2008.

Трајање терета:

Опис терета: ПАРЦЕЛА У БАЊСКОМ ПОДРУЧЈУ

Напомена (терет парцела)

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима
издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа
непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно
јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од
стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским
заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима страних држава, под условом
узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним друштвима и предузетницима
уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко
сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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Ycnoeu 3a norpe6e r3page yp6axracrnqKor npojerra yp6axucruuro-
apxrreKroHcKe pa3page 3a rpafieeuxcry napqeny (napqena 6p. 370711 na K.O.
BPfl H14K, ), BPfl Hl4K, il3f PMlbA AflAPT XOTEIIA CilPATHOCTI4 CV+l-l+2+l-lC

lloeo4orvr Bauler 3axreBa, nau 6poj 88.1.1 .A.-D-07.17.-511937-24, y rojeru rpaxvtre nperxoAHe
ycnoBe 3a norpe6e yr3pa4e yp6aHncruvror npojerra yp6aHrcruqxo-apxrreKroHcKe pa3pa4e 3a

rpaflearncKy napqeny 6poj (napqena 6p.37A7h Ha K.O. BPflHI/K, ), BPflHflK, 3a H3rpa4rsy AI-'IAPT

XOTEIIA CnPATHOCTI/ CV+ll+2+llC, yBt4AoM y nprnoxeHy.qoKyMeHraqnjy, AocraBrbauo Bau cne4ehe
ycnoBe.

y cKna4y ca 3axonou o eHeprerrr-14, Enerrpo4rcrpra6yqraja Cp6uje A.o.o. Seorpa4
(y EarbeM TeKcry EIC) ogpebyje Mecro nphKrbyqeFba, HaqilH r rexHnqKo-rexHoflotuKe ycnoBe
npilKrbyqeba, Mecro il HaqrH MepeFba eneKTpr4r{He eneprnje, poK nphKlbyqeFba n rpotxKoBe nprKlbyqe}ba.
lrlxeecrurop nprxrbyqKa ca opMaHoM MepHor Mecra je Orpauar Enerrpogucrpu6yquja Pyua, y
cKna4y ca r{naHoM 141.3arona o eHeprerraqra (Gn. rrlacH}tr PG" 6p. 1451141.

l4srpa4ua Hegocrajyh ux eneKrpoeHe prercKr4x o6jerara ( E EO) :

ga 6u ce ouoryhurno nprKlbyqelbe npegMerHor o6jeraa ua gucrpr6yrrBHil cr4creM enetrptaqHe eneprrje
norpe6Ho je:

o il3rpaAilrr4 HoBy gncrpn6ynasny rpaQo craHuLly 2010,4 kV ra npraxruyuau 20 kV ra6noacKu Bo,q ca
pacraBrbaleM oA nocrojeher 9PC An-t{e MeuroBr4ror ao4a(npara cry6 4o nocrojehe CTC 2010,4 xV
Bojaofancre 5pr,rra4e) Ao HoBe o4roaapajyhe TC 20lO,4xY.

ffa 6n ce ouoryhnna vsrpa1t-ba HoBt4x 20 kV u 0,4 rV ra6noscrnx Bo,qoBa norpe6xo je y o6es6eqnrn
Koprrqop [ut4prHe 1,5 M, npta qeMy ce He cMe Ao3Bonvtv Aa xa6en 6yge ncnog KofloBoga, ceM Ha MecrhMa
yKpuTaFba.
Tpe6a BoAtArt paqyHa o roMe Aa je cilrypHocHa y4.rrbeHocr HaflaeMHHx BoAoBa HanoHa 20 kV og
Henpilcrynal{Ht4x AenoBa o6jexara (Hnp. xpoa) 3 ur, a curypHocHa yAarbeHocr oA npucrynaqHhx flenoBa
o6jexra (nnp, 6anxox) 4 n,l. 3a nncxonanoHcKy Mpexy oBe yAarbeHocrr4 cy Mabe; 1.25 rr/l 3a npilcrynaqHe
AenoBe o6jexara.

O4 HH ca6rapnraqa noee TC 2010,4 kV 4o KllK na $aca4ra 6ygyher o6jexra no eaxehrM rexHrqKilM
nponrcuMa nofloxr4rr4 norpe6aH 6poj xa6noBcKl4x BoAoBa xa6nou rrna 1 kV PP00-A npeceKa 4x150
mm2. Ha nouernoj TaqKu xa6noecrilx BoAa nocraBrril ocnrypaqe o4roaapajyhe HasileHe crpyje sa
3aurilry xa6na oA KparKor cnoja.

Ilpe,qar,r4erh Mecro 3a MoHraxy ogroaapajyhe xorr,r6raHarlraje Kl-lK rrana EB-2n ,qrarr,tensraja 640 x 770 x 165
mm (r.uuprnax Bncnr,a x ,qy6raxa) ranra KflK rrana EB-11-1 (1 ror'a) 4rarr,rensraja 440 x770 x 165 mm (umprna
x BtAcnHax gy6nna) na cnorunoj Saca4ra 6y4yher BiluenoporqrqHor crau6eHo nocfloBHor o6jerra nopeg
yfla3a y crau6enil npocrop 14 oflroBapajyhr oreop 3a npoflas xa6noea Ao opMaHa MepHor Mecra rr4na
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MOM[/-9, MOMM-6 14 tvlOMM-3.

3a nporusnoxapHil npnKIbyL{aK ua cnoruHoj Saca4ra 6y4yher BHUJenopoALlriHor crarrr6euo nocfloBHor
o6jerra npeABhAeril Mecro oa MoHraxy KI-IKrrana EB-1[1 4rveuer1a440 x77Q x 165 mm (uuprna x
BVcvHa x 4y6rHa) r nonnecrepcKor opMaHa MepHor Mecra rrana flOMIM-1 gunltensnja 320 rurra x 665 ruv x
235 n,tv (u:rprna x Bucnlax gy6naa).
Y ynaeHou xoAHLlKy, rj. ua naKo npilcrynaqHoM Mecry sauJrrheHoM oA cHera, Krlr.ue h cyHqa, y npil3eMrby
6y4yhrax Brr[lenopoArlLrHor crau6eso nocnoBHor o6jexra o6es6e4rr[ npocrop ea cueuraj ogroepajyhe
xou6rHaqrje (saercno o4 6poja MepHilx ypeflaja) MeranHhx opMaHa MepHor Mecra runa [MOMIt/-9(sa 9
MepHr4x ypefaja), rrna MOMM-6 (sa 6 uepHux ypefaja) u r na TVOMM-3 (sa 3 uepxa ypef aja).

,[nueHsmje MeraflHLlx opMaHa MepHor Mecra cy:
tVOtt/tM-9: 900 rr,rrr,r x '1950 vu x 220 rrnru (u.rrprua x BLlcilHa x gy6nxa)
M O tM tM -6 : 600 nr rr,r x 1 950 tvn'tt x 22O nr rr,r ( r.u N pra H a x BVaAHa x gy6r u a)
lVOtMtM-3: 300 rr,rnlr x 1950 w x 220 rvrvr (r..uraprana x BncilHa x ,qy6rua)
Bpara IMOIMIVI cy MeranHav saKrbyvasajy ce rilncKoM 6paarqou Ha4nexHe E[ ca orBopilMa y HhBoy
6pojnna 3a Br3yeflHy KoHrpony craFba 6pojrana h craFba ochrypal{a. Koucrpyxqrje MOMN/l ce uory
rraefyco6no noBe3uBarr. Opuran ce MoHTnpa raKo Aa ce AHo MOIVtM KoA cBhx usaeg6u Hana3t/t HaBncvHtA
0,Srvr og rna. V sra4y rpafeBrHcKor o6jexra (ynasxra xo4Hrx,) norpe6uo je npe,qan,qerr orBop sa cHleuraj
o4a6paHor MOtMtU. flrari,reHsraje orBopa y 3v1Ay (4yxrana u wnpuaa) rpe6a Aa cy eehe ga 10qu o4
ogroaapajyhux 4rrrreHsrja npuueFbeHor MO[VN/, 4ox je norpe6Ha gy6wa 22Or,n'a.

Bruax cno6o4Hor npocropa y orBopy eu4a (no uvpvHn n gyxnun) ce nonyFbaBa nypneH neHoM finu ce
Manreprue.lAsaect.l Be3y oA y3eMrbilBaL{a Ao [1E ca6rpxhqe MeraflHor opMaHa MepHor Mecra.

Mepxra ypeflaj: rpo$asxo rrrynrr$yuxr-{r4oHanHo 6pojrno aKrilBHe eueprrje 3a AhpeKrHil nphKrbyqaK
(3x2301400V, 40-604, Knaca 2, cauarerpilcaHilM yKnonHhM caroM r penejxnrrr h3fla3oM raprSe, ca Ill-{fl
4rcnnejou n HloryhHolnhy noxalue KoMyHrrKaqrje n nporpaMrpahba, onpeMrbeH sa cilcreM AarbhHcKor
orrrraBaFba h ynpaBrbaFba y cKflaAy ca rqoKyMeHToM "OyHxqrouanHr 3axreBil h rexHhL{Ke
KapaKrepilcrrKe 6pojrana eneKrpilLrHe exeprrje h KoMyH14KaqiloHr4x ypefaja" saxehoftI sepsrjor,r). V Hoee
opMaHe MepHor Mecra rrana MOMM sa KoneKTr'rBHo MepeFbe yrparynrn norpe6aH 6poj rpo$a3Hhx
rr,rynrrasyirxllr/oHanHrx 6pojrana aKrr4BHe eneprraje n rflaBHe ayToMaTcKe ocilrypaqe 3a cBaKo o4 6pojrna.

3a nporranoxapHil nptaKlbyL{aK y HoBl4 opMaH MepHor MecTa Thn ilOMIU-1 yrpa+nrv rpo$astro
uynruSyxxr-lr/oHanHo 6pojrno aKThBHe eneprrje il rnaBHe ayroMarcKe ochrypaqe.

Hanouexa; Ha npeauerxoi naguenm y nocrojehervr O[/M ce xanasr nocroiehe rpo$asno 6poirno 6poj
044671.noernnarHhqxh 6poi 571 1740890,roje je norpe6xo rpaiHo oAiaeilrr r AeMoxrrparh.
Vcnoer,r gaulTl,rre oA uHAr4peKTHor HanoHa floAupa, npeonrepefiersa u npeHanona: TT cilcreM 3aurrre
unu TH-|-.1-C crcreu 3aurrre.

3. Ocroexlr rexHlrqxta nogaq[ o gucrpn6yr]rBHoM cl{creMy Ha Mecry np}txn yqe}ba
Cy6rpaHsnjeHrHa (S*") cuara rpononHor KparKor cnoja ua ca6upHr4qatria 20 kV y TC 110120 kV/kV
r43Hocvr 500 MVA, BpeMe rpajaua KparKor cnoja t=0,2 s.

BpegHocr crpyje je4Ho$asxor 3eM.rbocnoja y y3eM.rbeHilM MpexaMa 20 kV HanoHa je orpaHuveHa Ha

BpeflHocr 300 A.
3a ennuruhcarbe npofla3Hor aeuruocnoja npuueuyje ce:

jegnononHn 3eMrbocnojHn nperra4al{ ca 6psmHou AefloBaFba MaFboM 04 0,2 s,

eerrlruocnojHa 3aurilTa Ha n3BoAHoM npeK[Aaqy ca BpeMeHoM rpajaua 40 0,5 s,

Ha h3BoAhrraa 20 kV y TC 110120 kV/kV ce nprMeFbyje ayroruarcKo noHoBHo yKlbyqerue (AllY)
ca ABa noryuraja. Y npaou noryu:ajy ce Bpurr4 6pao Al-1Y ca 6esHanoHcKoM nay3oM (rpajarue) o4
0,3 sec. Axo je KBap I Aarbe npilcyraH, Bp[!r4 ce ]qpyr[ noryuaj yKlbyL{e}ba nocne 6esuanoHcxe
nay3e (rpajaue) Ao 3 min (cnopo AnU. Yronrro je n Ha4arbe nprcyraH KBap, 3aurrra u3BpuaBa
rpajuo [cKlbyqeFbe 20 kV r3Boga, HaKoH qera ce npncryna noKaflil3aLlrju raapa r [beroBoM
oTKnalbaFby.

Ycnoen ilcnopyKe il KBanilTer eneKTprr.{He exeprrje Ha Mecry npmKlbyqeba cy y cKfla.qy ca 3aroHona o
eHepren4qr, Ypeg6oru o ycnoBilMa ilcnopyKe u cHa64eBaFba eneKTphvHorrr eueprrjovt, llpasrnrtMa o
pa.qy .qilcrpr6yrraHor crcreMa il Apyr[M TexHrqKtaM nponncrMa.



a

4. Oan Ycnoer rrraajy BaxHocr 12 rrlteceuu il Mory ce Kopr/cl4Tr4 rrcKlbyt{r4Bo y cBpxy

H3paAe yp6axucrrvxor npojexra yp6axucruqKo-apxnreKToHcKe pa3pafle H3paAe
yp6anucrr,rvxor npojexra yp6aHucn4qKo-apxHrexroHcKe pa3paAe 3a rpafeeuncxy napqeny
{napqena 6p.370711 na K.O. BPflHk1K, ), BPAHt4K,nSfPMhbA AflAPT XOTEflA CflPATHOCTI4
CV+fl+2+flC, u y Apyre cBpxe ce He Mory KopHcrt ru.

5. Snrxe vcnoee sa npoiexrosase u nprKrbvqebe, rao no.anorv sa ilepaAv npoiexra aa rpaheeilHcrv

Eossony (hrh npoieKra sa ilsaoherbe), OrpaHax Ene]fipotrcrpr6vuhia PvMa he nponilcarr v pefloeHoM

nocrvnxv v o6ienrruenoi npoue.qvpr.

6. Hraje .qo3BorbeHa h3rpaAFba npilKrbyL{Ka Ha 4racrpra6yrrBHta cr4creM eneKrpt4,-{He eHeprrje, xoja je y
cynporHocrv ca 3axonoru o eHeprernLlil, llpasrnrua o paAy 4ucrpn6yrmBHor crcreMa il oBrlM

Ycnoar[4a.
Mecro npHKrbyqerua o6jexra Ha Ahcrpvt5ytnanu cilcreM eneKTpr4l{He eneprmje je uecro pasrpaHuqeFba

ogroBopHocrrl HaA o6jerrr,rrua rarvrefiy ,Qracrpra6yrepa n Crpanxe. EnerrpoeneprercKt4 o6jexru flo Mecra
nphKlbyL{eFba cy BfiacHr4turBo ,[racrpn6yrepa, a o6jexrr xoju ce Hafla3e u3a Mecra nphKJbyqeH,a cy
BracHr4turBo Crpaure. Ha naecry nprKrbyqeH,a ce o6aarba rcnopyKa enerfipr4qHe eneprrje.

Mepxo Mecro je ravxa y xojoj ce noeesyje onpeMa 3a MepeFbe ilcnopyqeHe eneKTptrque eneprrje.

flpraxruyvax je cryn BoAoBa, onpeMe ra ypefiaja xojrarua ce nHcrafiaqraja o6jerra xpajuer Kynqa Smarvxr
noaesyje ca gucrpu6yn4BH14M cLlcreMoM enelffpr,.{He eHeprrje, oA Mecra pa3rpaHil'-leFba oAroBopHocrr sa
npe4ary eHeprmjy go taj6nuxe raL{Ke Ha crcreMy y xojoj je nprrruyveFbe rexHr4qKl4, eHeprercKvt il npaBHo
naoryhe, yxruyvyjyhr,l4 MepHr ypeRaj

C nouroeaFberu,

[ocraarrta:

1. Hacnoay
2. Cnyx6u 3a eHeprerilKy
3. ['lrcapnrqr

tr"WrJ
Krop

.:* Sorgan H

cTpyK. Macr. LrHx,eneKTp
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tIPEdHET: !l;rasarse vcroBa ra rrorpe6e rnpaJe )"p6aHrrcr'lttrRoI'npojexla

I-l.oulr'0gau ui'a"

IIa ocuou-v Bamer 3axreea o.q 28.10.202d. ro.ulne 3a ll3.laBal+,e vc,1o[ia ]a rlorpc6e lt:pare
)-'p6auucrruxor npojerua ypdannclrlLtKo-apx?{rercroHcKe pa3paJc I{a raracrapcxoi ilapue-ru 6puj

3707r'1 ,r. IiO Bpeuux .v Bp,lnuny' 3a lr:rpa,r,ILl' AIIAPT XOTEJ1A cupa'rHocru Clr'+ll+2r-flc, stoxertc]

Barr o!,ronopl{Tm c"re.trchc:

.lll CpSujarae Helra cnojnx uHc'rararrnje Ha Ka'rac'rapcxo.i rapuc.{fi 6p.3707i1 K0 Bp.riiux. rae je
npcrnu!cxa lrlrpaJrLa npeJ,rrer Hor o,6ierra r\t tAP-f XO'I'E"rlA.

I. I'locritjil rror-vhHocl uplrK-rrr\'eeH,a rrpe.;t\{erHor" o6jcrra ;\lii\li-] XOTE";IA Ha llo-itt,ertl"[cilcxil
racuBo.r rrHcKor rprrlrcna uon{ 4 6apa v l}p,lilnnr'. 3a ro jc norpefino JII Cp6r.iatac [o.{IIerII
3axres 3a nplrnt).qcr{re Ha ortoBapaj_vhcrr o6pacu-v. 3axrea ce i\loxt noJIIcr}I rcK HaI(oH

;rofiHjama lpalleercxe .lo3Bo;re :a AIL\PT XOTEJI. y: 3ax'res je uorpefit{o npn.It}xturia xonnjl'
r.r"raHa ltaprleile fi.{ora: o B-rlacHIIIrmy. Tavxv ltpilx-r1,vareFb,a l'acHol'[puK-rb]'r{Ha rlpe!Bl{rer}t Ha

,1uc'rpn6\,r'HBHH raconoJ Hr.rcKor rrpr.{rr.rcxa ,vort{ 4 dapa upeLIHrlKa d40mm rcrju je -itollt,tpilH

Hcnpe-{ r.rr. i?07i'l K0 BpaHrax Ha x.rr.7183 KO Bp.rHxri. 'fpeul"rltN rpi4Tl{can 1' r"aconory.ic
l bar. f[o,tauu o tsrrcrrHcKolr rr crrr']'nuHoHo]r trt]":roxajv noucuvror :lltclpu61'r'rlBIIor
r:rcogo.fa Hairale ce \. HaAJe;filr(,1r Kalacrpl". l'Isnecrrtrop jc v obase]r'r:.lr oBe fio.xarltt
nprr6asu.

). llpe uero llrro tiorirr]i pa1oBLr rta I{lfpa':rblr }'rl.vrpilrxu,c racHe HHcla,rraliuje nolpoulav rpeSa:ta
o6erScxx:

-floxar ,rar oSjcxar rcrju hc cc racr.r$rlxoBarlr nva rpaf etHHCK)' I{-ILLI ynorpe6H-r.,1o:tt*tl;l)..

-Peureme:aulnoferi,epailoBa3iIyH1'r'O,utrL)'racrl)'lII{creIIauHi}i}'c}Ltar.\ ca.i;r.145
3arona o [.]raullpalr:]' H fi3rpa.fllil ca Ilpuiaeor.r pa.roBa.

=C-arrauiocr CP EH J Af ACI -a na n poj exrH )' Jo Iiyll e rir.au tlj r'.
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TIPEAMET : TEXH tr{{ KI,I YCJIO BI,I 3A tI OTPEEE H3PAAE YPEAHI,ICTKIIKO T
TIPOJEKTA

3axreeorur oA3L.10.2024. roguue oA crpaHe lleHena EojaHe u Mauou |e"neHe Ias

Bpgunra, y.n. Mr,rpxa "Ilahapqa 6p.37, a y cKJraAy ca o4pe46ar'ra 3axoHa o n"llaHl4part-y H

r43rpaArbH [("Cryx6eHH rrracHHK PC", 6p.72/09,81,/09 - HcrIpaBKa, 64/1,0 - oAJIyKa yC,

Z /LL i 121,/12,42/L3 - oArryxa yC,50/2013 - o4ayxa YC, 9B/20t3 - o4ayxa YC,

L32/L4 u L45/14, 83/201.8, 31/201"9, 37 12019 - Ap. 3aKoH, 9 /2020, 52/2027 u

62/2023), Tpax(e ce rexHHr{KH ycJroBH sa norpe6e H3paAe yp6aaucruvxor npojeKra 3a

h3rpaArby Xorela y Bp4uraxy Ha K.rr. 6p.3707 lt KO Bp4Hux.

Ynu4or.l y [pr4JroxeHy AoKyMeuraqujy, carilacnvr cMo rqa ce Moxe ilpuc'ryfluru
H3paAH yp6aHHcrr,rvror npojeKra 3a npeAMerHy H3rpaArby ys acnyrberbe cleAehnx
ycJroBa:

L. llpeguerua aor<aqrzja ce Harra3Lr Ha K.n. 6p. 3707 /1 KO Bp4urax. Cao6pahaino
noBe3r,rBarbe flaprleJre, Moxe ce flnaH]rparrl flpeKo flpvilagH.Illx paM[u, na ianuu
nyr, Kao uno ie HaBeAeHo y 3axreBy.

2. [IpuaasHe paMrre [pocropHo opujeurucarv v{ AvrMeH3uoHHCarH TaKo 4a ouoryhe
QyHxr-lnoHaauo H 6es6egno yKJb) raBarbe, oAHocHo Hcx,rb) {aBarbe MepoAaBHor
TeperHor Bo3vtra, y3 rrorxroBarbe cBHx saxehux HopMaraBa;

3, Ilpurasue paMrre r',ropajy 6uru nosuql{oHupaHe raKo Aa He 3ay3uMajy janHy noBpIIIIrHy
ucrpeA cyceAHr,rx raprle"ra rj o6jexara rz He cMe Aa yrpoxarajy noctojehe xolcxe
rpHJra3e cyceAHrzM o6je:rrur'ra, HHeerera rrpH.[a3Hux paM[H rtropajy 6urwycrctatleHe ca

HuBe,rreroM nocrojeher rporoapa, Kao H ca HHBeJIeToM oxo,flHor repeHa ca nonper{HuM
rraAoM vtuu.2,50/o y cMepy o6apama Hr,rBeJrere oKo,rHor repeHa;

4. LlcnognpunasHr.rx paMfla rocraBuTr4 rleBacrr4, 6eroncru nponycr rpeqHIrIG 0400ruru ca

rroAlD(HHM [aAoM y cMepy o6aparra Hr.rBeJrere oroJrHor repeHa, ca oAroBapajyhzr'a
Ha4caojervr v cJTHBHHTI[rMa 3a o4aoferre aruocQepcKe BoAe nau 6eroHcKI{M peIIIerKaMa
xaro 6u ce cfipeqr,uro orr,rqarbe BoAe Ha KoJroBo3.

5. [Iocrojehra KaHa.[ sa npnxBar H eBaKyarlujy a'ruocrf epcxrrx no4a je norpe6uo ortucrurv
r4 oAMyJbr{Tr4, oAHocHo craBuru y QyHxqzjy npe noqerra usnoferra paAoBa Ha

r43rpaArbH KoJrcKor IIpr,rJra3a;

6. Tporoap ce Moxe pr3rpaAr,rrra - peKoHcrpyucarr,r raKo Aa HHBeJrere r,r urrpr4Ha
IIpeAMerHor rporoapa 6y4y ycualene ca cyceAHr,rM.

oA.



7. Ilonloqaearbe TpgToapa Ce Mox(e Ia3BpSII'ITH o4rOnapajyhnrvr uarepuialou
[peABHt)eHI.IM 3a oBaKBe BpcTe noA,flora (6eroncxe rt'ltoqe nnu 6exarou);

8. 3eaeHIa 11Ojac y rpaHI4I{aMa LlcnpeA [peAMeTHe 11apqeJle Moxe 6utu aarpaBJbeH'

9. flenactupaHe 3eJIeHe nOBpIIIHHe BpaTI4TH y npeTxoAHo I'ICnpaBHo CTarbe'

10. Yp6anucTI4r{KI,IM [poje6ToM Heo[xOAHo je npe4rn4eTl4 11pO11HcaH 6poi [apKHHr MecTa

si norpe6e napKr4-parba 6ygyhux KopI4cHHKa npeAMerHgx caApxaia Ha "roKal{Hiu a y

ctilary/ ca n,rraHcKHM AoKyMeHToM KojI4 rIpeAcTaBJba IIJIaHCKH ocHoB 3a H3paAy

yp6auucruq Ko r rP oi eKTa'

11. ,(ucuos kr\t4jy o6ieKaTa cTaI{noHapHoI cao6pahaja (naprl'IHr npocTopa), roBpIuHHe 3a

Tpagc[opr, flperoBap 14 MaHr,rflyJrar{rajy Kao 14 npI4JIa3 HcrHMa [JIaHuparI'I HcKJb] {I'IBo y

oKBrdpy rpeAMeTHor KoME.IIeKca Ha npe4negroj napqeau (nseau noiaca peryJlal{IaieJ

raro ;a ie o6es6eRa KoMOopHo oABLjaIbe cao6pahaja na rpeAMeTHoj uapqelu a

I4cToBpeMeHo ce 3aAoBoJbe v ocTanv Kpl4TepilryMla y [oIJIeAy 3aySeTocTI'I napUeJle

npoIII,IcaHI,I [,IIaHCKI,IM AOKyMeHTOM;

12. flaprepHr,rM ypeberbeM cro6oAHHx [OBpr[r,rHa, rlJlaroa I,I I'IHTepHI4X KOMyHHKawia v

ca;6p;hajHI4x TIoBpIIILIHa yHyrap rapqere r"raHuparl'I npuxBar il eBaxyal{niy

arMocoepcKHx BoAa;

13, Ilnauuparbe rpurJbfleba Ha ocTaJIy KoMyHanHy ilH$pacTpyKTypy peaJIfi3oBaTH npeMa

TexHr,rr{ KLrM ycJI o B I,IMa HaAJIexHI4x Ko MyHaJIH Hx i aBHHx np eAyseha;

74. Vueecrgrop je A)maH Aa o6e36eAI,I JIoKaI{I4iy 3a 6e36eAHo oAHoluerbe KoMyHaJIHoI

oT[aAa, Ha Kojy Moxe HecMeraHo rrpr4cry[I4Tl,I BosH"IIo 3a oABoxelbe KoMyHaJIHor

ornaAa.

15. Iloauquja xoHrejnepa 3a KoMyHaJrHn oraaA He CMe HeTaTIaBHO Aa yTl4qe Ha HopMaJIHe

ycJroBe xuBOTHe CpeAI,IHe, y CMucIty He[pI4iaTHI4x MI,IpHCa H H3IJIeAa.

16. Y ceer*ly je Heonxo4Ho rroturoBarr.r rpeHyrHo BalKehI,I 3axou o 6es6e4nocru cao6pahaia

Ha nyTeBr,rMa 14 3aKOH O [lyreBuMa.
o6pa4uo, B[ {uperropa

rIP

rt

Crojau lllyxyu4a
Macr.r,rHx.rpab.

,tj

ArrIIJr.eKoH.
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EPOJ t43IIKPM:3f
cnyxnn 3A nIIAHt,tPAtl,E l,t t,l3l-PAgtby MPEXE HoB[,r cAA
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aaOOO CPEMC KA M I4TPOB[4I{A

PENYENHKA CPE'IJA
MANON.JELENA I CENEPA BOJANA

npEqMET: TEXI-ll4t{Kt4 ycrloBl4 3A nPO.'EKTOB,AhbE m nPHK'bytlEhbE

BE3A: 30.1A.2024.

l-locrynajyhH no 3axreay 6poj ga.10.2a24. o.q 03.12.2A24. a y cKIIaAy ca 3aroxoM o l{3MeHaMa 0{

BonyHaMa 3aroxa o enerrpoHcKnM KoMyluKar4lajaua "Cflyx6exra rulacHrK PC" 6poj 62114,

3aroxou o nneg6paH,y [,r il3rpag]bl,t "Cnptftenr rnicx,ar PC" 6poj 132t2AU, 14512014' 83/2018'

312A1g, 37na1g n 9t2A2A flpaarnnuxa o 3axreBfiMa Sa yrap$rBa]be 3aur]lTnor nojaca aa

enepTpol6cre KoMyrrlrraqhoHe Mpexe r,l npnnagajyhnx cpeAcraBa' paAro xoplrAopa 
'{ 

3aurnrHe

3OHe r,i HaqHHy nseofierua pa,qoBa npi{n6KoM H3rpag}be o6iexara "cnyx$exu rnacHilK PC',6poj

l6t12,rlpaamnHrxa o rexHmrrrr'iM H ApyrHM 3axreBnMa npn I{3rpaA}bH nparehe un$pacrpyKrype

norpesHe 3a llocTaBrbatbe eneKTpollcl(t'lx KoMyHHKaqHoHrx Mpexa' npunagaiyhHx GpegcTaBa

u ene!(rpoHcKe KoMyHt{Kaqr{oHe onpeMe npfirltlKoM l{3rpaAbe nocnoBHl'x n crara6engdx

ogll*"irl'tnyxOe*, in"rrr* PC" 6poj 123112,.1pe,q6e o ogpefl'rea''y yc,oBa 3a npoierroearse

u npul('byqerbe rojr ce o6aaesHo npl,r6aen ajy y nocTynKy I{3AaBa}ba noKaqujcrmx ycnoBa' rao

u o Cagpx6l{14, nocTynKy ,N HaqHHy M3AaBa|sa yCnOBa :a npOierroBa}r'e }t npl'lK'6yqe${'e

$Manaqa jaeunx oenatlhelba u GaAPxl,l!{H, nocTynKy m Haq}rHy t43Aaaa[ba noxaqricxHx yctlotsa'

a y qrn y .u*rro if oO;"*.ra l-ipegyeehe ea reneKoMyHraxar{,rje "TEIIEKOM CPEkIJA' A'fl^

ffbflnli, Cnyx6a 3a nflaHrpaFbe H u3rpag1gy Mpexe Hoan Cag, Ogenerue 3a nnaHupalbe k1

,.rp.g*f*p"*" Cperr,rcra MrarpoaNqa HaKoH lr3BpueHor npernega AocraBrbene npojerrHo-TexHnqKe

Ao KyMeHraqraje vrsgaje :

TEXHI4TIKI/ YCflOBI{ 3A NPOJEKTOBA}bE H NPLTK'bYLIEISE

3a y*pagy Yp6axncurq*or npolexra:a-rrtprn*y AnAPT XOTEnA, c*par*ocru cy+[l+2+I'lc(3'l

anapTMa* H rapaxoM sa 15 rapaxHgx uecra), rla iaracrapcxoi napqenq 6poi3707l'! x'o' Bpgmmx'

y.nuqa ..!egxa rraeha Y BPgxuxY.

o6jerarxojraceo6paiyjeoBrMycrloBuManpunagara6noBcKoMnogpyuiy'npilcrynHerK
Mpexe #A;;- nprn**o* ryp-a4e.. 

npoiemne .qorynnexrar4uje, capafir'rearu ca npegysehenn sa

TeneKoMyHHKaqHJe 
rGn"*o* cp6raja" 

".n- 
cny*ooM-3a nr'laHilpa'"e H fi3rpaAlby Mpexe Hosra caA,

oAenereu 3a nnaHupa;be fi H3rpa4hby {Rexe cperrl1cra Mrrpoauq?, PaAn ycarnauaBaba ca

nflaHHpaHHM goKyMeHrHMa "Tefl"*o*i-'Cp6raja" a.g.. flpojexal ypagurq y. cl$agy ca 3axonona o

nnaHupaby H n3rpagrura O6jexaTa, ynycTBHMa, npoftprcuMa u npenopyranaa 3J[1TT xoju saxe 3a oBy

Bpcry AerarHocrr.-ru;.*"r*a ,raohelba pa*oBa norpe6no je, y capagrbfi ca HaAnexHoM cnyx6our

,,TefleKoM Cp6raja" HsBpr.lrrrr4 ,n.q"rrr6r*r-rl; u o6enexaBalbe rpace nocrojehux noAseuxux TK

ra6noaa y 3oHtl nflaHHpaHUX pa,qoBa (norvrony lrHcTpyMeHTa Tparaqa raonoea u no noTpe6u npo6Hun't

1

l-lpegyseie 3a refiexoMynurauraje^,,!e,1e^1o-rvr Cp6raja" a''q' 1 1000 6eorpaA' Taxoecxa 2

... <*^:. 1-r'l'6.1RA?'nHtr 100002887



li ocn o eH o/n O BE Pfb i4 BO

ilcKonmMa Ha rpac6), KaKo 614 ce frBp,qro I-bHxoB TaqaH noflOxaj n Ay6lnHa n Ae*n+ncarir KoHaqHtl

ycnoBLl 3aulrl,lre TK xaonosa.
3ar.i:rrry ra o6ea6eleFbe nocTojehrax TK O6jexara H KaofloBa rpe6a u3BpuJvl:tv1 npe noqerKa

6nro KaKBHX rpabeByrHcKpx pagoBa r npegy3err4 cBe noTpe6He n ogroBapajYhe Mepe

npeAocrpoxHocr!4 xiro ne 6n, na6rno xojn Har{rH, .qouJno Ao yrpoxaBa}ba MexaHilqKe cra64nHocrt/'

TeXHulqKe nCnpaBHoCTu il onT!4t{KI4x Kapa}ffep46ThKa nocTojenrx TK o6jexara H Ka6noBa'

Taxofle npe noqerga kl3Bo6e]ba 6rrrnb KaKBltx rpaheBhHcKrlx paAoBa HHBecrvlrop t4'IN ]l3Bohav

pagoBa je y o$aae36,qa 7 pagnnxgaHa npe noqerga pagoBa y n'4caHoj Sopvrm o6aeecrm Ogerueue

3a nflaHl4pabe H m3rpaAby Mpexe ,,Cp"*C*" Mrrpq"r,la'i Ca CeguUTeM y yT l4qm Kparua l-lerpa I 6poj

2, y CpenncKoj MvtrpoBntlt4, paAm Bpuelba crpyt{Hor HaA3opa' . 
rhmvl

klcxon H ocTane 3eMJbaHe palqoBe Ha MecTrlMa npl4$nrxaBaHra [4 yKpUTaFba ca rlocTo;e

TefleKoMyH!4KaLltloHHM tlHcTanall4jaMa Tpe6a H3BoAviTl4 klcK'byt{HBo pyqH}4M nyTeM H y cgnaAy ca

Baxeh,M TexHr4r{KLrM nponficHMa, y3 npeAy3!4Ma}be cBHx norpe6xmx rrrepa 3alurHTe (npo6Hm uJ'!'lt4ueB14,

o6ee6efierue oA cneraH,a m cn').
Texmn.{rv vcloam aa npnFrbvqerle Ha TK nnngxv

{Mecronprr<ru@1mje1oryhe,MecTonpHKn,yqe}baHaonTI4qKyMpexy
Hana3!4 ce y Hacra"*y'r.np"g o6jercra C3TP byp!6srh ynuqa l-ocnogapcKl4 peA y BpgFlmry)

Y oBoM opMaHy/npocropmjra cBecril cBe yHfrpaurlbe mucranaqrje (o6runo- y xony

o6jerra).YnfrpauH,y raxiranaqrnjy y o6jerry npenopyuyleMo Aa H3BeAere crpyKrypHl'M KaSnnpaH'eM

cBaKor craHa ,n, *irq"naprale'FiUfp xaOnoelrMa, Kbjr Mopajy Aa 6ygy xarer:opraje MI4HHMyM 5e n xe

Ayxt4 oA 90m (xe pa,ryHajyhur patoh Ka6noBe).
l-lpenopyra raonupatra je ga ce cBaKa npocTop,4ja y o6jemy onpeMlr ca MrHuMaflHo JeAHHM

np!4KrbyqHt4M MecroM, Tj. ABa Ka6na 3aBpuJeHa Ha gBa RJ45 roneKTopa, a npocropnle unla je jegna

,qt MeH;ilja Beha OR S,Zm Ca flBa np,KlbyqHa MeCTa, ,CTO Kao r y noKa'nuMa - nocnoBHklM

npo.roprlrrr. llpegeragerN p$epBe rca5na (y xanaqraTery H gyxranra) 3a cnyqaj norpe6e 3a

HaKHaAH!4M LlHrepBeHqujanaa, Kao H pe3epBy y rnaBHoj npocropvljn.
Vlspa1y ycnoHcKor (aeprrranxor)- onrravroi pa3BoAa npe,qBr4Aeru xa6noannna xojt't no

Kanallgrery peuaBajy jegxy klnkl Byrue eraxa. Ka6n nnopa 6rrm eau:rrheu yanaqeHreM y caBmrrblirBy

(pe$pacryi , xeropvrey PVC qea nn4i Ka4anr4qe. [o cBaKe KaHqenap!4je nna*uparn nonaraFbe

uHcTanaqiloHtrx Ka$nOBa y qeB,4 y sn1y nnu y TexHMqKe KaHaJle, y1onr6o cy npojerroM o$jeKra

npegaurfiexr. 3a yHyrpaurpe rHcraflaqhj" npunopyuyje ce nocraB1baFbe pe3epBHe L{eBr (Sn 16rut'a)'

Ha uecrnnna npeceKa BepTilKanHmx n xopl43oHTanHHx qeBI4 Ha CnpaToBl4Ma npeABmAeTr

onrgqKe cnparHe ryrrje, MylHHManHnx ghMeH3urla +OOmm x 300mm x 200mm (B x I'II x .4), xoje 6m ce

HHoTan[4pane y 3nfq.
y o6aaegH HHBecrlrropa je ilsrparqFba reIreKoMyHt4Kaqr4oHt4x BeprrKanHux, MeRycnparHHx

KopLldqopa. l-lpegr*erne Koplrgope peanrcogarn noMohy nilrvlarue jgt*: qejn,MvlH14ManHmxgrnnexaraja

3165:,7| HAL.FREE oE opMaHa 3a reneKoMynnraqmje o6jexra / PEK co6a go cno6oAHor raBaHcKor

npocTopa.
HanoumrueMq ga je mneecrrTop, y 3aBHCHOcTV oA EnHaMuKe n3rpanH'O, Y o6aeegr Aa HaM Ce

y nurcaxoj Sopnan jaar,r sa nphKn yqerbe nnaHlrpaHux o6ieKara Ha TK nnpex<y, Ml4HlrMyM lrlefi Meceqm

np" yce*"r+a y o6lexar ca rar{Ho AeSrHHcaHrM norpeoanaa 3a reneKoMyHt4KaqhoHvlM ycnyraMa KaKo

6iw ce 6naroapervreno ge$ux ncann KoHaqHn ycnoBtr r HaqrH np!4Kruyq_eFba o6jercra na TK Mpe)Ky'

l'lpegcraaxrqyr Ogeruelba 3a nnaHmpa]be 14 rcrpa.4]by Mpexe Cpenncra MNrpoanqa Be3aHo 3a

osaj npegnteT cy Anlenra Mapxoanh, Aunn. nxr. (klxxeFbep 3a nnaHHpalbe w narpapilby Mpexe'

,"r,L6b* azil1io 63'9, rvro6. ien. 06ai614-1392, andjelkama@telekom.rs) !4 ry6evra Mrpocnaa,

(reneQoH O22l 31 0-231, tvto6. ren. 064/6 5 -22456, mi roslavg u @te lekom' rs)'

C nourogarueu,

c.nyx6a 3a [rfiaH&rparbe e{ m3!'pag}by Mpel(e l'{osH caA

llpmnor: Cnryaqn)a rpace (dwg)
Anercan4pa EYPcaFo
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MANON JELENA I CENEPA BOJANA

yr.Mupxa llahapua 6p.37
22408 Bplunx

flpe4uer Texnu.mrn roAallu u ycJroBr.r Ba norpe$e rcpaAe YpSauucrur{Kor EpojeKTa yp6aHHcrI{tIKo-

apxr4reKroHcKe pa3paAe rapr{eJre 6p.370711 KO Bpauzr, y Bp.uumy, 3a rorpe6e Ircrpa.ube

APART HOTELA cnparHocrr{ cy+n+2*flc (yrynne EP|II 2271 r'4,2 ca 3l ara;prMauoM LI

rapamoM ca 15 rapaxurx mecra)

V segu Baruer 3axreBa 3a H3AaBalre rexuutrKr{x ycJroBa H rloAaraKa 3a norpe6e uspa4e

Yp6anucrnuror npojexra 3a r,Brpalrby APART HOTELA cnparHocrrl cy+n*2*flc (yxynue EPIII 2271 lvr2

ca 31 arapruaHoM H mpaxoM ca 15 rapaxnnx uecra), saxr3707l1 r.o.Bpanux, y BpAuI,IKy, yBI,IAoM y
AocraBJreuy AoKyMeHraqrEjy u creneu r,rsrpafenocru H crarbe cncreMa soAocHa6AeBalba HaceJba BpAnrar,

.qajenao c.ne.qehy rexHur{Ky ran$opuaqujy:

JTI "BoAonoA" r,r3 Pyue ynpaBJra H oApxaBa pruoH:uIHH cllcreM soAocHa6Aerama ("I4ctouru
Cpeu") 3a onlurr.rHe Pyrvra n Hpur.

Hs PeruouaJrHor BoAoBoAa "klcro'thu4 Cpeu" BoAoM ce cna6Aesa oKo 60.000 craHoBHI4Ka I{

npr.rBpeAa y AeBer HaceJba onrurlrHe Pynaa, rpagy Pyrrra n HaceJbLIMa Vlpur, Bp.unux r,r P[suIIa Ha

repuropraju onurruHe Hpwr.

BoAa ce rpaucnopryje ca Kore 81 rvrHrr.r (ifa6puxa 3a npepaay ro4e "@uurepoB ciualu") Ao rore 520

unru (o6jerar xuApoMerepeoJrorJlKe craHr.rqe "Kparrere croruqe" ua I,Iputut<orra Benqy) rpeKo ceAaM

Br.rcr{HcKr{x 3oHa }r ucTo roJrHKo nperryMnHl{x cTaHHIIa.

Opraunsoaauo soAocHa6AeBarbe o6es6elyje ce ca rtBopr,rurra "(DuurepoB caJlaru" t4 "CaBa I" Ko4

Japxa u $a6puxe 3a [pepa.(y BoAe Ha Onureporou caJrruuy, nyreM TpaH3r4THr{x IIeBoBoAa I,I ceKyHAapHe

BOAOBOAHe Mpexe nO HaCeJbnMa.

IloAcracrpu I4pur-BpanlrK, Kao Aeo cprcreMa xojnrrn ynpaBJba JTI "BoAoso4" P;ana, wauaja ce cKopo

y [orrryHocru ns o6jercaralaa "Eoprconqy" (sogorppan ca pe3epBoapcKrlM rrpocropoM H IIpnHoM craHIdIIoM

Ha Korr4 125 nanu). floT ncrru qeBoBoA AU 0300 rpyxa ce npeMa ceBepy H rpaHa ce y pasAeJIHoM Iuaxry Ha

rryry Pp,ra-BpAnrrx (xora 160 nanu), rAe ce o.qsaja upurrJKlr H BpAHmKI4 BoA (y rpl{Jlory AocraBJbaMo

IueMarcKH [pr{Ka3 soAocHa6AeBaba floAcr{creMa I4pur-Bpalrnr).
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I. Bpaunqru xpa4

Bp,uurauru KpaK Aona3u 4o 6ycrep craH[Iqe ua loxaqujl,I KoA upegyeeha "rIaila" ' Ona rryunna

craHuqa (tZO uuu; ina6lena cBe noAcraHr{rle 3a [oALI3aILe npl4TucKa y Bpauury, Kao I'I pe3epBoap IsHaA

HaceJra Kolouuja (rcota 250 rr'rurvl):

noAcral{I4lla o'TePMar"

rIoAcraHI,Iua'oMuPKo JlahaPaq"

rIoAcraHI.Iua "IPo6JEe"
[ocraHl4ua "JIIaloBaII"

Eycrep craHrrqa xog "Jlore" guperruo je nonesana Ha AoBoAHII IIeBoBoA NJ q200' OAarle ce

rpanajy lua.r-orrr"a : @200 roju noara ao p"r"pulupa na KonouuiuuQl50 xa-Bp.uuuxy' O6a uenosoAa cy

,u rn#o", prcKop,qlheHg lI Kao [p]IKJbfI[il,I TaKo Aa ce ry6n IblrxoBa ocHoBHa t[ynKIIHja'

II. Crane cncreu4

Beh ayxu HI13 roALrHa y JrerrLeM rleprioAy AoJra3r,I 4o curyauuje Aa P;vt]0/,u AeJIoBH BpAuulo, nnure

gana, ocrajy d", uo.qo"na6gena15a. Bpeuenotvr je cra:ryaUnja, cBe ropa, ycJle,{ nopacJle norpe6e 3a BoAoM y

HaceJLy g66r unresuBHe rpaArLe (nonnx no'rpouraua) u nosehaHe norpolulbe noge nocrojehux norpoutaqa'

V nace.ny Bpluur 3aArbr{x ro,4}rHa usrpaleno je usmce rpa,[H HeKoJILTKo xoreJla, 6pojnn npI'IBarH]I

cuerUrajuu nanuqrtiry ca 6aseHI,IN,Ia, 6es yJraralba y BoAoBoAlry Mpexy AoBeJIu cy H oBo HaceJbe y

" ryuUi1y Aa ToKoM JIeTIbI/tx MeceUI4 BlaSIH AeJIoBIa ocTarry 6es soAocHa6AesalLa'

V AeJroBr.rMa Mpexe y HaceJby Bpanux rrpaTr,rcaK y Mpexu je rehu Helo Iuro ro Ao3BoJbaBa cralbe

nocrojehrx ueBoBoAa raxo 6pr floTpoluaqu Ha Br4rII[rM loxaqujaua r{MaJII{ BOAe, IUTO vB,a3vtB,a qecre KBapoBe

, 
".rirn" 

ry6uuce. IlnresusHa rpaArba y Bpauraxy roAI,IHaMa nosehaua rorpoullby roge 6es yilarafta y

BoAoBoAHy Mpexy.

,{eo no4oaoAHe Mpexe je rpaleu HeruraJrcKu, oA BoAoBoAnor rr,rarepujaJra HeoArorapajyher

KBrurlrreTa. Heulancxu rpa$eua BOAqBOAHa Mpexa Oueuoryhaoa aAeKBaTHo o.{pxaBalbe uc're' ,{eo Mpexe

ce npocrr{pe r,r Kpo3 npuBarHe orpafene [pocrope H uecrl,I cy npo6neurr ca HeJIeraIHI4M norpolllaquMa vt

neuoryhuocru nplrcryna no4onognoj Mpexr4 y cnyrajy KBapoBa, nyqana Mpexe, jep nnacunqn o6jexam

rroBpeMeHo 6opaae y lrcruM.

Taxofe, Aeo BoAoBoAHe Mpexe ocraje ucrroA uooonsrpafenux cao6pahainwqa, uto taxofe rpaBH

npo6reue y r<opnurhemy pI o,4pxaBalby.

J.fl."BoAosog" u3 Pyrr,re rpajBHM HanopI,IMa oApxaBa flo.{cplcrervr Bp.unnr y tfymquoH€urHoM

cTalby:
o uoctojeha BeAoBoAHa upexaje crapa (npocex 40 rognna)
. Mpexa ruaje raracrapcKl'I cHLIMJLeHa

O TIECTII CY KBAPOBI"I

. TpaH3rrrHpr rIeBoBoAu oA as6eqqeMeHTHrlrx IIeBpr cy 4or:pajanu u utrpatleau qeBlIMa HHcKor

IIpprrHcKa
. HeAOCTaTaK pe3epBoapcKor flpocropa u nperryMlHHx CTaHLIIIa 3a caBJIaAaBaIse BLICpIHCKe

pa3JII,IKe 3oHa BoAocHa6Aenama
. rrJraHoBra pasroja HaceJba r4 Br,rKeHA 3oHe ce ne ycxnalyjy ca ycJroBl'Iua roAocna6AeBalba

. HeAOBOJbHa rrporrycHa irroh rpaH3urHor IIeBOBOAa o.{ $a6pl{Ke BoAe Ao q'c"'Eopxonad' y

Pwu
. cMarbeH Karraqlrrer r43Boprlrura soocHa6Aerarr,ataroKallfljfi "@uuepon cararu'u"CaP,al"

(usuopraurra r[Opur,rpana OcaMAecerl{x roAI4Ha, a AI4HaMI'IKa 6yrUerra HoBI{x 6yuapa nr'rje

nparqtra "crapeme" nocrojehrrx 6papa r,r HapacJle uorpe6e craHoBHI'IIu{Ba I{ npl4BpeAe 3a

BOAOM).



ilI. Axr[nHocr[ xoie rDe6a npenvger[

flpu uspa4u Yp5auucrl,ItlKor npojercm sa rorpe6e r.BrpaArbe APART HOTELA crparHocrr.r
cy+n+2*flc, na r.n.6p.3707/l KO BpArrum, y Bp4unxy, rpe6a canreAarr.r cue upo6reMe y BoAocHa6geoa*y
I,I KaHarvcalry orlaAHLIx BoAa KoMnJrerHor HaceJEa ca BflKeHI 3oHaMa, ay $asu peanu:aqaje geo upo6neua
peruaBarr,r.

Y qursy no6oruama cua64eaarra BoAoM HaceJba BpAnux, Onru'runa l{pur je 2023.rogune,
Hapyqlatt.a rexHllr{Ky 4orynteuraqujy ,,Pexoncrpyxqaje r4 AorpaArbe BoAoBoAHor cr{creMa y
BpAnury" (Ilpojercrou cy o6yxnaheHr{ paAoBH Ha: peKoHcrpynquju r{ AorpaArbr4 gucrpu6y,rurnor
IIeBoBoAa, peKoucrpy(qujn nyurnlrx craHr.rqa, l{3rpaArbt4 TpH HoBe 6ycrep craHur-Ie, H3rpaArbr.r

pe3epBoapa og 500M3..).
Pea,rusaqr.rja HaBeAeHor npojexra nsacxyje anauajna Suuaucnjcxa cpeAcrBa xoja npena3r.rJra3e

uoryhnocru onlrrr4He l4pur.
Taxole rpe6a o6e:6e4urr.r loxaquje, npojexruy AoKyMeHrarluly w cpeacrBa 3a 6yurerre lyrapa ua
repuropr,rju BpAnuxa xano 6u ce HaAoMecrlrJre HeAocrajyhe xolnur{He BoAe 3a rrr[arleBe rrorporuH,e
Irrls a[rruje, a Kpo3 [JraHcKy AoxyMenraqujy je4unuqe ,.rorcaJrxe caMoyrrpaBe, rpe6a
o6ee6e4uru peaJrlr3allrljy u:rpa4rre, pexoncrpyrquje u no6o;rurarba ycJroBa caxynJbarr,a ll
o4ro[erra orrlaAHlrx BoAa HaceJba BpAnux (ca4arumr crrcreM je ne4ono;ruor Karraq[Tera c

o6rupou na y6p:any rpaAby ryprcr[qrnx o6jerara, o6jercara Ko,.reKTrrBHor crarroBarba..).

IV. JloxauriaYp6anrcu.rKornpoiexra

* flpe4rrrerua [apIIeJIa ce HaJIa3I,I y Aeny Br{KeHA soue rge je (uennaucru) rpaleua BoAoBoAHa Mpe)Ka
3a BoAocHa6Aesalbe HeKoJII4III{He BITKeHA o6jerara Ha oBoM rrore3y (SnuaucupaHa oA crpaHe
BJracHr{Ka o6jerara).

* Ha nogono4Hy Mpexy I,I3 nperxoAHor craBa, npuKJbfreHlr cy aHAr,rBr,rAyalnu o6jexru ca upo$urona
nprrxJsyqKa @3/4*.

* Y caAallrurM ycJroBlrMa BoAocua6Aenama HaceJba Bpanurc uuje *roryhe peaJrrr3oBarr.r eehll
npoQul rp[KJbyrrxa Ha BoAoBoAHy Mpexy oA rrpr{KJbyurca@3/4".

* flpno rpe6a cra6uil,tsosarlr H o6es6eAr,rrlr KoHTr,rHyrmer y ro4ocua6AeBarby nocrojehrx,,[oreca" t,t

soHa, roje cy neh y Synr<rg{ju craHoBarra, nyha ea oAMop r,r ryp}rcrr{qKr{x Kanar+,rrera a xoje uwajy
eBIIAeHTHLD( npo6leua ca ,,[pI{THcKoM" y Mpexu u ne4ocrajyhoM KoJrr{qrrHoM BoAe, HaporrHTo
ToKoM Jrerlbrrx MeceIIr{, KaAa Br{Iue 4ana ocrajy 6es ro4e.

* C o6snpona Ha rope HaBeAeHe npo6.uenae y uo4ocna6AeBarby HaceJba Bp.uuux l.r [paBrre peruaBarba
vlcrutx, sa norpe6e so.4ocua6AeBarba nnaHupanor APART HOTELA cnparHocrr,r cy+n+2+flc y
ynuqu Benura Mefa (fpo6rancra), HcKopr.rcraru nocrojehu [pr.rKJE) rax (A3/4") c.rau6enor
o6jenra (ruu{pa rorporuaqa 00 1 93 30).

* Hglocraj,yhg so4uquFp, caHlTrapHq qpae r4o a roMr[rerHy xpruyur{v uporusnoxapHe soae.
nFnemHToP MgP4 Q6es69au'rq Ha corlcTseHoj uapueJrr.r" Hsrpalrbor{ pesepno?pcxor upocropa z
uplue.qr4r+aug L/{ang 6}.ureFeryr Sysapa -qA napueqn.

* Huje aorryureHo HIaKaKBo rroBeslBarbe HHrepHor BoAoBoAa (KaAa nocroju corrcrBeHrr r,r3Bop
rogocua64enama) u januor BoAoBoAa, oAHocHo cBra roKoBu no4e lropajy G*lruje4nocrvrepuu (o4
jaruor BoAoBoAa rlpeMa Mecry norporurre), quMe ce cnpeqaBa orracHocr Aa BoAa Lfi prHTepHor

BoAoBoAa 6yae yrncuyray gucrpu1yquouy rrapexy januor BoAoBoAa.
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.:. Vpelajn r4 *rHcraJraquje sa cHa6Aesar e BoAoM ra o6es6eferbe npI{TLIcle (xra4potfop, 6a3eH,

peryJraropu npHTHcKa, Kao r{ yr{yrparurba x}rApaHTcra Mpexa r,r cn.), Aeo cy ynyrpalnlbe
rEscta.rraqxje Kopr,rcHr.rxa, 6es o6supa rAe cy cMelrrreHr{ }r }bl/txoBo oApx€Balbe BpIu}I KopI{cH}rK o

cBoM TporrrKy.

{. floAarxe o urne4euoj KaHaJrrrarlnouoj upexu HaceJba BpAnux, JTI ,,Bo,4onoA" I43 Pyue ueua y
cnojoj esr,rAexquju. 3a ucte ce o6paruru r4HBecrr.rropunna- M3 Bp.{unx nnu Olnrrzuu[pur.

* 3a noxaquje o6jerara racnpeA xojnx ue nocroju nsrpalena yruqHa $erarrna KaHaJILBaIUIoHa Mpexa,

o4noleme orrraAHrirx BoAa caHr,rrapuo xurnjeucKor nopexJra peurrTl{ [IBI{ qenurua A160 lo
BoAoHenporrycue ceuru.me jaue.

{. KaAa ce creKHy ycJroBlr 3a [oBe3r,rBarre o6jexra Ha Mecny KaHaJII,I3aIIuony Mpexy, KBtuIlITsr

ornaAHe no4e xoje ce ucnyurrajy y MecHr,r KaHaJrr,BaI{uoHH cl4creM Mopa Aa oAroBapa KBiulurery
soae.qe$uHlrcaHoM Oanyxonr o oasobelby n npeullruhanalby orrlaAHl'rx BoAa.

* flpr,rxryrerse roApyMcKr,rx u cyrepeHcKrrrx upocropuja Ha KaHtuII{3aIIuoHI.I ctlcreM Ao3BoJbaBa ce

caMo [peKo colcrBeHor uocrpoj erra ayroMarcKI,IM nperryMlaBarbeM.

* ,flnper<rno npr{KJb) rerbe noApyMcKax npocropujauuje Ao3BoJbeHo Ha KaHrln}I3alrlrony Mpexy.

* flpnr.;ryrerre a'rnaocQepcKe KaHaJrlr3aryuje w ApeHDKHr,rx BoAa oA o6jexam unje 4osnoJbeHo Ha

cprcreM $era.uue xanarusaquj e.
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Peny6nraxa Cp6uja
Ayrouonna noxpajuna Bojeo4rna

Iloxpajn xcKlt ceKpera phiar 3a

yp6aHr3aM t,l 3aurrry x]tBorHe cpeArHe
Eyreeap Mxxajra nynxHa 16,21000 HoBh CaA

T: +381 21 487 4719 O: +381 21 456 238
ekourb@vojvodina.gov.rs I www.ekourbapv.vojvodina.gov.rs

6POJ: 003056598 2A24 09415 005 001 000 001 ,{ATYM : 25.71.2024. to A.

MAHOH JEIEHA 14 qEHEnA EOJAHA

Bp4xr,rx

Va. M rapxa .Ilahapqa 6p.37

I'IPEflMET: VcnosN 3a h3paAy Yp6aHrcrrvKor npojexra ca yp6aHrcrhr.rKo-apxrreKroHcKoM pa3paAoM noKaLlhje
3a norpe6e l43rpaAFbe AflAPT XOTE/IA cnparHocrn Cy+l-l+2+l-1c Ha Kn 6p. 3707 /1, K.O. BpAnr.rx

MAHOH JEflEHA 14 tlEHEnA SOJAHA, Bp4nrx, yn.MHpxa,flahaprla 37, y nocrynKy h3paAe Yp6auNcrrvxor npojexra ca

yp6aHHcrhr{Ko apxrrexroHcKoM pa3paAoM roxaqraje aa norpe6e h3rpaAbe AnAPT XOTEIIA cnparHocrr4 Cy+t-1+2+l-lc

Ha xn 6p. 3707/L K.O.Bp4nrx, yrBpbyjy ce cneAehe Mepe H yc.noBh:

L. Cse o6jexre r cagpxaje Ha npocropy o6yxeaheHoM yp6aHhcrHqKHM npojexroM, npojexroaarn n tpaAvlru raKo Aa
Ce He VrDO3e B113\,/e.nHe tiapaFtTeprlCTHKe npOCTOpaj

2 Vlzepwuru Aera,bHa reon/nouxa HcrpaxrBaFba repei.ra Ha npeAMernoj noxaqraj vt y cwlaqy ca oaeo46aua 3anoHa
o pyAapcrBy il reorourHt4M hcrpalxrBaFbilMa (Cnyx.5er-rr r.nacHl4K PC", 6poj L01,11,5,95l1,8 u 4ol2t), a y qhlby
yrepfraaarua aAeKBarHhx ycnoBa il3rpaArbe npeAMerHor o6jexara, Kao r 4eQrxrcarua norenqrjalnrx
reorepManHhx pecypca Kojil ce Mory xopl4cTnT[ 3a 4o6rajarue ron,norHe eHeprraje ra ,qp;

3. llpojexroearue H H3rpaAFby nraHhpaHrx o6jexara, A3lecrv y cKnaAy ca BaxehhM TexHilr{Kt4M HopMaruBilMa la

craHAapArMa npon[caHhM 3a r3rpaAFby 14 Kopt4rxhette oae apcre o6jexara;
4. flnanrparr nphK.rbyr{ebe o6jeKara Ha KoMyHanHy ranQpacrpyKrypy, oAHocHo r,l3rpaAFby norpe6uux o6jexara

BoAoBoAa, HaHanH3aqHje n Ap;
5. l4cnyruerue nponrcaHhx 3axreBa y norneAy eHeprercKe e$rxacHocrr o6jexra, npra npojexroBaFby, n3rpaAlbt4,

xopnulheruy il oApxaBaFby y cKnaAy ca 3aKoHoM, a Kpo3 xopr,ru:herue e$rxacurx ct4creMa rpejarua, eenrrlaqrje,
K,flhMaTr3aL{rje, npunpeMe ron,ne BoAe h pacBere, yxruyuyjyhr'r N xopruherse o6roaruhehx h3Bopa eHeprr,rje;

6. Yrap4r,rrra o6aeeay x3paAe l-lpojexra o3e,nelbaBalba cno6o4xux il He3acrprrx noBptut4Ha KoMn.neKca.

7. IlnaHrpany h3rpaAFby o6jexara n3Bpulnrr y cxnaAy ca o6aeego^ HHBecrrropa 4a o6es6eAr 3aurnry xHBorHe
cpeAhHe (ao4a, Ba3Ayx, 3eM.rbu[JTe, 3auirilTa o4 6yxe) cMaFbeFbeM, oAHocHo orKraFbaFbeM urerHor yrrqaja Ha

xl4BorHy cpeAilHy Ha caMoM t43Bopy :araf erua;
8. O6es6e4ilru cnpeqaBaFbe, o.qHocHo cMaroerue yrrrlaja nnaHrpaHHx o6jexara Ha qlaHiloqe xheorHe cpeAhHe, Kao

h Henocpep,Hy oHo.n14Hy, Kpo3 Mepe:
8.1-. gaurrre aoAa r eemrurulra, r ro:
- Cae ornaAHe ao4e (ycnoaHo KoHraMHHhpaHe KruHe BoAe r Qexa.nne ornaAHe aoge) noce6HilM cenapaqiloHt4M

crcreMilMa caKyn,rbarh v vcre oABoA.4ru y pequnrjeHr.
- Orrqarue BoAe nnopa 6rru peueHo naAoBhMa Ha nyry, a Ha MecrilMa rAe je r,r axo je ro xeonxoAHo 14

xopruherueM orBopeHilx hnu peuerxacr[x p[ro,na (na nprarrnep 4yx rporoapa).
- Cnpoaoferue noce6Hilx Mepa 3aurtare noA3eMHhx sorya v 3eM.rbr4ura, nponhcaHrx [lpaerlnrxoM o HaqhHy

oApef raaroa h oApxaBaFba 3oHa caHilrapHe 3aunrre hsBopr4ura ao4ocna64eBaFba (,,Cnylx6eau rnacaul PC",

6poj92/08),, oAHocHo nponficaHe Mepe 3aurrre nop,3eMHhx BoAa la 3eM,rbrura xoje cy4eQraHracaHe BaxehhM
aKroM o HaqhHy oApxaBaFba il MepaMa 3atxrhre y urrpoj 3oHil caHhrapHe 3aurhre r3Bopr4ura,



cenaparHo nphKyn,rbaFbe, oABObelbe H rperMaH 3ay.rbeHhx arMocoepcxttx v caH[rapHilx ornap'Hl4x BoAa y

oAroBapajyhl4M nocrpojeFbHMa/ypebai,,lfia, raKo 4,a KBa,nHrer BoAe 3aAoBo'rbaBa KpHrepiljyMe 3a ynyuraFbe y

pellilnl4ieHT 
Durrv n^anrrrr/ua nn *.,noHennonvcHl4x 4x Ha Haory r HaoTHe

harpag*y MaHHnynarHBHhx noBptxilHa oA BoAoHenponycHl4x Marepvlana ornopHl

AeprBare A ca vilVytbaqhMa xojvrma ce cnpe\laBa oAr[Ba]be BoAe Ha oKo.flHo 3eM.fb14ure npl4.nhKoM l-bl4xoBor

oApxaBaFba hnu naqaBuHa.

8.2.aaurr Ba3.4vxa r ro
LleHrpan h3oBa H HaqtaH 3arpeBaFba n.na Hnpa H]4x o6jexara ;

aa rpejarue o6jexara A3fpa}Vrvje,qrucraenr crcreM rpelarua, pa:aoferuer'a HeKor oA yc,floBHo eKo/lolllKor

eHepreHra:npe cBera IHf unuTl-ll-. Tpe6a npeABhAerH r paaeoj anrepHar!4BHhx l43Bopa eneprrje: conapHa

eneprraja Kao H Apyru o6uoarunar l43Boph eneprrje;

oaeneruaearue cno6o4nrx H He3acrprHx noBptur4Ha Ha napqe AV/ Y t)vlby no6oruruarua MilKpoK'fl14MarcK14X

ycnoBa r cMaFbeFba aarafeHocrr Ba3Ayxa oKo.nHor npocropa;

8.3.eaur oa 6vxe r ro
l-lprmeny oAroBa pajyhrax rpafeerHcxhx H rexHht{Khx Mepa 3ByqHe 3aurrre, y pa4noj cpeAhH14 v1 oKonnHV

n.naHr4paHtax o6jexara, xojorrn ce o6ea6efyj e 4a 6yxa eMHToBaHa h3 npor3BoAHHX, TexHHL{Kux v Apytvx Ae'noBa

o6jexara, He npeKopavyje nponrcaHe rpaHHqHe BpeAHocrl4 y cKnaAy ca 3axouona o 3arrlrrrH o4 6yxe y

xreorHoj cpeArH14 (,,Cnyx6eur r.nacHilx PC", 6poj 36/09 u 88ltO), Vpe46or'r o HHAHKaroprr"ta 6yxe rpaHrL{HHM

BpeAHOCrl4Ma, MeToAaMa 3a oqeFb[BaFbe r4HArKaropa 6yxe, ysHetrrpaBaFba H urerHilx eQexara 6yxe y

xraaornoj cpeAhHh (,,Clyx6eur rfiac+uK PC", 6poj ZSIrO) r Texxr'{rxm ycroarffit aa npoiercrooil}be H rpatterue

3rpaAa (Axycnaxa y 3rpa,qapcray) CPI-lC V'J6.201:1990;

- Orpanrvrrra 6yxy xojy ennNryjy MauilHe, onpeMa ra ypefajr: yrpa4Fbohl rcrrx xoie He eMHryJy 6yx'l N:riag

AO3BO,rbeH hx rpa HH Lla/

- r43Bope Syxe raoloa arv vtlv i'lHcranrparh y 3arBopeHcM npocropy

9. o6es6eghrt4ycroBe3aKoHrhHyl4paHpaAAnAPTXol;/lA,yn.BenraxaMefa65,Bpgnr;<,yroKypeAoBHorpaaa
(nosearaarue o6jexra na rpaSocraHhqy o4roeapaj"lhe cuare) r y cnyvajy HecraHKa eneKrphqHe eueprrje

(yrpaArua arPerara);

10.1-laaurparr HaqHHe np14xyn,rbaFba h nocrynaFba ca ornaAHHM rraareprjama, oAHocHo MarepilJanilMa v

arrn6anaxOnn, y cKnaAy ca 3aKoHOM xojrarvr je ypefenO ynpaB'rbabe ornaAoM 14 ApyrrM eaxehhM nponhctaMa h3

ose o6.flacrr; o6ee6eArrr noce6se npocrope/o6jexre u AoBo.rbaH 6poj xoxrejnepa/nocy.qa 3a nphKyn'rbaFbe,

nphBpeMeHo cKnaAilUreFbe r oABoxeFbe ornaAa HcK'rbyqHBo y oKBt4py npeAMerHe loxaqrje' Ha

BoAoHenponycHrlM noBptu[HaM a v Ha HaqHH xojrrrn ce cnpeqaBa FberoBo pacilnaFbe 14 pacrypaFbe H To:

- KOMyHanHor t4 peqhK na6unaor ornaAa (nanrp, craK.no, .nHMeHKe' I-lBLl 6orle ra ca )

- ann6anaxHor ornaAa

hueecrrrop je y o6aeeah Aa ornaAue uareprje r mareprjane caHynH, pa3Bpcra ra o6e:6e4r peqHKnaxy H

r,rcxop,uherue vnvl o4naraFbe npeKo npaBHor nraqa xoje je oanau.rheHo, oAHocHo xole HMa Ao3Bony 3a

ynpaB,rbaFbe ornaAoM;

ll.llaanraparr t4 cnpgBecrr noce6He Mepe 3auJryre y cayvajy yAeca, a xoje Ce OAHoCe Ha Mepe npeBeHlirle/

nprnpaBHocrt4 t4 OArOBopa Ha yAeC, oAHoCHo Mepe orKnaFbaFba nocneArqa yAeca; npr6asrrr Car'nacHocrr

HaA.nexHor opraHa Ha npe4arf eHe Mepe 3aurrre oA noxapa;

12.v roxy uasoferua paAoBa pyueFba nocrojeher o6jexra r h3rpaAFbe xoaor o6jexra, norpe6Ho je r:pa4rrr llnau

ynpaB.rbaFba rpafearncxhM ornaAoM y cgnarqy ca Ypeg6orvr o HaqIHy 14 nocrynKy ynpaB/baFba OTnaAoM oA

rpaferua h pyueFba (Cn.ur.PC 6p.93/2023 u94/2024 - racnp')

VrOxy uaaOferua paAoBa Ha pyueFby 14 il3rpaAFbl4 n7laHHpaHrx o6jexara, npeABhAerh cne4ehe Mepe 3aurrre:

- fleQranracarr noce6se npocTope 3a cagyn.rbaFbe, pa3BpcTaBar5e fi npilBpeMeHo op,aaraFbe rpafeanucxor n

Ocranor oTnaAHOr nnareprjala, xojr HacraHe V ToKy yKIaFbaFba nocrOjehrx O6jexara' Kao r roKoM

pexOncrpyxtqrje, il3rpaAFbe, AorpaAlbe 14 HaArpaAFbe n.naHrpaHhx o6jexara, o6ea6eguru FberoBy

peq,Knal1y r ucxopNr.uheFbe H,flr4 oparalte npeKo npaBHor nrar-1a xoje je oenaulheuo, oAHocHo hMa Ao3Bony

3a ynpaB/baFbe oBoM BpcroM ornaAa
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13.14Heecrhrop je y o6aaear 4a:
npe noAHouerba 3axreBa 3a H3AaBaFbe rpafearncKe p,O3Bone nln ApyrOr axra xojrrrn ce ogo6paaa

ta3rpaAFba, o6parr HaA.nexHoM opraHy 3a 3alurilryxhBorHe cpep,1aHe, paAx cnpoBoferoa nocrynKa npoqeHe

yrrarlaja Ha )KhBorHy cpep,HHy, y cKnaAy ca o4pe46arrna 3axosa o npoqeHr yrxqaja Ha )RhBorHy cpeArHy

(,,Cryx6eur r.nacHhK PC",6p. L35104 u 36109
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3ABOA 3A 3AIIITI4Ty
CTIOMEHI,IKA KYJITYPE
Bpoj: 579-07124-3

flarynr: 3 1 .10.2024. roAI{He

CPEMCKA MI4TPOBI{IIA

3anoA 3a 3alxrlrry crIoMeHI4Ka Kynrype Cpeucxa Mzrponaqa, Ha

ocHoBy rrJraHa 137. 3axona o KynrypHor,r Hacnely (,,C;ryN6eur{ rrIacHI4K

PC"6poj 12912021),ayBe3v un. 107.,99.$as2.ra'il{a 1., 100. cran 1.(3.),
104., 109 u 110. 3ar<osa o KynrypHuu 4o6palta ("C:ryN6euu rlacuur PC"

6poj 71194, 5212001-Ap. 3aKoH, 9912011-4p. :aroH, 9120-sp. 3aKoH, 3512l-ap.

3aKoH u l29l2l-tp. sarcou), ro 3axreBy oA 30.10.2024. roAI4He Manou Je:rene

u I-{enena Bojaue Iz: BplunKa, ynHIIa Mupna Jlahapua 6poj 37, 3a I{3pany

Yp6anzculrrror npojercra yp6auucruqKo-apxllreKroHcKe pa3pale 3a Iz3rpaArLy

AIIAPT XOTEJIA crparHocru Cy+fI+2*lIc sa KaracrapcKoj uapue:u'r 6poj

3701n K.O. Bpauux y Bpaurzxy, yrepfyje c:re4ehe

YCJIOBE IIYBAILA, OAPXABAIbA II KOPI'IilIhEIbA tr{ MEPE
3AIIITI4TE 3A I{3PMY YI'EAHIICTI4TIKO| IIPOJEKTA

yPEAHI,ICTI,ITIKO-APXI4TEKTOHCKE PA3PAAE 3A
lI3 IPAAIby AIIAP T XO TE JIA CIPATHO C TI,r Cy+fI+2+rrC

HA KATACTAPCKOJ TTAPUEJIT,I EPOJ 3707/1K.O. BPAHI4K y
BPAHITKv

Ilpe4vretra noxaqmja je cvryrrpa*a y nepa$epnou Aeny HaceJba

BpAnur H Hailasv ce Ha Karacrapcxoj napUenw 6poj 370111 K.O. Bpluur
(uoepruuHa rrapqene je 1827,00 m2).

Yp6anucu4qKI,IM upojexrou je npe4nv!ena I{3rpaArLa AIIAPT
XOTEJIA crparHocru Cy+TI+2*IIc nonpulrIHe 413,42 m2. Ha npeocra:roj

noBpIIII4HLI rapqene upe.qnnfeua je z:rpa4lba cao6pahajru4x roBprrllalr,a 11

TpoToapa (150,69 m2), xao I4 3eIIeHIzJIo (262,89 m2). [era:rkl Be3a:uLr 3a ocHoBy

o6jerra u nparehe ca4pNaje HI{cy,(ocraBJbeHl4.
YruAou y gor<yiraenraqujy 3anoAa MoxeMo KoHcraroBarlr ila

npe4rraeruoj :roxaqraju :aLrcy KoHcraroBaHI,I apxeonolrrKu .IIoKaJrvrerI{,

lpeAMeTLI apxeonouKor calpxaja, xao uu o6jexara apxI4TeKToHcKor uacrre\a,

atm je o6asesa UueecTklropa la [pI4nHKoM vsrolerra 3eMJEaHrrx pa.4oBa Ha

r{3r'paAILI4 o6jerara z zn$pacrpyKrypHt4x rpHKJByrIaKa o6es6eAa Iasnoleme

apxeonoruKor HaA3opa r<ojz npruu HaAJIeNGa ctyx6a 3aIIrrI4Te.

I/CJIOBII tr{ MEI'E 3AIIITIITE

-O6anesaH KoHcTaHTaH apxeonoIIIKII HaA3op oA cTpaHe cTpyrlHe cnyN6e

osor 3anoAa rlpanuKou usnoferra 3eMJbaHI4x paAoBa Ha rr3rpa.4rbw o6jerca u

uorpe6ue raH$pacrpyKrype ;

-aKo ce y roKy asnofema rpalenuncKHx r4 .4pyfr4x pa.(oBa uautle ua

apxeonolxK a aala3ylruTa vIM apxeonollKe npe.4MeTe usno! au paAoBa j e 4yNau



Aa oAMax, 6eg oAlara6a npeKI4He paAoBe II o ToMe o6anecrra 3anoA sa

3arnrr4Ty crroMeHraKa KynType y cpenacrcoj Murponuqg, Kao LI Aa rlpeAy3Me

Mepe Aa ce HaJIa3 He yHHIIITI4 He oIIITe"Ir4 11 .{a ce cal{yBa Ha MecTy I4 y

no:roxajy y KoMe je orr<puneH, a cBe y cKnaAycaqnaHoM 109. cras 1.3axosa o

KynrypHHM Lo'pvMla;
-\4aeecrr4Top je y o6aee3v la o6ycranra paAoBe yKonI4Ko ]g.lALrbe HA

apxeono[IKA HaIIa3VrITTa I4IM apxeonollKe npeAMeTe oA h3y3eTHOl3HarIaJa,

p atrr4 Lrcrp al.KvlB aqb a n o KaIII4j e ;

-vkrBecrirrop je AyxaH La o6es6eAH cpeAcrBa 3a [IpaheBe,

r4oTparbl4Balbe, 3aIIITI4Ty 14 rIyBaH,e IIpOHabeHI'{x OCTaTaKa KOjV yXI4Bajy

[peTxoAHy 3aIrrTLITy;

-o6ane:na rrpkrjaBa noqer1a 3eMJbaHrrx paAoBa, 3ano4y 3a satnrkrry

cfroMeHr4Ka Kynrype y cpertcrcoj Mzrponuqu.

Y p6 auuctuqKu [poj eKar rrpe y cBaja*,a .(ocraBIaTI4 3aro4y 3a 3aIrrrI'ITy

cnoMeHI4Ka KynType cpeucxa Mrarpoeuqa Ha MrrIrIJBerLe.

focmaeneruo:
-Manon Je:resu u I-{eHeua BojaHa I,I: BpAruara,

ynzn\a Mupra Jlahapua 6Poi 37;

-AoKyMeHraqujvr;
-apxr{Br4.



Peny6lurca Cp1uja
MLIHHCTAPCTBO YHYTPATII I5I4X NOCJIOBA
Cercrop 3a BaHpeAHe curyaqraje
O4erseme 3a BaHpeAHe curyaquje y Cperracxoj Murpoeuqu
Olcex 3a npeBeHrHBHy 3aurury
07.29 Bpoj 217-8418/24
laHa 30. I 0.2024. roAHHe
cPEMCKA MT4TPOBT4UA

MauoH JeleHa z I_{eHena EojaHa
BpAHnx, yn Mupra Jlahapqa 6p.37

OEABEIIITEILE

IIPEAMET: 3axree 3a H3AaBalLe ycnoBa :a norpe6e H3paAe Yp6auucruurcor npojercra 3a
I'I3rpaArby AilAPT XOTEJIA crparHocru Cy+fl+2+fli yrynne Epf1.1 Z27l 

^, "i 31
anaprMaHoM lr mpaxoM ca l5 rapaNHHX Mecra Ha Kar. napqenr4 6p.370711rc.o. Bpguur.

Parnaarpajyhu Baru 3axreB, oA AaHa 30.10.2024. roAr4He, 3a H3AaBalbe ycJroBa sa norpe6e
u3pare AIAPT xorEJIA cnparHocru cy+fl+2+llc yKyrHe Bpfn 2271 m, cJ 3 i
anaprMaHoM I'I mpaxoM ca I5 rapaNHux Mecra Ha Kar. rrapqenu 6p.370711r.o. Bp4uux.

3anoH o 3arur,rr4 oA noxapa ("cr. rracuurc pc,',6p. l1l/0g,20/15 u g1llg), y aery"3aurHra oA rroxapa y [naHcKHM roKyMeHrHM&',, y qnaHy 29. npegavtla aa je flpe rr3paAe
rIJraHcKIlX AOKyMeHara HocI4JIaq nocJla Ha H3pa\u nJraHcKOf AOKyMeHra AyxaH 1a np^6ur^
MHIxJbeIbe MuHucrapcrea, rcoje caAp)KI4 ycnoBe 3a[rrr4re or noxapa u erccn,rosnja r<oje je
norpe6uo [peABHAerH npeAMerHr4 M nJ]aH cKrrM AoKyMeHrr,rMa.

3axoH o rrJ'raHHparby 14 H3rpaArbu ("cr. rj,racH,jK pc,,, 6p. 72lzo0g,gl12009 - r.rcn., 64/2010 -
oAnyKa yc, 2412011, 12112012, 4212013 - o4nyxa yc, 50/2013 - ognyrca yc, gglz013 _

oArIyKa yC, 13212014, 145/2014 u 83118), y 4e,ry flpocropuo u yplauucrlrqKo rrrraHgparbe,r{raHoM I I 4e0nHr'rrue rIJIaHcKe AoI(yMeHTe r<ao: flpocropHe nJraHoae (IlpocropHu nlau pC,
Peruosalsu npocropHlt nJIaH, flpocropHlz nJraH je4uurzqe JroKirJrHe caMoyrrpaBe v
flpocropura nnaH nogpyuja noce6ue HarueHe) u iplaaucrr,rr{Ke nJraHoBe (feuepanHu
yp6auacruvKrz nJraH, trI_un feHepaJrHe peryrarlaje n fllau AeraJbHe perynaquje), o4uocuor{raHoM 13 4etprauHrue Yp6aHucrnuxn npojeKar Kao yp6aHncruvKo-TexHr4qKg AoKyMeHT 3acnponofeme nJraHcKHx AoKyMeHara rcojrz ce uipa\yje HaKoH ycnajama rJraHcKHx
AOKyMeHara.

Ha ocuoay HaBeAeHor odaseuranauo Bac Aa 3a tapary Vp6aHracruqKor npojexra (rcoja ue
cfla.qa y [J]aHcKe 4orcyueure) Hlrcre y o6ane:u Aa npn6aersare MgrxJberbe oBor
MuHncrapcrBa y norneAy ycnoBa samrr4re oA rroxapa u ercnloauja.

Ha ocHoey osrauherba 3a oAnyqhBarbe y yrpaBHoM nocryrrKy sa nonnqr.rjcrce clyx6euzrce
!9rcryna 3a BaHpeAHe curyaqraje MuuncrapcrBa yHyrparrrbr4x rroQrroBa p. cp6uje 0l 6poj
01 1 -3 -13 /24-66 o t t2.0B.2OZ4.roAhHe.
I\/TBI

oAEJbErsA
nonrzquj
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