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1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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На основу члана 62 Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“,бр.72/09, 
81/09-исправка, .64/10 – Одлука УС, 24/11,121/12, 42/13— одлука УС, 50/13 – одлука 
УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19- др. Закон, 9/20 и 52/21) и 
члана 85 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Сл.гласник РС", бр. 32/2019) доноси 
 
 
 
 
 

РЕШЕЊЕ 
о одређивању одговорног урбанисте за израду 

 
 Урбанистички пројекат урбанистичко-архитектонске разраде локације за 

изградњу објеката на парцели кат. бр. 2208 КО Врдник, у Врднику, подносиоца захтева 

“КИЛЕР АУТО” ДОО Београд,  Тошин бунар бр. 63/б, Земун 

 
 
 

одређује се 
Љубица Ћулибрк Сантрач, дипл. инж. арх. 

лиценца бр. 200 1435 14 
 
 

 
 
Именована је дужна да се при изради Урбанистичког пројекта придржава свих 
важећих закона, подзаконских акта, прописа, правилника, норматива и 
стандарда. 

 
 

У Зрењанину, јануар 2023.год.  
  
 
 
 

Овлашћено лице: 
 

Биљана Табачки 
 
 

_________________________ 
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На основу члана 77. став 5. Правилника о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл.гласник РС", бр. 

32/2019), дајем: 

 

 

 

ИЗЈАВУ 

 

 одговорног урбанисте о усаглашености документације и примени прописа 

 

 

 

 
да је Урбанистички пројекат урбанистичко-архитектонске разраде локације за 

изградњу објеката на парцели кат. бр. 2208 КО Врдник, у Врднику, подносиоца захтева 

“КИЛЕР АУТО” ДОО Београд,  Тошин бунар бр. 63/б, Земун, израђен у складу са 

Законом о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“,бр.72/09, 81/09-исправка, .64/10 – 

Одлука УС, 24/11,121/12, 42/13— одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 9/20 и 52/21), Правилником о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл.гласник РС", бр. 32/2019) и 

Планом генералне регулације насеља Врдник  („Службени лист општине Срема“ бр. 

30/14, 9/15, 20/15, 23/18 и 21/22). 

 

 
 
 
Одговорни урбаниста:  
 
 

 
_________________________________  
Љубица Ћулибрк Сантрач, дипл. инж.арх. 
бр. лиценце: 200143514 
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2. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ 
РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА  

НА ПАРЦЕЛИ КАТ. БР. 2208 КО ВРДНИК, У ВРДНИКУ 
 

УВОД 
 
На захтев Инвеститора“КИЛЕР АУТО” ДОО Београд, Тошин бунар бр. 63/б, Земун, 
као Наручиоца, а за потребе изградње два вишепородично-пословна објекта 
спратности По+П+2(3)+Пк, на парцели кат. бр. 2208 КО Врдник, у Врднику, 
приступило се изради Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске 
разраде локације за изградњу објеката на парцели кат. бр. 2208 КО Врдник, у 
Врднику (у даљем тексту Урбанистички пројекат). 
 
Урбанистички пројекат је урађен у складу са Идејним решењем за изградњу 
објекта који је израдио „Brutarq“ доо, Стојан Новаковића бр. 11, Београд. 
 

1.        ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
1.1 Правни основ за израду урбанистичког пројекта  
- Члан 60, 61, 62 и 63 Закона о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 
81/09, -исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука 
УС, 98/13 - Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19- др. Закон, 9/20 и 52/21);  
- Правилник о садржини, начину и поступку израде планских докумената 
просторног и урбанистичког планирања (Сл. гласник РС бр. 32/19).  
 
Урбанистичким пројектом дефинише се уређење простора у складу са планским 
документом, и то: намена површина и објеката, регулационо и нивелационо 
решење локације, приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са 
прикључцима на спољну мрежу, мере заштите и приказује се идејно решење за 
предметне објекте.  
 
1.2. Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне 
регулације насеља Врдник „Службени лист општине Срема“ бр. 30/14, 9/15, 20/15, 
23/18 и 21/22 (у даљем тексту ПГР Врдник). 
 

Према ПГР Врдник простор обухваћен урбанистичким пројектом припада 
намени зона становања. Планом је прописано да се урбанистички пројекат 
обавезно израђује за веће садржаје компатибилне намене који се граде у 
оквиру појединих зона ради провере урбанистичко архитектонских параметара 
и уклопљености у окружење. 
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2.        ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ 
 
Простор који је обухваћен Урбанистичким пројектом налази се у грађевинском 
подручју на грађевинској парцели кат. бр. 2208 КО Врдник, чија је површина  
25a 55m2. Предметна парцела се налази у северном делу обухвата Плана 
генералне регулације насеља Врдник.  
Предметна парцела излази директно својом источном страном на површину 
јавне намене, улицу на парцели 2210 КО Врдник.   
 
Опис границе обухвата Урбанистичког пројекта разраде локације почиње од 
почетне граничне преломне тачке бр. 1. Преломна тачка број 1 је најсевернија 
тачка и налази се на тромеђи парцела кат. бр. 2208, 2212 и 2207 КО Врдник. Од 
ове тачке граница се пружа источно пратећи међу између парцела катастарки 
број 2208 и 2207 КО Врдник до тачке бр. 2. Код тачке бр. 2 која се налази на 
тромеђи парцела 2208, 2207 и 2210 КО Врдник граница се ломи под унутрашњим 
углом oд 133° и наставља у правцу југа према тачки бр. 3. која се налази на истој 
тромеђи парцела 2208, 2210 и 2209, код тачке број 3 граница се ломи под 
унутрашњим углом од 60° и наставља у правцу запада међом између парцела 
2208 и 2209 до тачке бр. 4. Тачка број 4 се налази на тромеђи парцела кат. бр. 
2208, 2209 и 2211/2 КО Врдник. У тачки број 4 граница се ломи под унутрашњимм 
углом од 75° и иде у правцу севера пратећи међу између парцела кат. бр.  2208 
и 2211/2 КО Врдник до тачке број 5, у тачки број 5 граница се ломи под 
унутрашњим углом од 178° и наставља у правцу севера ка тачки бр. 6 пратећи 
међу између парцела кат. бр. 2208 и 2211/2 КО Врдник. У тачки бр. 6, на тромеђи 
парцела 2208, 2211/2 и 2212 граница се ломи под унутрашњим углом од 179°, и 
наставља међом између парцела 2208 и 2212 ка тачки 7. У тачки 7 граница се 
ломи под унутрашљим углом од 175° и наставља у правцу севера, у смеру 
почетне тачке, тачке бр. 1. 
 
Табела бр.1, Координате преломних тачака обухвата пројекта: 
 
 x y 
1 7405331.04 4999967.25 
2 7405393.3 4999951.12 
3 7405409.03 4999922.11 

4 7405319.57 4999925.38 
5 7405320.85 4999929.89 
6 7405325.25 4999943.82 
7 7405327.61 4999951.27 
 
 
За израду урбанистичког пројекта добијен је оверен катастарско-топографски 
план у дигиталном облику у размери 1:500 од стране Геодетског бироа „ГЕО-
ДИТА“ доо из Београда. 
 
За тачност података катастарско-топографског плана одговара Геодетски биро 
„ГЕО-ДИТА“ доо из Београда. 
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2.1.     ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
     Парцела кат. бр. 2208 КО Врдник је неизграђена. На суседним парцелама 
нема објеката који би својом диспозицијом или волуменом утицали на услове 
градње.  Терен је у паду ка површини јавне намене, са апсолутном котом од 
+230.70m до +241.25m. 
 
2.2.     НАМЕНА И КАРАКТЕР ПРОСТОРА 
 
     На предметној парцели планирана је изградња два слободностојећа објекта 

(вишепородично- пословних објеката спратности По+П+2(3)+Пк) и изградња 

две гараже спратности По. Денивелација парцеле по дијагонали износи око 10м 

(дужина дијагонале око 90м) због чега је предвиђена каскадна организација 

оба објекта како би се испоштовала постојећа морфологија терена и визуелно 

смањила величина објеката.   

 
2.3.  ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ВРДНИК 
 

Врста и намена објеката  

Главни објекти: породични стамбени објекти, породични стамбено-пословни и 
пословно-стамбени објекти, пословни објекти, вишепородични стамбени 
објекти или вишепородични стамбено-пословни објекти.  
 
У зависности од величине парцеле у оквиру ове зоне, је дозвољена изградња 
пословног или стамбеног објекта, у виду једног или више засебних објеката. 
 
Помоћни објекти: гараже, летње кухиње, котларнице, оставе (за огрев, алат и 
сл.), приручни магацини, надстрешнице и вртна сенила, дворишни камини, мини 
базени и спортско-рекреативни терени, бунари, трафо станице, 
водонепропусне бетонске септичке јаме (као прелазно решење до прикључења 
на несељску канализациону мрежу), пољски клозети, ограде и сл.  
 
Пословне делатности које се могу дозволити у зони становања су из области: 
трговине на мало, производног и услужног занатства, угоститељства, туризма, 
спорта и рекреације, као и услужних делатности из области образовања, 
здравства, социјалне заштите и бриге о деци и старим особама, културе, 
делатности верских организација и др., ако су обезбеђени услови заштите 
животне средине. Трговине на велико, складишта, затим млинови и силоси 
(било ког капацитета), производни и економски објекти у оквиру ове зоне нису 
дозвољени. Производне делатности мањег обима у зони становања (мини 
погони за прераду пољопривредних производа, воћа, поврћа и др.) се могу 
дозволити уз обезбеђење услова заштите животне средине.  
 
У оквиру зоне становања није дозвољена изградња производних и складишних 
објеката већих капацитета (силоса капацитета преко 500 t), нити бављење 
делатношћу која буком, штетним гасовима, зрачењем, повећаним обимом 
саобраћаја или на други начин може угрозити квалитет становања. Држање 
стоке ће се регулисати општинском одлуком. Ако се грађевинска парцела у 
оквиру зоне становања намењује за чисто пословање, потребно је за потребе 
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урбанистичко-архитектонске разраде локације израдити урбанистички 
пројекат. Објекти својом делатноћу не смеју угрожавати животну средину, као 
ни примарну функцију у зони - становање.  
 
Врста објеката: објекти се граде као слободностојећи, двојни или као објекти у 
(прекинутом или непрекинутом) низу.  
 
Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле  
 
Услови за образовање грађевинске парцеле намењене вишепородичном 
становању су следећи:  
- за слободностојећи вишепородични стамбени и стамбено-пословни објекат 
минимална ширина фронта парцеле је 20,0 m, а за објекат у прекинутом низу 
минимална ширина парцеле је 15,0 m;  
- минимална површина парцеле за све врсте вишепородичних стамбених 
објеката је 600,0 m2.  
 
Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе парцеле  
 
Објекти се могу градити на грађевинској линији или унутар површине 
ограничене грађевинским линијама. Главни објекат се предњом фасадом 
поставља на грађевинску линију, која се може поклапати са регулационом 
линијом или је увучена у односу на регулациону линију за мин. 3,0 м, односно 
5,0 м у случају проширења постојећег или формирања новог уличног коридора.  
 
Ако се у сутеренској или приземној етажи главног објекта планира гаража, 
предња грађевинска линија се повлачи на мин. 5,0 m од регулационе линије. 
Гаража, као засебан помоћни објекат, се може поставити на регулациону линију 
уз услов да је и главни објекат постављен на регулациону линију, а кровне 
равни гараже имају пад у сопствено двориште и да се врата гараже отварају 
око хоризонталне осе или у унутрашњост гараже.  
 
Главни објекат се на парцели гради уз границу парцеле претежно северне 
(односно западне) оријентације.  
 
Слободностојећи објекат (основни габарит без испада), односно објекат 
постављен предњом фасадом на регулацији, се гради на минимално 1,0 m од 
границе парцеле претежно северне (односно западне) оријентације, односно, 
на минимално 3,0 m од границе парцеле претежно јужне (односно источне) 
оријентације или на мин. растојању од пола висине објекта (евентуално на 
мање уз писану сагласност релевантног суседа). 
 
Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле  
 
- Индекс заузетости парцеле породичног становања је максимално 50%.  
- У оквиру парцеле обезбедити минимално 30% зелених површина.  
- Индекс заузетости парцеле у зони вишепородичног становања је максимално 
100%.  
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Највећа дозвољена спратност објеката  
 
Вишепородични стамбени и стамбено-пословни објекат је спратности макс. 
П+3+Пк. За све врсте објеката дозвољена је изградња подрумске или 
сутеренске етаже, ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке 
природе.  
 
Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или 
приступног пута, односно према нултој коти објекта и то:  
- кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте 
нивелете јавног или приступног пута  
- кота приземља може бити највише 1,2 m виша од коте нивелете јавног или 
приступног пута  
- високо приземље подразумева део објекта над сутереном, кота пода је макс. 
2,2 m од планиране коте уличног тротоара.  
 
Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели  
 
Удаљеност вишепородичног стамбеног објекта од других објеката, осим 
објеката у низу, не може бити мања од 5,0 m (основни габарит са испадом). Или 
за половину висине вишег објекта.  
 
Други објекат на парцели се гради увучен у односу на главни објекат, али може 
бити постављен и на истој предњој грађевинској линији као главни објекат, ако 
су задовољени остали услови (међусобно растојање, као и растојање од 
објеката на суседној парцели).  
 
Гаража (помоћни објекат) се може предњом фасадом поставити на регулациону 
линију, уз услов да кровне равни имају пад у сопствено двориште и да се врата 
гараже отварају око хоризонталне осовине или у унутрашњост гараже.  
 
Помоћни и економски објекти се граде у дубини парцеле, иза главног објекта, у 
истој линији као и главни објекат, уз услов да се објекат од границе парцеле 
гради на минимално 1,0 m одстојања. Други, помоћни и економски објекат на 
парцели где је главни двојни објекат се граде на заједничкој граници парцеле.  
 
Други и помоћни објекат се не морају градити у истој линији са главним 
објектом, уз услов да се граде на минимално 1,0 m од границе парцеле, као и да 
су задовољени остали услови међусобног растојања са објектима на истој и 
суседној парцели. 
 
Пословни, економски и помоћни објекат на истој парцели могу да се граде на 
међусобном размаку од 0,0 m, ако су задовољени санитарни, противпожарни и 
други технички услови, односно међусобни размак не може бити мањи од 4,0 m, 
ако пословни објекат има отворе са те стране, тј. међусобни размак не може 
бити мањи од половине висине вишег објекта.  
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Ако се економски делови суседних парцела непосредно граниче, растојање 
између нових помоћних и економских објеката на суседним парцелама не може 
бити мање од 1,5 m.  
Помоћни и економски објекти се могу градити у дну парцеле, на минимално 1,0 
m од границе парцеле. Удаљеност сточне стаје од било ког стамбеног, односно, 
пословног објекта у окружењу не може бити мања од 15,0 m, односно не може 
бити мања од 50,0 m у односу на здравствену установу, школу, дечији вртић 
или други објекат јавне намене у окружењу.  
 
Грађевинске парцеле се ограђују, тако да ограда, стубови ограде и капије 
морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. Сваки власник 
грађевинске парцеле је дужан да направи уличну ограду, као и ограду своје 
бочне границе парцеле и половину стране границе у зачељу парцеле.  
 
Улична ограда може бити зидана до висине од 0,9 m (рачунајући од коте 
тротоара) или транспарентна ограда до висине од 2,0. Врата и капије на 
уличној огради се не могу отварати ван регулационе линије.  
 
Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом, 
транспарентном оградом или зиданом оградом до висине од 2,0 m од коте 
терена, која се поставља тако да ограда и стубови ограде буду на земљишту 
власника ограде.  
 
Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске 
парцеле (разграничење стамбеног од економског дела парцела, стамбеног од 
пословног дела парцеле и сл.), уз услов да висина те ограде не може бити већа 
од висине спољне ограде.  
 
Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила  
 
Приступ парцели, по правилу, треба да је решен са јавног пута - улице, а 
изузетно преко приватног пролаза (са правом проласка). За грађевинску 
парцелу мора се обезбедити колско-пешачки прилаз ширине најмање 3,0 м, 
односно у складу са потребама возила која се користе. При обезбеђивању 
прилаза парцели забрањено је затрпавање уличних канала. Обавезно оставити 
пропуст за атмосферску воду. 
 
За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру сваке грађевинске 
парцеле мора се обезбедити паркинг простор, по правилу: једно паркинг или 
гаражно место на један стан, с тим да најмање половина возила буде смештена 
у гаражи, односно мин. једно паркинг место на 70 m2 пословног простора, као и 
у складу са важећим прописима који одређену делатност уређују. У оквиру 
парцеле мора се, такође, обезбедити потребан саобраћајно-манипулативни 
простор.  
 
Уколико се на парцели обавља пословна делатност намењена ширем кругу 
корисника, са потребом обезбеђења смештаја већег броја возила, које се не 
може у потпуности решити на припадајућој парцели, може се у уличном 
коридору, у ширини парцеле, одобрити изградња паркинг простора, уколико се 
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тиме не ремете коришћење јавне површине, функционисање саобраћаја и 
услови окружења.  
 
Архитектонско и естетско обликовање појединих елемената објеката  
 
Спољни изглед објекта, облик крова, изглед ограде, примењени материјали, 
боје и други елементи утврђују се пројектном документацијом, а за 
евидентиране објекте и објекте под заштитом и према условима надлежне 
установе за заштиту - Завода за заштиту споменика културе.  
 
Објекти својим архитектонским изразом морају бити усклађени са просторним и 
временским контекстом у ком настају. Препоручује се пројектовање чистих, 
ритмичних фасада, без примене еклектичких елемената. Архитектонским 
облицима, употребљеним материјалима и бојама мора се тежити ка 
успостављању јединствене естетске и визуелне целине у улици и блоку.  
 
Фасаде објеката могу бити од фасадне опеке, камена или малтерисане и бојене. 
Ограде балкона/тераса морају бити безбедне за децу (избегавати хоризонталну 
конструкцију без заштите).  
 
Пожељна је израда косог крова са нагибом кровне конструкције од 25-40°, у 
зависности од кровног покривача, а као кровни покривач се препоручује тегола 
и цреп. Кровни прозори могу бити у равни крова, или постављени вертикално 
(код истурене кровне баџе или повучене поткровне етаже). Код суседних 
објеката исте спратности морају бити исте (или бар усклађене) висине венца и 
слемена, као и нагиб крова.  
 
Висина надзитка поткровне етаже износи највише 1,8 m рачунајући од коте 
готовог пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине, а одређује се 
према конкретном случају.  
 
Архитектонско и естетско обликовање појединих елемената објеката који су 
споменици културе или су у просторно културно историјској целини ограничена 
је у складу са условима Завода за заштиту споменика културе.  
 
Заштита суседних објеката  
 
Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 m, 
односно регулациону линију више од 1,2 m и то на делу објекта вишем од 3,0 m. 
Ако је хоризонтална пројекција испада већа онда се она поставља у односу на 
грађевинску, односно регулациону линију.  
 
Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију 
(рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) 
и то:  
- излози локала до 0,3 m по целој висини, када ширина тротоара износи 
најмање 3,0 m, а испод те ширине тротоара није дозвољена изградња испада 
излога локала у приземљу;  
- излози локала до 0,9 m по целој висини у пешачким зонама;  
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- транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже 
мање од 2,0 m по целој ширини објекта с висином изнад 2,5 m;  
- платнене конзолне надстрешнице са масивном браварском конструкцијом до 
2,0 m, а у пешачким зонама према конкретним условима локације;  
- конзолне рекламе до 1,2 m на висини изнад 2,5 m.  
 
Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и 
без стубова, на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно 
регулациону линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне 
пројекције испада) и то:  
- на делу објекта према предњем дворишту до 1,2 m, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља;  
- на делу објекта према бочном дворишту претежно северне, односно западне 
оријентације (ако је растојање објекта до међе најмање 1,5 m) до 0,6 m, али 
укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде 
изнад приземља;  
- на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне, односно источне 
оријентације (ако је растојање објекта до међе најмање 3,0 m) до 0,9 m, али 
укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде 
изнад приземља;  
- на делу објекта према задњем дворишту (ако је растојања објекта до међе 
најмање 5,0 m) до 1,2m, али укупна површина грађевинских елемената не може 
прећи 30% стражње фасаде изнад приземља.  
 
Отворене спољне степенице не смеју прелазити регулациону линију. Отворене 
спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта, ако је 
грађевинска линија увучена у односу на регулациону линију за мин. 3,0 m и ако 
те степенице савлађују висину до 0,9 m.  
 
Степенице које савлађују висину до 0,9 m, а постављају се на бочни или задњи 
део објекта, не смеју ометати пролаз и друге функције дворишта. Степенице 
које савлађују висину преко 0,9 m улазе у основни габарит објекта.  
 
Грађевински елементи испод коте тротоара - подрумске етаже, могу прећи 
грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног габарита 
објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:  
- стопе темеља и подрумски зидови мање од 0,15 m до дубине од 2,6 m испод 
површине тротоара, а испод те дубине мање од 0,5 m,  
- шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара мање од 1,0 m.  
Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. 
 Ако се постављају на заједничку међу (границу) не може се објектом или делом 
објекта угрозити ваздушни простор суседа преко међе (решење може бити 
калкански зид, двоводни или четвороводни кров са атиком и лежећим олуком 
или једноводни кров са падом у сопствено двориште). Одводња атмосферских 
падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле 
на којој се гради објекат.  
На зиду који је лоциран на заједничкој међи не могу се постављати отвори 
према суседној парцели, изузев отвора који су искључиво у функцији 
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вентилационог отвора или осветљења, минималне висине парапета од 1,8 m, 
површине до 0,8 m².  
 
Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а 
одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у 
оквиру грађевинске парцеле на којој се гради објекат.  
 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према 
другој парцели. Површинске воде са парцеле одводити слободним падом, 
према риголама, односно према улици са најмањим падом од 1,5%. Површинске 
и друге отпадне воде из економског дворишта одводе се регулисано до 
ђубришне јаме. 

 
Услови изградње у уличним коридорима 

 
Концептом саобраћајног решења предвиђено је задржавање свих 

постојећих уличних коридора као и пробијање нових, условљених планираном 
концепцијом намене површина. Формирање, уређење и градња нових уличних 
коридора могуће је према смерницама из плана: 

- ширина једносмерне саобраћајнице је мин. 3,0 m 
- ширина двосмерне саобраћајнице је мин. 2 х 2,75 m 
- ширина сервисне саобраћајнице је мин. 2 х 3,0m 
- ширина једносмерне бициклистичке стазе је мин. 1,0 m, а 

двосмерне 2,0 m 
- ширина пешачке стазе је мин. 1,2 m 
- зелене површине су мин. 30% 
 
 

3.        УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА 

     На парцели 2208 КО Врдник планирана је изградња ОБЈЕКТА БР.1- 
вишепородично-пословног објекта спратности По+П+2(3)+Пк и ОБЈЕКТА БР.2 
вишепородично-пословног објекта спратности По+П+2(3)+Пк, као и помоћних 
објеката ГАРАЖЕ БР. 1 спратности По и ГАРАЖЕ БР. 2. спратности По. 
 
      
3.1      ТЕХНИЧКИ ОПИС И НАМЕНА ОБЈЕКТА, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 
Технички опис и намена планираних објеката 
 

Планирани вишепородично- пословни објекти су спратности 

По+П+2(3)+Пк. Подрумска етажа намењена је за гаражирање возила, и за 

помоћне и техничке просторе чија би се намена дефинисала кроз даљу разраду 

пројектне документације. Гаражна места у подруму објекта решена су применом 

механичких хидрауличних паркинг платформи типа Wohr или сличних. У сва 

гаражна места у подруму објеката приступа се директно са интерне 

саобраћајнице. Надземне етаже су доминантно стамбене са  пословним 

простором – локалом у нивоу приземља. Све надземне етаже су денивелисане 
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за пола спратне висине (око 1,50м) чиме је остварена боља веза објеката са 

постојећим тереном.      

  Објекат бр. 1 се састоји од 35 станова, једног локала у приземљу и 20 

паркинг места у подруму, док објекат бр. 2 садржи 32 стана, један пословни 

простор – локал у приземљу и 17 паркинг места у подруму.  

Објекти су опремљени лифтом лоцираним уз степенишни простор. Степенице су 

постављене централно у односу на габарит објекта, двокраке су и сваки од 

подеста је простор за приступ становима (максимално по 4 стана са сваког 

подеста). 

Објекат бр. 1 

Бруто обрачун површина објекта – подрум:          461,00 m2 
Бруто обрачун површина објекта – приземље:    493,00 m2 
Бруто обрачун површина објекта – први спрат:    505,00 m2 

Бруто обрачун површина објекта – други спрат:    505,00 m2 
Бруто обрачун површина објекта – трећи спрат:    505,00 m2 

Бруто обрачун површина објекта – поткровље:    264,00 m2 
Бруто обрачун површина објекта – укупно:     2733,00 m2 
 
 
Објекат бр. 2 
 
Бруто обрачун површина објекта – подрум:       460,00 m2 
Бруто обрачун површина објекта – приземље:    493,00 m2 
Бруто обрачун површина објекта – први спрат:    504,00 m2 

Бруто обрачун површина објекта – други спрат:    504,00 m2 
Бруто обрачун површина објекта – трећи спрат:    504,00 m2 

Бруто обрачун површина објекта – поткровље:    275,00 m2 
Бруто обрачун површина објекта – укупно:     2740,00 m2 
 
Помоћни објекти и објекти инфраструктуре 
 
Гаража 1, лоцирана уз објекат 1 у нивоу је унутрашње саобраћајнице и укопана 

је у постојећи терен, гаража обезбеђује 5 паркинг места применом механичког 

хидрауличног система. 

Гаража 2, лоцирана је уз објекат бр. 2, на регулационој линији, у зони улаза у 

комплекс и налази се у нивоу подрума објекта бр. 2 са директним колским 

приступом са интерне унутрашње саобраћајнице и обезбеђује 6 паркинг места 

уз примену механичког паркинг система. 

Гаража бр. 1 
Бруто обрачун површина објекта – подрум:       31,92 m2 
 
Гаража бр. 2  
Бруто обрачун површина објекта – приземље:    43,32 m2 
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- На парцели је планирана изградња интерне саобраћајнице, ширине 
коловоза 600cm и 31 паркинг места, од чега је 13 паркинг места пројектован као 
„зелени паркинг“, a 4 паркинг места су укопана у односу на коту терена, те се 
изнад њих планира конструкција која носи зелене површине. 
- На парцели је планирана изградња пешачке стазе ширине 1,2м од 
бехатон плоча 
-  Предвиђена је изградња резервоара за санитарну воду објекта бр. 1 
запремине 16м3, резервоара за хидрантску мрежу запремине 72м2,  резервоара 
за санитарну воду објекта бр. 2 запремине 14м3 и шат са пумпама. 
 
Регулација 
 
Предметна парцела излази директно својом источном страном на површину 
јавне намене на парцели 2210 КО Врдник.   
 
Вишепородично-пословни објекат бр. 2 је постављен на удаљености од 3,00m у 
односу на површину јавне намене – парцелу кат. бр. 2210 КО Врдник. Гаража бр. 
2 постављена је уз вишепородично пословни објекат бр. 2, на регулационој 
линији. 
 
Положај објеката 
Положај објекта бр. 1 у односу на суседну парцелу 2209 КО Врдик износи 3,30m 
(јужна међа), у односу  на парцелу 2207 КО Врдник износи 4,10m (северна међа). 
Удаљеност објекта бр. 1 од задње међе износи 4,90m. Удаљеност објекта бр. 1 
од других објеката на суседним парцелама износи више од 5,00m, односно око 
7,63m од објекта на парцели 2207 КО Врдник и око 11,50m од објект ана парцели 
2211/2 КО Врдник. 
 
Положај објекта бр. 2 у односу на суседну парцелу 2209 КО Врдик износи 7,70m 
(јужна међа), у односу  на парцелу 2207 КО Врдник износи 4,15m (северна међа). 
Удаљеност објекта бр. 2 од задње међе износи 36,0m. Удаљеност објекта бр. 2 
од других објеката на суседним парцелама износи више од 5,00m, односно око 
9,90m од објекта на парцели 2207 КО Врдник. 
 
У односу на парцелу 2207 КО Врдник (северна међа) гаража бр. 1 је постављена 
на удаљености од 1,5m. 
 
Међусобна удаљеност између објекта бр. 1 и објекта бр. 2 износи 13,10m. Уз 
објекат бр. 1 се поставља гаража бр. 1, док се уз објекат бр. 2 поставља гаража 
бр. 2. Удаљеност између објекта бр. 2 и гараже бр. 1 износи 8,7 m. 
Положај резервоара за санитарну и противпожарну воду и шахте са пумпама је 
дат оквирно и у току разраде техничке документације могуће је мање 
одступање у оквиру приказане зоне интерне саобраћајнице. 
 
Нивелација 
Терен на ком се парцела налази је у паду ка површини јавне намене, односно ка 
истоку, са апсолутном котом од +230.70m до +241.25m. 
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Висинска разлика између највише и најниже тачке терена је око 10m. Апсолутне 
планиране кота терена предвиђеног за изградњу објеката дата је у графичком 
прилогу. 
 

Атмосферске воде са кровова се сливају директно у олучне прихватне 
лонце, а потом у олучне вертикале путем којих се слива у зелене површине око 
објекта. Отпадне воде са саобраћајних површина се системом ригола и цеви 
спроводе до упојних јама, које се планирају у зеленим површинама парцеле, на 
најнижем делу парцеле, поред паркинг места бр.1, и иза паркинга бр. 6 и 7. 

 
3.2      ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА  
Планиран је један двосмерни колски приступ парцели кат. бр. 2208 КО Врдник, 
ширине 6,0m са планиране површине јавне намене на парцели 2210 КО Врдник. 
Пешачки прилаз парцели се остварује са северне стране парцеле, ширине 1,2m. 
Приступ парцели је обезбеђен у складу са условима управљача пута.  
 
Паркинг места и пешачки приступи се планирају од бехатон плоча, а коловоз се 
асфалтира.  
 
За потребе корисника станова и пословних простора обезбеђен је потребан 
број паркинг места. Број паркинг места је одређен према важећим  
нормативима:  

- За пословне објекте 1 паркинг или гаражно место на 70 m2 корисног 
простора.  

- За један стан- једно паркинг место 
 
Укупно је потребно 69 паркинг места, и на парцели се предвиђа 69 паркинг 
места, од чега је 4 паркинг места предвиђено за особе са инвалидитетом. На 
парцели је обезбеђено 21 паркинг место на отвореном, док се у објектима и 
гаражама планира 48 паркинг места.  
 
Координате осовинских тачака саобраћајнице: 

 x y 
OT 1 7405406 4999927 
OT 2 7405388 4999928 
OT 3 7405350 4999937 
OT 4 7405346 4999925 
OT 5 7405354 4999954 
 
 
Пројектованим унутрашњим саобраћајницама испуњен је услове за пролаз 
меродавних возила. Путање меродавних возила су дате у графичком прилогу.  
Ширина двосмерне саобраћајнице је пројектована на 6,0 m. Ширина 
саобраћајнице код управног паркирања ширине 6,0m и у складу је са 
стандардом SRPS U.S4.234 април 2020. Омогућен је противпожарном возилу до 
објекта бр. 1, а након интервенције предвиђа се окретање возила на „Т“ 
раскрсници, све у складу са Правилником о техничким нормативима за 
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приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини 
објекта повећаног ризика од пожара ("Сл. лист СРЈ", бр. 8/95). 
 
 
4.        НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
4.1     СПРАТНОСТ И ВИСИНА, ПОВРШИНЕ И ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ 
Површине  
Површина парцеле кат. бр. 2208 КО Врдник, обухваћена Урбанистичким 
пројектом је  25a 55m2. 
 
Дозвољени параметри из ПГР Врдник за парцелу кат.бр. 2208 КО Врдник су:  
- Дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле је максимално 50%  
-Минималан проценат зелених површина на нивоу парцеле је 30%. 
 
Нумерички показатељи на нивоу грађевинског комплекса су дати у Табели бр.3. 
Табела бр.3 
НУМЕРИЧКИ 
ПОКАЗАТЕЉИ 

Укупно 
површина 

(m²) 

Проценат учешћа (%)  

планирано Урбанистички пројекат Према ПГР 
Врдник 

Површинa 
парцеле 2555 m² 100% мин. 600 m² 

Површина под 
објектима  1.084,24 m² 42,43 % Max. 50% 

Објекат бр. 1 
505,00 m² 19,76 %  

Објекат бр. 2 
504,00 m² 19,73 %  

Гаража бр. 1 
31,92 m² 1,25%  

Гаража бр. 2 
43,32 m² 1,69%  

Саобраћајне 
површине 
Укупно 

694,26 m² 27,20% 
Није 

дефинисано 

1. интерна 
саобраћајница 

389,79 m² - - 

2. паркинзи  229,20 m² - - 

3. тротоар 75,27 m² - - 
Зелене површине 767,00 m² 30,00% Min. 30% 
Комунална 
површина 

9,5 m² 0,37%  

Спратност 
објеката 

По+П+2(3)+Пк - 
Су (или По) 

+П+3+Пк 
Индекс 
изграђености  

1,79 - - 



 
Урбанистички пројекат 

25                              Парцела кат. бр. 2208 КО Врдник 

4.2      БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 
Анализа паркирања: 
 

Укупне потребе за паркирањем су 69 ПМ, и пројектом се предвиђа 69 ПМ, 
од чега је 5% (4) паркинг места за особе са инвалидитетом. У објектима је 
предвиђено 48 паркинг места, док је на парцели предвиђено 21 паркинг место. 
 

Паркингзи су пројектовани у складу са Правилником о условима и 
нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова ("Сл. гласник РС", бр. 
58/2012, 74/2015 и 82/2015). Паркинг места су предвиђена за управно и 
паралелно паркирање.  
 
4.3. ПРОЦЕНАТ УЧЕШЋА ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА И НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ 
И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

Према ПГР Врдник унутар грађевинске парцеле зеленило треба да 

заузима мин. 30%. Озелењавање је потребно подредити условима из домена 

саобраћајне и остале инфраструктуре, како не би дошло до негативних утицаја. 

Избор дендролошког материјала оријентисати на аутохтоне врсте. Све 

слободне површине је потребно затравити. Уз ободне ивице парцела је 

потребно формирати зелене површине које ће имати функцију изолације и 

умањење буке и задржавање прашине и издувних гасова. Урбанистичким 

пројектом планирано је да зелене површине заузимају 30,00%.  

 
 
5. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
5.1. Саобраћај 
 

У складу са условима „Јавног предузећа Kомуналац Ириг“ бр. 504 од 

10.03.2023. године планирано је саобраћајно повезивање парцеле 2208 КО 

Врдник на јавни пут који се налази на парцели кат. 2210 КО Врдник преко 

прилазне рампе.  Опис планираних прикључака дат је у поглављу 3.2. ПРИСТУП 

ЛОКАЦИЈИ И НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА.  
 

Интерна саобраћајница пројектована је са подужним падовима према 

графичком прилогу бр. 3- Ситуациони приказ саобраћајних површина. Попречни 

пад интерне саобраћајнице износи 2,5%.  

 

Код израде даље техничке документације потребно је испоштовати 

следеће услове: 

- Прилазну рампу просторно оријентисати и димензионисати тако да омогући 
функционално и безбедно укључивање, односно искључивање меродавног 
теретног возила, уз поштовање свих важећих норматива; 
- Прилазна рампа мора бити позиционирана тако да не заузима јавну површину  
испред суседних парцела тј. објеката и не сме да угрожава постојеће колске 
прилазе суседним објектима. Нивелета прилазне рампе мора бити усклађена са 
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нивелетом постојећег тротоара, као и са нивелетом околног терена са 
попречним падом мин.  2,5% у смеру обарања нивелете околног терена;   
- Испод прилазне рампе поставити цевасти, бетонски пропуст пречника 
ø400мм са подужним падом у смеру обарања нивелете околног терена, са 
одговарајућим надслојем и сливницима за одвођење атмосферске воде или 
бетонским решеткама како би се спречило отицање воде на коловоз. 
- Постојећи канал за прихват и евакуацију атмосферских вода је потребно 
очистити и одмуљити, односно ставити у функцију пре почетка извођења 
радова на изградњи колског прилаза; 
- Тротоар се може изградити - реконструисати тако да нивелете и ширина  
предметног тротоара буду усклађене са суседним. 
- Поплочавање тротоара се може извршити одговарајућим материјалом 
предвиђеним за овакве врсте подлога (бетонске плоче или бехатон); 
- Зелени појас у границама испред предметне парцеле може бити затрављен. 
- Девастиране зелене површине вратити у претходно исправно стање. 
-У свему је неопходно поштовати тренутно важећи Закон о безбедности 
саобраћаја на путевима и Закон о Путевима. 
 
5.2. Хидротехничка инфраструктура 
 
Хидротехничка инфраструктура планира се у складу са условима Јавног 
предузећа са потпуном одговорношћу  „Водовод“ Рума бр. 433/1 од 22.03.2023. 
године. 
 
Снабдевање водом 

У окружењу парцеле 2208 КО Врдник пролази водоводна мрежа НД63.  На 
водоводну мрежу прикључени су индивидуални и туристички објекти, са 
профилом кућног прикључка тј. ø 3/4”. У садашњим условима водоснабдевања 
насеља Врдник није могуће реализовати већи профил прикључка на водоводну 
мрежу од ø 3/4”, из тог разлога у складу са добијеним условима, пројектом се 
предвиђа изградња резервоарског простора за санитарну воду, за хидранску 
воду и шахт за пумпе. 

 
За снабдевање локације водом пројектован је укопани резервоар за 

пожарну и санитарну мрежу који ће се пунити водом из уличног водовода преко 
новопројектованог прикључка Ø20. На прикључку су предвиђена 3 водомера. 
Један водомер за унутрашњу и спољашњу хидрантску мрежу на локацији, други 
водомер за санитарну потрошњу објекта 1 и трећи водомер за санитарну 
потрошњу објекта 2. 

Корисна запремина резервоара подељена је преградним зидовима на 3 
запремине. 

Запремина 1 – V 1 =72m³ за хидрантску мрежу која представља количину 
воде за двочасовни једновремени рад једног спољашњег хидранта (5l/s и два 
унутрашња хидранта (2x2,5l/s). 

Запремина 2 – V 2 =16m³ за санитарну мрежу објекта 1 која представља 
дневну количину воде за санитарну потрошњу објекта 1 са 35 станова, са 3 
корисника просечно по стану и просечном дневном потрошњом од 
150l/дан/кориснику. 
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Запремина 3 – V 3 =14m³ за санитарну мрежу објекта 2 која представља 
дневну количину воде за санитарну потрошњу објекта 2 са 30 станова, са 3 
корисника просечно по стану и просечном дневном потрошњом од 
150l/дан/кориснику. 

Поред резервоара предвиђен је пумпни шахт за смештај три 
монокомпактна уређаја за повећање притиска, један за хидрантску мрежу, 
друга два за санитарну мрежу два објекта. 

 
Приликом даље разраде техничке документације потребно је 

испоштовати следеће услове: 
- Није допуштено никакво повезивање интерног водовода (када постоји 

сопствени извор водоснабдевања) и јавног водовода, односно сви 
токови воде морају бити једносмерни (од јавног водовода према месту 
потрошње), чиме се спречава опасност да вода из интерног водовода 
буде утиснута у дистрибуциону мрежу јавног водовода. 

- Мерење захваћене количине воде из јавног водовода вршити уградњом 
централних водомера ø3/4” за сваки објекат засебан водомер, у 
водомерно окно од тврдог материјала, димензије светлог отвора 1,00х1,00 
м. Шахт сместити на парцели корисника, с тим да исти сме бити удаљен 
од регулационе линије максимално 2,0 м и не сме бити ближи суседним 
парцелама од 1,5м. 

- за мерење утрошка воде за сваку стамбену јединицу (стан), уграђује се 
индивидуални водомер. Димензије касете — ормарића одређује ЈП 
„Водовод” Рума зависно од пречника и броја водомера. Инсталације 
унутар објекта, постављене до индивидуалних водомера, одржава 
власник/корисник објекта. Одржавање самих водомера обавља ЈП 
„Водовод” из Руме. 

- Уређаји и инсталације за снабдевање водом и обезбеђење притиска 
(хидрофор, базен, регулатори притиска, као и унутрашња хидрантска 
мрежа и сл.), део су унутрашње инсталације корисника, без обзира где су 
смештени и њихово одржавање врши корисник о свом трошку. 

 

 Одвођење отпадних вода 
Одвођење отпадних вода санитарно хигијенског порекла из објеката 

планира се ПВЦ цевима ø 160 до постојеће канализационe мрежe у 
Карађорђевој улици. 

У фекалну канализациону мрежу могу се упуштати само отпадне воде 
санитарно хигијенског порекла. На графичком прилогу 4-Ситуациони приказ 
инфраструктуре са прикључцима осим положаја септичке јаме приказана је и 
оквирна траса фекалне канализације. 

 
Прикључење подрумских и сутеренских просторија на канализациони 

систем када буде изграђен дозвољава се само преко сопственог постројења 
аутоматским препумпавањем. Директно прикључење подрумских просторија 
није дозвољено на канализациону мрежу. 
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Одвођење атмосферских вода 
 
Атмосферске воде са кровова и саобраћајних површина унутар парцела 

предвиђе се у зелене површине парцеле.  
Прикључење атмосферске канализације и дренажних вода од објекта 

није дозвољено на систем фекалне канализације. 
Пројектом се предвиђа изградња упојних јама у зеленим површинама 

парцеле, подужног пада цеви 5% за одводњавање интерне саобраћајнице до 
изградње система атмосферске канализације. Положај и број упојних јама биће 
дефинисан пројектом саобраћајнице, а њихова оквирна локација је уз паркинг 
место 1 и иза паркинга бр. 6 и 7. 

 
5.3.Електроенергетска инфраструктура 
Електроенергетска инфраструктуре планира се у складу са условима ЕПС 
дистрибуција Огранак Електродистрибуција Рума број 2540400-D.07.17-
106088/2-23 од 04.04.2023.  
 
Како би се омогућило прикључење објеката на дистрибутивни систем 
електричне енергије неопходно је извршити реконструкцију постојеће МБТС 
20/0,4 kV „КАРАЂОРЂЕВА“ у Врднику, извршити замену постојећег НН блока 
новим НН блоком од 12 извода и извршити замену постојећег трансформатора 
снаге 630 kVА са новим трансформатором снаге 1000 kVА. 
 
Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак 
Напон на који се прикључује објекат: 0,4 kV  
Фактор снаге: изнад 0.95 
 
ВИШЕПОРОДИЧНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ БР.1 
Опис простора и положаја мерног места: 
на лако приступачном месту у улазу стамбеног објекта 1, обезбедити простор за 
смештај 5 металних ормана мерног места типа МОММ - 9 и 1 ормана типа 
МОММ-З. Димензије металних ормана мерног места су дате ниже: 
-МОММ-9: 900 мм х 1950 мм х 220 мм (ширина х висина х дубина) 
-МОММ-З: 300 мм х 1950 мм х 220 мм (ширина х висина х дубина) 
 
У улазу предметног објекта се уграђује комбинација ормана: МОММ-9 (5 ком.) - 
за мерење утрошене електричне енергије станова, локала, оставе, гараже и 
МОММ-З (1 ком.) - за мерење утрошене електричне енергије 1 заједничке 
потрошње и 1 лифта. 
На спољној фасади објекта обезбедити простор за смештај ормана мерног 
места типа ПОММ-1 за противпожарни прикључак. 
 
Димензије ормана мерног места ПОММ-1 су дате ниже: 
-ПОММ-1 320 мм х 665 мм х 235 мм (ширина х висина х дубина) 
 
Предвидети место за монтажу КПК типа ЕВ-2П (1 ком) димензија 640 х 770 х 165 
тт (ширина х висина х дубина) на спољној фасади будућег објекта и 
одговарајући отвор за пролаз каблова до ормана мерног места типа МОММ-9 и 
МОММ-З. 
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Предвидети место за монтажу КПК типа ЕВ-1П (2 ком) димензија 440 х 770 х 165 
тт (ширина х висина х дубина) на спољној фасади будућег објекта за 
прикључење ПОММ-1. 
ВИШЕПОРОДИЧНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ БР.2 
Опис простора и положаја мерног места:  
на на лако приступачном месту у улазу стамбено објекта  ламела Б, обезбедити 
простор за смештај 4 металних ормана мерног места типа МОММ-9 и 2 метална 
ормана типа МОММ-З. Димензије металних ормана мерног места су дате ниже:  
-МОММ-9: 900 мм х 1950 мм х 220 мм (ширина х висина х дубина) 
-МОММ-З: 300 мм х 1950 мм х 220 мм (ширина х висина х дубина) 
 
У улазу предметног објекта се уграђује комбинација ормана: МОММ-9 (4 ком) и 
МОММ-З (1 ком) - за мерење утрошене електричне енергије станова, локала, 
оставе, гараже и МОММ-З (1 ком) - за мерење утрошене електричне енергије 1 
заједничке потрошње и 1 лифта. 
На спољној фасади објекта обезбедити простор за смештај ормана мерног 
места типа ПОММ-1 за противпожарни прикључак. 
Димензије ормана мерног места ПОММ-1 су дате ниже: 
-ПОММ-1 320 мм х 665 мм х 235 мм (ширина х висина х дубина)   
 
Предвидети место за монтажу КПК типа ЕВ-2П (1 ком) димензија 640 х 770 х 165 
тт (ширина х висина х дубина) и КПК типа ЕВ-1П (2 ком) димензија 440 х 770 х 
165 тт (ширина х висина х дубина) на спољној фасади будућег објекта и 
одговарајући отвор за пролаз каблова до ормана мерног места типа МОММ-9 и 
МОММ-3. 
Предвидети место за монтажу КПК типа ЕВ-1П (1 ком) димензија 440 х 770 х 165 
тт (ширина х висина х дубина) на спољној фасади будућег објекта за 
прикључење ПОММ-1. 
 
Услови заштите од индиректног напона додира, преоптерећења и пренапона: 
Као заштиту од индиректног напона додира применити заштиту аутоматским 
искључењем напајања према ТТ разводном систем (заштитно уземљење са 
појединачним уземљивачем). Као заштитни уређај применити заштитни уређај 
диференцијалне струје (заштитна струјна склопка). Осигураче на разводној 
табли објекта прилагодити главним инсталационим осигурачима на мерном 
месту и извести у складу са важећим техничким прописима. 
 
Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка:  
Приликом извођења радова (раскопавање, полагање каблова и остало) на 
јавним површинама, обратити се надлежном општинском органу, вршити у 
складу са одобрењем надлежног општинског органа. Приликом извођења 
радова на приватним парцелама прибавити сагласност власника. 
Заштитне уређаје на разводној табли инсталације објекта прилагодити главним 
инсталационим осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим 
техничким прописима. 
Од ормана мерног места (ОММ) до разводне табле (РТ) у објекту обезбедити 
петожилни вод максималног пресека 16 mm2 одговарајућег типа, уважавајући 
Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона 
("Сл. лист СФРЈ“, бр. 53/88 и 54/88 - испр. и „Сл. лист СРЈ”, бр. 28/95). У РТ 
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обезбедити прикључне стезаљке за увезивање фазних (L1, L2, L3) проводника, 
заштитног (РЕ) и неутралног (N) проводника. Објекат треба да је на прописној 
удаљености од електроенергетских објеката (ЕЕО). Уколико странка жели 
непрекидно напајање својих уређаја неопходно је да обезбеди алтернативно 
агрегатско напајање истих, са обавезном уградњом одговарајуће блокаде од 
продора напона агрегата у ДСЕЕ. 
 
Технички опис прикључка 
Место прикључења објекта: увод проводника инсталације објекта у мерни 
орман. 
Место везивања прикључка на систем: НН сабирнице у МБТС 20/0,4kV 
„КАРАЂОРЂЕВА” 
 
Опис прикључка до мерног места: 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - 1 
Предвидети да се са НН сабирница МБТС 20/0.4 kV ”КАРАЂОРЂЕВА” до КПК-1 
типа ЕВ-2П и КПК-2 ЕВ-1П на фасади објекта, по важећим техничким 
прописима положи кабловски вод типа 1 kV РР00-А 4х150 mm2 - укупно 2 
кабловскa водa. 
На почетној тачки сваког кабловског вода у МБТС 20/0.4 kV „КАРАЂОРЂЕВА” 
поставити осигураче називне струје 250A за заштиту каблова од кратког споја. 
Од КПК-: типа ЕВ-2П до металног ормана мерног места тип МОММ-9 (З ком) у 
гибљивом цреву по важећим техничким прописима, поставити кабловски вод 1 
kV каблом типа РР00-А 4х150 mm2. Такође од КПК-1 типа ЕВ-2П до металног 
ормана ормана мерног места тип МОММ-З (1 ком) у који се смештају мерни 
уређаји за 1 заједничке потрошње и лифта, у гибљивом цреву по важећим 
техничким прописима, поставити кабловски  вод   РР00-А 4х50 mm2. У КПК-З 
типа ЕВ-2П поставити НВ осигураче називне струје 225А за заштиту кабла од 
кратког споја. 
Од КПК-2 типа ЕВ-1П до металног ормана мерног места тип МОММ-9 (З ком) у 
гибљивом цреву по важећим техничким прописима, поставити кабловски вод 1 
kV каблом типа РР00-А 4х150 mm2. 
Од КПК-2 типа ЕВ-1П до КПК-З типа ЕВ-1П по важећим техничким прописима 
положити један кабловски вод типа (1 kV РР00-А 4х150 mm2) чиме ће се 
обезбедити напајање хидроцела. Од КПК-2 типа ЕВ-1П до ПОММ-1 у гибљивом 
цреву по важећим техничким прописима, поставити кабловски вод типа 1kV 
РР00-А 4х25 mm2 и у КПК-З типа ЕВ-1П поставити НВ осигураче са топљивим 
уметцима номиналне струје 32А за заштиту кабла од кратког споја.   
КПК-З типа ЕВ-1П за противпожарни прикључак обележити црвеном косом 
линијом. Све КПК обележити у складу са шемом везивања.    
 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО- ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - 2 
Предвидети да се са НН сабирница МБТС 20/0,4 kV ”КАРАЂОРЂЕВА” до КПК-1 
типа ЕВ-2П и КПК-2 ЕВ-1П на фасади објекта, по важећим техничким 
прописима положи кабловски вод типа 1 kV РР00-А 4х150 mm2 - укупно 2 
кабловскa водa. 
На почетној тачки сваког кабловског вода у МБТС 20/0.4 kV „КАРАЂОРЂЕВА” 
поставити осигураче називне струје 250А за заштиту каблова од кратког споја. 
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Од КПК-1 типа ЕВ-2П до металног ормана мерног места тип МОММ-9 (2 ком) у 
гибљивом цреву по важећим техничким прописима, поставити кабловски вод 1 
kV каблом типа РРОО-А 4х150 mm2. Такође од КПК-1 типа ЕВ-2П до металног 
ормана ормана мерног места тип МОММ-З (1 ком) у који се смештају мерни 
уређаји за 1 заједничке потрошње и лифта, у гибљивом цреву по важећим 
техничким прописима, поставити кабловски вод типа 1kV РР00-А 4х50 mm2. У 
КПК-З типа ЕВ-2П поставити НВ осигураче називне струје 225А за заштиту 
кабла од кратког споја. 
Од КПК-2 типа ЕВ-1П до металног ормана мерног места тип МОММ-9 (2 ком) у 
гибљивом цреву по важећим техничким прописима, поставити кабловски вод 1 
kV каблом типа РР00-А 4х150 mm2.  
Од КПК-2 типа ЕВ-1П до КПК-З типа ЕВ-1П по важећим техничким прописима 
положити један кабловски вод типа (1 kV РР00-А 4х150 mm2) чиме ће се 
обезбедити напајање хидроцела. Од КПК-2 типа ЕВ-1П до ПОММ-1 у гибљивом 
цреву по важећим техничким прописима, поставити кабловски вод типа 1kV 
РРОО-А 4х25 mm2 и у КПК-З типа ЕВ-1П поставити НВ осигураче са топљивим 
уметцима номиналне струје 32А за заштиту кабла од кратког споја. 
КПК-З типа ЕВ-1П за противпожарни прикључак обележити црвеном косом 
линијом. Све КПК обележити у складу са шемом везивања.   
 
Опис мерног места: 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО- POSLOVNOГ ОБЈЕКТA - 1 
У улазном ходнику, тј. на лако приступачном месту заштићеном од снега, кише 
и сунца, у приземљу будућег стамбено-пословног објекта обезбедити простор 
за смештај 5 металних ормана мерног места типа МОММ-9, у које се смештају 
мерни уређаји за станове, гаража, остава, локал и 1 орман мерног места типа 
МОММ-З у који се смештају мерни уређаји за заједничку потрошњу, лифт. Врата 
МОММ су метална и закључавају се типском бравицом надлежне ЕД са 
отворима у нивоу бројила за визуелну контролу стања бројила и стања 
осигурача. Конструкције МОММ се могу међусобно повезивати. Орман се 
монтира тако да се дно МОММ код свих изведби налази на висини 0,5m од тла. 
У зиду грађевинског објекта (улазни ходник,) потребно је предвидети отвор за 
смештај одабраног МОММ. Димензије отвора у зиду (дужина и ширина) треба да 
су веће за 10cm од одговарајућих димензија примењеног МОММ, док је 
потребна дубина 220mm. Вишак слободног простора у отвору зида (по ширини 
и дужини) се попуњава пурпен пеном или се малтерише. Извести везу од 
уземљивача до ПЕ сабирнице металног ормана мерног места. На спољној 
фасади објекта полиестерски ормана мерног места типа ПОММ-1 за један мерни 
уређај за противпожарни прикључак. 
 
ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА - 2 
У улазном ходнику, тј. на лако приступачном месту заштићеном од снега, кише 
и сунца, у приземљу будућег стамбено објекта обезбедити простор за смештај 4 
металних ормана мерног места типа МОММ-9 и 1 ормана МОММ-З у које се 
смештају мерни уређаји за станове, гаража, остава, и 1 орман мерног места типа 
МОММ-З у који се смештају мерни уређаји за заједничку потрошњу, лифт. Врата 
МОММ су метална и закључавају се типском бравицом надлежне ЕД са 
отворима у нивоу бројила за визуелну контролу стања бројила и стања 
осигурача. Конструкције МОМИ се могу међусобно повезивати. Орман се 
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монтира тако да се дно МОММ код свих изведби налази на висини 0,5m од тла. 
У зиду грађевинског објекта (улазни ходник,) потребно је предвидети отвор за 
смештај одабраног МОММ. Димензије отвора у зиду (дужина и ширина) треба да 
су веће за 10cm од одговарајућих димензија примењеног МОММ, док је 
потребна дубина 220mm. Вишак слободног простора у отвору зида (по ширини 
и дужини) се попуњава пурпен пеном или се малтерише. Извести везу од 
уземљивача до ПЕ сабирнице металног ормана мерног места. 
На спољној фасади објекта полиестерски ормана мерног места типа ПОММ-1 за 
један мерни уређај за противпожарни прикључак. 
 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - 1 

Размешта мерних и заштитиних ормана мерног места станова и локала 
5хМОММ-9: 
РБ Намена ком Одобрена 

снага 
(kW) 

Осигурачи Бројило/ 
мерна група тип Номин. 

струја (А) 
1 СТАН 35 17,25 Аутоматски 25 Трофазно,  2 
2 ЛОКАЛ 1 17,25 Аутоматски 25 Трофазно,  2 

3 ПОДРУМСКИ 
ПРОСТОР- ОСТАВЕ 

2 11,03 Аутоматски 16  

4 ГАРАЖА 4 17,25 Аутоматски 25 Трофазно,  2 

 Укупно ком: 42 

 
Размешта мерних и заштитиних ормана мерног места заједничке 

потрошње МОММ-3: 
РБ Намена ком Одобрена 

снага 
(kW) 

Осигурачи Бројило/ 
мерна група тип Номин. 

струја (А) 
1 Заједничка 

потрошња 
1 11,03 Аутоматски 16 Трофазно,  2 

2 лифт 1 17,25 Аутоматски 25 Трофазно,  2 
 Укупно ком: 2 

 
Размешта мерних и заштитиних ормана мерног места за противпожарни 

прикључак ПОММ-1: 
РБ Намена ком Одобрена 

снага 
(kW) 

Осигурачи Бројило/ 
мерна група тип Номин. 

струја (А) 

1 хидроцел 1 17,25 Аутоматски 25 Трофазно,  2 
 Укупно ком: 1 

 
ВИШЕПОРОДИЧНИ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ - 2 

Размешта мерних и заштитиних ормана мерног места станова и локала 
4хМОММ-9 и 1хМОММ-3: 
РБ Намена ком Одобрена 

снага 
(kW) 

Осигурачи Бројило/ 
мерна група тип Номин. 

струја (А) 

1 СТАН 33 17,25 Аутоматски 25 Трофазно,  2 
2 ЛОКАЛ 1 17,25 Аутоматски 25 Трофазно,  2 
3 ПОДРУМСКИ 

ПРОСТОР- ОСТАВЕ 
2 11,04 Аутоматски 16  
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4 ГАРАЖА 2 17,25 Аутоматски 25 Трофазно,  2 
 Укупно ком: 38 

 
Размешта мерних и заштитиних ормана мерног места заједничке 

потрошње МОММ-3: 
РБ Намена ком Одобрена 

снага 
(kW) 

Осигурачи Бројило/ 
мерна група тип Номин. 

струја (А) 
1 Заједничка 

потрошња 
1 11,04 Аутоматски 16 Трофазно,  2 

2 лифт 1 17,25 Аутоматски 25 Трофазно,  2 

 Укупно ком: 2 

 
Размешта мерних и заштитиних ормана мерног места за противпожарни 

прикључак ПОММ-1: 
РБ Намена ком Одобрена 

снага 
(kW) 

Осигурачи Бројило/ 
мерна група тип Номин. 

струја (А) 
1 хидроцел 1 17,25 Аутоматски 25 Трофазно,  2 

 Укупно ком: 1 

 
Мерни уређај: Бројила активне електричне енергије су двотарифна. Сва 
трофазна бројила су тросистемска, а начин прикључења је директан. Класа 
тачности бројила активне енергије је 2, опсега 5(10)≥40A. У нови орман мерног 
места типа МОММ за колективно мерење уградити потребан број трофазних 
мултифункционалних бројила активне енергије за директни прикључак 
(3x230/400V, 100А, класа 2, са интегрисаним уклопним сатом и релејним излазом 
тарифе, са ЛЦД дисплејом и могућношћу локалне комуникације и 
програмирања) и одговарајуће главне аутоматске осигураче за свако од 
бројила према горњим табелама. 
  За противпожарни прикључак у нови орман мерног места тип ПОММ-1 
уградити трофазно мултифункционално бројило активне енергије за директни 
прикључак (3x230/400V, 100А, класа 2, са интегрисаним уклопним сатом и 
релејним излазом тарифе, са ЛЦД дисплејом и могућношћу локалне 
комуникације и програмирања) и главне аутоматске осигураче према горњим 
табелама. 
Заштитни уређаји: ЗУДС - заштитни уређај диференцијане струје 
Управљачки уређај: уређај за управљање тарифом у склопу мерног уређаја. 
 
Основни технички подаци о дистрибутивном систему на месту прикључења 
Субтранзијентна (Sk”) снага трополног кратког споја на сабирницама 20 kV у ТС 
110/20 kV/kV износи 500 MVA, време трајања кратког споја t=0,2 s. 
Вредност струје једнофазног земљоспоја у уземљеним мрежама 20 kV напона је 
ограничена на вредност 300 А. 
За елиминисање пролазног земљоспоја примењује се: 
-  једнополни земљоспојни прекидач са брзином деловања мањом од 0,2 s,    
- земљоспојна заштита на изводном прекидачу са временом трајања до 0,5 s,  
- на изводима 20 kV у ТС 110/20 kV/kV се примењује аутоматско поновно 
укључење (АПУ) са два покушаја. У првом покушају се врши брзо АПУ са 
безнапонском паузом (трајање) од 0,3 sec. Ако је квар и даље присутан, врши се 
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други покушај укључења после безнапонске паузе (трајање) до З min (споро 
АПУ). Уколико је и надаље присутан квар, заштита извршава трајно искључење 
20 kV извода, након чега се приступа локализацији квара и његовом 
отклањању. 
  
Услови испоруке и квалитет електричне енергије на месту прикључења су у 
складу са Законом о енергетици, Уредбом о условима испоруке и снабдевања 
електричном енергијом, Правилима о раду дистрибутивног система и другим 
техничким прописима. 
 
5.4. Термоенергетска инфраструктура 
 

Објекти се не приључују на дистрибутивну гасну мрежу.  
 
 
5.5. Телекомуникациона инфраструктура 
Прикључење на телекомуникациону мрежу планира се према условима 
„Телеком Србија“ број Д210-102180/1-2023 од дана 08.03.2023. год.  
 

„Телеком Србија“ на датој локацији нема изграђену подземну ЕКМ 
(електронску комуникациону мрежу). У близини локалитета на јавној површини 
„Телеком Србија“ поседује: оптичке каблове од поседне важности, на које се 
предвиђа прикључење урбанистичким пројектом. На графичком прилогу је дата 
оријентациона тачка прикључења. 

 
Пре почетка било каквих грађевинских радова потребно је у сарадњи са 

надлежном службом „Телеком Србија“ извршити трасирање и обележавање 
трасе постојећих каблова помоћу инструмента трагача каблова како би се 
дефинисали тачан положај и дубина телекомуникационих каблова, да би се 
затим одредио начин заштите постојећих телекомуникационих каблова 
уколико су угрожени.  
 
 
GPON технологија je препоручено решење за пројектовање и изградњу 
електронске комуникационе мреже стамбеног објекта, јер омогућава 
обједињени телекомуникациони сервис: пренос говора, интернет и IP-TV. 
Реализација GPON технологије у топологији FТТН (Fiber То The Нomе) 
подразумева изградњу приводног оптичког кабла и оптичке инсталације до 
сваке стамбено - пословне јединице. За то је потребно предвидети место или 
просторију за завршавање приводног оптичког кабла и телекомуникационе 
опреме, коридоре (цеви) за приступ, за вертикално и хоризонтално вођење 
оптичких инсталационих каблова кроз заједничке просторије објекта (ходнике) 
и за унутрашње вођење инсталационих каблова унутар стана — пословне 
јединице. 
Изградња приводног кабла, опремање заједничких просторија објекта и 
прикључење предметног објекта на мрежу је обавеза „Телеком Србија" ад. 
Изградња Коридора и унутрашњих ТК инсталација стана и пословних јединица 
обавеза инвеститора, осим у случају када се другачије дефинише Уговором 
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између инвеститора и „Телеком Србија” ад. а према моделима о пословно 
техничкој сарадњи. 
 
За потребе полагања приводног оптичког кабла (ЕКМ), потребно је обезбедити 
приступ предметном објекту путем приводне тк канализације. На предметној 
парцели (На граници са јавном површином) изградити монтажно окно 
(препоручујемо) и приводну канализацију минималног капацитета 1хØ50mm од 
окна до подрума објекта. Условљену цев тк канализације полагати кроз 
слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других 
комуналних објеката. Приликом полагања цеви водити рачуна о углу савијања 
цеви, за цеви Ø100 mm полупречник кривине треба да износи Р>5 m ради 
несметаног полагања тк кабла. Од места уласка (увода) цеви у објекат, 
обезбедити пролаз каблова до места за опрему и завршавање приводног 
оптичког кабла, односно до оптичких разделника/дистрибутивних ормана, по 
могућству у техничкој просторији, у приземљу/сутерену објекта, на сувом и 
приступачном месту са засебним напајањем са ЕД преко ГРО, те уземљењем и 
вентилацијом. 
 
Општи услови: 
Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене 
приводне ТК канализације и објеката комуналне инфраструктуре за предметни 
објекат, с посебном пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих 
ТК капацитета. Уколико до оштећења ипак дође, инвеститор - извођач је у 
обавези да квар отклони и сноси трошкове по свим основама. Такође, 
грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање ТК 
саобраћаја, као и приступ ТК објектима, ради редовног одржавања или 
евентуалних интервенција. 
 
Инвеститор/извођач радова је обавезан да о свом трошку предвиди заштиту 
или измештање подземних тк каблова који су угрожени приликом извођења 
радова. 
 
 
Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних ТК објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске ТК канализације, осим на местима укрштања. 
 
5.6. Комунално одржавање 
У складу са условима „Јавног предузећа Kомуналац Ириг“ бр. 504 од 10.03.2023. 
године позиција контејнера за комунални отпад не сме негативно да утиче на 
нормалне услове животне средине, у смислу непријатних мириса и изгледа.   
 
Локација којој безбедно приступа возило за одвожење комуналног отпада 
предвиђена је на парцели, и обележена је на графичком прилогу. 
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6.        МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Мере заштите животне средине односе се на поштовање важећих закона из 
области заштите животне средине. 
Приликом реализације пројектованих решења подразумева се спречавање свих 
видова загађења и мора се водити рачуна о очувању и унапређењу квалитета 
животне средине у складу са прописима:  
-  Закон о заштити животне средине (Сл. гласник РС бр. 135/04, 36/09, 72/09, 
43/11, 14/16, 76/18 и 95/18);  
 
 
7.       МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ  ДОБАРА 
Мере заштите природних добара  
Простор обухваћен урбанистичким пројектом не налази се у зони заштићеног 
природног добра. 
У складу са Законом о заштити природе, обавеза извођача радова/налазача да 
пронађена геолошка и палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали 
и др) која би могла представљати заштићену природиу вредност пријави 
надлежном Министарству у року од осам дана од дана проналаска, и предузме 
мере заштите од уништења, оштећивања или крађе. 
 
Мере заштите културних добара  
Простор обухваћен урбанистичким пројектом налази се у оквиру заштитне зоне 
НП“Фрушка гора“ у просторном обухвату еколошки значајног подручја „Фрушка 
гора и Ковиљски рит“ (бр. 14) еколошке мреже Републике Србије. 
Сходно томе Покрајински завод за заштиту природе издао је  следеће услове 
заштите природе под бр. 020-705/4 од дана 17.03.2023. године: 
1) Урбанистички пројекат за изградњу два вишепородична стамбена 
објекта спратности По+П+З+Пк, на катастарској парцели број 2208 КО Врдник, 
мора се ускладити са мерама заштите за заштитну зону НП „Фрушка Гора” 
утврђеним Просторним планом подручја посебне намене „Фрушка гора” („Сл. 
гласник АПВ”, бр. 8/2019) и мерама заштите Еколошке мреже Републике Србије, 
утврђеним Уредбом о еколошкој мрежи („Сл. гласник РС”, бр. 102/2010); 
2) Архитектонска обрада објекта треба да буде прилагођена непосредном 
амбијенту и околном пејзажу, односно архитектонском наслеђу овог подруча 
(Просторни план подручја посебне намене „Фрушка гора” („Службени лист АПВ” 
број 8/2019)); 
З) Увидом у План генералне регулације насеља Врдник (Сл. лист општине 
Срема”, бр. 30/2014, 9/2015, 20/2015, 23/2018), предметна катастарска парцела 
број 2208, се према намени површина налази у зони породичног становања, 
индекс заузетости парцеле породичног становања је 50 %, а у оквиру парцеле 
је потребно обезбедити минимално 30% зелених површина; 
4) Уређење зеленила на предметној парцели може се вршити почев од фазе 
уређења простора за изградњу до завршетка изградње, уз поштовање 
следећих мера: 
  вештачке површине треба да буду засенчене крошњама лишћара високог 
зеленила у што већој мери;   у спрату дрвећа учешће листопадних врста треба 
да буде минимално 80%. У саставу зеленила дати предност аутохтоним врстама 
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везаним за припадајући део фрушкогорског подручја, које су највише 
прилагођене локалним педолошким и климатским условима; 
 Сам избор биљних таксона треба да буде у складу са педолошким, климатским, 
хидролошким и другим условима локалитета и одређеном планском наменом 
како би се остварио максималан ефекат озелењавања; 
 
Дати предност коришћењу аутохтоних биљака, уз употребу мањег процента 
егзотичних и других адекватних алохтоних врста; 
  Приликом озелењавања избегавати примену инвазивних врста. На нашим 
подручјима сматрају се инвазивним следеће биљне врсте: циганско перје 
(Asclepias syriaca), јасенолисни јавор (Acer negundo), кисело дрво (Ailanthus 
glandulosa), багремац (Amorpha fruticosa), западни копривић (Celtis 
occidentalis), дафина (Eleagnus angustifolia), пенсилвански длакави јасен 
(Fraxinus pennsylvanica), трновац (Gledichia triachantos), жива ограда (Lycium 
halimifolium), петолисни бршљан (Parthenocissus inserta), касна сремза (Prunus 
serotina), јапанска фалопа (Reynouria syn. Fallopia japonica), багрем 
(Robinia pseudoacacia) и сибирски брест (Ulmus pumila); 
5) Просторни распоред зеленила треба да прати традиционалну структуру 
пејзажа предметног простора, са посебним освртом на живице и зелене 
појасеве по међама парцела који омогућују кретање дивљих врста преко 
антропогених површина. 
6) Најмање уз једну међну линију парцеле формирати појас високог 
зеленила (дрворед или ред високих жбуња) листопадних врста, а уз једну 
страну парцеле формирати вишеспратно зеленило који садржи дрвенасте и 
жбунасте врсте, као и појас травне вегетације који се не одржава интензивно 
(коси се само 1-2 пута годишње). 
7) Уколико се око предметне парцеле подиже ограда неопходно је 
обезбедити проходност исте за ситне дивље врсте. Најповољније су ограде од 
вертикалних елемената међу којима је растојање 10-12 ст. Код затворених 
ограда или приликом адаптације постојећих ограда, обезбедити кретање 
дивљим врстама према заштићеном подручју, остављањем отвора бар на 
доњем делу ограде (од површине тла минимално до 0,4-0,5 т висине) на сваких 
5() т и код свих преломних тачака (углова) ограде; 
 8) За потребе очувања заштићених и строго заштићених дивљих врста, 
осветљење планираног објекта па предметној парцели треба да буде 
функционално у што већој мери, уз примену свих техничких решења која 
смањују негативно дејство осветљења на живи свет:  
  -није дозвољено емитовање покретних светлосних снопова и светлосних 
снопова усмерених према небу нити украсно осветљење спољних делова 
објекта изнад висине крошње дрвећа;  

-светлосна тела спољног осветљавања поставити испод нивоа крошње 
(висина око 2,5-3 т);    

-није дозвољено украсно осветљење травњака и других зелених 
површина;    

- за изворе ноћног осветљења који се налазе на отвореном, изабрати 
моделе расвете за директно осветљење са заштитом од расипања светлости, 
којима се обезбеђује усмереност светлосних снопова према жељеним 
садржајима и спречава расипање светлости према небу (према ваздушном 
коридору миграције) и према појасевима високог зеленила;    
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-у случају потребе за трајним ноћним осветљењем, користити таласну  
дужину плаве или зелене светлости.  
9) Отпад мора бити прописно обележен и привремено складиштен на 
прописан начин до његовог коначног збршњавања. Привремено одлагање 
чврстог отпада, који се не може искористити као секундарна сировина, вршити 
у посудама/уређајима одговарајућег капацитета којима се обезбеђује изолација 
отпадних материја од околног простора, а у складу са одредбама Закона о 
управљању отпадом („Сл. гласник РС”, бр. 36/2009, 88/2010, 14/2016 и 95/2018 — 
др. закон); 
 
10) Током извођења радова треба имати у виду члан 99. Закона о заштити 
природе који извођача радова обавезује да, уколико у току радова пронађе 
геолошка или палеонтолошка документа која би могла представљати 
заштићену природну вредност, иста пријави Министарству заштите животне 
средине, као и да предузме све мере заштите од уништења, оштећења или 
крађе. 
11) У складу са захтевима Члана 5. Став 2. Закона о заштити животне 
средине (”Сл. гласник РС', бр. 135/04, 36/09, 36/09 - др. закон, 72/09 - др. Закон, 
43/11 - одлука УС, 14/16, 76/18, 95/18 - др. закон и и 95/18 - др. закон), правна и 
физичка лица дужна су, између осталог, да у обављању својих делатности 
обезбеде: рационално коришћење природних богатстава, урачунавање 
трошкова заштите животне средине у оквиру инвестицио1шх трошкова, 
примену прописа, односно предузимање мера заштите животне средине, у 
складу са законом. 
 
8.        МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 
Сматра се да су основни захтеви заштите од пожара испуњени уколико су 
спроведени захтеви заштите од пожара: 
1) утврђени посебним прописима, стандардима и другим актима којима је 
уређена област заштите од пожара и експлозија; 
2) утврђени проценом ризика од пожара, којом су исказане мере заштите од 
пожара за конструкцију, материјале, инсталације и опремање заштитним 
системима и уређајима. 
 
Условима Министарства унутрашњих послова, Сектора за варедне ситуације 
Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици, Одсек за превентивну 
заштиту бр. 09.29 број 217-2561/23 од 10.03.2023. године дато је: 
 
Чланом 29 Закона о заштити од пожара („Службени лист РС“ број 111/09, 20/15 и 
87/18), није прописана обавеза прибављања услова на Урбанистичко техничке 
документе – Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде 
локације од стране Министарства. 
У поступку обједињене процедуре електронским путем потребно је прибавити 
услове погледу мера заштите од пожара.  
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9.        ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
Према сеизмолошко – геолошким карактеристикама простор обухваћен Урбанистичким 

пројектом припада зони 8° MCS скале; док објекти јавне намене морају бити 
прорачунати на отпорност на земљотрес јачине најмање 9° MCS. 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани 
према Правилнику за грађевинске конструкције („Службени гласник РС"  бр. 
89/2019, 52/2020 и 122/2020) и другим законима и прописима. 
 
Морају се испоштовати прописане минималне ширине саобраћајних коридора, 
како би се обезбедили слободни пролази у случају зарушавања. 
 
Заштита од клизишта: 
- На зонама потенцијалних клизишта могућа је градња уз претходно 
испитивање геомеханике тла (израдити елеборат носивости земљишта) у циљу 
евидентирања клизишта. 
- На деловима територије где су евидентирана клизишта, забрањује се свака 
градња објеката или било каква активност која би у случајевима трусног 
померања тла могла да допринесе увећању штетних ефеката. 
- Санирање активних клизишта и спречавање појава нових извршиће се 
применом техничких и биолошких мера, и то: 

- спречавањем продирања атмосферских и проточних вода кроз 
одређене геолошке слојеве, односно кроз постојеће клизне равни, 

- одвођењем вода из водоносних слојева у паду у зони клизних равни, 
односно каптирањем свих вода које потхрањују клизишта, 

- изградњом потпорних зидова, дренажних објеката и дренажних 
система на већим потезима појава клизишта, 

- пошумљавањем 
 

За потребе израде даље техничке документације неопходно је израдити 
Елаборат о геотехничким условима изградње. 
 
 
10.        ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
Урбанистичким пројектом предвиђена је фазна изградња: 
Прву фазу чине објекта бр. 1 и припадајућа инфраструктура: 
-објекат бр. 1, 
-помоћни објекат- гаража бр.1, 
-прикључак на пут, електроенергетску инфраструктуру, водовод и 
канализацију, 
-резервоари и шахте, 
-паркинг места на парцели бр. 2-21 
-саобраћајне површине 
-тротоар 
 
Другу фазу чине објекат бр. 2 и припадајућа инфраструктура: 
-објекат бр. 2 
-помоћни објекат- гаража бр.2, 
-паркинг местo на парцели бр. 1 
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11.  СТЕПЕН ИНФРАСТРУКТУРНЕ И КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ, И УСЛОВИ ЗА 
ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
ПГР Врдник су дефинисани услови за прикључење грађевинске парцеле на 
насељску комуналну инфраструктуру: јавне саобраћајнице, водоводну и 
канализациону мрежу, електроенергетску мрежу, дистрибутивну гасоводну и 
топловодну мрежу и електронску комуникациону мрежу. Такође, прикључци на 
јавну комуналну мрежу се изводе према техничким условима и уз сагласност 
предузећа, надлежног за одређену комуналну инфраструктуру. 
 
Оптимални стандард комуналне опремљености грађевинског земљишта би 
била дефинисана могућност колског прилаза и прикључака на уличну (јавну) 
водоводну, канализациону, електро, гасну (или топловодну), електронску 
комуникациону и ТВ кабловску мрежу. 
 
За потребе издавања локацијских услова и грађевинске дозволе, неопходно је 
обезбедити одређени минимални степен комуналне опремљености 
грађевинског земљишта, који је неопходан за нормално функционисање 
одређене намене. 
Степен комуналне опремљености грађевинског земљишта, који је потребан за 
издавање локацијске и грађевинске дозволе за објекте становања и 
пословања је: саобраћајна, водоводна и електроенергетска инфраструктура. 
 
12.       УСЛОВИ ЈАВНИХ ПРЕДУЗЕЋА 
У поступку израде Урбанистичког пројекта прибављени су следећи услови 
надлежних јавних предузећа и институција који се дају у прилогу: 

- Услови „Јавнор предузећа Kомуналац Ириг“ бр. 504 од 10.03.2023. године, 

- Услови Јавног предузећа са потпуном одговорношћу  „Водовод“ Рума бр. 

433/1 од 22.03.2023. године, 

- Услови ЕПС дистрибуција Огранак Електродистрибуција Рума број 2540400-

D.07.17-106088/2-23 од 04.04.2023. године 

- Услови „Телеком Србија“ број Д210-102180/1-2023 од дана 08.03.2023. год. 

- Услови Покрајинског завода за заштиту природе бр. 020-705/4 од 

17.03.2023. године, 

- Услови Министарства унутрашњих послова, Сектора за варедне ситуације 

Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици, Одсек за превентивну 

заштиту бр. 09.29 број 217-2561/23 од 10.03.2023. године  

  
Одговорни урбаниста:  

 
 
 
 
 

________________________________  
Љубица Ћулибрк Сантрач, дипл. инж.арх. бр. 

лиценце: 200143514 



 
Урбанистички пројекат 

41                              Парцела кат. бр. 2208 КО Врдник 

 3. ГРАФИЧКИ ДЕО 
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fasxo npe4yaehe Kovrynanaq llpnr
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Maru.{Hu 6pol 08726321', IIVB: 1'02029 413- 
lIIuQPa AeJIarHocrr'I: 3811

,,NUOVA ARHITEKTONSKT STUDIO" AOO EEY3FT'E,rll(J|'rvflnl\rrrrlr\r ,n FlPbjj.y"'-
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3PETbAHI,IH 6Dtt

"ij oi 4j
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n r
,.,,.i irA

IlnunrrlrxLt,

1.0.03.2023. roAI4He'

IIPEAM ET : TEXH LI9 KI{ ycn o B vr 3 A n OTPEEE I'I 3 PAAE yPEAHI4 CTLIII KO f
TIPOJEKTA

3axresol,r o4 08.03.2023. roguue oA crpaHe ,,Nuova Arhitektonski studio" g'oo Ia3

gp.*u";r";,;;' np"^"aneKcaHApa Kapalloptleenha 6p.2/g,ayvr*e l4HBecrl4ropa "Kiler
Auto,,Aoo r43 3euyHa, yl. Toruzu 

-nyn"p 
6p.63/6 L7, ay cKJIaAy ca o4pe46aua 3axosa o

11;raHgparbyr4H3rpaAmra(("C;ryrx6egu^rnicHl'IKPC",6p'7Zl09,BL/09 
-I4crIpaBKa'64/10

- o4ry*" vc,z+1ttiLzL/t2,42/13- oArIyKa yc,50/2013 - o4nyxayc,98/2013 - o4nyra

vc, izz1t4 u t45/t4,'B3f !8, 3L/L9,37/t9, 9/20 u 52/202L), rpage ce rexHI4t{KI4

ycJtoBusa notpe6e I,I3paAe yp6auucruvror npojeKTa 3a H3rpaArby 4ea nuueuopoAl4r{Ha

cra,"6e"a o6jerra crpaTHocru flo+Il+3+flx na r'n' 6p. 2208 KO Bp4Hux'

Ynu4ou y flpr{Jrox(eHy AoKyMeUtaqujy, carJlacHll cMo Aa ce Mo}Ke npI4CTyIII'ITI'I

vspaph yp6anncrlavxor npojeKTa 3a IIpeAMeTHy I43lpaArby y3 ucilylbelbe cle4ehnx

ycnoBa:

t.llpe4uerua"noxaqujaceHala3vHaK.n'6p'2208KoBp4rrr,rx.Cao6pahairro
noBe3uBarse [apqeJle, MOX(e ce IIJIaHI{paTIt IIpeKo IIpnJIa3He paMne Ha ianxu nyr',

xoin ce Ha.IIa3lI Ha K.n. 6p.22LO KO Bp4nux;.

Z. flpulaeuy paMny npocTopHo opnjeHrucaTV v nvMeH3I'IoHucaTI4 TaKo 4a ouoryhn

EyHrcqnouaiHo tr 6ee6eAHo yK.Ibf{HBaE,e, oA}IpcHo HcK,IbyrIIzBarbe MepoAaBHor

Tep erHo r Bo3v:ra' y3 no urro B arbe cB t,tx eaxehldx H op M arl4Ba;

3. IlpnnasHa paMna uopa 6Uru no3I4III,loHHpaHa TaKO Aa He 3ay3HMa jaeny noBpI[I'IHy

L{cilpeA.y.l4rrr* naprleJra rj o6jerara 14 He cMe Aa yrpo)KaBa noc'roiehe KoJIcKe npI'IJIa3e

cyceAHr,rM o6jerruvri. Huserera [pHJIa3He paMne uopa 6nrn yq<;la!eua ca HaBeJIeroM

nocrojeher TpoToapa, Kao I{ ca HHBeJIeToM OKOJIHO1 TepeHa ca noflper{HuM IIaAOM MHH'

2,5o/ol cMepy o6apama HI'IBe"IIere oKoJIHor repeHa;

4. hcno4 npHJra3He paMne nocTaBHTH IIeBacTH, 6eroncnn npoflycT npeqHl'IKa 0400rurNa ca

noAy)r(Hr4M naAoM y cMepy o6apama HI,IBeJIeTe oKo'[Hor TepeHa, ca oAroBapajyhnu

na4t"nojer"r r4 cJTHBHHT{HMa sa o4nof eme atr'locQepcKe BoAe uln 6eroscKI4M peuerKaMa

xaxo 6u ce c[per{I4ro orultraFbe BoAe Ha KoJIoBo3'

5. floc'rojehn KaHaJr 3a npuxBaT v eBaKyawljy a'rvrocQepcKlIx ro4a je norpe6no or{I4cTI'ITH

ra oAMyJbktTPr, OAHOCHO CTaBr4Trn y QyHrllujy ilpe IIor{eTKa useof ena paAoBa Ha }I3fpaArbH

KOJICKOT n0l,'.ilasai



6. Tpo'roap ce Mox(e usrpa/Irrru - peKoHcTpyrca"rA TaKO Aa HHBeJIeTe I4 lUHpHHa

rrpeAMerro rrpo'roapa 6ygy ycrcna\ene ca cyceAHHM.

7. flonro.{asarbe rporoapa ce Mo}Ke LrsBpIrrHTH o0ronapajyhutt watepujaaou

npe4araf en vIM saoBaKBe BpcTe II6AJIora [6er:oHcre [JIoqe unu 6exa'toa);

B. 3elesu nojac y rpaHr4rlaMa HcnpeA npeAMerHe napIIeJIe MolKe 6urn sarpaBJbeH'

9. flenacrupaHe 3eJIeHe IIoBpIilIdHe BpaTI,ITI4 y npeTxoAHo acnpaBHo cTarbe.

10. Vp6anucrqr{KnM ilpojeKToM HeonxoAHo je npe4era4eru rlpouhcaH 6poj rapKHHr Mecra

3a rrorpe6e [apKgparba 6ypyhux KopHcHr4Ka [peAMerHLIX caAp]I(aia Ha .IIoKaIIHin a y

cKJraAy ca uraHcKr,rM AoKyMeHToM rojn npe4craBJba TIJIaHcKI,I ocHoB 3a H3paAy

yp6anucruvxor npojexra.

11-. frzcnosv\r4jy o6jexara craqrzoHapHor cao6pahaja [napxl,IHr npocropa), nonpull]He 3a

TpaHclopr, rrperoBap H MaHHrryJra\vjy Kao r4 npHJIa3 vcrr4uawIar:wparfi I'ICKJb)^II4BO y
oKBr4py rrpeAMerHof KoMnJreKca Ha upeAMerHoj napqenu [zsnau nojaca pery;rarluje)

TaKo Aa ce o6es6e4u norvrQopno o4enjane cao6pahaja Ha rlpeAMeruoj napqelu a

hcroBpeMeHo ce 3aAoBoJbe v ocrarru rpnrepzjytutu y norJreAy 3ay3erocrl'r napl{eJle

nponacaHH TIJIaHCKHM AOKyMeHTOM;

12. IlaprepHar'r ypetlemeu clo6oAHnx [oBprrrvHa, rlJlaroa I4 I4HTepHI,IX KoMyHHKaquja n

cao6pahajnux noBptxr4Ha yHyrap rapr{eJre nrlaHl4parld npI,IXBar u enaxyaqujy
a'rrraocQepcKI4x B oAa;

13. Illanuparbe npr4xJbyqerba Ha ocraJry KoMyHaJIHy auifpactpyKTypy pea.[v3oBarH npeMa

TCXH Hq KHM YCNO B I' M A H AA"TI E}I(H HX KOMYHAJIHI4X J 
ANUUX NP C4YS ChA;

14. HHeecrr,rrop je Ayx(aH Aa o6es6eAu noxaqujy ea 6es6e4Ho oAHolxerbe KoMyHaJIHor

orrraAa, ua xojy Molr{e HecMeraHo npHCTynHTLt Bo3I4JIo 3a oABox{erbe KoMyHaJIHof

orrraAa.

15. Ilosuquja xonrejuepa 3a KoMyHaJrHr.r ornaA He cMe HerarHBHo Aa yrl.tqe Ha HopMaJIHe

ycJr oB e )ff I,r Borue cpeAu H e, y cMvrcily Henpu j arrnax MvIpHca v u3r JIe Aa.

16. V ceerrly je neonxo4Ho rrorrrroBarrl rpeHyrHo eaxehl4 3arou o 6es6e4uocru cao6pahaja
Ha nyreBuMa u 3axoH o flyrennua.
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оријентациона тачка перикључења на оптичку
мрежу

2208
dva višeporodična stambena objekta
investitora "Kiler auto doo" ul. Tošin
bunar 63/b 17, Zemun

89.1

Sheet: 1
File: C:\Users\sasavo\Documents\DOKUMENTACIJA\SALE\tt uslovi\IRIG uslovi-saglasnosti\Irig\Fizicka i  Pravna lica\TT uslovi\2023\изградња два стамбена објекта на к.п. 2208 к.о. Врдник\New folder\situacija.pdf

Missing or invalid reference

89.2

Generisano programom INOVA TeleCAD-GIS

Naziv objekta: Razmera: List:

višeporodično stambeni objekti na k.p. 2208 
Vrdnik 1:1500 1

------------ оптички каблови од посебне
важности

податке дао Саша Војчанин тех.
број услова:Д210-102180-1-2023
датум:08.03.2023



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Ириг 

Катастарска општина: Врдник 

Улица и кућни број: Рекећаш 

Број парцеле: 2208 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 08.05.2023.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3770

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.05.2023. 12:04:23

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности ac871092-fe17-4985-ae35-f309534505c2

Матични број општине:  80187

Општина:  ИРИГ

Матични број катастарске општине:  803421

Катастарска општина:  ВРДНИК

Датум ажурности:  05.05.2023. 14:14

Служба:  ИРИГ

Извор податка:  ИРИГ, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  РЕКЕЋАШ

Број парцеле:  2208

Површина m²:  2555

Број листа непокретности:  3770

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура:  ВОЋЊАК 2. КЛАСЕ

Површина m²:  2555

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  "КILЕR АUТО" D.О.О. ВЕОGRАD

Адреса:  ЗЕМУН, ТОШИН БУНАР 63 Б 

Матични број лица:  0000007565402

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1000/2555

Назив:  БЛАЖИЋ (НИКОЛА) СМИЉКА

Адреса:  НОВИ САД, СТАРИНЕ НОВАКА 17  

Матични број лица:  0206976805019

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1555/2555

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета:  ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа:  04.05.2008.

Трајање терета: 

Датум брисања: 

Опис терета:  ПАРЦЕЛА У БАЊСКОМ ПОДРУЧЈУ

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод



из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА AРХИТЕКТУРЕ 
 
1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.7. 

Графичка документација 
   

1. СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН 
- САОБРАЋАЈ 

1:250 
 

2. СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН 
- САОБРАЋАЈ 

1:250 
 

3. ОБЈЕКАТ 1 - ОСНОВА ПОДРУМА 1:100 
4. ОБЈЕКАТ 1 - ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 1:100 
5. ОБЈЕКАТ 1 – ОСНОВА 1. СПРАТА 1:100 
6. ОБЈЕКАТ 1 - ОСНОВА 2. СПРАТА 1:100 
7. ОБЈЕКАТ 1 - ОСНОВА 3.СПРАТА 1:100 
8. ОБЈЕКАТ 1 - ОСНОВА ПОТКРОВЉА 1:100 
9. ОБЈЕКАТ 1 - ОСНОВА КРОВА 1:100 

10. ОБЈЕКАТ 1 - ПРЕСЕК  А-А 1:100 
11. ОБЈЕКАТ 1 - ПРЕСЕК  Б-Б, 1:100 
12. ОБЈЕКАТ 1 – СЕВЕРНА ФАСАДА 1:100 
13. ОБЈЕКАТ 1 – ИСТОЛНА ФАСАДА 1:100 
14. ОБЈЕКАТ 1 – ЈУЖНА ФАСАДА 1:100 
15. ОБЈЕКАТ 1 – ЗАПАДНА ФАСАДА 1:100 
16. ОБЈЕКАТ 2 - ОСНОВА ПОДРУМА 1:100 
17. ОБЈЕКАТ 2 - ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 1:100 
18. ОБЈЕКАТ 2 – ОСНОВА 1. СПРАТА 1:100 
19. ОБЈЕКАТ 2 - ОСНОВА 2. СПРАТА 1:100 
20. ОБЈЕКАТ 2 - ОСНОВА 3.СПРАТА 1:100 
21. ОБЈЕКАТ 2 - ОСНОВА ПОТКРОВЉА 1:100 
22. ОБЈЕКАТ 2 - ОСНОВА КРОВА 1:100 
23. ОБЈЕКАТ 2 - ПРЕСЕК  А-А 1:100 
24. ОБЈЕКАТ 2 - ПРЕСЕК  Б-Б, 1:100 
25. ОБЈЕКАТ 2 – СЕВЕРНА ФАСАДА 1:100 
26. ОБЈЕКАТ 2 – ИСТОЛНА ФАСАДА 1:100 
27. ОБЈЕКАТ 2 – ЈУЖНА ФАСАДА 1:100 
28. ОБЈЕКАТ 2 – ЗАПАДНА ФАСАДА 1:100 
29. ГАРАЖА 1 1:100 
30. ГАРАЖА 2 1:100 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



        ТЕХНИЧКИ  ОПИС  
УЗ ПРОЈЕКАТ – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  ЗА ДВА СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ОБЈЕКТА 
на  К.П.2208  К.О.ВРДНИК, општина Ириг, спратности По+П+2(3)+ПК, 
 

         
ЛОКАЦИЈА :  
Објекти су пројектован на грађевинској парцели која се састоји од К.П.2208, К.О.Врдник, у 
општини Ириг. Парцела је доминантно трапезастог облика, ширине у додиру са постојећом 
саобраћајницом од око 33м и променљиве дубине око 64,30 до 89,50м. Задња граница 
прцеле је под углом од око 75 степени у односу на најдужу страницу парцеле и дужине је 
око 27м. Површина парцеле износи 2555м2. На парцели не постоје објекти. Предметна 
парцела је у паду ка приступној саобраћајници са доминантним падом по дијагонали 
парцеле, пад је око 10 -12% са југоисточном и југозападном доминантном оријентацијом 
падине.  Висинска разлика по дијагонали парцеле мерено од најниже до највише АК терена 
износи  око 10,50м и приближно је константног пада.       
 
АРХИТЕКТУРА : 

На основу затеченог стања и важећег планског документа урађено је идејно решење 
за два слободностојећа стамбено-пословна објекта спратности По+П+2(3)+ПК, у пројекту 
означени као објекат 1 и објекат 2. 

Због морфологије терена и денивелације парцеле, формирана су два приближно 
идентична објекта бруто површине основе типске етаже од око 505м2. Сваки објекат је 
конципиран као стамбено-пословни објекат. Типске основе сваког од објеката су 
денивелисане за пола спратне висине (1,50м) како би се испратили посојећи нагиби на 
парцели. Објекти су постављени под углом од 90степени са међусобним удаљењем од око 
13,13м. Поставком објеката испоштовано је удаљење од бочних граница парцеле и 
постојећих објеката на суседним парцелама. Удаљење од регулационе линије износи 
минимум 3м у најближоој тачки (ојекат 1). 

Унутар парцеле испројектована је интерна двосмерна саобраћајница ширине 6м са 
директном везом са јавном саобраћајницом – улицом. Организована су два независна улаза у 
парцелу, пешачки и колски. Колски прилаз је организован са најнизе тачке додира парцеле и 
постојеће улице, док је пешачки на мести најпогоднијем за приступ станарким улазима у 
објекте. Потребе за паркирањем су остварене на парцели у комбинацијиа паркирања у 
гаражи и на отвореном по принципу једно паркинг место по стану односно пословном 
простору. 

Фасада је подењена на три висинске целине и то, на базис који чини подрумска етажа 
и део приземља, друга коју чине три стамбене етаже и трећа - поткровље. Кота венца је 
одређена као висина назидка поткровне етаже. 
 Све четири фасаде сваког од објеката је третирана једнако у обликовном смислу и у 
материјализацији.  

Слободне површине око објекат износе 1869м2 и шине их саобраћајне површине, 
површине пешачких стаза и зелене површине. Зелене површине износе 782м2 или 30,60% 

Бруто површина надземних етаза износи – објекат 1 - 2263м2 и објекат 2 – 
2280м2, укупно надземно оба објекта 4543м2.  

Објекат 1 – је укупне бруто површине 2263м2 (надземно) и 461м2 (посземно), 
што укупно износи 2724м2. 

Објекат 2 – је укупне бруто површине 2280м2 (надземно) и 460м2 (посземно), 
што укупно износи 2740м2. 

Гаража 1 – бруто површина 28,62м2 
Гаража 2 – бруто површина 43,30м2 
Укупна бруто површина оба објекта износи – надземно 4543м2, односно са 

подземним етажама 5464м2. 
Укупна бруто површина свих објеката износи 5535,92м2 
 
  



 ФУНКЦИЈА : 
Објекти 1 и 2 су спратности По+П+2(3)+ПК. Подрумске етаже намењене су за гаражирање 
возила, и техничке и пратеће просторије.  Гаражани простор унутар подрума објекта је 
организован као гаражна места са директним приступом са унутрашње отоврене колске 
саобраћајнице, као механички хидраулични паркинг системи. Габарит подрума је у оквиру 
габарита надземних етажа. 

На нивоу приземља сваког од објеката формиран је по један - пословни простор, 
локал непосредно уз улаз у сваки од објеката у делу који је у додиру са постојећим тереном. 
Преостали део сваког од објеката је стамбени са укупно 67 станова различитих површина и 
структура 
 
ПОДРУМ 

Објекат 1 – бруто површина подрума износи 461м2. Идејним решењем обзбеђено је 
20 паркинг места у механичком хидрауличном паркинг систему. 

Преостали део подрумске етаже чине техничке и пратеће просторија и вертикалне 
комуникација објекта – степениште и лифт. 

Објекат 2 – бруто површина подрума износи 460м2. Идејним решењем обзбеђено је 
17 паркинг места у механичком хидрауличном паркинг систему. 

Преостали део подрумске етаже чине техничке и пратеће просторија и вертикалне 
комуникација објекта – степениште и лифт. 

Гаража 1, лоцирана уз објекат 1 у нивоу је унутрашње саобраћајнице и укопана је у 
постојећи терен обезбеђује 5 паркинг места применом механичког хидраулићног система. 

Гаража 2, лоцирана је уз објекат 2 у зони улаза у комплекс и налази се у ниво 
подрума објекат 2 са директним колским приступом са интерне унутрашње саобраћајнице и 
обезбеђује 6 паркинг места уз примену механичког паркинг система. 

За потребе паркирања на слободном делу парцеле је обезбеђено 21 паркинг место на 
отвореном што са 48 пм у гаражи (подруму) објеката 1 и 2, и гаражи 1 и гаражи 2 чини 
укупно 69 паркинг места. 

 
ПРИЗЕМЉЕ 

Објекат 1 – бруто површина приземља износи 493м2. Приземље се поред зајеничких 
простора који чине улаз, степениште са заједничким комуникацијама и лифт, састоји од 1 
пословног простора са независним улазом директно са терена и 7 стамбених јединица 
различитих структура и површна, од једноипособних до трособних. Нето површина 
становања и пословног простораизноси укупно 379,45м2 

Објекат 2 – бруто површина приземља износи 493м2. Приземље се поред зајеничких 
простора који чине улаз, степениште са заједничким комуникацијама и лифт, састоји од 1 
пословног простора са независним улазом директно са терена и 6 стамбених јединица 
различитих структура и површна, од једноипособних до трособних. Нето површина 
становања и пословног простораизноси укупно 261,88м2 
 
1.– 3. СПРАТ  

Објекат 1 – бруто површина типске етаже износи 505м2.  Свака од типских спратних 
етажа састоји се поред зајеничких простора који чине  степениште са заједничким 
комуникацијама и лифт, од по 8 стамбених јединица различитих структура и површна, од 
једноипособних до трособних. Нето површина становања укупно по типској етажи износи 
408,82м2 

Објекат  – бруто површина типске етаже износи 504м2.  Свака од типских спратних 
етажа састоји се поред зајеничких простора који чине  степениште са заједничким 
комуникацијама и лифт, тако да на 1.спрату има 8 стамбених јединица, докна 2. и 3.спрату 
има по 7 стамбених јединица различитих структура и површна, од једноипособних до 
четворособних. Нето површина становања укупно по типској етажи износи за 1.спрат 
408,82м2, односно за 2. и 3.спрат по 409,48м2. 

 
ПОТКРОВЉЕ 



Објекат 1 – бруто површина поткровља износи 255м2.  Поткровна етажа састоји се од 
зајеничких простора који чине степениште са заједничким комуникацијама и лифт, и од 4 
стамбене јединице различитих структура и површна, од једноипособних до трособних. Нето 
површина становања укупно по типској етажи износи 202,32м2 
 

Објекат 2 – бруто површина поткровља износи 275м2.  Поткровна етажа састоји се од 
зајеничких простора који чине степениште са заједничким комуникацијама и лифт, и од 4 
стамбене јединице различитих структура и површна, од једноипособних до трособних. Нето 
површина становања укупно по типској етажи износи 206,50м2 
 
Укупан број стамбених јединица у оба објекта је 67 и 2 пословна простора - локала.  
Укупна нето површина корисног, стамбеног и пословног прострора у објекту 1 износи 
1808,23м2, од чега је становање 1754,62м2 (35 станова) и пословање у површини од 53,61м2 
(1 локал).  
Укупна нето површина корисног, стамбеног и пословног прострора у објекту 2 износи 
1796,16м2, од чега је становање 1743,17м2 (32 стана) и пословање у површини од 52,99м2 (1 
локал).  
 
КОНСТРУКЦИЈА : 
Објекти су по конструктивном систему армирано-бетонске зграда, која се састоји од 
армирано бетонских рамова и а.б. зидова за укрућење. 
Међуспратне конструкције су а.б. плоче д=20 цм над подрумом и д=20 над етажама, 
које се ослањају на подужне и попречне а.б. греде и а.б. зидове. Зидови од гитер блокова 
немају функцију носећих зидова, него су сва вертикална оптерећења и хоризонтална 
сеизмичка оптерећења предата а.б. рамовима и а.б. зидовима за укрућење. Рамови се састоје 
од греда по зидовима од гитер блокова и стубова у зидовима од гитер блока. 
При прорачуну објекта на сеизмичке утицаје усвојен је коефицијент сеизмичности Кс=0.05, 
што одговара VIII сеизмичкој зони . 
Прорачун је спроведен програмом „Тоwеr” 
Објекат је фундиран на темељној плочи а напрезања тла су у границама дозвољених. Кровна 
конструкција је планирана као дрвена, класична преко аб плоче тавана. 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА: 
Конструктиввни систем зграде је аб скелетни тако да су сви фасадни зидови практично зид 
испуне које се раде накнадно по изради примарне конструкције објекта. Сви фасадни зидови 
су планирани од термо керамичких фасадних блокова са вишеслојном облогом од 
висококвалитетних термоизолационих материјала ( тврдо пресована минерална вуна са 
ламбда коефицијентом 0,038). Делови фасаде би били обложени керамичком фасадном 
опеком, 
Фасадна столарија и портли излога локал и браварија улаза у зграду планирани су од алу 
профила са термо прекидом, застакљени трослојним, двокоморним стаклом. 
Преграде унутар станова планиране су од керамичких преградних блокова. Сви зидови и 
плафони су планирани да се малтеришу продужним малтером, финално глетују и боје 
полудисперзивном бојом.  
Подови су рађени као пливајући на АБ конструкцији. Завршна облога је паркет или 
керамика у кухињама и санитарним чворовима. На терасама облога је гранитна керамика. 
Хидроизолација 
купатила је у виду „Сика“ премаза. 
Врата у становима су дуплошперована, а улазна сигурносна. Врата у подруму су метална – 
противпожарна (отпорна на пожар 60мин) са свим припадајућим атестима. 
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ARHITEKTONSKI PROJEKAT
- IDEJNO RESENJE

IDR

Goran Stakić d.i.aautor:

crtez:

odgovorni

saradnici:

projektant:

projektant:

Investitor:

gradnje
i mesto
Objekat 

ev.broj:

paraf:

br.lista:

projekat :

faza: razmera: datum:

"BRUTARQ" d.o.o.

ul.Stojan Novakovica br.11,  Beograd

tel/fax              +381 11 2761985

STAMBENO - POSLOVNI OBJ. PO+P+2(3)+PK,
k.p.2208, KO.VRDNIK, OPSTINA IRIG

''KILER AURO''DOO, Beograd i
Blazic Smiljka

OBJEKAT 1 - PODDRUM

OBJEKAT 1       -    OSNOVA PODRUMA
R                                            1   :   100

BRUTO POV. PODRUMA         - 461m2

237,00
-3.00

235,00
-5.00

233,55
-6.45

T

K1

K2

S

P1
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ZAJEDNIČKI PROSTOR
T 10,46m2
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K2 26,30m2
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komunikacija
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ot
vo
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 s
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GARAZNI  PROSTOR - korisna povrsina
PM1 12,00m2parking mesto-gore
PM2 12,00m2park.mesto-sredina
PM3 12,00m2parking mesto-dole
PM4 12,00m2parking mesto-gore
PM5 12,00m2parking mesto-dole
PM6 12,00m2parking mesto-gore
PM7 12,00m2park.mesto-sredina
PM8 12,00m2parking mesto-dole
PM9 12,00m2parking mesto-gore
PM10 12,00m2parking mesto-dole
PM11 12,00m2parking mesto-gore
PM12 12,00m2park.mesto-sredina
PM13 12,00m2parking mesto-dole
PM14 12,00m2parking mesto-gore
PM15 12,00m2parking mesto-dole
PM16 12,00m2parking mesto-gore
PM17 12,00m2park.mesto-sredina
PM18 12,00m2parking mesto-dole
PM19 12,00m2parking mesto-gore
PM20 12,00m2parking mesto-dole
PM21 12,00m2parking mesto-gore
PM22 12,00m2parking mesto-dole
PM23 12,00m2parking mesto-gore
PM24 12,00m2parking mesto-dole
NETO POV. PARKIRANJA 288,00m2

GARAZNI PROSTOR - GRADJEVINSKA POV
G1 28,10m2
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ARHITEKTONSKI PROJEKAT
- IDEJNO RESENJE

IDR

Goran Stakić d.i.aautor:

crtez:

odgovorni

saradnici:

projektant:

projektant:

Investitor:

gradnje
i mesto
Objekat 

ev.broj:

paraf:

br.lista:

projekat :

faza: razmera: datum:

"BRUTARQ" d.o.o.

ul.Stojan Novakovica br.11,  Beograd

tel/fax              +381 11 2761985
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6

7

1

4

3

7

2

5

6

16
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V
2

3
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STAN 6 - obj.1
br. namena
1 26,07m2

pov./m2

11,33m2
4,32m2

dvosoban

STAN 6 obj.1 - pov. 44,86m2

soba

3,14m2

2
3
4

kupatilo
lodja

dnevna soba+kuhinja

STAN 4 - obj.1
br. namena
1 2,56m2

pov./m2

22,84m2
10,94m2

trosoban

ulaz

STAN 4 obj.1 - pov. 58,39m2

soba
10,94m2

2
3
4 soba

3,84m26 kupatilo
5,86m27 lodja

dnevna soba+kuhinja

1,41m25 degazman

STAN 5 - obj.1
br. namena
1 2,56m2

pov./m2

22,84m2
10,94m2

trosoban

ulaz

STAN 5 obj.1 - pov. 58,39m2

soba
10,94m2

2
3
4 soba

3,84m26 kupatilo
5,86m27 lodja

dnevna soba+kuhinja

1,41m25 degazman

STAN 3 - obj.1
br. namena
1 26,07m2

pov./m2

11,33m2
4,32m2

dvosoban

STAN 3 obj.1 - pov. 44,86m2

soba

3,14m2

2
3
4

kupatilo
lodja

dnevna soba+kuhinja

STAN 7 - obj.1
br. namena
1 24,09m2

pov./m2

9,49m2
3,83m2

dvosoban

STAN 7 obj.1 - pov. 40,68m2

soba

3,27m2

2
3
4

kupatilo
lodja

dnevna soba+kuhinja

ukupna pov.zajednički prost. 47,04m2

V vetrobran 16,79m2

NETO POV. PRIZEMLJA 426,49m2

ZAJEDNIČKI PROSTOR

NETO POV. STANOVANJA 325,84m2
4

STAN 1 - obj.1
br. namena
1 4,55m2

pov./m2

16,72m2
9,37m2

jednoiposoban

STAN 1 obj.1 - pov. 34,66m2
4,02m2

2
3
4

soba

ulaz
dnevna soba+kuhinja

kupatilo

OBJEKAT 1                      -  PRIZEMLJE
R                                            1   :   100

BRUTO POV. PRIZEMLJA          - 493m2

STAMBENO - POSLOVNI OBJ. PO+P+2(3)+PK,
k.p.2208, KO.VRDNIK, OPSTINA IRIG

''KILER AURO''DOO, Beograd i
Blazic Smiljka

OBJEKAT 1 - PRIZEMLJE

STAN 2 - obj.1
br. namena
1 25,21m2

pov./m2

11,33m2
4,32m2

dvosoban

STAN 2 obj.1 - pov. 44,00m2

soba

3,14m2

2
3
4

kupatilo
lodja

dnevna soba+kuhinja

LOKAL L1 - OBJEKAT 1
br. namena
1 49,07m2

pov./m2

wc 4,54m22
poslovni deo

LOKA L1 - ukupna pov. 53,61m2

NETO POV. POSLOVANJA 53,61m2
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ARHITEKTONSKI PROJEKAT
- IDEJNO RESENJE

IDR

Goran Stakić d.i.aautor:

crtez:

odgovorni

saradnici:

projektant:

projektant:

Investitor:

gradnje
i mesto
Objekat 

ev.broj:

paraf:

br.lista:

projekat :

faza: razmera: datum:

"BRUTARQ" d.o.o.

ul.Stojan Novakovica br.11,  Beograd

tel/fax              +381 11 2761985
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STAN 13 - obj.1
br. namena
1 2,56m2

pov./m2

22,84m2
10,94m2

trosoban

ulaz

STAN 13 obj.1 - pov. 58,39m2

soba
10,94m2

2
3
4 soba

3,84m26 kupatilo
5,86m27 lodja

dnevna soba+kuhinja

1,41m25 degazman

STAN 14 - obj.1
br. namena
1 2,56m2

pov./m2

22,84m2
10,94m2

trosoban

ulaz

STAN 14 obj.1 - pov. 58,39m2

soba
10,94m2

2
3
4 soba

3,84m26 kupatilo
5,86m27 lodja

dnevna soba+kuhinja

1,41m25 degazman

STAN 15 - obj.1
br. namena
1 26,07m2

pov./m2

11,33m2
4,32m2

dvosoban

STAN 15 obj.1 - pov. 44,86m2

soba

3,14m2

2
3
4

kupatilo
lodja

dnevna soba+kuhinja

STAN 12 - obj.1
br. namena
1 26,07m2

pov./m2

11,33m2
4,32m2

dvosoban

STAN 12 obj.1 - pov. 44,86m2

soba

3,14m2

2
3
4

kupatilo
lodja

dnevna soba+kuhinja

STAN 8 - obj.1
br. namena
1 2,56m2

pov./m2

22,84m2
10,94m2

trosoban

ulaz

STAN 8 obj.1 - pov. 58,39m2

soba
10,94m2

2
3
4 soba

3,84m26 kupatilo
5,86m27 lodja

dnevna soba+kuhinja

1,41m25 degazman

STAN 9 - obj.1
br. namena
1 2,56m2

pov./m2

22,84m2
10,94m2

trosoban

ulaz

STAN 9 obj.1 - pov. 58,39m2

soba
10,94m2

2
3
4 soba

3,84m26 kupatilo
5,86m27 lodja

dnevna soba+kuhinja

1,41m25 degazman

STAN 10 - obj.1
br. namena
1 26,07m2

pov./m2

11,33m2
4,32m2

dvosoban

STAN 10 obj.1 - pov. 44,86m2

soba

3,14m2

2
3
4

kupatilo
lodja

dnevna soba+kuhinja

STAN 11 - obj.1
br. namena
1 24,09m2

pov./m2

9,49m2
3,83m2

dvosoban

STAN 11 obj.1 - pov. 40,68m2

soba

3,27m2

2
3
4

kupatilo
lodja

dnevna soba+kuhinja

ukupna pov.zajednički prost. 21,47m2
S stepenište 21,47m2

NETO POV. 1.SPRATA 430,34m2

ZAJEDNIČKI PROSTOR

NETO POV. STANOVANJA 408,82m2

STAMBENO - POSLOVNI OBJ. PO+P+2(3)+PK,
k.p.2208, KO.VRDNIK, OPSTINA IRIG

''KILER AURO''DOO, Beograd i
Blazic Smiljka

OBJEKAT 1 - 1.SPRAT

OBJEKAT 1                          -  1.SPRAT
R                                            1   :   100

BRUTO POV. 1.SPRATA          - 505m2

S

B

A A

B
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ARHITEKTONSKI PROJEKAT
- IDEJNO RESENJE

IDR

Goran Stakić d.i.aautor:

crtez:

odgovorni

saradnici:

projektant:

projektant:

Investitor:

gradnje
i mesto
Objekat 

ev.broj:

paraf:

br.lista:

projekat :

faza: razmera: datum:

"BRUTARQ" d.o.o.

ul.Stojan Novakovica br.11,  Beograd

tel/fax              +381 11 2761985

OBJEKAT 1                          -  2.SPRAT
R                                            1   :   100

BRUTO POV. 2.SPRATA          - 505m2

STAMBENO - POSLOVNI OBJ. PO+P+2(3)+PK,
k.p.2208, KO.VRDNIK, OPSTINA IRIG

''KILER AURO''DOO, Beograd i
Blazic Smiljka

OBJEKAT 1 - 2.SPRAT

STAN 21 - obj.1
br. namena
1 2,56m2

pov./m2

22,84m2
10,94m2

trosoban

ulaz

STAN 21 obj.1 - pov. 58,39m2

soba
10,94m2

2
3
4 soba

3,84m26 kupatilo
5,86m27 lodja

dnevna soba+kuhinja

1,41m25 degazman

STAN 22 - obj.1
br. namena
1 2,56m2

pov./m2

22,84m2
10,94m2

trosoban

ulaz

STAN 22 obj.1 - pov. 58,39m2

soba
10,94m2

2
3
4 soba

3,84m26 kupatilo
5,86m27 lodja

dnevna soba+kuhinja

1,41m25 degazman

STAN 23 - obj.1
br. namena
1 27,60m2

pov./m2

10,49m2
3,55m2

dvosoban

STAN 24 obj.1 - pov. 44,91m2

soba

3,27m2

2
3
4

kupatilo
lodja

dnevna soba+kuhinja

STAN 20 - obj.1
br. namena
1 26,07m2

pov./m2

11,33m2
4,32m2

dvosoban

STAN 20 obj.1 - pov. 44,86m2

soba

3,14m2

2
3
4

kupatilo
lodja

dnevna soba+kuhinja

STAN 16 - obj.1
br. namena
1 2,56m2

pov./m2

22,84m2
10,94m2
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