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Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 
52/2021 i 62/2023), donosim sledeće: 

REŠENJE 
 
 

O određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističke dokumentacije: 

 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE 

KATASTARSKE PARCELE 1206 I DELA KATASTARSKE PARCELE 1261 KO VRDNIK U 
VRDNIKU 

 
 

Naručilac: „LIMONT BOSSKE COMPANY“ DOO, Šumska 116, Ogar  
 

 
 

Uskladu sa odredbama člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji određuje se  
odgovorni urbanista: 

 
dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

licenca br. 200 121710 
 

Imenovani je dužan da se pri izradi navedene dokumentacije pridržava osnovu Zakona i 
planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“ br. 72/09, 81/09, 64/10, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14 , 145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20, 52/2021 i 62/2023 ). 
 
 

             Direktor: 

 
 

............................................... 
Bekim Jahaj 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji objekata („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 
62/2023), 
 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M 
 
1. da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke. 
2. da su pri izradi urbanističkog projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke 

za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama 
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

3. da je Urbanistički projekat urbanističko – arhitektonske razrade za uređenje parkovske 
površine, trga i pijace u Vrdniku, kat. parcela 495 i 1243/1, ko Vrdnik, izrađen u skladu sa 
važećom planskom dokumentacijom. 

 
Odgovorni urbanista: dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 
Broj licence: 200 12 17 10 
Potpis i pečat:  
 
 
 

 
 
 
Broj: E-004/2023-UP 
 
Mesto i datum: Novi Sad, Decembar 2023.godine 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Predmet Urbanističkog projekta urbanističko – arhitektonske razrade je izgradnja 

poslovnog objekta spratnosti Su+P+3+Ps namenjenog turističko – ugostiteljskim 
sadržajima, Planirana je realizacija objekta sa garažnim prostorom u suterenu, 
apartmanima, recepcijom, doručkovaonicom i garažama u prizemlju i na ostalim 
etažama sa apartmanskim prostorom. 

 
Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije za poslovni turističko – 

ugostiteljski sadržaj koji je planskim dokumentom predviđen u ovom delu naselja Vrdnik 
i čijom će se realizacijom urediti i izgraditi sama lokacija koja je zapuštena i trenutno ne 
odgovara nameni koja je definisana planskim dokumentom – PDR centra naselja Vrdnik. 

 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta korišćena je relevantna planska 

dokumentacija, a u projekat su ugrađeni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i mišljenja 
od nadležnih organa i javnih preduzeća. 

 
Svrha urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 
usklade zahtevi turističko - ugostiteljskog programa sa mogućnostima predmetne 
lokacije. Urbanističkim projektom su bliže definisani uslovi za izgradnju objekata, uslovi 
priključenja objekata na infrastrukturu, kao i uređenje slobodnih površina i idejno 
rešenje objekata. 

 
Podnosioc zahteva za izradu Urbanističkog projekta, vlasnik parcela i investitor 

je „LIMONT BOSSKE COMPANY“ DOO, Šumska 116, Ogar. 
 

2. PRAVNI OSNOV 

  
Urbanističkim projektom definiše se uređenje prostora u skladu sa planskim 

dokumentom i to: namena površina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, priključci 
na infrastrukturu, mere zaštite i prikazuje se idejno rešenje projekta za predmetni 
obuhvat. 

 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 
 

 Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 

ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - 

odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023); 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju 

("Službeni glasnik RS" br. 22/2015); 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanističkog planiranja  ("Službeni glasnik RS" br. 32/2019);  
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 Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015); 

 Zakon o zaštiti životne sredine ("Sl.glasnik RS“ br. 135/2014, 36/2009, 

36/2009 dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016, 76/2018, 

95/2018-dr.zakon); 

 Zakon o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama 

("Sl. glasnik RS", br. 87/2018); 

 Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i 

87/2018- dr.zakon); 

 
Prilikom izrade Urbanističkog projekta, poštovane su i odredbe ostale zakonske 

regulative koja je od značaja za izgradnju objekata ovakvog tipa ali i generalno za oblast 
planiranja i izgradnje. 
 

3. PLANSKI OSNOV 

 
Urbanistički projekat izrađen je u skladu sa odredbama i smernicama utvrđenim 

planskom dokumentacijom – Plan detaljne regulacije centra naselja Vrdnik ("Službeni 
list opština Srema” br. 38/22, u daljem tekstu PDR centra naselja Vrdnik) (koji je urađena 
na osnovu Prostornog plana opštine Irig („Službeni list opština Srema“, br. 31/21, 38/21-
ispravka, 32/22-ispravka i 29/23-ispravka) i Plan generalne regulacije naselja Vrdnik 
(„Službeni list opština Srema“, br. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18 i 21/22). 
 
4.  USLOVI IZGRADNJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM 

 
Planom detaljne regulacije centra naselja Vrdnik je definisano da je prostor 

obuhvaćen projektom u zoni centralnih sadržaja naselja. Parcela 1206 i deo parcele 1261 
su namenjene poslovnim, turističko ugostiteljskim sadržajima u okviru  zaštićene 
okoline prostorno kulturno - istorijske celine "Nova kolonija". 

 
4.1. PRAVILA UREĐENJA 
 
Poslovni turističko-ugostiteljski sadržaji u okviru zaštićene okoline prostorno 
kulturno-istorijske celine „Nova kolonija“ 
 
Čitav niz objekata – poslovnih turističko-ugostiteljskih sadržaja (poslovni sadržaji 

manjeg obima namenjenih trgovini, uslužnom zanatstvu i ugostiteljstvu) u središnjem 
delu obuhvata Plana se zadržavaju, oko kojih je predviđeno uređenje pešačkih i zelenih 
površina (parterno uređenje površina). 
 
U neposrednoj blizini postojećih objekata – poslovnih turističko-ugostiteljskih objekata, 
u centralnom delu obuhvata Plana, planirana je takođe površina namenjena poslovnim 
turističko-ugostitljskim sadržajima, a imajući u vidu blizinu objekta „Kasine“ koji je u 
statusu nepokretnog kulturnog dobra – spomenik kulture, potrebno je primenjivati 
uslove i mere zaštite Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica. 
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Poslovni turističko-ugostiteljski sadržaji planiraju se i u objektima u južnom delu 

obuhvata Plana, koji imaju status evidentiranih dobara, te je potrebno primenjivati uslove 
i mere zaštite Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica. Namena objekata 
i kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi u okviru površina namenjenih 
poslovnim turističko-ugostuteljskim sadržajima u okviru zaštićene okoline prostorno 
kulturno-istorijske celine „Nova kolonija“se razlikuju na određenim lokacijama, a 
definisane su u poglavlju „II Pravila građenja“, u tački „2. Pravila građenja za celinu A 
(centar naselja Vrdnik) po nameni površina“, u podtački „2.7. Površine namenjene 
poslovnim turističko-ugostiteljskim sadržajima 

 
4.2. OPŠTA PRAVILA GRAĐENJA ZA CELINU A (CENTAR NASELJA 
VRDNIK) 

 
Opšta pravila građenja za prostor u obuhvatu Plana su sledeća: 
 

- Pri projektovanju konstrukcije objekta visokogradnje pridržavati se normativa 
definisanih Pravilnikom za građevinske konstrukcije („Službeni glasnik RS“, br. 89/19, 
52/20 i 122/20), za izgradnju objekata na seizmičkom području za VII-VIII stepen 
intenziteta prema EMS-98; 
- U zoni potencijalnog klizišta (ako nije evidentirano) moguća je gradnja uz prethodno 
ispitivanje geomehanike tla, odnosno neophodno je izvršiti primenjena 
inženjerskogeološka-geotehnička istraživanja u cilju evidentiranja klizišta. Na delovima 
teritorije gde su evidentirana klizišta, zabranjuje se svaka gradnja objekata ili bilo kakva 
aktivnost koja bi u slučajevima trusnog pomeranja tla mogla da doprinese uvećanju 
štetnih efekata; 
- Za potrebe projektovanja i izgradnje objekata u okviru obuhvata Plana, a radi 
definisanja inženjerskogeoloških-geotehničkih uslova izgradnje i/ili sanacije, kao i 
drugih karakteristika geološke sredine, obavezno izvršiti primenjena 
inženjerskogeološka-geotehnička istraživanja; 
- Neposredan uticaj na izgradnju na predmetnom prostoru ima zona zabranjene gradnje 
i zona kontrolisane gradnje (režimi zaštite specijalne namene) – pogledati Poseban 
prilog; 
- Poštovati propisane uslove zaštite koji se odnose na zaštitne zone oko infrastrukture 
i na zaštitnu zonu oko lansirne protivgradne stanice; 
- Sprovoditi mere i uslove zaštite prirodnih i radom stvorenih vrednosti životne sredine 
u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine („Službeni glasnik RS“, br. 135/04, 36/09, 
36/09-dr. zakon, 72/09-dr. zakon, 43/11-US, 14/16, 76/18 i 95/18-dr. zakon); 
- Obavezno je pribavljanje pojedinačnih uslova od Zavoda za zaštitu spomenika kulture 
Sremska Mitrovica za izgradnju objekata i izvođenje infrastrukturnih radova u okviru 
zaštićene okoline prostorno kulturno-istorijske celine „Nova kolonija“; 
- Obavezno je pribavljanje pojedinačnih uslova zaštite nepokretnog kulturnog nasleđa 
od Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica za izvođenje svih vrsta 
radova na objektu u statusu nepokretnog kulturnog dobra – spomeniku kulture i 
objektima u statusu evidentiranih dobara koji se nalaze u okviru zaštićene okoline 
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prostorno kulturno-istorijske celine „Nova kolonija“, a koji obuhvataju konzervaciju i 
restauraciju, rekonstrukciju, sanaciju i adaptaciju objekata; 
- U cilju zaštite arheološkog nasleđa obavezno je pribavljanje pojedinačnih uslova i mera 
zaštite od Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica po svakom zahtevu 
investitora za izgradnju za sve infrastrukturne radove i intervencije koje obuhvataju 
zemljane radove i izgradnju u okviru obuhvata Plana; 
- Obavezan je stalan arheološki nadzor od strane stručne službe Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture Sremska Mitrovica prilikom izvođenja zemljanih radova na izgradnji 
u okviru obuhvata Plana; 
- Ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove 
i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Sremskoj Mitrovici i da preduzme 
mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je 
otkriven; 
- Ukoliko se u toku radova naiđe na geološka i paleontološka dokumenta (fosili, minerali, 
kristali i dr.), a koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, nalazač je dužan 
da to prijavi nadležnom Ministarstvu u roku od osam dana od dana pronalaska i da 
preduzme mere njihove zaštite od uništenja, oštećivanja ili krađe; 
- Pri projektovanju i građenju obavezno se pridržavati odredbi Zakona o zaštiti od 
požara; 
- Javne površine i objekti javne namene, odnosno objekti za javno korišćenje moraju se 
projektovati i graditi u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, 
projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik RS“, broj 22/15); 
- Objekat visokogradnje u zavisnosti od vrste i namene mora biti projektovan, izgrađen, 
korišćen i održavan na način kojim se obezbeđuju propisana energetska svojstva; 
- Za objekte sa delatnostima koje su pod sanitarnim nadzorom (objekti definisani članom 
8. Zakona o sanitarnom nadzoru („Službeni glasnik RS“, broj 125/04): zdravstvena 
delatnost, promet životnih namirnica i predmeta opšte upotrebe, javno snabdevanje 
stanovništva vodom za piće, ugostiteljska delatnost, pružanje usluga održavanja 
higijene, nege i ulepšavanja lica i tela i nemedicinskih estetskih intervencija, kojima se 
narušava integritet kože, socijalna zaštita, vaspitno-obrazovna delatnost, kao i 
delatnosti kulture, fizičke kulture, sporta i rekreacije i javnog saobraćaja) važe opšti 
uslovi definisani Pravilnikom o opštim sanitarnim uslovima koje moraju da ispune 
objekti koji podležu sanitarnom nadzoru („Službeni glasnik RS“, broj 47/06); 
- Pri izgradnji i opremanju javnih dečijih igrališta obezbediti zahteve definisane 
Pravilnikom o bezbednosti dečjih igrališta („Službeni glasnik RS“, broj 41/19), za zaštitu 
zdravlja i bezbednosti koji se odnose na potrebne površine i opremu za javna dečja 
igrališta; 
- Pri građenju stambenih objekata pridržavati se Pravilnika o minimalnim tehničkim 
uslovima za izgradnju stanova („Službeni list SFRJ“, broj 45/67) i Pravilnika o uslovima i 
normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova („Službeni glasnik RS“, br. 
58/12, 74/15 i 82/15). Za ostale objekte pridržavati se odredbi tehničkih propisa i uslova 
koji konkretnu oblast regulišu; 



"SBJ PROJECT“ Novi Sad, Polgara Andraša br. 14/3/30;  

Telefon: 063/109-74-02; PIB 112709796; MB: 66300676; e-mail: sbjprojectns@gmail.com 

 

- Porodični stambeni objekat je objekat za stanovanje sa najviše četiri stambene 
jedinice, a višeporodični stambeni objekat je objekat za stanovanje sa pet i više  
stambenih jedinica; 
- Garaže graditi u skladu sa Pravilnikom o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za 
putničke automobile od požara i eksplozija („Službeni list SCG“, broj 31/05); 
- Građevinska parcela po pravilu ima oblik pravougaonika ili trapeza; 
- Ako je postojeća parcela manja od minimalno dozvoljene može se zadržati postojeća 
parcelacija, uz uslov da su zadovoljeni ostali uslovi za izgradnju dati ovim Planom, za 
konkretnu namenu; 
- Uz primenu pravila građenja definisanih ovim Planom, rekonstrukcija i dogradnja 
postojećih objekata je dozvoljena pod uslovom da se time ne narušavaju urbanistički 
indeksi i drugi parametri definisani Planom; 
- Izuzetno, rekonstrukcija i dogradnja može se dozvoliti i ako nisu ispunjeni uslovi 
propisani ovim Planom, ako se time obezbeđuju osnovni minimalni sanitarno-higijenski 
uslovi za život (npr. za kupatilo i sanitarni čvor); 
- Adaptacija postojećih objekata može se dozvoliti u okviru definisanih namena i drugih 
uslova datih ovim Planom; 
- Postojeći, legalno izgrađeni objekti, koji su u suprotnosti sa namenom površina 
utvrđenom ovim Planom, mogu se, do privođenja prostora planiranoj nameni, sanirati, 
adaptirati i rekonstruisati u sklopu postojećeg gabarita i volumena objekta, u obimu 
neophodnom za poboljšanje uslova života i rada; 
- Na svakoj građevinskoj parceli obezbediti prostor za postavljanje kontejnera (kanti) za 
komunalni otpad. Betonirani prostor za kontejnere na parceli locirati tako da se omogući 
lak pristup komunalne službe, a u skladu sa uslovima zaštite životne sredine. 
 

4.3. PRAVILA GRAĐENJA ZA POVRŠINE NAMENJENE POSLOVNIM TURISTIČKO - 
UGOSTITELJSKIM SADRŽAJIMA NA KAT. PARCELI BROJ 1206 KO VRDNIK I DELU 
KAT. PARCELE BROJ 1261 KO VRDNIK 
 
Za uređenje prostora na kat. parceli broj 1206 KO Vrdnik i delu kat. parcele broj 

1261 KO Vrdnik obavezna je izrada urbanističkog projekta. 
 
Vrsta i namena objekata i kompatibilne namene objekata koji se mogu graditi, 
odnosno vrsta i namena objekata čija je izgradnja zabranjena 
 
Na građevinskoj parceli namenjenoj poslovnim turističko-ugostiteljskim 

sadržajima dozvoljena je izgradnja samo jednog glavnog objekta - poslovnog objekta. 
Poslovni objekat može da se gradi samo kao slobodnostojeći. Poslovne delatnosti koje 
se mogu dozvoliti u okviru poslovnog objekata su iz oblasti ugostiteljstva (pružanje 
usluga smeštaja, usluga ishrane i pića), a dozvoljena je i prodaja suvenira. U okviru 
poslovnog objekta (ugostiteljskog objekta za pružanje usluge smeštaja) kao prateći 
sadržaji dozvoljeni su sadržaji određenih uslužnih delatnosti (frizerski salon, salon za 
manikir, pedikir i sl.). 
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Na građevinskoj parceli moguće je graditi i uređivati i druge kompatibilne namene: 
javne službe (uprava i administracija, zdravstvena zaštita, socijalna zaštita, obrazovanje, 
kultura, fizička kultura, komunalna delatnost) i zelene površine. 

 
Za uređenje poslovnog kompleksa na građevinskoj parceli obavezna je izrada 

urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, uz 
primenu uslova definisanih u ovoj tački, a u skladu sa posebnim merama tehničke zaštite 
koje će biti definisane od strane nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture 
Sremska Mitrovica. 

 
Ako se građevinska parcela u okviru površina namenjenih poslovnim turističko- 

ugostiteljskim sadržajima namenjuje za kompleks javne službe obavezna je izrad 
urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, uz 
primenu uslova definisanih u poglavlju „I Pravila uređenja“, u tački „6. 

 
Urbanistički i drugi uslovi za uređenje i izgradnju površina i objekata javne 

namene, odnosno objekata namenjenih za javno korišćenje“, u podtački „6.1. Centralni 
sadržaji“, u podpodtački „6.1.1. Javne službe“, a u skladu sa uslovima i merama zaštite 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica. 

 
Za uređenje zelenih površina na građevinskoj parceli u okviru površina 

namenjenih poslovnim turističko-ugostiteljskim sadržajima primenjivaće se uslovi 
definisani u poglavlju „I Pravila uređenja“, u tački „7. Koridori, kapaciteti i uslovi za 
uređenje i izgradnju infrastrukture i zelenila sa uslovima za priključenje“, u podtački „7.6. 
Uslovi za uređenje zelenih i slobodnih površina“. 

 
Nije dozvoljena izgradnja stambenih objekata, pomoćnih objekata, ekonomskih 

objekata, proizvodnih objekata i skladišnih objekata. U okviru poslovnog objekta nije 
dozvoljena trgovina na veliko, proizvodne i skladišne delatnosti, niti bavljenje delatnošću 
koja bukom, štetnim gasovima, zračenjem, povećanim obimom saobraćaja ili na drugi 
način može ugroziti kvalitet kvalitet životne sredine. 

 
Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele, 
minimalna i maksimalna površina građevinske parcele 

 
Planira se preparcelacija i formiranje nove građevinske parcele u skladu sa 

grafičkim prikazom broj 2.5. „Saobraćajna infrastruktura, regulaciono-nivelacioni plan 
sa analitičko geodetskim elementima za obeležavanje, građevinske linije i spratnost 
objekata“. 

 
Položaj glavnog objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice 
građevinske parcele 
 
Građevinske linije su prikazane na grafičkom prikazu broj 2.5. „Saobraćajna 

infrastruktura, regulaciono-nivelacioni plan sa analitičko geodetskim elementima za 
obeležavanje, građevinske linije i spratnost objekata“. 
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Poslovni objekat graditi u okviru građevinskih linija koje se poklapaju sa 
regulacionim linijama glavne naseljske saobraćajnice – opštinskog puta i sa 
regulacionom linijom kolskog prilaza i koje su udaljene 3,0 m od regulacione linije 
pešačkog prolaza i 3,0 m od regulacione linije pešačkih i zelenih površina (parterno 
uređenih površina). 

 
Međusobna udaljenost objekata 
 
Na građevinskoj parceli dozvoljena je izgradnja samo jednog poslovnog objekta 

koji se gradi kao slobodnostojeći u okviru definisanih građevinskih linija. Novi poslovni 
objekat ili dogradnja poslovnog objekta može biti na minimalnoj udaljenosti od 10 m u 
odnosu na objekat nepokretnog kulturnog dobra ili evidentiranog dobra. 

 
Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
 
Nije dozvoljena izgradnja drugih objekata. Nije dozvoljeno ograđivanje parcele. 

Na parceli se mora, na pogodnom mestu, obezbediti betonirani prostor za postavljanje 
kontejnera (ili kanti) za komunalni otpad, koji će biti odvožen od strane nadležne 
komunalne službe. 

 
Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti građevinske parcele 
 
Poslovni objekat izgraditi u okviru građevinskih linija prikazanih na grafičkom 

prikazu broj 2.5. „Saobraćajna infrastruktura, regulaciono-nivelacioni plan sa analitičko 
geodetskim elementima za obeležavanje, građevinske linije i spratnost objekata“. 

 
Maksimalni dozvoljen indeks zauzetosti građevinske parcele je 60%. 
 
Ozelenjene površine treba da čine min. 30 % površine građevinske parcele. 
 
U okviru podzemne etaže dozvoljena je zauzetost građevinske parcele 100% kako 

bi se obezbedio prostor za parkiranje vozila. 
 
Najveća dozvoljena spratnost objekta ili visina objekta 
 
U skladu sa propisanim uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska 

Mitrovica, a imajući u vidu da se objekat na kat. parceli broj 1206 KO Vrdnik nalazi u okviru 
zaštićene okoline prostorno kulturno-istorijske celine „Nova Kolonija“, a nije u statusu 
nepokretnog kulturnog dobra ili evidentiranog dobra, dozvoljava se uklanjanje, zamena 
ili dogradnja predmetnog objekata koja neće ugroziti spomenička svojstva nepokretnog 
kulturnog dobra i prostorno kulturno-istorijske celine „Nova kolonija“ koja je u statusu 
evidentiranog dobra. 

 
Dozvoljena je izgradnja poslovnog objekta maksimalne spratnosti P+3+Ps 

(prizemlje + 3 sprata + povučeni sprat), odnosno spratnost i visina poslovnog objekta će 
se definisati u okviru maksimalno dozvoljene spratnosti prilikom izrade urbanističkog 
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projekta (koji će se raditi za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade predmetne 
lokacije) u skladu sa posebnim merama tehničke zaštite koje će biti definisane od strane 
nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica, imajući u vidu da se 
kat. parcela broj 1206 KO Vrdnik i deo kat. Parcele broj 1261 KO Vrdnik na kojima se 
planira izgradnja poslovnog kompleksa nalaze u okviru zaštićene okoline prostorno 
kulturno-istorijske celine „Nova kolonija“ koja je u statusu evidentiranog dobra i u 
neposrednoj blizini objekta „Kasine“ koji je u statusu nepokretnog kulturnog dobra – 
spomenika kulture i objekta Rimokatoličke crkve - kapele Svete Barbare koja je u 
statusu evidentiranog dobra. 

 
Maksimalna površina povučenog sprata je 2/3 površine objekta u osnovi. 

Građevinska linija povučenog sprata povlači se na strani objekta prema regulacionoj 
liniji glavne naseljske saobraćajnice – opštinskog puta i regulacionoj liniji kolskog 
prilaza, odnosno u skladu sa posebnim merama tehničke zaštite koje će biti definisane 
od strane nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica. 

 
Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaže ako ne postoje 

smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode, a u skladu sa posebnim merama tehničke 
zaštite koje će biti definisane od strane nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture 
Sremska Mitrovica. 

 
Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje 
Vozila 
 
Za građevinsku parcelu namenjenu poslovanju kolski prilaz mora biti min. 3,0 m, 

odnosno u skladu sa potrebama vozila koja se koriste. Parkiranje rešiti na parceli u 
okviru podzemne etaže. Za parkiranje vozila na parceli moraju se obezbediti parking 
mesta (PGM) u okviru podzemne etaže tj. prostor za parkiranje vozila po pravilu min. 
jedno parking mesto na 70 m2 poslovnog prostora tj. u skladu sa važećim propisima koji 
određenu delatnost uređuju. Takođe, u okviru parcele mora se obezbediti potreban 
saobraćajno-manipulativni prostor. 

 
Građevinski elementi objekata i zaštita susednih objekata 
 
Ispadi na objektu (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, 

nadstrešnice i sl.) ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,6 m, odnosno  
 regulacionu liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 3,0 m. 

 
Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju 

(računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 
 
- izlozi lokala do 0,30 m, po celoj visini; 
- transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže do 2,0 m 
po celoj širini objekta sa visinom iznad 3,0 m, 
- platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 1,0 m od 

spoljne 
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ivice trotoara na visini iznad 3,0 m, 
- konzolne reklame do 1,2 m na visini iznad 3,0 m. 
 
Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. Otvorene spoljne 

stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija najmanje 
3,00 m uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu do 0,90 m. Stepenice 
koje savlađuju visinu preko 0,9 m iznad površine terena ulaze u osnovni gabarit objekta. 
Stepenice koje savlađuju visinu do 0,9 m ne smeju ometati prolaz i druge funkcije 
dvorišta. 

 
Građevinski elementi ispod kote trotoara – podrumske etaže, kada se 

građevinska i regulaciona linija poklapaju, mogu preći građevinsku, odnosno regulacionu 
liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), ako 
time nisu ugrožene trase i vodovi infrastrukture, i to: 

 
- stope temelja i podrumski zidovi do 0,15 m, do dubine od 2,60 m ispod površine 
trotoara, a ispod te dubine do 0,50 m; 
- šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara do 1,00 m. 
 
Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 
 
Ne može se objektom ili delom objekta ugroziti vazdušni prostor suseda. 

Površinske vode se odvode sa parcele prema naseljskoj atmosferskoj kanalizacionoj 
mreži. Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema 
drugoj parceli. Odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u 
okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat. 

 
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta 
 
Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti u skladu sa posebnim merama 

tehničke zaštite koje će biti definisane od strane nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika 
kulture Sremska Mitrovica. 

 
Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti ka 

uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine. Preporučuje se projektovanje 
čistih, ritmičnih fasada, bez primene eklektičkih elemenata. Nije dozvoljena izgradnja 
ugaonih kula. Boja fasade i krova ne sme da odudara, odnosno da se ističe u odnosu na 
preovlađujuće boje prostora. 
 

Koristiti tehnička rešenja kojima se na najmanju moguću meru smanjuje 
refleksija sunčevog zračenja i promena mikroklimatskih uslova, što podrazumeva 
isključenje upotrebe raznih reflektujućih površina. Osim za potrebe održanja povoljnih 
mikroklimatskih uslova, isključenje reflektujućih površina značajno je za potrebe zaštite 
ornitofaune. 
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Sve staklene površine veće od 1 m2 snabdevati nalepnicama sa prikazom „senke“ 
ptice grabljivice, čime se smanjuje mogućnost sudara ptica sa staklom. 

 
Ograde balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu – mora biti onemogućeno 

penjanje na ogradu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez zaštite). 
 
Moguća je izrada kosog ili ravnog krova. Kosi krov može biti četvorovodni, 

dvovodni ili krov sa više krovnih ravni. Nagib krovnih ravni izvesti u rasponu od 20 do 
45o. Ukoliko se izvodi ravan krov, neophodno je izvesti adekvatan završni sloj, a 
dozvoljeno je formiranje krovnih terasa i bašta (zelenih krovova). 

 
Projektnom dokumentacijom predvideti mesta za klima uređaje u objektu i 

rešenje odvođenja vode iz klima-uređaja. Za poslovne i javne objekte se preporučuje 
ugradnja centralnih instalacija za klimatizaciju. 

 
Projektnom dokumentacijom predvideti i mesto za isticanje firmi. 
 
Pravila za rekonstrukciju, dogradnju i adaptaciju postojećih objekata 
 
Rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija postojećeg objekta može se dozvoliti pod 
sledećim uslovima: 
 
- rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti ako je planirano izvođenje 
radova na objektu u skladu sa uslovima datim ovim Planom; 
- dogradnja postojećeg objekta može se dozvoliti u okviru definisanih 
građevinskih linija, pod uslovom da se ispoštuje maksimalno dozvoljeni indeks 
zauzetosti građevinske parcele i maksimalno dozvoljena spratnost, odnosno 
visina objekta i u skladu sa drugim uslovima definisanim ovim Planom; 
- adaptacija postojećih objekata može se dozvoliti u okviru definisanih namena i 
u skladu sa drugim uslovima definisanim ovim Planom, a sve u skladu sa 
posebnim merama tehničke zaštite koje će biti definisane od strane nadležnog 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica. 

 

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Područje koje obuhvata Urbanistički projekat činI katastarska karcela 1206 i deo 

katastarske parcele 1261, KO Vrdnik u Vrdniku, u sklopu centralnog područja naselja i u 
okviru zaštićene okoline prostorno kulturno-istorijske celine „Nova kolonija“. 
 

Granica obuhvata je definisana na osnovu rešenja iz grafičkog dela PDR-a centra 
naselja Vrdnik, kojim je deo parcele 1261 predviđen za poslovne sadržaje kao celina sa 
parcelom 1206. Ostali, veći deo parcele 1261 je namenjen površini javne namene, 
stambenom i pomoćnom objektu. Za parcelu 1206 je planirana ispravka granice parcele 
u njenom severnom delu. 
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Predmetni prostor graniči sa sledećim kat. parcelama: 
 

 sa severne strane sa ostatkom k.p. 1261 

 sa istočne strane sa k.p. 1254 i 1243/1 

 sa južne strane sa k.p. 1282 

 sa zapade strane sa k.p. 1282 

 
Podaci o katastarskim parcelama: 

Broj parcele Katastarska 
opština 

Način korišćenja i 
katastarska klasa 

površina 

ha a m2 

1206 Vrdnik ostalo građevinsko zemljište 00 09 41 

1261 - deo Vrdnik ostalo građevinsko zemljište 00 02 88 

Ukupna površina obuhvata 00 12 29 

 Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti 
 

Prostor pod parcelama je nepravilnog oblika, teren je u padu od juga ka severu. 
Prosečna kota percele iznosi oko +198,5mNV. Parcele su delimično opremljene 
komunalnom infrastrukturom ali kapaciteti ne zadovoljavaju potrebe izgradnje novog 
objekta. 

 
Na priloženom katastarsko-topografskom planu urađenom od strane geodetskog 

biroa “GEO-PROJEKT SM”, dati su nivelacioni podaci sa regulacijom za postojeće stanje. 
 

6. POSTOJEĆE STANJE 

 
Područje koje je predmet razrade Urbanističkog projekta čine  katastarska 

parcela 1206 i deo katastarske parcele 1261 KO Vrdnik, u Ulici Milice Stojadinović Srpkinje 
u centralnom delu naselja Vrdnik. Prostor koji se obrađuje je sa južne, zapadne i istočne 
strane oivičen površinom javne namene – uličnim koridorom a sa istočne strane 
linijskim parkom u kome su smešteni poslovni turistički sadržaji. 

 
Na lokaciji se nalazi postojeći poslovni objekat (nekada pekara) spratnosti P+1 i 

pomoćni objekat spratnosti P. Ukupna površina pod objektima je 307 m2 + 34 m2. Ovi 
objekti su zapušteni, lošeg boniteta, Delovi fasade, krova i stolarija su oštećeni. Deo 
parcele koji nije pod objektima je u većoj meri ozelenjen niskim i visokim rastinjem koje 
se ne održava i zapušteno je. 

 
Postojeći kolski prilaz parceli je iz Ulice Milice Stojadinović Srpkinje, u delu 

krivine, sa istočne strane objekta. Kota puta na mestu kolskog priključka je +198,07 mNV. 
Najviša kota terena obuhvaćenog prostora je u južnom delu i iznosi +200,88 mNV a 
najniža u delu parcele 1261 i iznosi +198,06 mNV. 
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Slika 1. Postojeći poslovni objekat na parceli 
 
 
7. URBANISTIČKO REŠENJE – USLOVI IZGRADNJE 
 
Na osnovu plana detaljne regulacije centra naselja Vrdnik je definisano da je 

prostor obuhvaćen projektom u zoni centralnih sadržaja naselja. Parcela 1206 i deo 
parcele 1261 su namenjene poslovnim, turističko ugostiteljskim sadržajima u okviru  
zaštićene okoline prostorno kulturno - istorijske celine "Nova kolonija". 

 
Programsko rešenje projekta predviđa izgradnju poslovnog objekta – turističko 

ugostiteljske namene spratnosti Su+P+3+Pu sa zelenim površinama na neizgradjenom 
delu planirane parcele. Urbanističko rešenje je uslovljeno pre svega odrednicama PDR-
a centra naselja Vrdnik, koji definiše ovu lokaciju kao jednu celinu koja se sastoji iz 
parcele 1206 (sa manjom ispravkom granice u zapadnom delu) i dela parcele 1261 KO 
Vrdnik u Vrdniku.  Planom je takođe definisan i položaj objekta na parceli jer su 
građevinske linije određene tekstualnim delom Plana. 

 
Planirana je fazna realizacija uređenja lokacije, koja podrazumeva izgradnju 

objekta, manipulativne površine i zelenila na parceli 1206 u fazi I a zatim uređenje zelene 
površine na delu parcele 1261, kada se za to steknu pravno-imovinski i ostali uslovi. 

 
7.1. Planirana namena 
 
U okviru objekta planirani su sledeći sadržaji: 
 
SUTEREN 
 
- zajedničke prostorije, 
- garaža, 
- tehničke prostorije. 
 
PRIZEMLJE 
 
- otvoreni prostor, 
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- zajedničke prostorije, 
- poslovni apartmani, 
- garaža. 
 
I SPRAT 
 
- zajedničke prostorije, 
- poslovni apartmani. 
 
II SPRAT 
 
- zajedničke prostorije, 
- poslovni apartmani. 
 
III SPRAT 
 
- zajedničke prostorije, 
- poslovni apartmani. 
 
POVUČENI SPRAT 
 
- zajedničke prostorije, 
- poslovni apartmani. 
 
7.2. Položaj objekta na parceli 
 
Objekat je na parceli postavljen kao slobodnostojeći, sa građevinskom linijom 

koja se poklapa sa regulacionom u zapadnom delu, prema javnoj saobraćajnici. Prema 
južnoj regulacionoj liniji, objekat je uvučen 3,0m kako bi se zadovoljili uslovi nadležnog 
Zavoda za zaštitu spomenika kulture i kako bi moglo da se obezbedi što bezbednije i 
funkcionalnije prilaženje vozilima u garažu. U odnosu na istočnu regulacionu liniju 
objekat je povučen 3,0m, a u odnosu na severnu 6,92m. 

 
7.3. Nivelaciono i regulaciono rešenje 
 
Buduće regulaciono rešenje lokacije je dato na osnovu PDR-a centra naselja 

Vrdnik i grafičkog priloga SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA,REGULACIONO-
NIVELACIONI PLAN SA ANALITIČKO - GEODETSKIM ELEMENTIMA ZA OBELEŽAVANJE, 
GRAĐEVINSKE LINIJE I SPRATNOST OBJEKATA. Lokacija je osmišljena kao poslovna 
celina, okružena sa svih strana površinama javne namene. Sa južne, zapadne i severne 
uličnim koridorima a sa istočne zelenim i pešačkim površinama. 

 
Predlog preparcelacije 
 
Na grafičkom prilogu 05 je data planirana preparcelacija prostora, kojom je 

predviđeno da se formira parcela A, namenjena poslovnom sadržaju. Ona se sastoji iz 
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dela parcele 1261 i parcele 1206, sa manjom korekcijom njenih granica u zapadnom delu. 
Deo parcele 1261 označen sa C i deo parcele 1206 označen sa B su namenjeni površinama 
javne namene. 

 
Spisak prelomnih tačaka novoformirane parcele sa x i y koordinatama: 
 
BR.       X           Y 
 
172   7404980.24   4998544.97 
173   7404977.52   4998539.29 
 
 
Nivelacija 
 
Prilikom rešavanja nivelacije prostora težilo se tome da se postojeće kote u 

najvećoj meri zadrže. Kote nivelete su date sa apsolutnim vrednostima na crtežima 3 
(Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije) i 4 (Prikaz saobraćajne i komunalne 
infrastrukture sa predlogom priključaka na mrežu). 

 
Teren lokacije je u padu od severozapada ka jugoistoku odnosno od površine 

javne namene ka dvorišnom delu, ravan, bez većih denivalacija. Kota na severozapadnoj 
strani iznosi oko +201,00 mNV a na jugoistočnoj strani oko +198,20mNV.  

 
7.4. Spratnost i visina objekta 
 
Spratnost predmetnog objekta je Su+P+3+Pk. Ukupna visina objekta iznosi 17,99m 

(na koti +219,90mNV), mereno od kote pristupnog trotoara sa zapadne strane objekta gde 
se nalazi glavni ulaz u sam objekat. Ukupna visina suterenske etaže iznosi 3,00m, 
prizemlja 3,40m, spratova 3,20m. 

 
7.5. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 
 
Kolski pristup objektu je planiran sa kolovoza Ulice Milice Stojedinović Srpkinje, 

na mestu postojećeg kolskog priključka. Kolski pristup lokaciji je dimenzionisan 
naspram potreba funkcionisanja suterenske garaže i otežanih uslova saobraćaja na 
samoj lokaciji. Širina priključka je 7,45m, sa poprečnim padom od 1%. Kao merodavno 
vozilo za pristup garaži je uzet putnički automobil ali u slučaju intsrvencija moguće je da 
vatrogasna i vozila hitne pomoći dođu do samog objekta. 

 
Za potrebe parkiranja, u dvorištu je predviđeno parkiranje na obeleženim parking 

mestima za ukupno 2 vozila, dok su u prizemlju objekta takođe projektovane tri 
individualne garaže sa 5 garažnih mesta kojima se pristupa preko servisne ulice koja je 
planskom dokumentacijom definisana kao kolska. Na parceli je omogućeno parkiranje 
za ukupno 35 vozila. U zgradi je projektovano približno 2410m2 korisnog prostora u vidu 
poslovnih apartmana i doručkovaonice. Ovim su se zadovoljili uslovi da se za svakih 
70m2 poslovnog prostora obezbedi jedno parking mesto, te se može zaključiti da je 
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projektovan dovoljan broj parking mesta. Takođe, s obzirom da je planirano  49 poslovnih 
apartmana, prema 'pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata', 
broj parking mesta koji je obezbeđen prema broju smeštajnih jedica je u odnosu 1:2, čime 
je zadovoljena kategorija apart hotela sa 5*. 

 
7.6. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 

 
Slobodne zelene površine u okviru lokacije su zatravljene i popunjene visokim 

rastinjem (postojećim i novoplaniranim), u skladu sa uslovima iz važećeg planskog 
dokumenta. Maksimalno se zadržava postojeće zelenilo u okviru lokacije.Visoko rastinje 
je koncentrisano sa severne strane, što zbog funkconalnih što zbog mikroklimatskih 
razloga zaštite objekta od vetrova. 

 
Procenat zelenih površina nakon izvođenja I faze na parc. 1206, KO Vrdnik iznosi 

30% a procenat zelenih površina nakon izvođenja II faze, na obe parcele - 47%. 
 
7.7. Ograđivanje parcela 
 
Ograđivanje parcele nije planirano jer se sa svih strana dodiruje se površinama 

javne namene. 
 

8. NUMERIČKI POKAZATELJI: 
 

 Planirano rešenje se na osnovu svojih volumena i spratnosti u potpunosti 
uklapaj u propisane urbanističke parametre, indeks zauzetosti i iskorišćenosti parcele 
propisane PDR-om centra naselja Vrdnik. Ukupna površina obuhvata projekta je  12a 
24m2, prve faze 936m2 a drzge 288m2.  

 
Procenat zelenih 
površina 

Procenat zelenih površina nakon izvođenja I faze na  
parc. 1206, KO Vrdnik - 30% - 281m2 
Procenat zelenih površina nakon izvođenja II faze,  
na obe parcele - 47%. – 440m2 

Indeks 
zauzetosti: 

Indeks zauzetosti nakon izvođenja I faze na parc. 1206,  
KO Vrdnik - 60%; 
Indeks zauzetosti nakon izvođenja II faze, na obe parcele - 46%. 

Indeks 
izgrađenosti: 

Indeks izgrađenosti nakon izvođenja I faze na parc. 1206,  
KO Vrdnik - 3,48; 
Indeks izgrađenosti nakon izvođenja II faze, na obe parcele – 
2,66. 

Broj parking 
mesta 

35 ukupno 

 
 

9. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
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9.1. Saobraćajna infrastruktura: 
 
Kolski pristup objektu je planiran sa kolovoza Ulice Milice Stojedinović Srpkinje, 

koji je predviđen za dvosmerni saobraćaj i širine je oko 3,6m. Predviđen je na mestu 
postojećeg kolskog priključka. Kolski pristup lokaciji je dimenzionisan naspram potreba 
funkcionisanja suterenske garaže i otežanih uslova saobraćaja na samoj lokaciji. Širina 
priključka je 7,45m, sa poprečnim padom od 1%. Kao merodavno vozilo za pristup garaži 
je uzet putnički automobil ali u slučaju intsrvencija moguće je da vatrogasna i vozila 
hitne pomoći dođu do samog objekta. 
 

9.2.Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura: 
 

9.2.1. Vodovod 
 
U skladu sa uslovima JP „Vodovod“ Ruma broj 2111/1 od 29.11.2023. koje upravlja i 

održava regionalni sitem vodosnabdevanja Istočni Srem za opštine Irig i Ruma, 
predviđeno je priključenje objekta na postojeću naseljsku mrežu ND90. Planiran je 
priključak ø3/4“, iz Ulice Milice Stojedinović Srpkinje, u zapadnom delu lokacije odnosno 
rekonstrukcija i izmeštanje postojećeg priključka. 

 
Predviđena je zamena ventila, montirati novi vodomer u novoizgrađenom 

vodomernom oknu, smeštenom na parceli investitora na oko 1,00m od regulacione linije.  
 
Kako postojeći kapaciteti vodovodne mreže ne zadovoljavaju potrebe objekta za 

pijaćom, sanitarnom i hidrantskom vodom, planirana je izgradnja rezervoara za vodu 
kapaciteta 36m3. Rezervoar je batonskog tipa, smešten u suterenu objekta u istočnom 
delu. 

 

9.2.2. Kanalizacija atmosferskih i otpadnih voda 
 

Za potrebe priključenja objekta na atmosfersku kanalizaciju je planirano 
odvođenje atmosferskih voda sa krova objekta i sa manipulativnih površina, preko 
separatora ulja i masti. Priključak se nalazi južno od lokacije, na trasu atmosferske 
kanalizacije koja je južno od kolovoza. 

 
Priključak na trasu fekalne kanalizacije je planiran kroz površinu javne namene, 

Ulica Milice Stojadinović Srpkinje do najbližeg kolektoram južno od predmetne lokacije 
kod objekta Kasina. 
 

9.3. Elektroenergetska infrastruktura 
 

Za potrebe priključenja objekta na NN elektro mrežu, pribavljeni su uslovi 
“Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma broj 88.1.1.0.-D-07.-
529755-23 od 14.12.2023. 
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Priključak objekta na NN naseljsku mrežu je planiran iz MBTS Železnička stanica 
20/0,4kV, koja se nalazi severno od predmetne lokacije sa uslovom zamene postojećeg 
transformatora snage 250 kVA sa novim snage 400 kVA. Trasa napojnog voda je 
planirana kroz površinu javne namene severeno od objekta do same MBTS. 

 
Prostor za smeštaj priključaka objekta je planiran za ugradnju 6 metalnih ormana 

mernog mesta (tip POMM-9) na fasadi objekta i 1 metalnog ormana mernog mesta tipa 
MOMM-6. Za protivpožarni priključak je planiran orman tipa POMM-1 takođe na fasadi 
objekta. Takođe predvideti mesto za montažu KПK-1 tipa EB-2П tipa EB-1 i КПК-2. Kao 
zaštitu od indirektnog napona dodira primeniti zaštita automatskim isključenjem 
napajanja prema TT razvodnom sistemu. Kao zaštitni uređaj primeniti zaštitni uređaj 
diferencijalne struje (zaštitna sklopka). Osigurače na razvodnoj tabli objekta prilagoditi 
glavnim instalacionim osiguračima na mernom mestu i izvesti u skladu sa važećim 
tehničkim propisima. 
 

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura 
 

Za potrebe priključenja objekta na TK infrastrukturu ishodovani su uslovi Telekom 
Srbija AD od 17.11.2023., broj LKRM 39. Predviđeno je priključenje objekta na 
telekomunikacionu mrežu u Ulici Milice Stojedinović Srpkinje, na mestu zapadno od 
objekta. Za potrebe polaganja privodnog optičkog kabla je potrebno obezbediti pristup 
objektu putem privodne tk kanalizacije. Na mestu granice sa javnom površinom planira 
se montažno okno i privodna kanalizacija minimum kapaciteta 1x ø50mm od okna do 
podruma objekta. 

 
Prilikom polaganja cevi potrebno je voditi računa  o uglu savijanja cevi za cevi 

ø100mm i na mastu ulaska u objekat treba obezbediti prolaz kablova do mesta za opremu 
odnosno do optičkih razdelnika distributivnom ormara, u suvoj prostoriji u suterenu ili 
prizemlju objekta. 
 

9.5. Gasna infrastruktura  
 

Nije predviđeno priključenje objekta na gasnu infrastrukturu jer će se isti grejati 
na električne izvore. 
 

10. GEOLOŠKI USLOVI 
 
Geomehanička istraživanja za ovo područje nisu vršena, te ne postoje detaljni 

podaci o geološkim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je teren 
nestabilan. Prema planu, ne postoje posebni uslovi na ovom području. 

 

11. USLOVI ZAŠTITE 
 
11.1. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
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U skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice, 
broj 573-07/23-3 od 7.12.2023, . konstatovano je da se predmetna lokacija nalazi severno 
od objketa Kasine koji ima status evidentirane nepokretnosti. Na udaljenosti oko 300m 
od objekta se nalazi lokalitet Tursko groblje koji uživa status prethodne zaštite. 

 
Iza navedenog se zahteva projektovanje objekta čistog i svedenog izraza sa što 

menje dekoracije na fasadi u duhu moderne arhitekture. 
 
U smislu arheologije, neophodno je pribavljanje uslova prilikom izgradnje objekta 

kao i vršenje konstantnog arheološkog nadzora od tsrane stručne služne Zavoda za 
zaštitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice. Ukoliko se prilikom izvođenja radova 
naiđe na arheološko nalazište ili predmet, potrebno je obavestiti nadležni Zavod za 
zaštitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice i preduzeti mere da se objkat zaštiti i ne 
ošteti a sve u skladu sa članom 109, Zakona o kulturnim dobrima. Sredstva za praćenje, 
istraživanje i zaštitu i čuvanje pronađenih ostataka koji uživaju prethodnu zaštitu. 

 
Prilikom izrade projekta traženi su uslovi od nadležnog Pokrajinskog zavoda za 

zaštitu prirode koji nisu pristigli u zakonskom roku. Usled toga, potrebno je pridržavati 
se uslova zaštite prirode iz važećeg planskog dokumenta. 

 
Mere zaštite vazduha 
 
Zaštita vazduha će se obezbediti kroz primenu sledećih mera: 
 
- Primeniti Zakon o zaštiti vazduha i prateća podzakonska akta; 
- Sprovoditi odgovarajuće mere zaštite, odnosno instalirati opremu i izvesti 
odgovarajuća tehnička i tehnološka rešenja, kojima se obezbeđuje da emisija 
zagađujućih materija u vazduhu zadovoljava propisane granične vrednosti; 
- Korišćenje ekoloških energenata (električna energija, solarna energija, energija 
vetra, biomasa, geotermalna energija) za grejanje; 
- Definisanje i drugih mera zaštite kvaliteta vazduha kroz postupak procene 
uticaja na životnu sredinu. 
 
Mere zaštite voda 
 
U cilju zaštite voda (površinskih i podzemnih) uspostavljaju se sledeće mere 
zaštite: 
- Zabranjeno je ispuštanje otpadnih voda u površinske i podzemne vode koje 
prelaze 
granične vrednosti emisije-kvalitet prečišćenog efluenta mora zadovoljavati 
propisane kriterijume za upuštanje u planirani kanalizacioni sistem naselja 
odnosno krajnji recipijent; 
- Zabranjeno je ispuštanje otpadnih voda koje su prekomerno termički zagađene; 
- Vršiti prihvat zauljenih otpadnih voda preko separatora ulja i masti; 
- Vršiti biohemijsko i mehaničko ispitivanje parametara kvaliteta otpadnih voda; 
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- Obavezno očuvanje kvaliteta površinskih i podzemnih voda u skladu sa 
zahtevanom 
klasom; 
- Zabrana nekontrolisanog kaptiranja izvora bez obzira na izdašnost; 
- Zabrana neadekvatnog kaptiranja i eksploatacije termomineralnih voda - u cilju 
zaštite formirati zone sanitarne zaštite izdani termomineralnih voda 
(eliminacija pojedinih aktivnosti po zonama); 
- Kontrola kvaliteta vode za piće (fizičko-hemijski i mikrobiološki standardi) 
od strane stručnih službi na lokalnom nivou; 
- Poštovanje uslova i kriterijuma za unapređenje i zaštitu životne sredine pri 
uređenju vodotoka, a u zonama posebnih prirodnih vrednosti težiti ostvarenju 
„naturalne regulacije“; 
- Prilikom neposredne realizacije projekata izgradnje vodoprivrednih i drugih 
objekata i zahvata u korišćenju vodnih resursa ili korišćenju vodnih sistema 
obavezna je izrada studije o proceni uticaja na životnu sredinu, a pre svega sa 
stanovišta: procene rizika od svih vrsta i stepena zagađenja voda i tla i procene 
i prognoze potrebne količine vode kao osnovnog činioca opstanka života u 
postojećim ekosistemima, u zonama uticaja; 
- Sanacija i revitalizacija objekata i opreme vodovodne infrastrukture i izgradnja 
novih objekata u skladu sa sanitarno-tehničkim uslovima izgradnje i uređenja; 
- Rešavanje snabdevanja stanovništva vodom u obuhvatu Plana uporedo sa 
rešavanjem 
pitanja odvođenja i tretmana otpadnih voda; 
- Zabrana trajnog deponovanja otpada na celom području obuhvata Plana zbog 
potencijalnog posrednog zagađivanja podzemnih voda. 
Mere zaštite zemljišta 
Zaštita zemljišta najuže je povezana sa zaštitom vazduha i vode jer se mnogi od 
zagađivača preko padavina, nagiba i pukotina u tlu i sl. prenose iz voda u zemljište. 
 
Posebni uslovi i mere u funkciji zaštite zemljišta su: 
 
- primeniti biorazgradive materijale u zimskom periodu za održavanje parkinga, 
ulica i manipulativnih platoa; 
- primenjivati mere kojima se sprečava rasipanje i razvejavanje praškastih 
materija 
i otpada po okolini, prilikom manipulisanja ili privremenog čuvanja: 

 
U slučaju izlivanja opasnih materija (gorivo, mašinsko ulje i sl.), zagađeni sloj 

zemljišta mora se otkloniti i isti staviti u ambalažu koja se može prazniti samo na, za tu 
svrhu, predviđenoj lokaciji. Na mestu akcidenta naneti novi, nezagađeni sloj zemljišta;   

 
Zabrana stihijskog odlaganja otpada na teritoriji obuhvata Plana i sanacija 

neuređenih odlagališta otpada-divljih deponija,u cilju zaštite zemljišta. 
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Zaštitu zemljišta od potencijalne degradacije obezbediti adekvatnim odvođenjem 
otpadnih voda, kao i preduzimanjem preventivnih mera pri pretakanju ili pretovaru 
materija koje imaju zagađujući karakter. 

 
Privredna društva, druga pravna lica i preduzetnici koji u obavljaju delatnosti utiču 

ili mogu uticati na kvalitet zemljišta dužni su da obezbede tehničke mere za sprečavanje 
ispuštanja zagađujućih, štetnih i opasnih materija u zemljište, prate uticaj svoje 
delatnosti na kvalitet zemljišta, obezbede druge mere zaštite u skladu sa Zakonom o 
zaštiti zemljišta i drugim zakonima. 

 
Vlasnik ili korisnik zemljišta ili postrojenja čija delatnost, odnosno aktivnost može 

da bude uzrok zagađenja i degradacije zemljišta, dužan je da pre početka obavljanja 
aktivnosti izvrši ispitivanje kvaliteta zemljišta. 

 
Zabranjeno je ispuštanje i odlaganje zagađujućih, štetnih i opasnih materija i 

otpadnih voda na površinu zemljišta i u zemljište. Osobine zemljišta mogu da se menjaju 
samo u cilju poboljšanja kvaliteta, u skladu sa njegovom namenom. 
 

11.2. Mere zaštite od požara 
 
Zaštita od požara obezbeđenaje se poštovanjem zadatih regulacionih i 

građevinskih linija, poštovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta, gradnjom 
saobraćajnica prema datim pravilima, odgovarajućim kapacitetima vodovodne mreže, tj. 
obezbeđivanjem protočnog kapaciteta i pritiska za efikasno gašenje požara i dr. 

 
Na osnovu izdatog obaveštenja broj 217-10120/23 od 27.11.2023. izdatog od strane 

Ministarstva unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne 
situacije u Sremskoj Mitrovici, u postupku izrade urbanističkog projekta ne postoji 
obaveza pribavljanja mišljenja ovog organa u pogledu uslova zaštite od požara. 

 

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridržavanje sledećih zakona i 
propisa: 

 

- Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-
dr. zakoni) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu objekta od atmosferskog 
pražnjenja ("Sl.list SRJ", broj 11/96) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje 
požara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu požara od skladišta i eksplozija 
("Sl.list SFRJ", broj 24/87) 
- Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija 
vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih važećih tehničkih 
propisa. 
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11.3. Procena uticaja na životnu sredinu i uslovi zaštite prirode 
 

Shodno Zakonu o proceni uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 135/04 i 
36/09) i Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste 
projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", 
br. 114/08), kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi II, pomenute Uredbe, 
nije neophodno podnošenje zahteva za odlučivanje o potrebi procene uticaja, odnosno 
izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta na životnu sredinu. Prilikom izrade 
projektno-tehničke dokumentacije, neophodno je pridržavati se Zakona o proceni uticaja 
na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09"). 

 

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 
U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti 

uslova energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj 
efikasnosti zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i 
namenu prilikom izrade tehničke dokumentacije, biće izrađen odgovarajući elaborat 
eneregetske efikasnosti zgrada, kojim će se odrediti aspekti i mere energetske 
efikasnosti objekta. 
 

13.IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA SA TEHNIČKIM OPISOM 
 
Objekat koji je predmet tehničke dokumentacije projektovan je na osnovu zahteva 

investitora definisanih projektnim zadatkom kao pred postavkom za definisanje 
arhitektonsko građevinskog rešenja sa jedne strane i važećih planskih dokumenata, 
zakona, pravilnika, standarda i pravila struke sa druge strane. Kroz projektovanje ovog 
objekta vodilo se računa o zadovoljenju osnovnih potreba korisnika ali i ambijentalnom 
uklapanju u uži i širi urbanistički kontekst. Težilo se unapređenju minimalnih zahteva 
kroz poboljšanje toplotnog komfora, akustičnog i na kraju i vizuelnog komfora korisnika. 
Posebna pažnja posvećena je energetskoj efikasnosti objekta u eksploataciji. 

 
 Energetska efikasnost objekta ostvarena je uz ispunjenje minimalnih 

uslova komfora, kao i uz uslov da potrošnja energija za grejanje, hlađenje, ventilaciju, 
pripremu sanitarne tople vode i osvetljenje ne prelaze dozvoljene maksimalne vrednosti 
po m2 definisanih Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (sl. glasnik RS 61/2011). 
Još u fazi idejnog rešenja projektnom dokumentacijom proračunata je toplotna zaštita i 
gubici toplote prema poglavlju 3 gore navedenog pravilnika za sve elemente spoljnog 
omotača predmetnog objekta. Izvršen je proračun toplotne akumulativnosti ne 
transparentnih građevinskih elemenata objekta (spoljni zidovi, podovi itd.) za letnji 
period u skladu sa standardom SRPS U.J5.530 kao i proračun difuzije vodene pare za 
sve elemente koji se graniče sa negrejanim prostorom. Takođe ispunjeni su uslovi u 
pogledu najveće dozvoljene vrednosti koeficijenata prolaza toplote Umax za sve 
elemente spoljnog omotača objekta. Energetski razred objekta je ’B’. 

 
 Spoljni zidovi sastoje se od termobloka d=20 cm i kontaktnog toplotno 

izolacionog sistema koji ima najmanje karakteristike reakcije na požar B-s1,d1, prema 
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SRPS EN 13501-1. Fasadni otvori na stanovima su zatvoreni kvalitetnom PVC stolarijom 
(sa višekomornim profilima) i zastakljeni niskoemisionim dvoslojnim termoizolacionim 
staklom sa ispunom od argona. Zasenčenje se ostvaruje roletnama. Ograde na  lođama 
su delom pune –zidane i delom staklene.  

 
 Objekat je projektovan u sistemu skeletne armirano-betonske 

konstrukcije sa armiranobetonskim seizmičkim platnima za ukrućenje i međuspratnim 
AB tavanicama debljine 20 cm. Objekat će se fundirati na AB-temeljnoj ploči d=50 cm. 

 
 U suterenu objekta projektovane su dve nezavisne garaže a s obzirom na 

razlike u nivelaciji terena, između planiranog ulaza u prizemlju i prilaza garažama na 
nivou suterena, ulaz u suterenske garaže je omogućen direktno sa ulice preko 
manipulativne parterne površine ispred objekta. Garaža 'A' je kapaciteta od 14 garažnih 
mesta, dok je garaža 'B' takođe kapaciteta od 14 garažnih mesta. Obe garaže spadaju u 
kategoriju "male garaže" prema "Pravilniku o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za 
putničke automobile od požara i eksplozija". Pored ovih 28 parking mesta, na nivou 
suterena projektovana je i tehnička prostorija sa uređajem za povišenje pristiska u 
hidrantskoj mreži sa pratećim rezervoarem od 36m3. Predviđena svetla visina garaže je 
260cm. Vertikalna komunikacija obezbeđena je preko jednokrakog stepeništa ili preko 
putničkog lifta.  

 
U dvorištu je predviđeno parkiranje na obeleženim parking mestima za ukupno 2 

vozila, dok su u prizemlju objekta takođe projektovane tri individualne garaže sa 5 
garažnih mesta kojima se pristupa preko servisne ulice koja je planskom 
dokumentacijom definisana kao kolska. Na parceli je omogućeno parkiranje za ukupno 
35 vozila. U zgradi je projektovano približno 2410m2 korisnog prostora u vidu poslovnih 
apartmana i doručkovaonice. Ovim su se zadovoljili uslovi da se za svakih 70m2 
poslovnog prostora obezbedi jedno parking mesto, te se može zaključiti da je 
projektovan dovoljan broj parking mesta. Takođe, s obzirom da je planirano  49 poslovnih 
apartmana, prema 'pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata', 
broj parking mesta koji je obezbeđen prema broju smeštajnih jedica je u odnosu 1:2, čime 
je zadovoljena kategorija apart hotela sa 5*. 

 
Poslovnom  objektu pristupa se iz servisne ulice uz zapadnu granicu parcele. 

Apartmanima na spratovima pristupa se preko jednokrakog stepeništa i lifta. Predviđena 
svetla spratna visina na svim etažama je 290cm. 

 
 Na ravnom krovu je planirana membrana sa šljunkom. Ventilacija 

stepenišnog prostora planirana je preko otvora svetle površine ≥1m2 koji se servisira sa 
podesta stepeništa poslednje etaže, otvoren sve vreme za potrebe odvođenje dima i 
toplote. 

 Broj poslovnih apartmana na tipskoj etaži je 12, na povučenom spratu 4 a 
na nivou prizemlja je pored doručkovaonice projektovano 9 poslovnih apartmana. 
Ukupan broj poslovnih apartmana je 49. 
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 Unutrašnji zidovi su projektovani  kao laki zidani od opekarskih blokova 
gde se posebno vodilo računa o termičkoj i zvučnoj izolovanosti svih prostorija naročito 
onih ka različitim korisnicima ili negrejanim prostorima unutar objekta gde je 
projektovan zid debljine 25cm. 

 
 Unutrašnji zidani zidovi i AB platna se malterišu  produžnim malterom, 

gletuju i boje posnim bojama. Zidovi u sanitarnim čvorovima se oblažu do plafona 
keramičkim pločicama, a u kuhinjama i kuhinjskim nišama do visine 1,50 m. 

 
Podovi u sobama, u apartmanima, su od lameliranog parketa- Tarkett, dok su u 

kuhinjama,  sanitarnim čvorovima i lođama od keramičkih pločica I klase prema izboru 
projektanta. 

 Keramičke pločice su i na stepenišnim podestima i stepenicama. 
Unutrašnja stolarija je standardna drvena, sa duplo šperovanim krilima  i bojena. 
Predviđena je veštačka ventilacija za sve prostorije koje nemaju prirodnu ventilaciju. 

 
Grejanje objekta je predviđeno na struju. 
 
14. OPŠTE ODREDBE 
 
Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog 

i grafičkog dela u analognom i digitalnom obliku.  
 
Dva primerka se uručuju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan 

zadržava Opštinska uprava Opštine Irig (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe 
arhive. Shodno članu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - 
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019,  37/2019-dr.zakon, 
9/2020, 52/2021 i 62/2023), organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove 
urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat nije u suprotnosti sa važećim planskim 
dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na 
osnovu tog zakona. 

 
Ovaj Urbanistički projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i 

građevinarstvo opštine Irig potvrdi da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa 
važećom planskom dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno mišljenje Komisije za 
planove Opštine Irig.  

 
Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu 

i izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji 
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023). 
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Planiranoj izgradnji ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, 
već nakon dobijanja građevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuće 
tehničke i investicione dokumentacije. 

 
 
 
Odgovorni urbanista:  
 
 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

 

 
 

 
U Novom Sadu, Decembar 2023. godine 
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1.2. SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE: 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG                  
PROJEKTANTA: 

 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (Sl. glasnik Republike Srbije 
br.72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 50/2013 – 
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 - dr. Zakon, 9/20, 
52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (Sl. glasnik Republike Srbije 
br.96/2023) kao: 
  

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 

za izradu PROJEKATA ARHITEKTURE koji je deo IDR Idejno rešenje za Poslovni turističko-
ugostiteljski objekat - APART HOTEL (Su+P+3+Ps), ul. Milice Stojadinović br.15, Vrdnik, 
parc. br. 1206 i  deo parc. br. 1261, KO Vrdnik, određuje se: 

 
 

 
Mirko Pavlović, dipl.inž.arh.                                                                      (br. licence 300 F333 07) 

 
 
 

Projektant: Tamara Pavlović PR, Biro za projektovanje i inženjering  
mARHi, Olge Petrov 27, 21000 Novi Sad 

Odgovorno lice, direktor:  Tamara Pavlović 

Pečat:  

 

Potpis:  

 

 

Broj dela projekta: 

 

E 573/23 

Mesto i datum:         Novi Sad, decembar 2023. god  
 

 
 



                                                                  

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG  PROJEKTANTA: 

Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE  koji je deo IDR Idejno rešenje za novu 
gradnju, za Poslovni turističko-ugostiteljski objekat - APART HOTEL (Su+P+3+Ps), ul. Milice 
Stojadinović br.15, Vrdnik, parc. br. 1206 i  deo parc. br. 1261, KO Vrdnik 
 
 

Mirko Pavlović, dipl.inž.arh.   (br. licence 300 F333 07) 

IZJAVLJUJEM 
 

1. 
 

Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. Da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja 
osnovnih zahteva za objekat. 

 
 
Odgovorni projektant: Mirko Pavlović, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 F333 07 

 Potpis:  

 

 

 

 

Broj dela projekta: E 573/23 

Mesto i datum: Novi Sad, decembar 2023. god  
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1.5.1. TEHNIČKI OPIS 

I.  NAPOMENE 

Polazne osnove i izvori podataka na osnovu kojih je urađena ova projektna dokumentacija 
su: 

- Geodetski snimak - katastarsko topografska podloga, 
- Projektni zadatak investitora 
- Planska dokumentacija 

 
    Ova projektno tehnička dokumentacija izrađuje se za potrebe izgradnje za Poslovni 
turističko-ugostiteljski objekat - APART HOTEL (Su+P+3+Ps) u ul. Milice Stojadinović br.15, 
Vrdnik, parc. br. 1206 i  deo parc. br. 1261  KO Vrdnik. 

 

II. POSTOJEĆE STANJE 

 Na predmetnij parceli br. 1206, KO Vrdnik, prema listu nepokretnosti, izgrađeni su 
objekti površina 307m2 i 34m2. 

 
Za sve napomenute objekte je predviđeno rušenje. 

III. LOKACIJA   

 Objekat je lociran na parc. br. 1206 i  deo parc. br. 1261, KO Vrdnik u ul. Milice 
Stojadinović br.15, Vrdnik. Objekat je ka ulici Milice Stojadinović postavljen na građevinsku 
liniju koja je za 3m uvučena u odnosu na regulacionu, dok se građevinska linija poklapa sa 
regulacionom prema predviđenoj servisnoj ulici, uz zapadnu granicu parcele. Usled 
nepravilnog oblika parcele 1206, od istočne granice parcele je objekat udaljen min. 3m. 
 Predviđena je fazna igradnja projekta, gde fazu I čini izgradnja objekta na parceli br. 
1206, KO Vrdnik, dok fazu II čini ozelenjivanje i uređivanje dela parcele 1261, KO Vrdnik. 
 

Objekat se nalazi u II klimatskoj zoni u VIII seizmičkoj zoni. 
 

IV. OBJEKAT – KOJI JE PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 Objekat koji je predmet tehničke dokumentacije projektovan je na osnovu zahteva 
investitora definisanih projektnim zadatkom kao pred postavkom za definisanje 
arhitektonsko građevinskog rešenja sa jedne strane i važećih planskih dokumenata, zakona, 
pravilnika, standarda i pravila struke sa druge strane. Kroz projektovanje ovog objekta vodilo 
se računa o zadovoljenju osnovnih potreba korisnika ali i ambijentalnom uklapanju u uži i širi 
urbanistički kontekst. Težilo se unapređenju minimalnih zahteva kroz poboljšanje toplotnog 
komfora, akustičnog i na kraju i vizuelnog komfora korisnika. Posebna pažnja posvećena je 
energetskoj efikasnosti objekta u eksploataciji. 
 Energetska efikasnost objekta ostvarena je uz ispunjenje minimalnih uslova komfora, kao 
i uz uslov da potrošnja energija za grejanje, hlađenje, ventilaciju, pripremu sanitarne tople 
vode i osvetljenje ne prelaze dozvoljene maksimalne vrednosti po m2 definisanih 



                                                                  

Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (sl. glasnik RS 61/2011). Još u fazi idejnog 
rešenja projektnom dokumentacijom proračunata je toplotna zaštita i gubici toplote prema 
poglavlju 3 gore navedenog pravilnika za sve elemente spoljnog omotača predmetnog 
objekta. Izvršen je proračun toplotne akumulativnosti ne transparentnih građevinskih 
elemenata objekta (spoljni zidovi, podovi itd.) za letnji period u skladu sa standardom SRPS 
U.J5.530 kao i proračun difuzije vodene pare za sve elemente koji se graniče sa negrejanim 
prostorom. Takođe ispunjeni su uslovi u pogledu najveće dozvoljene vrednosti koeficijenata 
prolaza toplote Umax za sve elemente spoljnog omotača objekta. Energetski razred objekta 
je ’B’. 
 Spoljni zidovi sastoje se od termobloka d=20 cm i kontaktnog toplotno izolacionog 
sistema koji ima najmanje karakteristike reakcije na požar B-s1,d1, prema SRPS EN 13501-1. 
Fasadni otvori na stanovima su zatvoreni kvalitetnom PVC stolarijom (sa višekomornim 
profilima) i zastakljeni niskoemisionim dvoslojnim termoizolacionim staklom sa ispunom od 
argona. Zasenčenje se ostvaruje roletnama. Ograde na  lođama su delom pune –zidane i 
delom staklene.  
 Objekat je projektovan u sistemu skeletne armirano-betonske konstrukcije sa 
armiranobetonskim seizmičkim platnima za ukrućenje i međuspratnim AB tavanicama 
debljine 20 cm. Objekat će se fundirati na AB-temeljnoj ploči d=50 cm. 
 U suterenu objekta projektovane su dve nezavisne garaže a s obzirom na razlike u 
nivelaciji terena, između planiranog ulaza u prizemlju i prilaza garažama na nivou suterena, 
ulaz u suterenske garaže je omogućen direktno sa ulice preko manipulativne parterne 
površine ispred objekta. Garaža 'A' je kapaciteta od 14 garažnih mesta, dok je garaža 'B' 
takođe kapaciteta od 14 garažnih mesta. Obe garaže spadaju u kategoriju "male garaže" 
prema "Pravilniku o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara 
i eksplozija". Pored ovih 28 parking mesta, na nivou suterena projektovana je i tehnička 
prostorija sa uređajem za povišenje pristiska u hidrantskoj mreži sa pratećim rezervoarem 
od 36m3. Predviđena svetla visina garaže je 260cm. Vertikalna komunikacija obezbeđena je 
preko jednokrakog stepeništa ili preko putničkog lifta.  

U dvorištu je predviđeno parkiranje na obeleženim parking mestima za ukupno 2 vozila, 
dok su u prizemlju objekta takođe projektovane tri individualne garaže sa 5 garažnih mesta 
kojima se pristupa preko servisne ulice koja je planskom dokumentacijom definisana kao 
kolska. Na parceli je omogućeno parkiranje za ukupno 35 vozila. U zgradi je projektovano 
približno 2410m2 korisnog prostora u vidu poslovnih apartmana i doručkovaonice. Ovim su 
se zadovoljili uslovi da se za svakih 70m2 poslovnog prostora obezbedi jedno parking 
mesto, te se može zaključiti da je projektovan dovoljan broj parking mesta. Takođe, s 
obzirom da je planirano  49 poslovnih apartmana, prema 'pravilniku o standardima za 
kategorizaciju ugostiteljskih objekata', broj parking mesta koji je obezbeđen prema broju 
smeštajnih jedica je u odnosu 1:2, čime je zadovoljena kategorija apart hotela sa 5*. 

Poslovnom  objektu pristupa se iz servisne ulice uz zapadnu granicu parcele. 
Apartmanima na spratovima pristupa se preko jednokrakog stepeništa i lifta. Predviđena 
svetla spratna visina na svim etažama je 290cm. 
 Na ravnom krovu je planirana membrana sa šljunkom. Ventilacija stepenišnog prostora 
planirana je preko otvora svetle površine ≥1m2 koji se servisira sa podesta stepeništa 
poslednje etaže, otvoren sve vreme za potrebe odvođenje dima i toplote. 
 Broj poslovnih apartmana na tipskoj etaži je 12, na povučenom spratu 4 a na nivou 
prizemlja je pored doručkovaonice projektovano 9 poslovnih apartmana. Ukupan broj 
poslovnih apartmana je 49. 



 Unutrašnji zidovi su projektovani  kao laki zidani od opekarskih blokova gde se posebno 
vodilo računa o termičkoj i zvučnoj izolovanosti svih prostorija naročito onih ka različitim 
korisnicima ili negrejanim prostorima unutar objekta gde je projektovan zid debljine 25cm. 
 Unutrašnji zidani zidovi i AB platna se malterišu  produžnim malterom, gletuju i boje 
posnim bojama. Zidovi u sanitarnim čvorovima se oblažu do plafona keramičkim pločicama, 
a u kuhinjama i kuhinjskim nišama do visine 1,50 m. 

Podovi u sobama, u apartmanima, su od lameliranog parketa- Tarkett, dok su u kuhinjama, 
sanitarnim čvorovima i lođama od keramičkih pločica I klase prema izboru projektanta. 
 Keramičke pločice su i na stepenišnim podestima i stepenicama. Unutrašnja stolarija je 
standardna drvena, sa duplo šperovanim krilima  i bojena. Predviđena je veštačka ventilacija 
za sve prostorije koje nemaju prirodnu ventilaciju. 

Grejanje je predviđeno na struju. 

V. INSTALACIJE 

Projektnom dokumentacijom obradiće se : 
 Hidrotehničke instalacije  - instalacije vodovoda i kanalizacije;
 Instalacije jake i slabe struje ,telefona, video interfona, antenska

instalacija, kablovska televizija;
 Instalacije stabilnog sistema za dojavu požara;
 Instalacije gromobrana;
 Instalacije grejanja na struju.

Odgovorni projektant: 
Novi Sad, 
decembar 2023. god 

________________________________________________ 
MIRKO PAVLOVIĆ, d.i.a. 
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hodnik sa stepeništem keramika 5.62
tampon zona A beton 6.45
tampon zona B beton 6.83
lift okno beton 2.88

21.78
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OBRAČUN POVRŠINA                   
za izgradnju poslovnog turističko-ugostiteljskog 
objekta - APART HOTEL
(Su+P+3+Ps) 

investitor: "LIMONT BOSSKE COMPANY" DOO,
ul. Ogar br.116, Ogar

odgovorni projektant: Mirko Pavlović dia; 300 F333 07 E - 573/22

idejno rešenje 

IDR 
decembar 2023. god.

 datum: 

lokacija: ul. Milice Stojadinović br.15,                                                         
parc. br. 1206 i deo parc. Br. 1261, KO Vrdnik br. dokumenta
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vrsta poda

S  U T E R E N

Naziv prostorije

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

UKUPNO zajedničke prostorije:

POVRŠINE 
NETO (m2)

TEHNIČKE PROSTORIJETP
hidrocel keramika 4.80

4.80

G
Garaža A 291.92
Garaža B 318.22

610.14

21.78
4.80

610.14
636.72

 R  E  K  A  P  I  T  U  L  A  C  I  J  A      S  U  T  E  R  E  N

UKUPNO tehničke prostorije :

UKUPNO PODRUM BRUTO: 698.65

UKUPNO tehničke prostorije :

UKUPNO PODRUM NETO:

GARAŽA

UKUPNO garaža:

UKUPNO zajedničke prostorije:

UKUPNO garaža:

TEHNIČKE PROSTORIJE
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NETO (m2)

P
O

ulaz 2.41

2.41

Z0
vetrobran keramika 11.84
recepcija keramika 4.70
hodnik sa stepeništem keramika 56.35
doručkovaonica keramika 34.13

107.02

A
apartman 01 28.59
apartman 02 28.38
apartman 03 38.90
apartman 04 44.09
apartman 05 43.75
apartman 06 29.61
apartman 07 38.68
apartman 08 23.24

POSLOVNI APARTMANI

P R I Z E M Lj E
OTVOREN PROSTOR

UKUPNO otvoren prostor:

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

UKUPNO zajedničke prostorije :

apartman 08 23.24
apartman 09 23.19

298.43

G
Individualna garaža 01/02

28.02
Individualna garaža 03 14.59
Individualna garaža 04/05

26.57

69.18

2.41
107.02
298.43
69.18

477.04

UKUPNO poslovni apartmani:

UKUPNO PRIZEMLJE BRUTO: 564.6

UKUPNO PRIZEMLJE NETO:
UKUPNO garaža:
UKUPNO poslovni apartmani:

 R  E  K  A  P  I  T  U  L  A  C  I  J  A      P  R  I  Z  E  M  LJ  E
UKUPNO otvoren prostor:
UKUPNO zajedničke prostorije :

UKUPNO garaža:

GARAŽA
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hodnik sa stepeništem keramika 50.00
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apartman 101 46.11
apartman 102 70.20
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apartman 105 28.13
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apartman 212 46.11
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NETO (m2)

 UKUPNO 
 UKUPNO sa 
umanjenjem 

3% 
21.78 21.13
4.80 4.66

610.14 591.84

2.41 2.34
107.02 103.81
298.43 289.48
69.18 67.10

50.00 48.50
555.51 538.84

50.00 48.50
555.51 538.84

50.00 48.50
555.51 538.84

35.05 34.00
479.92 465.52

3445.26 3341.90

Su

I I SPRAT
UKUPNO zajedničke prostorije :

UKUPNO zajedničke prostorije :
UKUPNO poslovni apartmani:II SPRAT

UKUPNO zajedničke prostorije :

UKUPNO poslovni apartmani:

II

III

P

UKUPNO tehničke prostorije :
UKUPNO garaža:

REKAPITULACIJA NETO  POVRŠINA STAMBENOG OBJEKTA (prikaz prema nameni)

UKUPNO zajedničke prostorije:

UKUPNO garaža:

III SPRAT

SUTEREN

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA STAMBENOG OBJEKTA (prikaz po spratovima)

PRIZEMLJE

UKUPNO otvoren prostor:

UKUPNO zajedničke prostorije :

SPRAT

UKUPNO zajedničke prostorije :

UKUPNO poslovni apartmani:

ZA OBRAČUN:

UKUPNO poslovni apartmani:

o
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POVRŠINE NETO (m2)

UKUPNO poslovni apartmani:

Ps POVUČEN SPRAT

 UKUPNO 
 UKUPNO sa 
umanjenjem 

3% 
Su+P+I+II+III+Ps 313.85 304.43

Su 4.80 4.66
Su+P 679.32 658.94

P 2.41 2.34
P+I+II+III+Ps 2444.88 2371.53

3445.26 3341.90

-1
P
I
II
III
Ps

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA

BRGP

U Novom Sadu,

UKUPNO otvoren prostor:

3970.28

706.83
706.83

REKAPITULACIJA NETO  POVRŠINA STAMBENOG OBJEKTA (prikaz prema nameni)

o
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PRIZEMLJE
I SPRAT
II SPRAT

UKUPNO poslovni apartmani:

POVUČEN SPRAT

ZA OBRAČUN:

POVRŠINE BRUTO (m2)

698.65

706.83

REKAPITULACIJA BRUTO POVRŠINA STAMBENOG OBJEKTA

o
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ka SPRAT ZA OBRAČUN:

SPRAT

POVRŠINE NETO (m2)

586.54

SUTEREN

III SPRAT

UKUPNO zajedničke prostorije:

UKUPNO garaža:

564.60

Odgovorni projektant:

3271.63

UKUPNO tehničke prostorije :

decembar 2023. godine
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OSNOVA POVUČENOG SPRATA
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LIST 08

INVESTITOR :

OBJEKAT:

ODG. PROJEKTANT :

E - BR :

"LIMONT BOSSKE COMPANY" DOO
ul. Šumska br.116, Ogar

Mirko Pavlovi ć

DATUM : XI I/202 3

Idejno rešenje (IDR)

573/23

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+3+Ps)

ul. Milice Stojadinović br.15,
parc. br. 1206 i deo parc. br 1261, KO Vrdnik

TEH. DOK.:
1.0. PROJEKAT ARHITEKTURE

300 F333 07
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OSNOVA KROVA
1:100

LIST 09

INVESTITOR :

OBJEKAT:

ODG. PROJEKTANT :

E - BR :

"LIMONT BOSSKE COMPANY" DOO
ul. Šumska br.116, Ogar

Mirko Pavlovi ć

DATUM : XI I/202 3

Idejno rešenje (IDR)

573/23

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+3+Ps)

ul. Milice Stojadinović br.15,
parc. br. 1206 i deo parc. br 1261, KO Vrdnik

TEH. DOK.:
1.0. PROJEKAT ARHITEKTURE

300 F333 07
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Izlaz na krov i ventilacija stepenišnog prostora preko
otvora svetle površine ≥1m2 koji se servisira sa podesta
stepeništa poslednje etaže, otvoren sve vreme za potrebe
odvođenje dima i toplote.
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***
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OSNOVA KROVNIH RAVNI
1:100

LIST 10

INVESTITOR :

OBJEKAT:

ODG. PROJEKTANT :

E - BR :

"LIMONT BOSSKE COMPANY" DOO
ul. Šumska br.116, Ogar

Mirko Pavlovi ć

DATUM : XI I/202 3

Idejno rešenje (IDR)

573/23

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+3+Ps)

ul. Milice Stojadinović br.15,
parc. br. 1206 i deo parc. br 1261, KO Vrdnik

TEH. DOK.:
1.0. PROJEKAT ARHITEKTURE
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LIST 11

INVESTITOR :

OBJEKAT:

ODG. PROJEKTANT :

E - BR :

"LIMONT BOSSKE COMPANY" DOO
ul. Šumska br.116, Ogar

Mirko Pavlovi ć

DATUM : XI I/202 3

Idejno rešenje (IDR)

573/23

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+3+Ps)

ul. Milice Stojadinović br.15,
parc. br. 1206 i deo parc. br 1261, KO Vrdnik

TEH. DOK.:
1.0. PROJEKAT ARHITEKTURE

300 F333 07

+13.50
214.50

+13.50
214.50

1 2 3 4 5 6 7

i7 tamara
Mirko



ABCC'D
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- 3.71
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±0.00
201.00 niveleta

PRESEK 2-2
1:100

LIST 12

INVESTITOR :

OBJEKAT:

ODG. PROJEKTANT :

E - BR :

"LIMONT BOSSKE COMPANY" DOO
ul. Šumska br.116, Ogar

Mirko Pavlovi ć

DATUM : XI I/202 3

Idejno rešenje (IDR)

573/23

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+3+Ps)

ul. Milice Stojadinović br.15,
parc. br. 1206 i deo parc. br 1261, KO Vrdnik

TEH. DOK.:
1.0. PROJEKAT ARHITEKTURE

300 F333 07
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I sprat

II sprat

+3.40
204.40

III sprat

povučen sprat

+9.80
210.80

+13.00
214.00

+6.60
207.60

prizemlje+0.20
201.20

+13.50
214.50

+13.50
214.50

+16.70
217.70

- 2.80
198.20

- 2.80
198.20

±0.00
201.00 niveleta

JUŽNA FASADA
1:100

LIST 13

INVESTITOR :

OBJEKAT:

ODG. PROJEKTANT :

E - BR :

"LIMONT BOSSKE COMPANY" DOO
ul. Šumska br.116, Ogar

Mirko Pavlovi ć

DATUM : XI I/202 3

Idejno rešenje (IDR)

573/23

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+3+Ps)

ul. Milice Stojadinović br.15,
parc. br. 1206 i deo parc. br 1261, KO Vrdnik

TEH. DOK.:
1.0. PROJEKAT ARHITEKTURE

300 F333 07

+17.90
219.90

+17.10
218.10

1 2 3 4 5 6' 7'

i7 tamara
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+16.70
217.70

+13.50
214.50

I sprat

II sprat

+3.40
204.40

III sprat

povučen sprat

+9.80
210.80

+13.00
214.00

+6.60
207.60

prizemlje+0.20
201.20 ±0.00

201.00 niveleta

ZAPADNA FASADA
1:100

LIST 14

INVESTITOR :

OBJEKAT:

ODG. PROJEKTANT :

E - BR :

"LIMONT BOSSKE COMPANY" DOO
ul. Šumska br.116, Ogar

Mirko Pavlovi ć

DATUM : XI I/202 3

Idejno rešenje (IDR)

573/23

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+3+Ps)

ul. Milice Stojadinović br.15,
parc. br. 1206 i deo parc. br 1261, KO Vrdnik

TEH. DOK.:
1.0. PROJEKAT ARHITEKTURE

300 F333 07

+17.90
219.90
+17.10
218.10

ABCC'D

i7 tamara
Mirko



I sprat

II sprat

+3.40
204.40

III sprat

povučen sprat

+9.80
210.80

+13.00
214.00

+6.60
207.60

prizemlje+0.20
201.20

+13.50
214.50

+13.50
214.50

±0.00
201.00 niveleta

SEVERNA FASADA
1:100

LIST 15

INVESTITOR :

OBJEKAT:

ODG. PROJEKTANT :

E - BR :

"LIMONT BOSSKE COMPANY" DOO
ul. Šumska br.116, Ogar

Mirko Pavlovi ć

DATUM : XI I/202 3

Idejno rešenje (IDR)

573/23

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+3+Ps)

ul. Milice Stojadinović br.15,
parc. br. 1206 i deo parc. br 1261, KO Vrdnik

TEH. DOK.:
1.0. PROJEKAT ARHITEKTURE

300 F333 07

+16.70
217.70

+17.90
219.90

+17.10
218.10

1234567

i7 tamara
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+16.70
217.70

+13.50
214.50

I sprat

II sprat

+3.40
204.40

III sprat

povučen sprat

+9.80
210.80

+13.00
214.00

+6.60
207.60

+0.20
201.20

- 2.80
198.20

±0.00
201.00 niveleta

ISTOČNA FASADA
1:100

INVESTITOR :

OBJEKAT:

ODG. PROJEKTANT :

E - BR :

"LIMONT BOSSKE COMPANY" DOO
ul. Šumska br.116, Ogar

Mirko Pavlovi ć

DATUM : XI I/202 3

Idejno rešenje (IDR)

573/23

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+3+Ps)

ul. Milice Stojadinović br.15,
parc. br. 1206 i deo parc. br 1261, KO Vrdnik

TEH. DOK.:
1.0. PROJEKAT ARHITEKTURE

300 F333 07

LIST 16

+17.90
219.90

A B B' C D

i7 tamara
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LIST 17
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Mirko



"SBJ PROJECT“ Novi Sad, Polgara Andraša br. 14/3/30;  

Telefon: 063/109-74-02; PIB 112709796; MB: 66300676; e-mail: sbjprojectns@gmail.com 

 

OSTALA DOKUMENTACIJA 
 

  



"SBJ PROJECT“ Novi Sad, Polgara Andraša br. 14/3/30;  

Telefon: 063/109-74-02; PIB 112709796; MB: 66300676; e-mail: sbjprojectns@gmail.com 

 

 

O S T A L A  D O K U M E N T A C I J A 

 Katastarsko-topografski plan, izrađen od strane “GEO-PROJEKT SM” 

 Prepisi lista nepokretnosti 
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¥¥¥Aẗ ©ªA«ª¬̈ ­̈®¬̈A¥¥¥

+{�Y�Z%["����̄�%Z%x%�"�Z�w̄"x�̄�%°'�"&#)"x��j ')$"x%�b��g�!"#$

��� ��j ')$%*A D

�%�"��w!"['*A �����tn�u�

qw±&"�j�� *A

qw±&"�(�Zj�� *A

Y���k"&%���*A EE

q��"#&%�(���k"&%���*A ��ro�nt�Atn��A�rns�t�no�t�

¤�%°'�"&#)%�(���k"&%���*A ��ro�nt�Atn��A�rns�t�no�t�

�%i"&�)��"k±'¦%�"�&%�"���j ')$%*A �o�²�A���tn��

Y�%�&"�#$%$w#��j ')$%*A ����u��An�po���tA���A�s��o���A��Apo�s��

��� �'$%y%�(�Z��'x��x*A

��� �'$%y%�(�"�'x�'*A D

��� �'$%y%�&%Z��'x��x*A



�����������	��
�����
�

�������	������������
�� �

�����
 ����������� 

!�����	�"����"������#����������
 $%

&�"���	����
 '(�)���

*�+�
�"������
 )�(���'(�)���

,-��
 ./.

0�������������
���1�2�+�"� �

0���������
 3

&�"���������
 �4)56����7 ��85��457�9�7(�:5

$������	�"�
 ;<=<>??@<

0����A��������


$�����	��"���
�
 3

*	�"�������
 3

B���+���������
�� �

333��CDE�FEGCHCIGC�333

3��FJKL�MF�GEFC�NKLEOEPE�PEOEQORE�SCNKPRCOSKQOM<



"SBJ PROJECT“ Novi Sad, Polgara Andraša br. 14/3/30;  

Telefon: 063/109-74-02; PIB 112709796; MB: 66300676; e-mail: sbjprojectns@gmail.com 

 

 

 

PRETHODNO PRIBAVLJENI USLOVI I SAGLASNOSTI 

 
 

  



"SBJ PROJECT“ Novi Sad, Polgara Andraša br. 14/3/30;  

Telefon: 063/109-74-02; PIB 112709796; MB: 66300676; e-mail: sbjprojectns@gmail.com 

 

P R E T H O D N O  P R I B A V LJ E N I   U S L O V I  I  S A G L A S N O S T I 

 Uslovi “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma broj 88.1.1.0.-D-07.-529755-

23 od 14.12.2023. 

 Obaveštenje MUP Sektor za vanredne situacije, Sremska Mitrovica broj 217-10120/23 od 

27.11.2023. 

 Uslovi “Telekom Srbija” AD broj Д210-497259/1-2023 od 27.11.2023. 

 Uslovi JP „Vodovod“ Ruma broj 2111/1 od 29.11.2023. 

 Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 573-07/2023-3 

 
 










































