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 Uslovi “Telekom Srbija” AD broj Д210-441182/2-2022 od 14.11.2022. 

 Uslovi JP „Vodovod“ Ruma broj 1721/1 od 28.11.2022. 
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 Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 503-04/22-3 od 14.11.2022. 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 
9/2020 i 52/2021), donosim sledeće: 

REŠENJE 
 
 

O određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističke dokumentacije: 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE 

RAZRADE KATASTARSKIH PARCELA: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869/2, 
1870 KO VRDNIK, ZA IZGRADNJU STAMBENOG KOMPLEKSA 

 
 
INVESTITOR: 

 

Luka Jović, Bulevar Oslobođenja 141, 21000 

Novi Sad 

 
 
LOKACIJA: 

 

Katastarske parcele: 1865, 1866, 1867, 1868, 

1869/2, 1870 KO Vrdnik,  
 

Uskladu sa odredbama člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji određuje se  
odgovorni urbanista: 

 
dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

licenca br. 200 121710 

 
Imenovani je dužan da se pri izradi navedene dokumentacije pridržava osnovu Zakona i 
planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“ br. 72/09, 81/09, 64/10, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14 , 145/14 , 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20 ). 
 
 

         Direktor: 

 

 

............................................... 
Jovana Jarić,mast.inž.arh. 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji objekata („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 
52/2021), 

 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M 

 

1. da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke. 

2. da su pri izradi urbanističkog projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke 

za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama 

kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

3. da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade katastarskih parcela 1865, 
1866, 1867, 1868, 1869/2, 1870 KO Vrdnik, izrađen u skladu sa važećom planskom 

dokumentacijom. 

 

Odgovorni urbanista: dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

Broj licence: 200 12 17 10 

Potpis i pečat:  

 

 

 

 

 

 

Broj:                                 E-2022/6 
 

Mesto i datum: Novi Sad, januar 2023.godine 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Predmet urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade je izgradnja 
objekata u funkciji stanovanja na katastarskim parcelama 1865, 1866, 1867, 1868, 
1869/2, 1870 KO Vrdnik u vrdniku. Planirana je izgradnja osam stambenih jedinica - 
objekata sa pratećim sadržajima: dva bazena, teniski teren, dečija igralište i prostor za 
šank kao i pomoćnim objektima (nadstrešnice, tehnički deo) koji će biti isključivo u funkciji 
korisnika smeštaja na parceli. 

 
Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije za sadržaj koji je planskim 

dokumentom predviđen u ovom delu naselja Vrdnik čijom će se realizacijom urediti i 
izgraditi sama lokacija koja je trenutno neuređena. 

 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta korišćena je relevantna planska 

dokumentacija, a u projekat su ugrađeni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i mišljenja 
od nadležnih organa i javnih preduzeća. 

 
Svrha urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 

usklade zahtevi ovakvog stambenog programa sa mogućnostima predmetne parcele. 

Urbanističkim projektom su bliže definisani uslovi za izgradnju objekata, uslovi 

priključenja objekata na infrastrukturu, kao i uređenje parcele i idejno rešenje objekata na 

parceli. 

 

Podnosioc zahteva za izradu Urbanističkog projekta, vlasnik parcela i investitor je 

Luka Jović, Bulevar oslobođenja 141, 21000 Novi Sad. 

 

2. PRAVNI OSNOV 

  

Urbanističkim projektom definiše se uređenje prostora u skladu sa planskim 

dokumentom i to: namena površina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, priključci 

na infrastrukturu, mere zaštite i prikazuje se idejno rešenje projekta za predmetni 

obuhvat. 

 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 

 

 Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 

- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 

50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021); 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službeni 

glasnik RS" br. 22/2015); 
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 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanističkog planiranja  ("Službeni glasnik RS" br. 32/2019);  

 Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015); 

 Zakon o zaštiti životne sredine ("Sl.glasnik RS“ br. 135/2014, 36/2009, 

36/2009 dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016, 

76/2018, 95/2018-dr.zakon); 

 Zakon o putevima ("Službeni glasnik RS" br. ” 101/2005, 123/2007, 

101/2011, 93/2012 i 104/201341/2018 i 95/2018- dr. zakon); 

 Pravilnik o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona 

("Sl. list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95);  

 Zakon o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama  

("Sl. glasnik RS", br. 87/2018 i 95/2018- dr.zakon); 

 Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i 

87/2018- dr.zakon); 

 Pravilnik o zaštiti objekata od atmosferskog pražnjenja ("Sl. list SRJ", broj 

11/96); 

 Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011); 

 

3. PLANSKI OSNOV 

 

Urbanistički projekat izrađen je u skladu sa odredbama i smernicama utvrđenim 

planskom dokumentacijom – Plan generalne regulacije naselja Vrdnik ("Službeni list 

opština Srema” br. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18 i 21/22, u daljem tekstu PGR naselja Vrdnik) 

(koji je urađena na osnovu  Prostornog plana opštine Irig, "Službeni list opština Srema” 

br. 31/21 i 38/21) koje su sadržane u Informaciji o lokaciji, Službe za imovinsko-pravne 

poslove i urbanizam Opštine Irig, broj 04-353-2-3/2022 od 25.2.2022. 

 

4.  USLOVI IZGRADNJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM 

 

Prostorni plan opštine Irig je definisao prostor obuvaćen projektom kao deo deo 

građevinskog područja naselja Vrdnik koje je u granici područja posebne namene 

Nacionalnog parka Fruška gora, van zone zabranjene, ograničene i kontrolisane gradnje 

i ununar definisanog turističkog prostora, za koji se uređenje sprovodi na osnovu plana 

generalne regulacije. 

 

U skladu sa grafičkim i tekstualnim delom Plana generalne regulacije naselja 

Vrdnik, katastarska parcela broj 1865 je u zoni komunalnih i infrastrukturnih sadržaja – 

ulični koridor, dok se parcele 1866, 1867, 1868, 1869/2 i 1870 u području porodičnog 

stanovanja. 
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4.1. PRAVILA GRAĐENJA U ZONI STANOVANJA 

 

Vrsta i namena objekata 

 

Glavni objekti: porodični stambeni objekti, porodični stambeno-poslovni i  

poslovno-stambeni objekti, poslovni objekti, višeporodični stambeni objekti ili 

višeporodični stambeno-poslovni objekti. 

 

U zavisnosti od veličine parcele u okviru ove zone je dozvoljena izgradnja 

poslovnog ili stambenog objekta, u vidu jednog ili više zasebnih objekata. 

  

Pomoćni objekti: garaže, letnje kuhinje, kotlarnice, ostave (za ogrev, alat i sl.),  

priručni magacini, nadstrešnice i vrtna senila, dvorišni kamini, mini bazeni i sportsko-

rekreativni tereni, bunari, trafo stanice, vodonepropusne betonske  septičke jame (kao 

prelazno rešenje do priključenja na neseljsku kanalizacionu  mrežu), poljski klozeti, 

ograde i sl. 

 

Ekonomski objekti: objekti za gajenje životinja – staje, štale i dr. objekti (za konje,  

goveda, koze, ovce, svinje, živinu, golubove, kuniće, ukrasnu živinu i ptice a prema 

važećoj Odluci o držanju domaćih životinja), zatim ispusti za stoku, đubrišta (betonske 

piste za odlaganje čvrstog stajnjaka, objekti za skladištenje osoke), objekti za  

skladištenje stočne hrane (senici, magacini za skladištenje koncentrovane stočne hrane, 

betonirane silo jame i silo trenčevi), objekti za skladištenje poljoprivrednih proizvoda 

(ambari, koševi) i dr. objekti namenjeni poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za mašine i 

vozila, alat i opremu, pušnice, sušnice, staklenici, silosi i sl.). 

 

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni stanovanja su iz oblasti: trgovine 

na malo, proizvodnog i uslužnog zanatstva, ugostiteljstva, turizma, sporta i rekreacije,  

kao i uslužnih delatnosti iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zaštite i brige o deci 

i starim osobama, kulture, delatnosti verskih organizacija i dr., ako su  obezbeđeni uslovi 

zaštite životne sredine. Trgovine na veliko, skladišta, zatim mlinovi i silosi (bilo kog 

kapaciteta), proizvodni i ekonomski objekti u okviru ove zone nisu dozvoljeni. Proizvodne 

delatnosti manjeg obima u zoni stanovanja (mini pogoni za preradu poljoprivrednih 

proizvoda, voća, povrća i dr.) se mogu dozvoliti uz obezbeđenje uslova zaštite životne 

sredine.  

 

U okviru zone stanovanja nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i skladišnih 

objekata većih kapaciteta (silosa kapaciteta preko 500 t), niti bavljenje delatnošću koja 

bukom, štetnim gasovima, zračenjem, povećanim obimom saobraćaja ili na drugi način 

može ugroziti kvalitet stanovanja. Držanje stoke će se regulisati opštinskom odlukom. 
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Ako se građevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za čisto poslovanje, 

potrebno je za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije izraditi urbanistički  

projekat. Objekti svojom delatnoću ne smeju ugrožavati životnu sredinu, kao ni primarnu 

funkciju u zoni - stanovanje. 

 

Vrsta objekata: objekti se grade kao slobodnostojeći, dvojni ili kao objekti u (prekinutom 

ili neprekinutom) nizu. 

 

 

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele 

 

Objekti se mogu graditi na građevinskoj liniji ili unutar površine ograničene  

građevinskim linijama. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na građevinsku  

liniju, koja se može poklapati sa regulacionom linijom ili je uvučena u odnosu na  

regulacionu liniju za min. 3,0 m, odnosno 5,0 m u slučaju proširenja postojećeg ili 

formiranja novog uličnog koridora.  

 

U izgrađenim blokovima se udaljenost građevinske od regulacione linije utvrđuje 

na osnovu pozicije većine izgrađenih objekata (preko 50%). 

 

Ako se u suterenskoj ili prizemnoj etaži glavnog objekta planira garaža, prednja 

građevinska linija se povlači na min. 5,0 m od regulacione linije. Garaža, kao zaseban 

pomoćni objekat, se može postaviti na regulacionu liniju uz uslov da je i glavni objekat 

postavljen na rgulacionu liniju, a krovne ravni garaže imaju pad u sopstveno dvorište i da 

se vrata garaže otvaraju oko horizontalne ose ili u unutrašnjost garaže.  

 

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretežno severne (odnosno  

zapadne) orijentacije.  

 

Slobodnostojeći objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavljen  

prednjom fasadom na regulaciji, se gradi na minimalno 1,0 m od granice parcele  pretežno 

severne (odnosno zapadne) orijentacije, odnosno, na minimalno 3,0 m od granice parcele 

pretežno južne (odnosno istočne) orijentacije ili na min. rastojanjju od pola visine objekta. 

 

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi 

na minimalno 4,0 m od bočne granice parcele. 

 

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele na parcelma  

objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj celini ograničen je 

u skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
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Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 

 

- Indeks zauzetosti parcele porodičnog stanovanja je maksimalno 50%. 

- U okviru parcele obezbediti minimalno 30% zelenih površina. 

- Indeks zauzetosti parcele u zoni višeporodičnog stanovanja je maksimalno 100%. 

 

Najveća dozvoljena spratnost objekata 

 

U zoni porodičnog stanovanja dozvoljena spratnost i visina objekata je: 

- porodični stambeni, stambeno-poslovni i poslovno-stambeni objekat je spratnosti  

od P do maks. P+1+Pk, a ukupna visina objekta ne može preći 12,0 m; 

- samostalni poslovni objekat je spratnosti maks. P+2+Pk 

- ekonomski objekat je maksimalne spratnosti P, odnosno P+Pk (ako se u potkrovlju  

predviđa skladištenje hrane za stoku)  

- pomoćni objekat je maks. spratnosti P (prizemlje), a maks. visine 4,0 m. 

 

Višeporodični stambeni i stambeno-poslovni objekat je spratnosti maks. P+3+Pk. 

 

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaže, ako 

ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode. 

 

Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog  

puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to:  

 

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote nivelete javnog 

ili pristupnog puta 

- kota prizemlja može biti najviše 1,2 m viša od kote nivelete javnog ili pristupnog puta 

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2 m  

od planirane kote uličnog trotoara. 

 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 

 

Udaljenost porodičnog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata u 

nizu, ne može biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom) ili za polovinu visine višeg  

objekta. 

 

Udaljenost višeporodičnog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata 

u nizu, ne može biti manja od 5,0 m (osnovni gabarit sa ispadom). Ili za polovinu  

visine višeg objekta. 
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Za izgrađene glavne i druge objekte koji su međusobno udaljeni manje od 4,0 m 

pri izdavanju uslova za rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predviđati  

otvori stambenih prostorija. 

 

Drugi objekat na parceli se gradi uvučen u odnosu na glavni objekat, ali može biti  

postavljen i na istoj prednjoj građevinskoj liniji kao glavni objekat, ako su  zadovoljeni 

ostali uslovi (međusobno rastojanje, kao i rastojanje od objekata na susednoj parceli). 

 

Garaža (pomoćni objekat) se može prednjom fasadom postaviti na regulacionu 

liniju, uz uslov da krovne ravni imaju pad u sopstveno dvorište i da se vrata garaže  

otvaraju oko horizontalne osovine ili u unutrašnjost garaže.  

 

Pomoćni i ekonomski objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj  

liniji kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice parcele gradi na minimalno 

1,0 m odstojanja.  

 

Drugi, pomoćni i ekonomski objekat na parceli gde je glavni dvojni objekat se grade  

na zajedničkoj granici parcele. 

 

Drugi i pomoćni objekat se ne moraju graditi u istoj liniji sa glavnim objektom, uz  

uslov da se grade na minimalno 1,0 m od granice parcele, kao i da su zadovoljeni ostali 

uslovi međusobnog rastojanja sa objektima na istoj i susednoj parceli. 

 

Poslovni, ekonomski i pomoćni objekat na istoj parceli mogu da se grade na 

međusobnom razmaku od 0,0 m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpožarni i drugi 

tehnički uslovi, odnosno međusobni razmak ne može biti manji od 4,0 m, ako  poslovni 

objekat ima otvore sa te strane, tj. međusobni razmak ne može biti manji od polovine  

visine višeg objekta. 

 

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno graniče, rastojanje između  

novih pomoćnih i ekonomskih objekata na susednim parcelama ne može biti manje od 

1,5 m. 

 

Pomoćni i ekonomski objekti se mogu graditi u dnu parcele, na minimalno 1,0 m 

od granice parcele.  

 

Udaljenost stočne staje od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog objekta u 

okruženju  ne može biti manja od 15,0 m, odnosno ne može biti manja od 50,0 m u odnosu 

na  zdravstvenu ustanovu, školu, dečiji vrtić ili drugi objekat javne namene u okruženju.  
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Udaljenost đubrišta i poljskog klozeta od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog  

objekta i bunara u okruženju ne može biti manja od 20,0 m, odnosno 50,0 m u odnosu  

na bilo koji objekat javne namene. Đubrište se gradi na minimalno 1,0 m od granice 

susedne parcele uz uslov da se gradi obodni zid visine min. 1,0 m (da ne bi došlo do 

razasipanja) i da je materijal od kojeg se gradi đubrište vodonepropusan. 

 

Udaljenost ekonomskih objekata u kojima se skladišti zapaljivi materijal od drugih  

objekata ne može biti manja od 6,0 m. Betonske vodonepropusne septičke jame (kao 

prelazno rešenje do priključenja na naseljsku kanalizacionu mrežu) treba locirati na 

parceli, udaljene minimalno 3,0 m od svih objekata i granice parcele. 

 

Bazeni mogu da se grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i ako su površine 

do 12 m2 se ne računaju u indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele. 

 

Otvoreni sportski tereni kao i sadržaji sa rekvizitima sporta i rekreacije mogu da se 

grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i ako se izvode u ravni terena se ne 

računaju u indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele. 

 

Građevinske parcele se ograđuju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije moraju 

biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. Svaki vlasnik građevinske parcele je dužan 

da napravi uličnu ogradu, kao i ogradu svoje bočne granice parcele i polovinu strane 

granice u začelju parcele. 

 

Ulična ograda može biti zidana do visine od 0,9 m (računajući od kote trotoara) ili  

transparentna ograda do visine od 2,0. Vrata i kapije na uličnoj ogradi se ne mogu otvarati 

van regulacione linije. Susedne građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom 

ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote 

terena, koja se postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika 

ograde.  

 

Dozvoljeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele 

(razgraničenje stambenog od ekonomskog dela parcela, stambenog od poslovnog dela  

parcele i sl.), uz uslov da visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne  ograde. 

 

Sportski tereni se ograđuju transparentnom ogradom tako da njena visina bude 

usklađena sa potrebama i karakteristikama sporta kojem su namenjeni. 

 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 

Pristup parceli, po pravilu, treba da je rešen sa javnog puta – ulice, a izuzetno  

preko privatnog prolaza (sa pravom prolaska). Za građevinsku parcelu namenjenu 
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porodičnom stanovanju mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz širine min. 3,0 m, dok 

je za višeporodično stanovanje širina prilaza min. 3,0 m odnosno u skladu sa potrebama 

vozila koja koriste. Pri obezbeđenju prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje uličnih 

kanala. 

 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake građevinske parcele 

mora se obezbediti parking prostor, po pravilu: jedno parking ili garažno mesto na jedan  

stan, s tim da najmanje polovina vozila bude smeštena u garaži, odnosno min. Jedno 

parking mesto na 70 m2 poslovnog prostora, kao i u skladu sa važećim propisima koji 

određenu delatnost uređuju. U okviru parcele mora se, takođe, obezbediti potreban 

saobraćajno-manipulativni prostor. 

  

Ukoliko se na parceli obavlja poslovna delatnost namenjena širem krugu korisnika,  

sa potrebom obezbeđenja smeštaja većeg broja vozila, koje se ne može u potpunosti  

rešiti na pripadajućoj parceli, može se u uličnom koridoru, u širini parcele, odobriti 

izgradnja parking prostora, ukoliko se time ne remete korišćenje javne površine, 

funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja.  

 

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata 

 

Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi 

elementi utvrđuju se projektnom dokumentacijom, a za evidentirane objekte i objekte pod 

zaštitom i prema uslovima nadležne ustanove za zaštitu - Zavoda za zaštitu spomenika 

kulture. 

 

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti usklađeni sa prostornim i 

vremenskim kontekstom u kom nastaju.  

 

Preporučuje se projektovanje čistih, ritmičnih fasada, bez primene eklektičkih  

elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se  težiti 

ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku. Fasade objekata 

mogu biti od fasadne opeke, kamena ili malterisane i bojene. Ograde balkona/terasa 

moraju biti bezbedne za decu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez zaštite). 

 

Poželjna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-40°, u 

zavisnosti od krovnog pokrivača, a kao krovni pokrivač se preporučuje tegola i crep.  

Krovni prozori mogu biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno (kod isturene  krovne badže 

ili povučene potkrovne etaže). Kod susednih objekata iste spratnosti  moraju biti iste (ili 

bar usklađene) visine venca i slemena, kao i nagib krova.   
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Visina nadzitka potkrovne etaže iznosi najviše 1,8 m računajući od kote gotovog 

poda potkrovne etaže do tačke preloma krovne kosine, a određuje se prema konkretnom 

slučaju. 

 

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata koji su 

spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj celini ograničena je u skladu sa  

uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

 

Zaštita susednih objekata 

 

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,6 m, odnosno 

regulacionu liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 3,0 m. Ako je horizontalna 

projekcija ispada veća onda se ona postavlja u odnosu na građevinsku, odnosno 

regulacionu liniju.  

 

Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju (računajući 

od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada širina trotoara iznosi najmanje  3,0 m, a ispod 

te širine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u  prizemlju;  

- izlozi lokala do 0,9 m po celoj visini u pešačkim zonama; 

- transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0 m 

po celoj širini objekta s visinom iznad 2,5 m; 

- platnene konzolne nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 2,0 m, a  u 

pešačkim zonama prema konkretnim uslovima lokacije; 

- konzolne reklame do 1,2 m na visini iznad 2,5 m. 

 

Građevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez 

stubova, na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku, odnosno regulacionu liniju 

(računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- na delu objekta prema prednjem dvorištu do 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih 

elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno severne, odnosno zapadne orijentacije 

(ako je rastojanje objekta do međe najmanje 1,5 m) do 0,6 m, ali ukupna površina 

građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno južne, odnosno istočne orijentacije 

(ako je rastojanje objekta do međe najmanje 3,0 m) do 0,9 m, ali ukupna  površina 

građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; 
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- na delu objekta prema zadnjem dvorištu (ako je rastojanja objekta do međe najmanje  

5,0 m) do 1,2m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30%  stražnje 

fasade iznad prizemlja.  

 

Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. Otvorene spoljne 

stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija uvučena 

u odnosu na regulacionu liniju za min. 3,0 m i ako te stepenice savlađuju visinu do 0,9 m.  

 

Stepenice koje savlađuju visinu do 0,9 m, a postavljaju se na bočni ili zadnji deo  

objekta, ne smeju ometati prolaz i druge funkcije dvorišta. Stepenice koje savlađuju visinu 

preko 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. 

 

Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže, mogu preći 

građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do 

horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod površine 

trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m, 

- šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m. 

 

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 

 

Ako se postavljaju na zajedničku među (granicu) ne može se objektom ili delom 

objekta  ugroziti vazdušni prostor suseda preko međe (rešenje može biti kalkanski zid,  

dvovodni ili četvorovodni krov sa atikom i ležećim olukom ili jednovodni krov sa  padom 

u sopstveno dvorište). Odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se 

rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat.  

 

Na zidu koji je lociran na zajedničkoj međi ne mogu se postavljati otvori prema  

susednoj parceli, izuzev otvora koji su isključivo u funkciji ventilacionog otvora  ili 

osvetljenja, minimalne visine parapeta od 1,8 m, površine do 0,8 m².  

 

Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnja  

atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske  parcele 

na kojoj se gradi objekat. 

 

Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema 

drugoj parceli. Površinske vode sa parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama, 

odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%. Površinske i druge otpadne vode iz 

ekonomskog dvorišta odvode se regulisano do đubrišne jame. 
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5. GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Područje koje obuhvata Urbanistički projekat čine katastarske parcele 1865, 1866, 

1867, 1868, 1869/2, 1870 KO Vrdnik u naselju Vrdnik. 

 

Predmetni prostor graniči sa sledećim kat. parcelama: 

 

 sa severne strane sa k.p. 1862/2 – ostalo građevinsko zemljište, 

 sa istočne strane sa k.p. 1862/3, 1859/4, 1859/3, 1859/2 – ostalo 

građevinsko zemljište, 

 sa južne strane sa k.p. 1856 – ostalo građevinsko zemljište , 

 sa zapade strane sa k.p. 1878/1, 1875, 1869/1 – ostalo građevinsko 

zemljište. 

 

Podaci o katastarskim parcelama: 

 

Broj parcele Katastarska 
opština 

Način korišćenja i 
katastarska klasa 

površina 

ha a m2 

1865 Vrdnik ostalo građevinsko zemljište 00 07 03 

1866 Vrdnik ostalo građevinsko zemljište 00 15 00 

1867 Vrdnik ostalo građevinsko zemljište 00 11 88 

1868 Vrdnik ostalo građevinsko zemljište 00 04 18 

1869/2 Vrdnik ostalo građevinsko zemljište 00 37 80 

1870 Vrdnik ostalo građevinsko zemljište 00 36 74 

Ukupna površina predmetnih parcela 01 12 63 

 Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti 

 

Prostor pod parcelama je nepravilnog oblika, teren je u padu od jugoistoka ka 

severozapadu. Prosečna kota percele iznosi oko +251,00mNV. Kolski pristup parceli je 

preko nekategorisanog puta, sa severne strane parcele. Na parcelama ne postoje 

izgrađeni objekti. Parcele su neuređene i nisu opremljene komunalnom infrastrukturom. 

 

Na priloženom katastarsko-topografskom planu urađenom od strane geodetskog 

biroa “AB&CO Geosystems”doo iz Novog Sada, dati su nivelacioni podaci sa regulacijom 

za postojeće stanje. 

 

Predlog preparcelacije 

 

Na grafičkom prilogu 05 je data planirana preparcelacija kompleksa, kojom je 

predviđeno da parcele 1867, 1868, 1869/2 i 1870 formiraju jedinstvenu parcelu „A“ na 

kojoj će biti smešteni svi glavni objekti i deo pomoćnih. Parcela 1866 se zadržava u 
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zatečenom stanju ali je u potpunosti u funkciji kompleksa i sa njim je povezana 

odgovarajućim komunikacijama. 

 

6. POSTOJEĆE STANJE 

 

Područje koje obuhvata Urbanistički projekat čini šest katastarskih parcela u KO 

Vrdnik. Na predmetnoj lokaciji se ne nalaze postojeći objekti, parcela je pod niskim i 

srednjim zelenilom. 

Pristup parceli je trenutno sa naseljske saobraćajnice sa severne strane – Ulica 

Jovana Jovičića, koji je delimično asfaltiran i širine je od 3,0 do 3,5 m. Na susednim 

parcelama ja južne, istočne i zapadne strane se nalaze parcele u privatnom vlasništvu sa 

stambenim i smeštajnim objektima manjeg kapaciteta dok je u neposrednoj blizini i 

značajan ugostiteljski kompleks. 

 

Teren prostora je neravan u padu od jugoistoka ka severozapadu sa kotama od 

+241,00 do +259,00mNv što će zahtevati određeno planiranje terena i visinsko 

regulisanje. 

 

7. URBANISTIČKO REŠENJE – USLOVI IZGRADNJE 

 

Prema važećoj planskoj dokumentaciji, predmetne katastarske parcele se nalaze 

u građevinskom području naselja Vrdnik u području porodičnog stanovanja i u granicama 

banjskog područja, gde je predviđena izgradnja stambenih i poslovnih sadržaja, sem 

parcele 1865 koja je namenjena uličnom koridoru. Na urabnističkom nivou program je 

osmišljen kao stambeni kompleks, sa više objekata (osam individualnih stambenih kao 

glavni objekti) što je predviđeno PGR-om naselja Vrdnik i pratećim sadržajima (dva 

bazena, teniski teren, dečije igralište, nadstrešnice i šank) koji su isključivo u funkciji 

glavnih objekata i njihovih korisnika. Teniski teren koji se nalazi na zasebnoj parceli će 

služiti isključivo za potrebe stanovnika kompleksa odnosno biće poluprivatnog tipa bez 

mogućnosti javnog korišćenja. Time bi se ostvarilo stanovanje višeg komfora i sa 

pratećim funkcijama koje su produžetak stambena namene. 

 

Dispozicija, volumen objekata i funkcinalno rešenje prostora su u velikoj meri 

određene topografijom terena i položajem javne saobraćajnice na koju je predviđeno 

priključenje kompleksa. Kako je teren neravan, u padu od jugoistoka ka severozapadu, 

sadržaji su postavljeni na kaskade, čije su visinske kote od +250,00mNv do +258,00mNv. 

Kolski prilaz objektima je sa istočne strane kompleksa, manipulativna površina koja prati 

nagib terena i omogućava merodavnim vozilima da se krću do stambenih objekata i 

bazena. U centralnom delu kompleksa se nalazi promenada – pešačka komunikacija koja 
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povezuje sve sadržaje u okviru prostora od severa ka jugu. Prateći sadržaji su smešteni 

sa zapadne strane promenade a glavni sadržaji sa istočne. 

 

7.1. Planirana namena  

U okviru stambenog kompleksa, izdvajaju se sledeći zasebni sadržaji: 

 

- Glavni objekti – osam stambenih objekata u okviru kojih su planirani: suteren sa 

garažom za dva automobila, ostava i tehničke prostorije, prizemlje sa dnevnim boravkom, 

kuhinjom, sobom, dva kupatila, sanitarnim delom i komunikacijom, sprat u kome su 

smeštene dve sobe sa kupatilima, terasa, garderoba i komunikacije i potkrovlje sa dve 

sobe sa kupatilima, terasa i komunikacije. 

- Pomoćni objekat – veći bazen površine dubine 1,7 do 1,95m sa tehničkom prostorijom 

i nadstrešnicama. 

- Pomoćni objekat – manji bazen dubine 0,90m. 

- Pomoćni objekat – sportski teren za tenis sa prostorom za sedenje. 

- Pomoćni objekti – septičke jame, cisterne za vodu, potporni zidovi i ograda parcele. 

- Prateći sadržaji – prostor za dečije igralište i prostor za otvoreni šank. 

 

Svi pomoćni objekti (teren, bazeni, infrastrukturni objekti) su isključivo u funkciji glavnih 

objekata – objekata stanovanja. 

 

7.2. Položaj objekta na parceli 

Objekti visokogradnje (stambeni) i pomoćni objekti su postavljeni kao 

slobodnostojeći na parceli. Udaljenost najbližeg objekta u odnosu na regulacionu liniju je 

0,0m (najseverniji stambeni objekat). Minimalna udaljenost objekata od granice parcele 

istočne orijentacije je 9,31m, od susedne parcele na jugu je 7,75m a od granice parcele 

zapadne orijentacije je 4,25m (teren za tenis). 

 

U istočnom delu parcele su stambeni objekti, postavljeni jedan iza drugog (u 

odnosu na regulacionu liniju) na minimalnom rastojanju od 4,0m jedan u odnosu na drugi 

jer na bočnim stranama ne poseduju otvore/prozore. U zapadnom delu parcele su 

smešteni pomoćni objekti (bazeni i teniski teren) koji su međusobno udaljeni minimum 

13,8m. Ovi objeki su parterni odnosno podzemni tako da nemaju nadzemne delove. 
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Detaljan položaj stambenih objekata je definisan koordinatama njihovih temena: 

 

 

 

 

7.3. Nivelaciono i regulaciono rešenje 

7.3.1 Regulacija 
 
Parcela 1865 predstavlja površinu javne namene (koja još nije tako regulisana u 

pravno imovinskom smislu) i do nje se pristupa preko naseljske saobraćajnice na 
katastarskoj parceli 1862/2 – Ulica Jovana Jovičića (u skladu sa uslovima nadležnog JKP 
“Komunalac” iz Iriga i u skladu sa PGR-om naselja Vrdnik). 

 
U smislu visinske regulacije, svi objekti na parceli (nadzemni) su spratnosti 

Su+P+1+Pk, u skladu sa planiskim dokumentom. Visina objekata je + 12,00m u odnosu 
na zaštitni trotoar oko objekta. 
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Pomoćni objekti su podzemni (bazeni), parterni (teren za tenis), njihov položaj je 
određen grafičkim prilogom 03 Regulacija i nivelacija. 
 

7.3.2 Nivelacija 
 

Prilikom rešavanja nivelacije parcele pošlo se od postojećih apsolutnih kota 

pristupnog puta prvenstveno kod saobraćajnog priključka, kota postojećeg terena, kao i 

neugrožavanja susednih parcela vodeći, pri tom, računa o adekvatnim poprečnim i 

podužnim padovima saobraćajnih površina u funkciji vozno-dinamičkih elemenata i 

efikasnog atmosferskog odvodnjavanja. Kote nivelete su date sa apsolutnim vrednostima 

na crtežima 3 (Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije) i 4 (Prikaz saobraćajne i 

komunalne infrastrukture sa predlogom priključaka na mrežu). 

 

Teren lokacije je u znatnom padu od jugozapada ka severoistoku. Kota na južnoj 

međi parcele iznosi oko +259,00 mNv a na severnoj na mestu priključenja na 

saobraćajnicu +246,9 mNv. Ovo je uslovilo kaskadno rešenje prostora, sa platoima za 

svaki pojedinačni objekat kao i za pomoćne objekte. Kota terena na kojoj je smešten 

najseverniji stambeni objekat iznosi +250,0 mNv a najjužniji je na platou sa kotom terena 

od +258,00 mNv. Pomoćni objekti su na platoima sa visinskim kotama od +245,00 mNv 

(teniski teren) do +252,5mNv. Denivelacije terena će biti regulosane putem odgovarajućih  

nasipa i useka terena (gde je to moguće) i sa AB potpornim zidovima, kako se ne bi 

ugrozile susedne parcele i stabilnost samih objekata. Pešačka promenada će takođe 

imati funkciju potpornog zida istočnog dela parcele u odnosu na zapadni i biće 

odgovarajuće konstrukcije u odnosu na ovu funkciju. U ovom projektu su dati moguće 

varijante za obezbeđenje i nivelisanje terena što će detaljnije biti razrađeno kroz izradu 

projektne i ostale tehničke dokumenacije (elaborat o geomehaničkim karakteristikama tla, 

proračuni konstrukcije...). 

 

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta 

 

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata je P+1+Pk (sa mogućnošću izgradnje 

podzemne etaže), što je i predviđeno ovim projektom. U ovom slučaju spratnost je 

uslovljena samom funkcijom objekata, odnosno glavni objekat je spratnosti Su+P+1+Pk. 

Pomoćni objekti su parterni i podzemni (bazeni i tehnička prostorija) što je uslovljeno 

takođe njihovom funkcijom. 

 

Ukupna visina glavnog objekta sa svim etažama iznosi +12,00 mNv u odnosu na 

kotu zaštitnog trotoara. 
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7.5. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 

 
Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta – naseljske saobraćajnice na 

parceli 1862/2 KO Irig – Ulica Jovana Jovičića. U skladu sa PGR-om naselja Vrdnik, 

pristupna naseljska saobraćanica, kao hijerarhijski najniža u mreži treba da obezbedi 

dostupnost do svih sadržaja i objekata, uz primenu odgovarajućih  režimskih zahvata gde 

se za to ukaže potreba. Minimalna širina koridora pristupne naseljske saobraćajnice treba 

da bude 10 m a širina kolovoza 6 m (5,5 m). Deo puta na kome je predviđeno priključenje 

planiranih sadržaja na javni put je neasfaltirano. U skladu sa uslovima JKP „Komunalac 

iz Iriga“ broj 3260 od 22.11.2022. priključak je planiran kao kolski prilaz koji je tako 

dimenzionisan da obezbedi funkcionalno i bezbedno  uključivanje merodavnog vozila. 

 

Širina manipulativne površine – kolskog prilaza je 5,00m, sa odgovarajućim 

radijusima koji prate trasu istog, od najniže tačke na mestu ppriključenja na put (+246,9 

mNv) do tačke na najvećoj visini na južnoj strani parcele (+258,00 mNv). Kao merodavno 

vozilo definisano je vozilo hitne pomoći – kombi, čiji su tragovi krive dati na grafičkom 

prilogu broj 4. Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu 

mrežu. Takođe, dati su tragovi krive za putnički automobil koji je predviđen da može da 

priđe do garažnih mesta u suterenu objekta. Na kraju manipulativne površine je 

predviđena okretnica za ove dve vrste vozila. 

 

Grafičkim prilogom su i definisani podužni padovi koji su do najviše 6,9% u osovini 

manipulativne površine. Svi elementi definisani ovim projektom su dati na nivou idejnog 

rešenja dok će za potrebe same realizacije biti izrađena odgovarajuća tehnička 

dokumentacija. 

 

Parkiranje vozila za potrebe korisnika je rešeno u okviru samih objekata po 

principu dva parking mesta u garaži u suterenu objekta. Na parcelama je obezbeđeno 

dva parking mesta dimenzija 4,8x2,5m za potrebe tehničkih intervencija na objektima (u 

blizini bazena). 

 

7.6. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
 

Površine koje nisu pod objektima visokogradnje, pomoćnim objektima i 
manipulativnim površinama. uređene su u parkovskom stilu. 

 
Slobodne zelene površine su zatravljene i popunjene visokim rastinjem, u skladu 

sa uslovima nadležnog Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode broj 03020-3093/4 od 
8.12.2022. Ozelenjavanje prostora je u funkciji i ciljevima zaštitte prirodnih vrednosti 
Nacionalnog parka na način da je veliki procenat površine obuhvaćene projektom pod 
zelenilom (46,77% odnosno 4939,10 m2). Planirano je kombinovanje drveća različitih 
visina (visoko, srednje visoko i nisko) sa 100 procentnim učešćem autohtonih vrsta i u 
skladu sa pedološkim, klimatskim i drugim uslovima lokaliteta kako bi se ostvario 
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maksimalan efekat ozelenjavanja. Detaljnije mere ozelenjavanja će biti date kroz 
projektnu dokumentaciju odnosno Projekat ozelenjavanja koji je obavezan deo tehničke 
dokumentacije, u skladu sa uslovima Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode. 

 
Slobodne površine koje nisu ozelenjene, planirane su kao pešačke staze i platoi 

koji služe kao veza pojedinih objekata ili su u funkciji pomoćnih objekata (platoi oko 
bazena, terena za tenis i dečjeg igrališta. Planirano je parterno uređenje ovih površina, 
odgovarajućim raster elementima odnosno plčama koje će se polagati na odgovarajućim 
slojevima drobljenog kamena i peska. Nivelacioni plan na nivou urbanističke razrade ovih 
površina je dat u okviru grafičkog priloga broj 3. Regulacija i nivelacija. 
 

7.7. Ograđivanje parcela 
 

Prema planskom obnnovu, sve parcele se mogu ograditi, a visina ograde ne sme 
biti veća od 2,0m (transparentna, zidana ili živa zelena ograda).  Kapija na ogradi se mora 
otvarati unutar same parcele. Ulična ograda može biti zidana do visine od 0,9 m 
(računajući od kote trotoara) ili transparentna ograda do visine od 2,0. Vrata i kapije na 
uličnoj ogradi se ne mogu otvarati van regulacione linije. 
 

8. NUMERIČKI POKAZATELJI: 

 

 Novoplanirani objekti se na osnovu svojih volumena i spratnosti u potpunosti 

uklapaju u propisane urbanističke parametre, indeks zauzetosti i iskorišćenosti parcele 

propisane PGR-om naselja Vrdnik, za ovu vrstu namene. 

 

Ukupna površina prostora obuhvaćenog stambenom namenom iznosi 1ha 05 

60m2 dok je povrišina namenjena uličnom koridoru ukupno 703m2. 

 

 

Površina parcela (m2) 10560.00 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 1440,00 

Popločane, manipulativne i površine podzemni objekti (m2) 4180,9 

Zelene površine (m2) 4939,10 

Indeks zauzetosti (%) 13,63 

Popločane, manipulativne i površine podzemni objekti (%) 39,59 

Zelene površine (%) 46,77 

Broj parking mesta 16 

Broj parking mesta po jedinici/stambenom objektu 2 

 

 

 

 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta, dati za površinu stambenog dela 
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9. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 

9.1. Saobraćajna infrastruktura: 

 

Saobraćajni priključak na predmetnu lokaciju je sa nekategorisanog javnog puta 

na parceli 1862/2 KO Irig – Ulica Jovana Jovičića, čija je širina oko 2,8m i koji je u delu 

na kome je predviđeno priključenje planiranih sadržaja neasfaltiran. U skladu sa uslovima 

JKP „Komunalac iz Iriga“ broj 3260 od 22.11.2022. priključak je planiran kao prilazna 

rampa koja je tako dimenzionisana da obezbedi funkcionalno i bezbedno  uključivanje 

merodavnog vozila. 

 

Širina priključka - manipulativne površine je 5,00m, sa odgovarajućim radijusima 
koji prate trasu istog, od najniže tačke na mestu ppriključenja na put (+246,9 mNv) do 
tačke na najvećoj visini na južnoj strani parcele (+258,00 mNv). Kao merodavno vozilo 
definisano je vozilo hitne pomoći – kombi, čiji su tragovi krive dati na grafičkom prilogu 
broj 4. Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu. 
Svi elementi saobraćajnih, manipulativnih površina će detaljnije biti razrađeni prilikom 
izrade tehničke dokumentacije. 
 

9.2.Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura: 

 

9.2.1. Vodovod 

 

U skladu sa uslovima JP „Vodovod“ Ruma broj 1721/1 od 28.11.2022. koje 

upravlja i održava ragionalni sitem vodosnabdevanja Istočni Srem za opštine Irig i Ruma, 

predviđeno je odgovarajuće rešenje za snabdevanje vodom stambenog kompleksa. Kako 

se prostor obuhvaćen projektom nalazi u delu naselja sa nepovoljnim uslovima za 

snabdevanje vodom, predviđeno je da se objekti za smeštaj snabdevaju vodom iz dve 

cisterne – rezervoara, veća zapremine 80 000l i manja 5000l (koja će služiti za održavanje 

pritiska u vodovodu). Veća cisterna je postavljena u severnom delu parcele, zbog potreba 

snabdevanja a manja u južnom, višljem delu. 

 

Cisterne će se puniti vodom iz naseljskog vodovoda, iz Ulice Braće Petković čiji je 

prečnik ø50mm, sa priključkom prečnika ø3/4‘‘ koliko to bude moguće u zavisnosti od 

uslova vodosnabdevanja a sva nedostajuća količina vode će biti obezbeđena putem 

kamiona cisterni. 
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Sve potrebne količine vode za dva bazena će biti takođe obezbeđene preko 

kamiona cisterni, na početku sezone kupanja. 

 

9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda 

 

Na navedenoj lokaciji nije izgrađena fekalna kanalizaciona mreža, sva otpadna 

voda se odvodi u vodonepropisnu septičku jamu unutar parcele, do trenutka eventualne 

izgradnje javne kanalizacione mreže. 

 

Na parceli su predviđene dve vodonepropusne septičke jame PVC tipa (kao 

prelazno rešenje) - prema uslovima koje određuje nadležni JKP „Vodovod“ Rume. 

Pozicionirana je prema grafičkim prilozima u najnižem delu parcele, na udaljenosti 6,59 

od najbližeg objekta i preko 5,33m od susednih parcele 1869/1. U septičku sabirnu jamu 

ispuštaju se samo sanitarne otpadne vode. Pražnjenje septičke sabirne jame vrši se pod 

uslovima nadležnog javnog komunalnog preduzeća.  

 

9.2.3. Atmosferska kanalizacija  

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena javna kanalizacija atmosferskih voda. 

Odvođenje atmosferskih voda rešeno je slobodnim padom manipulativnih i krovnih 

površina prema upojnim jamama, preko trase kolektora atmosferske kanalizacije. 

Atmosferske vode sa ostalih popločanih površina će se usmeriti slobodnim padom ka 

zelenim površinama. Elementi za sakupljanje atmosferskih voda i njihovu distribuciju će 

biti deteljnije razrađeni kroz izradu tehničke dokumantacije i odgovarajućih projekata. 

 

9.3. Elektroenergetska infrastruktura 

 

 Prema uslovima izdatim od strane "Elektrodistribucija Srbije" DOO, Ogranak 

Elektrodistribucija Ruma, broj 88.1.1.0.-D-07.17.-469179-22 od 31.1.2022 definisano je 

da na predmetnoj lokaciji ne postoji elektroenergetska infrastruktura dovoljnog 

kapaciteta. Da bi se omogućilo priključenje objekta na distributivni sistem električne 

energije potrebno je izgraditi novu TS20/0,4kV i 20kV priključni vod čija će izgradnja biti 

predmet ugovora između imaoca javnog ovlašćenja „Elektrodistribucije Srbije“ DOO i 

investitora ili jedinice lokalne samouprave. 

 

Prostor za smeštaj priključaka objekta je planiran kao tipski orman mernog mesta 

za ugradnju maksimalno 6 brojila (tip POMM-6) na slobodnostojećem armirano-

betonskom postolju i tipski orman mernog mesta za ugradnju maksimalno 4 brojila (tip 

POMM-4) na slobodnostojećem armirano-betonskom postolju na javnoj površini ispred 

predmetne lokacije. Kao zaštitu od indirektnog napona dodira primeniti zaštita 

automatskim isključenjem napajanja prema TT razvodnom sistemu. Kao zaštitni uređaj 
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primeniti zaštitni uređaj diferencijalne struje (zaštitna sklopka). Osigurače na razvodnoj 

tabli objekta prilagoditi glavnim instalacionim osiguračima na mernom mestu i izvesti u 

skladu sa važećim tehničkim propisima. 

 

Opis priključka do mernog mesta: 

 

1. Priključni 1kV kabl tipa PP00-a 4x50 mm2 od NN sabirnice u budućoj TS do 

ormana mernog mesta P0MM-6 sa SAPB-800. 

2. Priključni 1kV kabl tipa PP00-a 4x50 mm2 od NN sabirnice u budućoj TS do 

ormana mernog mesta P0MM-4 sa SAPB-800. 

 

Merni uređaj, brojila aktivne električne energije su dvotarifna. Sva trofazna brojila su 

trosistemska a način priključenja je direktan. Klasa tačnosti brojila aktivne energije je 2, 

opsega 5(10)-40 A. U novi orman mernog mesta tip P0MM ugraditi potreban broj trofaznih 

multifunkcionalnih brojila aktivne energije za direktni priključak (3x230/400V, 100A, klasa 

2, sa integrisanim uklopnim satom i relejnim izlazom tarife, sa LCD displejom i 

mogućnošću lokalne komunikacije i programiranja) i odgovarajuće glavne automatske 

osigurače za svako od brojila prema gornjoj tabeli. 

 

 U skladu sa uslovima izdatim od strane "Elektrodistribucija Srbije" DOO, Ogranak 

Elektrodistribucija Ruma, bliži uslovi za projektovanje i priključenje, kao podlogu za izradu 

projekta za građevinsku dozvolu (ili PZI), ogranak elektrodistribucije će propisati u 

redovnom postupku u objedinjenon proceduri. 

 

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura 

 

Za potrebe polaganja privodnog optičkog kabla (EKM), potrebno je obezbediti 
pristup predmetnom objektu putem privodne tk kanalizacije. Na predmetnoj parceli, na 
granici sa javnom površinom, predviđeno je montažno okno i privodna kanalizacija 
minimalnog kapaciteta 1x ø50mm od okna do suterena objekta, pri tome vodeći računa 
o uslovima polaganja cevi u odnosu na ostale instalacija i uglu savijanja cevi. 

 
Telekomunikaciona instalacija treba da bude izvedena TK DSL instalacionim 

kablovima kategorije II uz preporuku da se predvidi klasično strukturno kabliranje objekta, 
(S)FTP/UTP kablovima kategorije minimum 5e. Voditi računa da maksimalna dužina 
kablova ne pređe 90m (ne računajući peč kablove). 
 
9.5. Gasna infrastruktura  

 

Predviđeno je priključenje objekata na gasnu infrastrukturu, preko mernog mesta 
postavljenog na parceli investitora, uz regulacionu liniju. Kako ne postoje podaci o tačnom 
položu gasovoda, detaljniji uslovi za priključenje će biti definisani prilikom izrade tehničke 
dokumentacije kroz postupak objedinjene procedure. 
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10. GEOLOŠKI USLOVI 

Geomehanička istraživanja za ovo područje nisu vršena, te ne postoje detaljni 

podaci o geološkim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je teren 

nestabilan. Prema planu, ne postoje posebni uslovi na ovom području. 

 

11. USLOVI ZAŠTITE 

11.1. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 

U skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice, 

broj 503-04/22-3 od 14.11.2022. konstatovano je da se prostor u obuhvatu projekta u I 

zoni zaštite Prostorno kulturno-istorijske celine „Fruška gora sa manastirima i drugim 

spomenicima“ koja je u statusu nepokretnog kulturnog dobra od izuzetnog značaja. 

 

U obuhvatu predmentnog prostora ne postoje nepokretna kulturna dobra kao ni 

evidentirane nepokretnosti ili evidentirane nepokretnosti pod prethodnom zaštitom, tako 

da sa stanovišta arhitekture nema posebnih Uslova i mera tehničke zaštite. 

 

Opšti uslovi i mere zaštite su sledeći: 

 

 obavezno je pribaviti uslove zaštite prilikom podnošenja zahteva za izgradnju 

objekata, 

 obavezan konstantan arheološki nadzor od strane stručne službe Zavoda prilikom 

izvođenja zemljanih radova; 

 ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološko nalazište ili predmete, 

izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome 

obavesti Zavod za zaštitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme 

mere za zaštitu i očuvanje nalazišta u stanju u kome je zatečeno; 

 investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe 

na arheološko nalazište ili predmete; 

 investitor je dužan da obezbedi sredstva za praćenje, istranjivanje, zaštitu i 

čuvanje pronađenih ostataka koji uživaju prethodnu zaštitu; 

 obavezna je prijava početka zemljanih radova Zavodu za zaštitu spomenika iz 

Sremske Mitrovice. 

Prilikom uređenja parcele, u cilju zaštite prirode, neophodno je ispoštovati sve 

mere nadležnog Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode broj 03020-3093/4 od 8.12.2022. 
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Ove mere se odnose na pravila ozelenjavanja i procenat zelenih površina na parceli, 

formiranje sistema javnog zelenila, izbegavanje invazivnih biljnih vrsta. 

 

Kako se prostor nalazi u zaštitnoj zoni Nacionalnog parka „Fruška gora“, u 

obuhvatu ekološki značajnog područja „Fruška gora i Koviljsko-petrovaradinski rit“ kao i 

međunarodno značajnog područja za biljke (IPA-Important Plant Area) pod nazivom 

„Fruška gora i Koviljsko-petrovaradinski rit“, potrebno je ispoštovati sve smernice iz 

uslova Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode, između ostalog: 

 

 Izgradnjom predmetnog kompleksa ne smeju biti ugrožene funkcionalne i 

predeone karakteristike Nacionalnog parka i ekosistema fruškogorskog područja; 

 Za potrebe očuvanja strogo zaštićenih vrsta i divljih vrsta, osvetljenje prostora 

treba da bude funkcionalnoj u što većoj meri, uz primenu svih tehničkih rešenja 

koje smanjuju negativno dejstvo osvetljenja na živi svet; 

 Ozelenjavanja treba vršiti u skladu sa ciljevima zaštite prirodnih vrednosti  

Nacionalnog parka, očuvanja biodiverziteta i funkcionalnosti ekosistema 

fruškogorskog područja; 

 Planirane ograde treba da obezbede prohodnost za sitne vrste (vodozemci, 

gmizavci, sitni sisari...); 

 Otpad skladištiti na propisan način do njegovog konačnog zbrinjavanja u skladu 

sa zakonom o upravljanju otpadom („Službeni glasnik RS“ broj 36/2009, 88/2010, 

14/2016 i 95/2018); 

 Ukoliko se prilikom izvođenja radova pronađu geološka ili paleontološka 

dokumenta koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, potrebno je 

ista prijaviti Ministarstvu zaštite životne sredine kao i da se preduzmu sve mere 

zaštite od uništenja, oštećenja ili krađe; 

11.2. Mere zaštite od požara 

 Zaštita od požara obezbeđenaje se poštovanjem zadatih regulacionih i 

građevinskih linija, poštovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta, gradnjom 

saobraćajnica prema datim pravilima, odgovarajućim kapacitetima vodovodne mreže, tj. 

obezbeđivanjem protočnog kapaciteta i pritiska za efikasno gašenje požara i dr. 

 

Na osnovu izdatog obaveštenja broj 217-16900/20 izdato od strane Ministarstva 

unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u 

Sremskoj Mitrovici, u postupku izrade urbanističkog projekta ne postoji obaveza 

pribavljanja mišljenja ovog organa u pogledu uslova zaštite od požara. 

 

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridržavanje sledećih zakona i propisa: 
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 Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-

dr. zakoni) 

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja 

("Sl.list SRJ", broj 11/96) 

 Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje 

požara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018) 

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu požara od skladišta i eksplozija ("Sl.list 

SFRJ", broj 24/87) 

 Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija 

vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih važećih tehničkih 

propisa. 

11.3. Procena uticaja na životnu sredinu i uslovi zaštite prirode 

Shodno Zakonu o proceni uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 135/04 i 

36/09) i Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste 

projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", 

br. 114/08), a kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi II, pomenute Uredbe, 

nije neophodno podnošenje zahteva za odlučivanje o potrebi procene uticaja, odnosno 

izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta na životnu sredinu. Prilikom izrade 

projektno-tehničke dokumentacije, neophodno je pridržavati se Zakona o proceni uticaja 

na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09"). 

 

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj 
efikasnosti zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i 
namenu prilikom izrade tehničke dokumentacije, biće izrađen odgovarajući elaborat 
eneregetske efikasnosti zgrada, kojim će se odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti 
objekta. 
 

13.IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA SA TEHNIČKIM OPISOM 

 

Stambeni kompleks: 
 

Na predmetnim parcelama planirana je izgradnja osam individualnih stambenih 
jedinica, međusobno nezavisnih jedna od druge. U sklopu stambenog kompleksa 
predviđeni su tereni za rekreaciju (sportski teren za tenis), bazeni za decu i odrasle i 
dečije igralište. Stambeni kompleks pod nazivom „LaLe Hill“ sastoji se iz četiri tematska 
dela koji zbirno zaokružuju celinu kao takvu.  

 
Prvi deo je stambeni, najviši, sa naizgled „raštrkanim“ kućama; međutim uz 

detaljniju analizu primećuje se da su kuće pozicionirane tako da jedna drugoj ne remete 
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mir, tj da svaki objekat ima utisak da je sam u celom kompleksu. Težilo se izbegavanju 
ograda pa se ta vrsta „odvajanja“ postigla manjim kaskadama, tako da je svaki objekat 
za oko metar ili metar i po visinski pomeren u odnosu na prve susedne objekte. Na taj 
način se postigla fizička izdvojenost bez postavljanja dodatnih ograda. Ujedno, svaka 
kuća će biti orijentisana prema dolini  i smaknute građevinske linije u odnosu na susedne 
objekte, što će dodatno pružiti osećaj intime i individualnosti kao i mira. Položaj svake 
buduće kuće je detaljni razmotren i sagledan kako se ne bi pojavili nedostatci koji bi 
ugrozili želje i potrebe samog investitora. 

 
Drugi deo je prva niža niveleta na kojoj se nalaze bazeni sa pratećom tehničkom 

opremom, toaletima, presvlačionicama i natkrivenim prostorima za odmor. 
 
Treći deo je direktno povezan sa drugim delom i čine ga dečije igralište sa mini 

kafe prostorom. Treći deo je niži u odnosu na deo sa bazenima i ograđen kako bi se 
onemogućio laki prelaz dece sa igrališta u bazene. 

 
Četvrti deo je deo sa terenom i klupama za sedenje. Četvrti deo je ujedno i najniži 

deo kompleksa i ako se nalazi na zasebnoj parceli, funkcionalno i u pravno-imovinskom 
smislu predstavlja jednistvenu celinu. Sporetski teren predstavlja pomoćni objekat i 
služiće isključivo korisnicima stambenih objekata odnosno glavnih objekata. 

 
Interne saobraćajnice, kako kolske tako i pešačke su projektovane tako da ne 

postoji deo do kog se ne može prići i peške i kolima. Koncept drumskog internog 
saobraćaja je takav da se objektima prilazi sa zadnje strane. Na taj način je postignuto 
neometano prilaženje objektima kao i to da se štetan uticaj izduvnih gasova svede na 
minimum, kao i sama buka. Pešačka zona se proteže ispred objekata kao jedinstvena 
linijska pešačka staza koja spaja početak i kraj kompleksa. Sa pešačke zone se lako 
pristupa kako stambenim objektima tako i svim sadržajima ponaosob. 

 
Ono što je bitno da se napomene je ta činjenica da svim delovima kompleksa, kojih 

je četiri, može da se pristupi i kolima. Pored ivice parcele broj 1870 KO Vrdnik, a prema 
bazenima predviđena je servisna saobraćajnica kojom će se kretati samo servisna vozila 
(za održavanje bazena i sl). 
 

Predmetni objekat je prvi objekat kompleksa „LaLe Hill“, pod nazivom Nikka. 
Predviđen je na najvišoj tački parcela. Geometrija objekta je proizašla iz ideje da dve 
polovine, spojene horizontalnom tubom postavljenom između čine celo. Dva, naizgled, 
nezavisna dela su ipak neraskidivo spojeni i povezani; poput porodice. Veliki akcenat je 
stavljen na to da se ne odudara od prirode, odnosno da se kompletan kompleks asimiluje 
sa svojom okolinom, jer je bitno da sa prirodom koegzistiramo, a ne da je narušavamo. 
Sam akcenat je stavljen i na prirodne materijale koji bojom i strukturom ne odudaraju od 
svoj okruženja i Fruške Gore. Materijali koji preovlađuju su drvo i kamen, a boje su 
svedene na „nijanse zemlje“. Kompletna prednja fasada, koja gleda prema sadržajima 
kompleksa i prema dolini je u staklu sa isprepletanim motivima koji oponašaju grane 
drveća i na taj način se postigao efekat „drveće koje se ogleda“. 
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Sam prilaz objektu je dvostran; sa pešačke staze ili glavni ulaz i sa zadnje-kolske 
strane. U samu garažu se spušta u suterenski deo i to je treći način ulaska u objekat 
Nikka; kroz garažu koja ima direktnu toplu vezu sa ostatkom kuće. Objekat je 
slobodnostojeći, spratnosti Su+P+1+Pk.  
 

Objekat ima direktan pristup pešaka na internu saobraćajnicu kompleksa i 
kontrolisane putanje kretanja. 
 

U želji da se ne naruši prirodna harmonija Fruške gore, najveći deo parcele čine 
zelene površine koje su skladu sa prostorno-prirodnim kontekstom same lokacije. 
 
1.2. Sadržaj objekta 
 

Objekat se sastoji od suterena, prizemlјa, sprata i potkrovlja (Su+P+1+Pk). 
 

U suterenu se nalazi garaža, kao i prostorija za pranje i sušenje veša, prostorija 
za osoblje i kotlarnica. Iz suterena postoji direktna topla vertikalna veza sa objektom; dok 
se u suteren ulazi direktno sa interne kolske saobraćajnice. Prizemlje je najvažniji deo 
objekta i koncipirano je kao otvoreni prostor (open space); tu se prepliću sve najbitnije 
funkcije i odmor sa bibliotekom, kuhinjski i trpezarijski deo, šank prostor i radni prostor. 
Svaki deo čini celinu za sebe, a u međusobnoj sinergiji dobija se jedan finkcionalni sistem 
koji obogaćuje život sa jedne strane, a pruža visok stepen komfora sa druge strane. 
Centralni deo prizemlja čine stilizovane kružne stepenice koje daju dozu atraktivnosti i 
stila kompletnom prostoru. Glavni ulaz u objekat je sa frontalne strane, sa pešačke zone. 
Predprostor i garderoberska jedinica dodatno tamponiraju zonu ulaza. Drugi ulaz je 
sporedni, tj sa zadnje strane, sa kolske saobraćajnice. Ulaz se nalazi pored gostinske 
sobe tako da je dugačak hodnik taj kojim se odvaja ulaz od unutrašnjeg prostora. Kružnim 
centralnim stepeništem se ide na prvi sprat i na potkrovlje. Na prvom spratu se nalaze 
dve spavaće sobe, jedna glavna, roditeljska i jedna dečija. Odvojene su stepenišnim 
predprostorom i svaka ima svoje kupatilo i ugradne ormane. U potkrovlju se nalaze 
takođe dve spavaće dečije sobe, jednako međusono odvojene i obe imaju svaka svoje 
kupatilo. Zbog krovne kosine spavaće sobe imaju neznatno manju kvadraturu, ali sam 
krov im daje nesvakidašnju visinu i geometriju prostora. 
 

Objekat ukupno ima 6 (šest) mokrih čvorova, vešernicu i kuhinju. 
Frontalni deo objekta, prednja fasada je kompletno zastakljena što samom objektu pruža 
veliku količinu prirodnog osvetljenja, a ljudima koji tu žive pruža vizuelnu konekciju sa 
okruženjem i prirodom. 
 
1.3. Opis noseće strukture 
 

Zidovi: 
Spolјni zidovi su sendvič zidovi od opeke ukupne debljine 42 cm. Spoljašnje 

oblaganje (fasada) je tzv Deking fasada.  
Unutrašnji zidovi su izvedeni od blokova i pune opeke 20 cm i 12 cm. Međuspratnu 
konstrukciju čini AB ploča koja je omalterisana i bojena bojom za unutrašnju upotrebu. 
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Podovi: 
Pod prizemlјa predmetnog objekta je podignut od kote terena za 46 cm.  

Podovi su obloženi keramičkim pločicama po izboru Investitora. 
 

Konstrukcija: 
Konstruktivni sistem je masivni sistem od zidane opeke i AB serklaža. Usled 

velikog raspona u prizemlju, postavljena su dva kružna AB stuba prečnika 40 cm. 
Krovna konstrukcija je drvena, neklasična na jednu vodu. Krovna konstrukcija se spušta 
do kote terena vertikalno od tačke preloma kosine. Tako da se stiče utisak da je zela 
bočna strana deo krova. Krovni pokrivač je panel. 
 

Bazeni: 
Predviđena je izgradnja dva bazena. Projektom se planira uređenje predmetnog 

prostora i izgradnja bazena sa svim pratećim sadržajima i površinama, pešačkim 
prilazima, kao i prilazima kolskog saobraćaja službi za održavanje sistema i manipulaciju, 
zelenim površinama kao i pratećom mrežom infrastrukture. 

 
Objekti bazena predviđeni su da se rade u sklopu dvorišnog uređenja i formiranja 

kompleksa (zidanje potpornih zidova, zidanje kaskada, popločanje...) 
 

Projektovan objekat bazena 1 je veliki bazen površine cca 286 m2, pravougaonog 
oblika, dubine od 1.70 m – 1.95 m (promena dubine je postepena) i služiće kako u 
sportske tako i u rekreativne svrhe; dok je bazen 2 manji, kružnog oblika, površine cca 
63 m2 i dubine cca 0.90 m. Okrugli bazen ima deo za sedenje sa unutrašnje strane oboda 
tako da je u neku ruku i kao „kada“ za odmor. Ukupna planirana vodena površina je cca 
349 m2. 
 

Od tehničkih prostorija su predviđene: hidromašinska sala, kompezacioni bazeni, 
prostorija za izradu vode i vazduha, gasna kotlarnica, klima komore, ostave sredstava za 
kondicioniranje bazenske vode, elektro razvod i hidrocil kao i prostorija za odlaganje 
bazenskih rekvizita. 
 

Zbog neophodne opreme koja se smešta u tehničke prostorije hidromašinske sale, 
gasne kotlarnice i klima komore; one su projektovane sa većom visinom etaže od 3.60 m 
kako bi se omogućilo nesmetano korišćenje. Tehničke prostorije su ukopane u zemlju i 
vizuelno ne ometaju harmoniju kompleksa i svih navedenih sadržaja; imaju lak pristup 
servisnih službi. 
 

Deo predviđen za svlačionice podeljen je na dva dela: muške i ženske korisnike 
bazena. Do svlačionoca se dolazi direktno sa bazena, tj nalaze se uz potporni zid i uz 
kolski deo saobraćajnice. U sklopu svlačionica predviđeni su tuševi i sanitarni čvorovi.  
U svlačionici su predvišeni ormani i kabine za presvlačenje. 
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NUMERIČKI POKAZATELJI: 
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Odgovorni projektant: 

Jovana Jarić  mast.inž.arh. 300 K888 12 
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14. OPŠTE ODREDBE 

Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog 
i grafičkog dela u analognom i digitalnom obliku.  

 
Dva primerka se uručuju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan 

zadržava Opštinska uprava Opštine Irig (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe 
arhive. Shodno članu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 
- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019,  37/2019-
dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove 
urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat nije u suprotnosti sa važećim planskim 
dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu 
tog zakona. 

 
Ovaj Urbanistički projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i 

građevinarstvo opštine Irig potvrdi da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećom 
planskom dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno mišljenje Komisi je za planove 
Opštine Irig.  

 
Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu 

i izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. 
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021). 

 
Planiranoj izgradnji ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već 

nakon dobijanja građevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuće tehničke 
i investicione dokumentacije. 

 
 

 
Odgovorni urbanista:  
 
 
dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

 

 

 
 
 

 
U Novom Sadu, januara 2023.godine 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

1. Izvod iz Plana višeg reda – PGR naselja Vrdnik 

2. Katastarsko topografski plan sa granicom obuhvata projekta 

3. Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije 

4. Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukure sa priključcima na spoljnu mrežu 

5. Planirana preparcelacija 

 

IDEJNO REŠENJE OBJEKATA 

 

A-01 OSNOVA TEMELJA R = 1: 100 
A-02 OSNOVA PSUTERENA R = 1: 100 
A-03 OSNOVA PRIZEMLJA R = 1:100 
A-04 OSNOVA SPRATA R = 1:100 
A-05 OSNOVA POTKROVLJA R = 1:100 
A-06 OSNOBA KROVNE KONSTRUKCIJE R = 1:100 
A-07 OSNOVA KROVA R = 1: 100 
A-08 PRESEK 2-2 R = 1: 100 
A-09 PRESEK 1-1 R = 1: 100 
A-10 IZGLEDI 1,2 R = 1: 100 
A-11 BAZENI – OSNOVE I PRESECI R = 1: 100 

A-12 3D PRIKAZI 
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IZVOD IZ PLANA VIŠEG REDA

PGR NASELJA VRDNIK

R=1:1000

s

LEGENDA:

granica obuhvata UP-a

Karta 1: PLAN ODREĐIVANJA POVRŠINA JAVNE NAMENE

Karta 2: PODELA PROSTORA NA ZONE I CELINE SA PRETEŽNOM NAMENOM POVRŠINA

Karta 1: PLAN ODREĐIVANJA POVRŠINA JAVNE NAMENE

Karta 2: PODELA PROSTORA NA ZONE I CELINE 

SA PRETEŽNOM NAMENOM POVRŠINA
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RAZMERA:DATUM:

NAZIV GRAFIČKOG PRIKAZA:NOSILAC:

PRILOG BR.:
E - 2022/6EVIDENCIONI BROJ / M.P.:

VRSTA TEH.DOK.:

ODGOVORNI
URBANISTA :

NAZIV  INVESTITORA:

LUKA JOVIĆ

Bulevar oslobođenja, Novi Sad

SARADNICI :

dr VLADIMIR DRAGIČEVIĆ,  mast.inž.arh., licenca broj  200 121710

1:1000 02JANUAR 2023.

KTP SA GRANICOM OBUHVATA

ALEKSANDRA BILOKAPIĆ, mast.ing.arh, JOVANA JARIĆ, mast. ing. arh.

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

URBANISTIČKI PROJEKAT

katastarskih parcela: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
za izgradnju stambenog kompleksa

URBANISTIČKO ARHITEKTONSKA RAZRADA

URBANISTIČKI PROJEKAT

URBANISTIČKI PROJEKAT

URBANISTIČKO ARHITEKTONSKE RAZRADE

katastarskih parcela: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 

KO Vrdnik za izgradnju stambenog kompleksa

KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN

SA GRANICOM OBUHVATA PROJEKTA

R=1.1000

s

LEGENDA:

granica parcele

oznaka parcele

objekat visokogradnje

visinska kota - niveleta

visoko rastinje

stub NN mreže

1859/4

granica obuhvata UP-a
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asfaltni put
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RAZMERA:DATUM:

NAZIV GRAFIČKOG PRIKAZA:NOSILAC:

PRILOG BR.:
E - 2022/6EVIDENCIONI BROJ / M.P.:

VRSTA TEH.DOK.:

ODGOVORNI
URBANISTA :

NAZIV  INVESTITORA:

LUKA JOVIĆ

Bulevar oslobođenja, Novi Sad

SARADNICI :

dr VLADIMIR DRAGIČEVIĆ,  mast.inž.arh., licenca broj  200 121710

1:1000 03JANUAR 2023.

REGULACIONO I NIVELACIONO

REŠENJE LOKACIJE

ALEKSANDRA BILOKAPIĆ, mast.ing.arh, JOVANA JARIĆ, mast. ing. arh.

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

URBANISTIČKI PROJEKAT

katastarskih parcela: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
za izgradnju stambenog kompleksa

URBANISTIČKO ARHITEKTONSKA RAZRADA

URBANISTIČKI PROJEKAT

URBANISTIČKI PROJEKAT

URBANISTIČKO ARHITEKTONSKE RAZRADE

katastarskih parcela: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 

KO Vrdnik za izgradnju stambenog kompleksa

REGULACIONO I NIVELACIONO

REŠENJE LOKACIJE

R=1:1000

s

LEGENDA:

granica obuhvata UP-a

kombi - hitna

Elementi regulacije:

+251,00

4

,
0

6

35

4,25

1
8
,
5

4
,
9
7

4

,

5

2

1

6

,

3

3

1
3
,9

5

5

,

7

5

1

6

,
3

3

1

3

,

9

5

5

,

2

1

6

,
3

3

4

,
7

9

1
6

,
3

3

4

,
0

8

1

6

,
3

3

7

,
7

5

9
,3

1

9

,

9

7

1
3
,7

5
,3

9

2
2
,
7

1
9
,
8

9

,

6

6

,

7

5

regulaciona linija (prema PGR-u naselja Vrdnik)

građevinska linija (prema PGR-u naselja Vrdnik)

17,6
6

9

,

3

2

6

,

9

4

visinska kota - niveleta

Elementi nivelacije:

podužni pad

usek terena

ulaz u objekat pešački/kolski

smeštajna jedinica - apartman

Namena objekata i površina

teren za tenis

bazen - neplivački

1a.

1b.

1c.

1d.

1e.

1f.

1g.

1h.

2.

3.

4.

5.

5.

5.

5.

7.

6.

potporni zid

bazen - dečji

nadstrešnica

prostor za otvoreni šank

dečje igralište

travnate površine

pešačke površine

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

manipulativna površina

vodena površina

visoko rastinje

parking prostor

podrumska prostorija za tehniku bazena

prostor za sedenje

1

6

,
3

3

1

3

,
9

5

4
,
2
1

1
6
,
3
3

1
6
,
3
3

1
3
,
8

KOORDINATE TEMENA  OBJEKATA

1.

a.

b.

c.

d.

br. x.

a. 7405682.15

1a

y.

4999769.66

b. 7405690.22 4999768.01

c. 7405678.88 4999753.66

d. 7405686.95 4999752.01

7405688.2

1b

4999748.09

7405696.4 4999747.29

7405694.59 4999731.98

7405694.59 4999731.07

7405687.7

1c

4999726.71

7405695.9 4999725.86

7405685.9 4999710.54

7405694.09 4999709.63

7405681.37

1d

4999707.44

7405689.02 4999704.39

7405675.25 4999692.36

7405682.88 4999689.26

7405670.48

1e

4999687.38

7405678.34 4999684.9

7405665.58 4999671.8

7405673.44 4999669.33

7405663.7

1f

4999665.83

7405671.81 4999664.38

7405660.84 4999649.75

7405668.95 4999648.31

7405659.92

1g

4999643.59

7405668.16 4999643.59

7405659.92 4999627.26

7405668.16 4999627.26

7405662.03

1h

4999622.12

7405670.16 4999623.45

7405664.66 4999606.01

7405672.79 4999607.34

a.

b.

c.

d.

a.

b.

c.

d.

a.

b.

c.

d.

a.

b.

c.

d.

a.

b.

c.

d.

a.

b.

c.

d.

a.

b.

c.

d.
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RAZMERA:DATUM:

NAZIV GRAFIČKOG PRIKAZA:NOSILAC:

PRILOG BR.:
E - 2022/6EVIDENCIONI BROJ / M.P.:

VRSTA TEH.DOK.:

ODGOVORNI
URBANISTA :

NAZIV  INVESTITORA:

LUKA JOVIĆ

Bulevar oslobođenja, Novi Sad

SARADNICI :

dr VLADIMIR DRAGIČEVIĆ,  mast.inž.arh., licenca broj  200 121710

1:1000 04JANUAR 2023.

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE

INFRASTRUKTURE

ALEKSANDRA BILOKAPIĆ, mast.ing.arh, JOVANA JARIĆ, mast. ing. arh.

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

URBANISTIČKI PROJEKAT

katastarskih parcela: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
za izgradnju stambenog kompleksa

URBANISTIČKO ARHITEKTONSKA RAZRADA

URBANISTIČKI PROJEKAT

URBANISTIČKI PROJEKAT

URBANISTIČKO ARHITEKTONSKE RAZRADE

katastarskih parcela: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 

KO Vrdnik za izgradnju stambenog kompleksa

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU

R=1:1000

s

LEGENDA:

granica obuhvata UP-a

Elementi regulacije:

regulaciona linija (prema PGR-u naselja Vrdnik)

građevinska linija (prema PGR-u naselja Vrdnik)

saobraćajno manipulativna površina

Saobraćajna infrastruktura

kota osovine

podužni pad

parking prostor

krive tragova merodavnog vozila (kombi hitne pomoći / automobil)

napojni cevovod 3/4''

Vodovod i kanalizacija

rezervoar za vodu 80 000 l sa crpnom stanicom

priključni šaht za vodu sa mernim mestom

priljučak objekata na rezervoar sa vodom

5

5

5

R

9

,

0

7

R

7

R

7

4,8

2
,
5

vodonepropusna septička jama 80 000 l

priljučak objekata na vodonepropusnu septičku jamu

trasa priključka do mernog mesta

Gasna infrastruktura

merno mesto

trasa priključka objekata

6
,
8
9

2,1
7

7

,
1

8

6
,
8
3

6
,
8
3

6

,
8

3

upojna jama atmosferske kanalizacije

trasa atmosferske kanalizacije

8,54

trasa priključka od mernog mesta do TS

Elektroenergetska infrastruktura

merno mesto (P0MM-6 i P0MM-4)

trasa priključka objekata

trasa priključka do mernog mesta

Telekomunikaciona infrastruktura

merno mesto - okno

trasa priključka objekata

7

,

4

5

1

7

,

1

2

5

,

9

2

1
5
,2

7

3

,

7

2

5

,

5

8

5
,
2
9

5
,
3

6,59
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RAZMERA:DATUM:

NAZIV GRAFIČKOG PRIKAZA:NOSILAC:

PRILOG BR.:
E - 2022/6EVIDENCIONI BROJ / M.P.:

VRSTA TEH.DOK.:

ODGOVORNI
URBANISTA :

NAZIV  INVESTITORA:

LUKA JOVIĆ

Bulevar oslobođenja, Novi Sad

SARADNICI :

dr VLADIMIR DRAGIČEVIĆ,  mast.inž.arh., licenca broj  200 121710

1:1000 05JANUAR 2023.

PLANIRANA PREPARCELACIJA

ALEKSANDRA BILOKAPIĆ, mast.ing.arh, JOVANA JARIĆ, mast. ing. arh.

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

URBANISTIČKI PROJEKAT

katastarskih parcela: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
za izgradnju stambenog kompleksa

URBANISTIČKO ARHITEKTONSKA RAZRADA

URBANISTIČKI PROJEKAT

URBANISTIČKI PROJEKAT

URBANISTIČKO ARHITEKTONSKE RAZRADE

katastarskih parcela: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 

KO Vrdnik za izgradnju stambenog kompleksa

PLANIRANA PREPARCELACIJA

R=1:1000

s

LEGENDA:

granica obuhvata UP-a

Elementi regulacije:

regulaciona linija

granica parcele

granica parcele koja se ukida

oznaka postojeće parcele koja se ukida

oznaka novoformirane parcele
A

1868

A



RAZMERA:DATUM:

NAZIV GRAFIČKOG PRIKAZA:NOSILAC:

PRILOG BR.:
E - 2022/6EVIDENCIONI BROJ / M.P.:

VRSTA TEH.DOK.:

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

NAZIV  INVESTITORA:

LUKA JOVIĆ

Bulevar oslobođenja, Novi Sad

GLAVNI
PROJEKTANT :

JOVANA JARIĆ,  mast.ing.arh., licenca broj  300 K888 12

1:100 A 01JANUAR 2023.

TEMELJI

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

katastarske parcele: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
APARTMANI

IDEJNO REŠENJE (IDR)

60 415 60 560 60 415 60
475 680 475

1630

60 415 60 560 60 415 60

10 475 40 580 40 435 40 10

475 680 475

60 90 380 90 60

60
90

60
72

4
60

35
0

60

10
40

37
0

40
11

0
40

38
1

40
17

3
40

11
0

40
10

15
0

84
4

41
0

14
04

60
90

60
72

4
60

35
0

60

10
40

37
0

40
74

4
40

11
0

40
10

60
11

0
40

15
3

60
36

1
60

50
0

60
20

30

10
40

52
0

40
38

1
40

17
3

20
13

0
40

10
50

40

JOVANA JARIĆ,  mast.ing.arh., licenca broj  300 K888 12



RAZMERA:DATUM:

NAZIV GRAFIČKOG PRIKAZA:NOSILAC:

PRILOG BR.:
E - 2022/6EVIDENCIONI BROJ / M.P.:

VRSTA TEH.DOK.:

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

NAZIV  INVESTITORA:

LUKA JOVIĆ

Bulevar oslobođenja, Novi Sad

GLAVNI
PROJEKTANT :

JOVANA JARIĆ,  mast.ing.arh., licenca broj  300 K888 12

1:100 A 02

SUTEREN

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

katastarske parcele: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
APARTMANI

IDEJNO REŠENJE (IDR)

54
5

16 x 16,81/26

40 40
475475 660

56
0

40
40

21
3

15
0

60
0

42
1

21
1

10
16

0

56
0

40
38

1
40

21
3

15
0

60
0

42
1

40 350 10 220 40

660

1308191035040

40 10 91 369 5 105 40

40

PROSTORIJA

1 Garaža

br Pod

30.48

P(m2)

SUTEREN

keram. pl

2

3.52 keram. pl3

2.22

UKUPNA NETO POV. 52.79

UKUPNA KORISNA 51.21

POVRŠINA /97%/

UKUPNA BRUTO POV. 67.00

Podstanica

4 keram. plHidrocel

Ostava 16.57 keram. pl

UKUPNA NETO POVRŠINA 380.50m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 488.00m2

JANUAR 2023.

JOVANA JARIĆ,  mast.ing.arh., licenca broj  300 K888 12



RAZMERA:DATUM:

NAZIV GRAFIČKOG PRIKAZA:NOSILAC:

PRILOG BR.:
E - 2022/6EVIDENCIONI BROJ / M.P.:

VRSTA TEH.DOK.:

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

NAZIV  INVESTITORA:

LUKA JOVIĆ

Bulevar oslobođenja, Novi Sad

GLAVNI
PROJEKTANT :

JOVANA JARIĆ,  mast.ing.arh., licenca broj  300 K888 12

1:100 A 03

PRIZEMLJE

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

katastarske parcele: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
APARTMANI

IDEJNO REŠENJE (IDR)

ŠANK
20 x 16,85/25

19
0

40
11

0
40

74
4

40
37

0
40

42
1

82
4

15
0

40
19

0
10

16
0

10
10

3
27

7
40

4
20

13
0

40

40
10

54
4

40

15
0

40
74

4
40

37
0

40
41

0
82

4
15

0

40
63

13
7

40
47

3

11 40 424 40 580 40 424 40 11

486 50 91 169 100 250 60 304 122

11 40 424 11 40 580 40 11 424 40 11

51 424 51 221 10 349 51 424 51

40 435 130 91 207 102 130 435 40 11
1530

40 251 10 194 20 580 20 80 304 71 40 11
44 81 126 10 111 359 110 20 455 51

40 10 91 1910 140 100 28 172 51

475 683 475

51 120 10 268 10 94 72 6 40

405823631012040

51 435 130 117 413 435 51

11 11

13
95

OSNOVA PRIZEMLJA

PROSTORIJA

1 Ulaz

br Pod

3.00

P(m2)

PRIZEMLJE

keram. pl

2

Šank

93.60 keram. pl

3 Stepenice 2.22

15.47

5

6

7 4.77 keram. pl

8 3.88

9

keram. pl

keram. pl

Soba 12.56

UKUPNA NETO POV. 143.57

UKUPNA KORISNA 139.26

POVRŠINA /97%/

UKUPNA BRUTO POV. 170.00

40

Dnevna soba

Kuhinja keram. pl4

Kupatilo 3.27 keram. pl

Kupatilo

Garderoba

keram. pl

keram. pl

4.80

84
95

3
84

1610

11

1111

1111 11

1111

11
51

b
i
b
l
i
o
t
e
k
a

88
10

36
0

40
11

20 5252040040

214

52551 51

40
34

0
40

4
40

JANUAR 2023.

JOVANA JARIĆ,  mast.ing.arh., licenca broj  300 K888 12



RAZMERA:DATUM:

NAZIV GRAFIČKOG PRIKAZA:NOSILAC:

PRILOG BR.:
E - 2022/6EVIDENCIONI BROJ / M.P.:

VRSTA TEH.DOK.:

ODGOVORNI
PROJEKTANT :

NAZIV  INVESTITORA:

LUKA JOVIĆ

Bulevar oslobođenja, Novi Sad

GLAVNI
PROJEKTANT :

JOVANA JARIĆ,  mast.ing.arh., licenca broj  300 K888 12

1:100 A 04

SPRAT

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

katastarske parcele: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
APARTMANI

IDEJNO REŠENJE (IDR)

17 x 16,88/25

11 40 525 40 400 40 525 40 11
619 91 140 616

1635

475 683 475

11 40 525 40 400 40 525 40 11
51 381 10 134 40 79 237 40 333 190 51

616 400 616

40
74

4
40

40
17

0
10

56
4

40
82

4

40
74

4
40

40
29

0
10

44
4

40

82
4

51140815497542051

40
17

0
10

56
4

40 40

13
5

10
25

28
0

25
27

9
60

12
0

40
29

0
10

19
91

33
4

40

40
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POTKROVLJE
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KROVNA KONSTRUKCIJA

ALEKSANDRA BILOKAPIĆ, mast.ing.arh, licenca broj 300 N936 15

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:
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1. PROJEKAT ARHITEKTURE
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KROVNE RAVNI

ALEKSANDRA BILOKAPIĆ, mast.ing.arh, licenca broj 300 N936 15

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:
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presek 1
keramičke pločice 1cm
cem. estrih 6 cm
pvc folija
stirodur 10 cm
hidroizolacija
armirani beton 10cm
šljunak 10cm
pesak 30cm

presek 2
keramičke pločice 1 cm
cem. estrih 6 cm
pvc folija
hidroizolacija
armirani beton 10cm
šljunak 10cm
pesak 30cm

presek 4
ker. pločice 1 cm
cem. estrih 6 cm
pvc folija
stirodur 10 cm
fert tavanica 16+5 cm
malter 2 cm

presek 5
tr. lim TR 37/200mm
rožnjača 100/100 mm
rog 100/100mm
pvc folija paropropusna,
vodoneprousna
mineralna vuna 25cm
Fert konstrukcija 21cm

presek 6
klima blok 20cm
termoizolacuja  8cm
opeka 12cm
termoizolacija 10cm
podkonstrukcija čelik
tr. lim TR 14/225 mm
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PRESEK 2-2

ALEKSANDRA BILOKAPIĆ, mast.ing.arh, licenca broj 300 N936 15

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

katastarske parcele: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
APARTMANI

IDEJNO REŠENJE (IDR)

presek 3
ker. pločice 1 cm
cem. estrih 6 cm
pvc folija
fert tavanica 16+5 cm
malter 2 cm
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PRESEK  1-1
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presek 1
keramičke pločice 1cm
cem. estrih 6 cm
pvc folija
stirodur 10 cm
hidroizolacija
armirani beton 10cm
šljunak 10cm
pesak 30cm

presek 2
keramičke pločice 1 cm
cem. estrih 6 cm
pvc folija
hidroizolacija
armirani beton 10cm
šljunak 10cm
pesak 30cm

presek 4
ker. pločice 1 cm
cem. estrih 6 cm
pvc folija
stirodur 10 cm
fert tavanica 16+5 cm
malter 2 cm

presek 5
tr. lim TR 37/200mm
rožnjača 100/100 mm
rog 100/100mm
pvc folija paropropusna,
vodoneprousna
mineralna vuna 25cm
Fert konstrukcija 21cm

presek 6
klima blok 20cm
termoizolacuja  8cm
opeka 12cm
termoizolacija 10cm
podkonstrukcija čelik
tr. lim TR 14/225 mm
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PRESEK 1-1

ALEKSANDRA BILOKAPIĆ, mast.ing.arh, licenca broj 300 N936 15

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

katastarske parcele: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
APARTMANI

IDEJNO REŠENJE (IDR)

presek 3
ker. pločice 1 cm
cem. estrih 6 cm
pvc folija
fert tavanica 16+5 cm
malter 2 cm
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IZGLEDI
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BAZENI; OSNOVE I PRESECI
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1:1000 A 12JANUAR 2023.

3D PRIKAZI

ALEKSANDRA BILOKAPIĆ, mast.ing.arh, JOVANA JARIĆ, mast. ing. arh.

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

NAZIV  OBJEKTA:

URBANISTIČKI PROJEKAT

katastarskih parcela: 1865, 1866, 1867, 1868, 1869 /2, 1870 KO Vrdnik
za izgradnju stambenog kompleksa

URBANISTIČKO ARHITEKTONSKA RAZRADA

URBANISTIČKI PROJEKAT
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O S T A L A  D O K U M E N T A C I J A 

 Informacija o lokaciji, Služba za imovinsko-pravne poslove i urbanizam Opštine Irig, broj 04-353-

2-3/2022 od 25.2.2022. 

 Katastarsko-topografski plan, izrađen od Geodetskog biroa "AB&CO Geosystems” iz Novog 

Sada. 

 Prepisi lista nepokretnosti. 
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Ulica Jovana Jovi~i}a

REPUBLIKA SRBIJA

Datum snimawa : 20.07.2022.

KATASTARSKE OP[TINE I VEZE LISTOVA
OP[TINA IRIG
KO Vrdnik RAZMERA 1:1000

Katastarsko-topografski plan izradio:

AB&CO Geosystems
Direktor:

Lokacije: "Katastarske parcele broj 1865, 1866, 1867, 1868, 1869/2 i 1870"
KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN

1

952-208-62498/2022
Broj predmeta u  RGZ SKN Irig

Aleksandar Bjelica dipl. in`. geodez.Ekvidistancija 1.0 m
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3357

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 3.2.2023. 9:11:14

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 95f6ff5e-7f60-4ba4-a99c-e727907a98bc
Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 02.02.2023. 14:31

Служба: ИРИГ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: МАЈДАН

Број парцеле: 1865

Површина m²: 703

Број листа непокретности: 3357

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЛИВАДА 5. КЛАСЕ

Површина m²: 703

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЈОВИЋ (СЛОБОДАН) ЛУКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
Датум: 7.7.2021. 10:44:00

Број предмета: 952-02-4-208-91178/2021

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК ЗА ПРОМЕНУ НОСИОЦА ПРАВА НА ЗЕМЉИШТУ

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3357

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 3.2.2023. 9:10:01

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности d438241f-6e69-4699-b7a3-9fa936ef80b0
Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 02.02.2023. 14:31

Служба: ИРИГ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: МАЈДАН

Број парцеле: 1866

Површина m²: 1500

Број листа непокретности: 3357

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ВИНОГРАД 5. КЛАСЕ

Површина m²: 1500

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЈОВИЋ (СЛОБОДАН) ЛУКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 4.5.2008.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 4.5.2008.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 7.7.2021. 10:44:00

Број предмета: 952-02-4-208-91178/2021



Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК ЗА ПРОМЕНУ НОСИОЦА ПРАВА НА ЗЕМЉИШТУ

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3357

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 3.2.2023. 9:12:01

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 6942c420-6d25-4657-808d-ea68d363483e
Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 02.02.2023. 14:31

Служба: ИРИГ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: МАЈДАН

Број парцеле: 1867

Површина m²: 1188

Број листа непокретности: 3357

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ВИНОГРАД 5. КЛАСЕ

Површина m²: 1188

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЈОВИЋ (СЛОБОДАН) ЛУКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 4.5.2008.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 4.5.2008.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 7.7.2021. 10:44:00

Број предмета: 952-02-4-208-91178/2021



Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК ЗА ПРОМЕНУ НОСИОЦА ПРАВА НА ЗЕМЉИШТУ

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3357

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 3.2.2023. 9:14:03

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности d750fa60-5066-44db-8f42-d0874a87439b
Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 02.02.2023. 14:31

Служба: ИРИГ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: МАЈДАН

Број парцеле: 1868

Површина m²: 418

Број листа непокретности: 3357

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ВИНОГРАД 5. КЛАСЕ

Површина m²: 418

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЈОВИЋ (СЛОБОДАН) ЛУКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 4.5.2008.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 4.5.2008.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 7.7.2021. 10:44:00

Број предмета: 952-02-4-208-91178/2021



Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК ЗА ПРОМЕНУ НОСИОЦА ПРАВА НА ЗЕМЉИШТУ

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3357

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 3.2.2023. 9:16:13

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 7c4e81a1-fb59-47f9-aae8-6923ad463aed
Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 02.02.2023. 14:31

Служба: ИРИГ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: МАЈДАН

Број парцеле: 1869/2

Површина m²: 3780

Број листа непокретности: 3357

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЊИВА 6. КЛАСЕ

Површина m²: 3780

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЈОВИЋ (СЛОБОДАН) ЛУКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 4.5.2008.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 7.7.2021. 10:44:00

Број предмета: 952-02-4-208-91178/2021

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК ЗА ПРОМЕНУ НОСИОЦА ПРАВА НА ЗЕМЉИШТУ

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3357

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 3.2.2023. 9:15:32

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 25a29bf4-79bf-4838-9fff-eb65b8223a2e
Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 02.02.2023. 14:31

Служба: ИРИГ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: МАЈДАН

Број парцеле: 1870

Површина m²: 3674

Број листа непокретности: 3357

Подаци о делу парцеле  
Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ВОЋЊАК 3. КЛАСЕ

Површина m²: 3674

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ЈОВИЋ (СЛОБОДАН) ЛУКА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 4.5.2008.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 7.7.2021. 10:44:00

Број предмета: 952-02-4-208-91178/2021

Опис: ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК ЗА ПРОМЕНУ НОСИОЦА ПРАВА НА ЗЕМЉИШТУ

* Извод из базе података катастра непокретности.
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PRETHODNO PRIBAVLJENI USLOVI I SAGLASNOSTI 
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P R E T H O D N O  P R I B A V LJ E N I   U S L O V I  I  S A G L A S N O S T I 

 Uslovi “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma, broj 88.1.1.0.-D-07.17.-

469179-22 od 31.1.2022. 

 Uslovi JP “komunalac Irig” broj 3260 od 22.11.2022. 

 Obaveštenje MUP Sektor za vanredne situacije, Sremska Mitrovica broj 217-19246/22 od 

18.11.2022. 

 Uslovi JP “Srbijagas” broj 0601/2885 od 7.11.2022. 

 Uslovi “Telekom Srbija” AD broj Д210-441182/2-2022 od 14.11.2022. 

 Uslovi JP „Vodovod“ Ruma broj 1721/1 od 28.11.2022. 

 Uslovi Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode broj 03020-3093/4 od 8.12.2022. 

 Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 503-04/22-3 od 14.11.2022. 
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{q*r'tYrtffie-L

,,APT-LIH[ AI,I3AJH CTyAH O'
TIACTEPOBA EP. 16/L/s

HOBI,I CAA

Vlpur',
21.1. 1.2022. roAI'I H e,

IIP EAM ET : TEXHHq KI4 yCJI OBI4 3A IIOTPEEE I',I3PAAE yPEAHll cTI',ItIKO t

nPoJEKTA

ljaxregovr op,0g.1,1,.2022. rogr,rue oA crpaHe ,,Apr-hHr !,nsaju cry4no" ae Hosor

ca4a, y.rr. llac.repona 6p. 1,6/115,a y HMe IzHBec'IhTopa,ilyxe Jonaha He Hosor caga',yn'

Syr.*pocno6obersa'6p.I41'6p'l,aycKnaAycaoApe46aua3axosaoil'raHHpahyv
H3fpa/trIb6 [["Cnyx6eHI4rltacHuKPC", ep'n1OV'81/0? -I4crIpaBKa'64/1'0 -o4nyxaYC'

2411.1 l1z1.li.z,42/1.3- oAlyKa yC,501i01,3'- o4ryxa yC,gB1201'3 - ogtyxayc'1'32/1'4

u I4511.4., 83 /1.8,31.11,g,37 /Lg u e l11il,rpaxe ce rexHI4t{KH ycnoBn aa norpe6e H3paAe

yp6anuc.rraurcor npojeKTa 3a H3rpaArby KoMnJIeKCa yrocTl4TeJbcKor caApxaHa Ha rn' 6p'

f'40S,1866,'1867,1868,186912uIB70ceeKOBp4Htzx'

Ynu4ouyilpHnox(eHyAoKyMeHraqujy,caUlacHucMoAaceMox(enpI4cTy[HTI4
vlspal\v yp6anucr-uvnor npojeKTa 3a npeAMeTHy H3rpaArby y3 vcrlyFbeFbe cle'qehnx

ycJtolla:

1. Itpe4r,nerua loxaquja ce Hara3H Ha K,n. 6p. 1-865, 1866, 1867 , LB6B, L869l2 H LB70

cee KO t3p4rrux. Cao6pahaiHo noBe3uBaH'e napIIeJIa, Mo111e Le u'nannpaTq npeKo

npHna3He paMne ua ianuu nyr xoin ce HaJIa3It Ha K.n. 6p'1862/Z KO I'Ipur'

2. Ilpulasny paMny npocTopl{o opnjeurracaTV v AvMeH3uoH;grcaTH TaKo 4a ort'roryhra

QyttxquoHalHo V 6e:6egHtl yKJbyt{hBaFbe, oAHo€Ho hcKJbyqHBaF[,e MepoAaBHof

'I'eperHor Bo3HJIa, y3 [oIllroI]arle cBHX saxehux HopMarhBa;

3. 
'pHra:na 

paMna uopa 6nrn no3urrnoHnpaHa raKo Aa He 3ay3HMa janHy rloBplxl'IHy

HCnpcA cyceAHHX napqela rj o6jemara 14 He cMe Aa yfpogaBa nocrojehe Ko'[cKe lrpnrta3e

cyceAHhM o6iexruua. HHse.riera npHJIa3Ile paMne uopa 6urra ycrlaf ena ca HI'IBeIeroM

nocrojcher TpoToapa, Kao H ca HHBe,[eToM OKOJIHOT TepeHa ca no[peqHl4M IIaAoM MI4H'

2,5o/o y cMepy o6aparsa HHBeJIere oKoJIHof repeHa;

4. hcilo71 npHnasHe paMIIe roc'raBHTH LIeBacTl'l, 6eroscnn nponycT [peqHHKa 0400r"rM ca

lolly)Kl7,M naAoM y cMepy o6apama tlHBe.[eTe oKortHor TepeHa' ca oAroBapajyhnlt

r{aAc,loleM v cJtvBHI{1]\LtMa 3a o4oof en,e arvrocQepcKe BoAe uan 6eroncKI4M peueTKaMa

rcamo 6N ce cnpeqH,'Io orul\arbe BoAe Ha KoroBo3'

5. flocroichn KaHar 3a IIpHXBaT H eBaKyallHjy ariuocQepcKHx no4a je norpe6no ot{HCThTH

I,roAMyJlbHTH,oAHoCHocTaBHTHyQyrrxqr,rjyIpeiloqeTKauaeo|emapaAoBaHaH3fpaA}sH
KOncKof ttpvlra3a;

fanuo nPe4Ysehe KovrYualaq LIPnr

BYrca KaPaguha 45, 22406 I4Pvr

Ter. + 3BLZZ 461'3\3,Oaxc + 3812461806

Marn.{nh 6poj: 0812632L, tlVB L02029413
LUnQPa AerarHocrn: 381 1

'":ffJlir^q;E:'



6. Tpo.roap ce MolKe H3rpaAHTH - peKoHcTpyHcaTH TaKo ,q,a HHBe.IIeTe H uI4pHHa

npeAMert{or rporoapa 6ygy yct<nafTene ca cyceAHHM'

Moxe u3BptxHTI'I o4roeapajyhnr"r ua'repujalou
noAJIofa (6eroHcxe firor{e nan 6exarou);

B. 3elesn nojac y fpaHr,rrlaMa r{c[peA npeAMeTHe naplleJle Mo)Ke 6nru sa'rpaBJbeH.

9. fleeacrupaHe 3eJreHe noBpruHHe BpaTHTH y IIpeTxoAHO HCnpaBHO CTarbe.

Vplanuc1lvtutttl,,l npojeKToM HeonxoAHo je upe4era4eTl4 llporrucau 6poj [apKHHI MecTa

sa rrorpe6e rapKr4parba 6y4yhnx KopHcHr.rKa rpeAMeTHI4x ca4pxaja Ha noKal{Hiu a y

cK/ral{y ca ruIaHCKI4M Aot(yMeHToM rcoju rpeAcTaBJba IIJIaHcKI'I ocHoB 3a v3pa4y

y planucrnunor npojerc'ra'

lucno:uqnjy o6jercara cTaI{HoHapuor cao6pahaja [napxnHr npocTopaJ, noBplxHHe 3a

TpaHcnopT, IIpeToBap H MaHHIIyJIaI\kiy Kao Ia IIpHJIa3 VICTlaMa IIJIaHHpaTH HCKJbyqI'rBo y

oKBHpy rpeAMeTHor KoMnJIeKca Ha npeAMeTHoj napqe"rrn [raaran noiaca peryJlaqgie)

TaKo a, .e o6ea6e4u ItovQopuo oABl{iarbe cao6pahaja Ha IIpeAMeTHoi rapqerth a

HcToBpeMeHo ce 3aAoBoJbe H ocTaJIu xpnrepnjyvtu y IIorJIeAy 3ay3eToCTH [aplleJle

rrponH caHH TIJIaHCKHM AOKyMeHTOM;

flonao.raname rporoapa ce

npe4eufeuHM 3a oBaKBe Bpcre

1, 2. II ap'rep H nu ypetlelbeM cJIo6oAHI4x noBpIrJHHa,

cao6pahajHux noBplul'rHa yHyrap rapqene
arMoc0epcKHX BoAa;

Y coeuy je ueonxo4Ho noILIToBarI4 TpeHyrHo
Ha nyreBhMa 14 3aKOH O flyreBHMa.

nJraroa H I{HTepHHX KOMyHHKa\Vta vI

nJraHr,rparH np14xBaT v eearyaqujy

Balrehr4 3arcon o 6es6eAHocrn cao6pahaia
I

10,

11

1-3. Ilnanrzparbe IIpHKJbyqerra Ha ocTaJIy KoMyHaJIHy ran$pactpyKTypy peaJIH30BaTI'I npeMa

TexHHqKHM ycnoBr4Ma HaArexHr4x KoMyHaTHHX iaBHI4x npeAy3eha;

14. I4Hnecrurop ie Ayx€H Aa o6es6eAn norcaqvtiy sa 6e:6e4Ho oAHouerbe KoMyHaJIHor

ornaAa, Ha Kojy Mo)Ke HecMeTaHo npHcTynHTI,I BO3I'IJIO 3a OABOII(elbe KoMyHaJIHOT

oTrraAa.

15. lloaraqraja xoH'rejHepa 3a KoMyHaJTHH oTnaA He cMe HeTaTHBHO Aa yTl4qe Ha HopMa,IIHe

ycJroBe xHBoTHe cpeAr4He, y cM14cJry HenpajaTuux MHpI{Ca H hsfJIeAa.

lb.

o6paALIo,

Oigiblly siqned byCrojaH Uyryui

Croj a r-r tU y r<y r-r sa h*lk$$ffii:3'ifth='-.'"
Oate: 2022.1 l,2l 17t57:24 +O1 W

CrojaH U.lyrcyH4a

Macr,r4HlK.f pab.

iggb*nNt^''{

AUnJI.eKOH.
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