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Peoyiimexe Opbaja
Arcums]o M OpAaNpeaHe perucTpe

Perncrap nprEpermx cybjerata 5000186009397
BIT 36363/2021

Hara. 06.04 2021, rogeas
Eeorpan

Permcrpatop PermcTpa OpEEpenEHX CYVOjeEaTa KOJH BOOH ATeHNHjA 33 IDPHEpeIHe DETHCTPE, HA
ocEOBY amama 15, ctas 1. 3aKoHa o DOCTVIEY peTHCTpanHje ¥ ATEHITHjE 33 OpPHEDEIHE DETHCTPE
(..Crmymbenn rnacams PCY, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), opzywyjylin ¢ perEcTpamHoOH] OPHjaEH
mpoMeRe mogaTaka Eog TAMARA PAVILOVIC PR, BIRO ZA PROJEETOVANIE I INZENJERING
MAFRHI, NOVI SAD. ca MaTHIHHEM perHcTapeEEy Gpojen: 61193980, xojy je nogmeo/ma:
Hue n opesame: Tamapa [Taencerh
JOHOCH
PENIERE
¥CBAJA CE perscTpannoHA OpHjaEd, DA ce ¥ PerAcTap OpHEEpPeIHHEX cy0jeKaTd. perHCTOY]je

OpoMeHa MOJATAKA KOO!

TAMARA PAVLOVIC PR, BIRO ZA PROJEKTOVANJE I INZENJERING MARHI, NOVI
SAD

Perncrapexs/MaTeaEn opoj: 61195980
H To caegelia mponrena:
» Ilpomena ODOCIOBHOT CETHIITA:

Bpmme ce:

Ceppmre: JYITAHA TAHHIOBHERA 3, copat I, crag 114, HOBH CAT, Cptaja
Vnucyje ce:

Cepmmre: OJITE IIETPOB 27, copar VIL crar 706. HOBH CATl, Cpomja
Epoj v mazee nmomre: 21000 Hoen Cag

Obpaztoserne

[MogHocHTAD PeTHCTPANNOHE OpHjaBe ODogHeo je gada 02.04.2021. rogmme perHCIpADHOHY
OpHjaEy OpoMeHe nogaTaka opoj BIT 36363/2021 v ys mpejaBy je ZOCTARHO JOEYMEHTADH]Y HAESIEHY
¥ DOTEQPIH O OPHMBEHG] PETHCTPATHOHS] IPH|ABH.

[Mpoeepasajyin HCOyEEHOCT VOICBA 34 PETHCTPAIE]Y DOpPOMeHS DOJATAES, NPONHCAEITT
ogpexboM unaHa 14, 3axkoHA 0 DOCTYIEY perHcIpanHje ¥ AreHDH{H 3a OpHEpeJHE pPeTHCTpPE,

Crpasa 1 om 2



PermcTpatop je YIEpOHO Oa CY HCIVESEHH VCIOBH 33 PETHCTPANH]Y. T4 j& ONTYTIHO A0 ¥ JHCIO3HTHEY
pellema, ¥ CEIATY ca ogpeddos wiaHa 16. 3axoHa

BrcrEa makEane 3a eoljeme mocTymEa permcTpamdje yrephiesa je OpmymoM o HakHaZaMa 3a
NOCIOBE PETHCTPANHEjE H APYTe VCIYTE Koje Opy=a AreHNHja 3a DpHEpegHe perscTpe (,.Ca. raacHEE
PC”, op. 1192013, 138/2014, 452015, 106/2015, 32/2016. 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020,
91/2020 & 11/ 2021).

YVII¥TCTBO O [TIPABHOM CPETICTEY:

IIpoTHE oBe OETYEE MO®E C& HI|ABHTH Eadba v pory o 30
ZaHa 0F JaHa o0jaEBHEARA OLTVEE Ha HHTSDHET CTPAHHE
AremmHje 3a OPHEPEIHE PETHCTPS, MEHHCTDY HATISHEOM 34
OoCI0BE OPHEEPEIE, 3 Opeko ATeHNH|e 3a IPHEDEIHE
perEcTpe. ATMHERCTPAaTHEHA TAECA 334 EATOY ¥ HIHOCY 0O
420,00 geHapa B pemese Mo Hanbl v H3gocy of 350,00
ZpHapa, ytaliyje ce v oygeT Pemryomme Cpomje. Hanta ce Mrmames Marnos
MOEE H3jABHTH H YCM&HO HA 33MHCHAE V ATeHTH)H 34

IpPHEpPENHE PETHCTPE.

PETHCTPATOP
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ALIP - Perucrap npuepénmx cybjexara 5000033327544

Bpoi B 78764/2010

Jlarym 25.06.2010 roaune
beorpan

Arenigja sa npuspeane peructpe, Peructparop woju noan Permcrap npuspeinus cyGjekara,
Ha ocHOSY wi. 4. 3aKoHa o areHumjn 3a npuspense peructpe { CnyxSenn rnacauk PC Gp. 55/04 w
111709), wi. 23 cyas 2. u un. 25. 3axona 0 perucTpalujn npuspeinmx cybjexara Cayxdenwm rracHuk

PC 6p. 35/04 w 61/03). pewasajyfsr 0 NORNRTD] JEAHHCTHCHO] PErMCIPAuMOHO] NPHJaRK 34
PErMCTPAUMIY IPEAYIETHHKA, HOUKETR) O TTpaHC:

Wwe u npesume; Tavapa Tlaesosuh
IMBI™: 0306977805033
HOHOCH:

PEIIE BE

Venaja c¢ JaXTes NOAHOCHOUA JERMHCTECHT PerneTpatsone upujane, ¥ Peruciap iipuspeainx
cyDjexarta perneTpyje ce Npeay3eTHuK:

QcHHBAY-NPEIYICTHHK!
Wwme n npesune: Tamapa TTasnoruh
JMBIT; 6306977805033
Anpeca: Jywana Tanunosuha S, cnpar |, cran 114, Horw Can - rpas, Cpbuis
ilyHo noCA0RHD KME NPEAYICTHIKA:
TAMARA PAVLOVIC PR,
BIRO ZA PROJEKTOVANIE I INZENJERING MARIL,
NOVI SAD, DUSANA DANILOVICA 5/1114
Haszus: MARHI
Mocrionio ceawurre; Jyiuana Janunosuha S, capay 1 cran 114, Hoeu Cajt - rpan. Cpbuja
Peracrapeks Bpoi/Marauin Gpoj: 61195980
1B nosessens ou Mopecke Ynpape PC: 106684843
[Houerax ofiasnaiba qejgardocra: 25.06.2010 roguauc

Iperensa genataoct: 74202 - lpojextopame rpahesrCKIX 1 4Py raX objexara
051K 00aBmarka GCNATHOCTH, CAMOCTA/IAH

Crpasa | ox 2
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HpeayseTHuk ¢& perucTpyje Ha! HeoNpelheHo speme

Konrakr nonanm:

Tenedon - 381 (0)21 402548
dake: +381 (0)21 402548
E-nowsta: marhif@beotel.net

Obpasitoxeibe

Pelasajyhu 10 NOAHETO] Je/MHCTEEHO] PETUCTPALMOHG] IPAJARY 32 PEIUCTPALUM]Y OCHHBAILA 1
YNUC Y JEUMHCTBEIRK PErUcTap NOpeckuX obsesHuka, npeayserinka TAMARA PAVLOVIC PR,
BIRO 7ZA PROJEKTOVANIE | INZENJERING MARHI, NOVI SAD, DUSANA DANILOVICA
S/0104 , Bil 78764/2010 ox 22.06.2010 -roa., ¢ 0D3HPOM a Ty MCHYHCHM YCuosK w3 whapa 22,
3akoHa ¢ perucTpauuiu npuspeadux cybjexara 4 wiana 26. 3akowa o MOPECKOM NCCTYHKY H IOPCCKO]
anmenuncrpanuju (Cn, racunk PC &p. 80/02..20/09), Perucyparop je OAXYHHO KAO Y AHCTIO3MTHBY.

Buckna Haknajae sa permcrpausjy y uzsocy on 1.000.00 gunapa onpeliena je v cknay ca
0AYKOM O HAKHALAME 338 PECHCTPALM]Y M OPYTE YCAYTE KOJE UPYIKa AIeHIUMa 38 NPHBPEHE pericipe
y noctynky soliema Perrcipa npuspeanmx cyOjexara v Peructpa japHux raackia (Cuaiyschonn
rnacunk PC Opaj 2172010},

floyka © npaBHOM NERY:

[poTHe OBOI peiersa MOAKE CE M3jaBuTH Handa »
MUBKCTPY HaUieKRHOM 3a nocaose npuspeae PC, PECACTPATOP
y poxy 0 8 jaua 03 aa IPHJCMa DLLIEH:a,
a 1PeKQ AICHIK]C 38 MPHBPEIHE perueTpe:

Musamian Mar nos,

OBABEHITEIBE:

Perucrapexs 6poj ofsesunka naahawa gonpusocs ®owta HHO: 3227689696

Cupatsa 2 042

9|41



Na osnovu c¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (SI. glasnik Republike Srbije
br.72/09, 81/09 — ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19i 37/19 - dr. Zakon, 9/20, 52/21
i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i nacin vrsenja kontrole
tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (Sl. glasnik Republike Srbije br.96/2023)
donosim sledece:

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisticke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE KATASTARSKE PARCELE
BR. 2698/1, KO VRDNIK ZA IZGRADNJU POSLOVNO TURISTICKO UGOSTITELISKOG OBJEKTA -
APART HOTEL (SU+P+2+PS), UL. DOSITEJA OBRADOVICA BB, VRDNIK

INVESTITOR: "W HILLS" DOO
ul. Vidikovacki venac br. 10, Rakovica

LOKACIA: Katastarska parcela 2698/1, KO Vrdnik u Vrdniku

Uskladu sa odredbama ¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji odreduje se
odgovorni urbanista:

dr Vladimir Dragicevi¢, mast.inZ.arh.
licenca br. 200 121710

Imenovani je duZan da se pri izradi navedene dokumentacije pridrZzava osnovu Zakona i
planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23).

Direktar:
[Biro za projektovanje | ininjering m
- ”~ >
rve AFREH i d
| far1ata Paviovié PR Novi Sad

Tamara Pavlovic
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021i62/2023),

dr Vladimir Dragicevié, mast.inz.arh.

IZJAVUUIJEM

1. daje urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke.

2. dasu priizradi urbanistickog projekta postovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke
za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izraden u skladu sa merama i preporukama
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

3. daje URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE KATASTARSKE
PARCELE BR. 2698/1, KO VRDNIK ZA IZGRADNJU POSLOVNO TURISTICKO UGOSTITELISKOG
OBJEKTA - APART HOTEL (SU+P+2+PS), UL. DOSITEJA OBRADOVICA BB, VRDNIK izraden u
skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom.

Odgovorni urbanista: dr Vladimir Dragicevié, mast.inz.arh.

Broj licence: 200121710

Potpis i pedat: ’W’Q‘j—\ _i’;,’“‘ %ﬂ: \
- OA \ :w‘ "“ 4 -gp :
Y % LV '@‘ W
o0

Broj: E-2024/3
Mesto i datum: Novi Sad, jul 2024.godine
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1. PREDMET | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmet Urbanistickog projekta urbanisti¢ko-arhitektonske razrade katastarske parcele
2698/1 KO Vrdnik u Vrdniku je izgradnja Poslovno turisticko-ugostiteljskog objekta — APART
HOTELA kao i uredenje same parcele 2698/ KO Vrdnik.

Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije za sadrzaj koji je planskim
dokumentom predviden u ovom delu Vrdnika i ¢ijom ¢e se realizacijom urediti i izgraditi sama
lokacija koja je trenutno neuredena i neizgradena a nalazi se u gradevinskom podrucju naselja.

Za potrebe izrade Urbanistickog projekta koris¢ena je relevantna planska dokumentacija,
a u projekat su ugradeni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i miSljenja od nadleznih organa i
javnih preduzeda.

Svrha urbanistickog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom,
urbanistickim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistickim normativima usklade
zahtevi ovakvog programa sa moguénostima predmetne parcele. Urbanistickim projektom su
blize definisani uslovi za izgradnju, uslovi priklju¢enja objekata na infrastrukturu, kao i uredenje
parcele i idejno reSenje objekta na parceli.

Podnosioc zahteva za izradu Urbanistickog projekta, vlasnik parcela i investitor , W HILLS"
DOO, Ulica vidikovacki venac br. 10, Rakovica.

2. PRAVNI OSNOV

Urbanistickim projektom definiSe se uredenje prostora u skladu sa planskim dokumentom
i to: namena povrsina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, priklju¢ci na infrastrukturu, mere
zaStite i prikazuje se idejno resenje projekta za predmetni obuhvat.

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢ckog projekta je:

= Zakon o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23);

= Pravilnik o opsStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik
RS" br. 22/2015);

= Pravilnik o sadrzini, nainu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" br. 32/2019);

= Pravilnik o klasifikaciji objekata ("SI. glasnik RS", br. 22/2015);




= Zakon o zastiti Zivotne sredine ("Sl.glasnik RS“ br. 135/2014, 36/2009, 36/2009 dr.
zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016, 76/2018, 95/2018-
dr.zakon);

= Zakon o putevima ("Sluzbeni glasnik RS" br.” 101/2005, 123/2007, 101/2011,
93/2012i104/201341/2018 i 95/2018- dr. zakon);

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona ("SI. list
SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95);

= Zakon o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i 87/2018-
dr.zakon);

= Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("SI. glasnik RS", br. 61/2011);

3. PLANSKI OSNOV

Urbanisticki projekat izraden je u skladu sa odredbama i smernicama utvrdenim planskom
dokumentacijom — Plan detaljne regulacije “Staza zdravlja” u KO Vrdnik ("Sluzbeni list opstina
Srema” br. 13/2014 i 8/2018, u daljem tekstu PDR).

4. USLOVI IZGRADNIJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM

Plan detaljne regulacije “Staza zdravlja” u KO Vrdnik je definisao obuhvaceni prostor kao
zonu stanovanja u kojoj vaze slededi uslovi izgradnje;

Prema tekstualnom delu Prostornog plana opstine Irig:

- u poglavlju , 1l Planska reSenja prostornog razvoja“, u tacki ,1. Opis i odredenje namena
prostora“, u podtacki, 1.4. Gradevinsko zemljiste“, u podpodtacki ,1.4.1. Gradevinsko zemljiSte
u gradevinskom podrucju naselja“ utvrdeno je sledede:

»Za lIrig, centar opstine, Vrdnik i Jazak, na snazi su urbanisticki planovi sa kojima je definisano
gradevinsko zemljiste u njihovim gradevinskim podrucjima, a gradevinska podrucja naselja:
Velika Remeta, Grgeteg, Dobrodol, KruSedol Prnjavor, KruSedol Selo, Mala Remeta, Neradin,
Rivica i Satrinci, su ovim Planom razradena sa uredajnim osnovama sela.”

- u poglavlju IV ,Pravila gradenja“, u tacki 1. ,OpSta pravila gradenja“, se navodi:

,Opsta pravila gradenja, koja vaZe za sve celine i zone u obuhvatu Plana, su sledeca:

- Pri projektovanju konstrukcije objekta visokogradnje pridrzavati se normativa definisanih
Pravilnikom za gradevinske konstrukcije (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 89/18, 52/20 i 122/20), za
izgradnju objekata na seizmickom podrucju za VII“ ,,stepen intenziteta prema EMS-98.“




- »,Za potrebe projektovanja i izgradnje objekata, a radi definisanja inZenjerskogeoloskih-
geotehnickih uslova izgradnje i/ili sanacije obavezno izvrsiti primenjena inZenjerskogeoloska-
geotehnicka istrazivanja.

- Sprovoditi mere i uslove zastite prirodnih i radom stvorenih vrednosti Zivotne sredine u
skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine”.

- Ukoliko se pre ili u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova” ,naide na arheolosko
nalaziste ili arheoloSke predmete, izvodac radova je duzan da odmah prekine radove i o tome
obavesti Zavod za zastitu spomenika kulture Sremska Mitrovica i da preduzme mere da se nalazi
ne uniste ili oStete i da se saCuvaju na mestu i u polozaju u kome su otkriveni.

- Za sve radove na objektima i lokalitetima koji podlezu merama zastite na osnovu Zakona
o kulturnim dobrima obaveza je investitora da pribavi uslove i saglasnost nadleznog zavoda za
zasStitu spomenika kulture.

- Ukoliko se u toku radova naide na geoloska i paleontoloska dokumenta (fosili, minerali,
kristali i dr.), a koja bi mogla predstavljati zasticenu prirodnu vrednost, nalazac je duzan da to
prijavi nadleznom Ministarstvu u roku od osam dana od dana pronalaska i da preduzme mere
njihove zastite od unistenja, ostecivanja ili krade.

- Pri projektovanju i gradenju obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti od pozara.”
- ,,Objekat visokogradnje u zavisnosti od vrste i namene, mora biti projektovan, izgraden,
koris¢en i odrzavan na nacin kojim se obezbeduju propisana energetska svojstva.”

- ,Pri gradenju stambenih objekata pridrzavati se Pravilnika o minimalnim tehnickim
uslovima za izgradnju stanova (,Sluzbeni list SFRJ“, broj 45/67) i Pravilnika o uslovima i
normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (,Sluzbeni glasnik RS“, broj 58/12,
74/15 i 82/15). Za ostale objekte pridrzavati se odredbi tehnickih propisa i uslova koji konkretnu
oblast regulisSu.”

- »Na svakoj gradevinskoj parceli obezbediti prostor za postavljanje kontejnera (kanti) za
komunalni otpad. Betonirani prostor za kontejnere na parceli locirati tako da se omogudi lak
pristup komunalne sluzbe, a u skladu sa uslovima zastite Zivotne sredine. Za otpad nastao u toku
tehnoloSkog procesa proizvodnje obezbediti prostor u skladu sa vaie¢im propisima za
prikupljanje istog.”

Prema Planu generalne regulacije naselja Vrdnik:

Prema grafickom delu Plana generalne regulacije naselja Vrdnik, katastarska parcela broj
2700/1 KO Vrdnik se nalazi:

- u zoni stanovanja - porodi¢no stanovanje;
- uz uliéni koridor pristupne naseljske saobraéajnice;
- u zoni potencijanog klizista.



Prema Tekstualnom delu Plana generalne regulacije naselja Vrdnik:

- u poglavlju ,I Pravila uredenja“, tacka ,9. Opsti i posebni uslovi i mere zastite prirodnog i
kulturnog nasleda, Zivotne sredine i Zivota i zdravlja ljudi®, podtacka ,9.4. Zastita zivota i zdravlja
ljudi“, pododtacka ,9.4.1. Uslovi zastite od elementarnih nepogoda“ se navodi:

,Zastita od klizista:

- Na prikazanim zonama potencijalnih klizista” ,,(ako nisu evidentirana) moguca je gradnja
uz prethodno ispitivanje geomehanike tla (izraditi elaborat nosivosti zemljiSta) u cilju
evidentiranja klizista;

- Na delovima teritorije gde su evidentirana kliziSta, zabranjuje se svaka gradnja objekata
ili bilo kakva aktivnost koja bi u slu¢ajevima trusnog pomeranja tla mogla da doprinese uvecanju
Stetnih efekata.

- u poglavlju ,I Pravila uredenja“, tacka ,12. Sprovodenje i realizacija Plana“, podtacka
,12.1. Urbanisticke celine za koje se obavezno donosi plan detaljne regulacije”, se navodi:
,Takode, PDR ¢e se raditi ukoliko se ukazu potreba za razgrani¢enjem povrsina javne namene od
ostalih povrsina, kao sto je prosirenje uli¢nih koridora ili formiranje novih, u okviru kojih ¢e se
razresiti i nove trase komunalne infrastrukture.”

Prema Planu detaljne regulacije ,,Staze zdravlja“ u K.O. Vrdnik:

Prema grafickom delu Plana detaljne regulacije ,Staze zdravlja“ u K.O. Vrdnik, katastarska
parcela broj 2700/1 KO Vrdnik se nalazi:

- u zoni porodi¢nog stanovanje;
- uz koridor ,,Staze zdravlja“;
- u zoni klizista.

Prema Tekstualnom delu Plana detaljne regulacije ,Staze zdravlja“ u K.O. Vrdnik, u
poglavlju 1l Planski deo”, tacka ,3. Pravila gradenja“, podtacka ,,3.2. Pravila gradenja na ostalim

povriinama“, podpodtacka ,3.2.1. Zona porodi¢nog stanovanja“, se navodi:

Vrsta i namena objekata

Glavni objekti: porodi¢ni stambeni objekti, porodi¢ni stambeno-poslovni i poslovno-
stambeni objekti, poslovni objekti.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni stanovanja su iz oblasti: trgovine na
malo, proizvodnog i usluznog zanatstva, ugostiteljstva, turizma, sporta i rekreacije, kao i usluznih



delatnosti iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite i brige o deci i starim osobama,
kulture, delatnosti verskih organizacija i dr., ako su obezbedeni uslovi zastite Zivotne sredine.

Ako se gradevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za Cisto poslovanje,
potrebno je za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije izraditi urbanisticki projekat.
Objekti svojom delatnodu ne smeju ugrozavati Zivotnu sredinu, kao ni primarnu funkciju u zoni -
stanovanje.

Vrsta objekata: objekti se grade kao slobodnostojedéi, dvojni ili kao objekti u (prekinutom
ili neprekinutom) nizu.

PoloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili unutar povrsine ograni¢ene gradevinskim
linijjlama. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na gradevinsku liniju, koja se moze
poklapati sa regulacionom linijom ili je uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju za min. 3,0 m,
odnosno 5,0 m u slucaju prosSirenja postojeceg ili formiranja novog uli¢cnog koridora.

U izgradenim blokovima se udaljenost gradevinske od regulacione linije utvrduje na
osnovu pozicije vecine izgradenih objekata (preko 50%).

Ako se u suterenskoj ili prizemnoj etaZi glavnog objekta planira garaza, prednja
gradevinska linija se povlaci na min. 5,0 m od regulacione linije. GaraZa, kao zaseban pomo¢ni
objekat, se moZe postaviti na regulacionu liniju uz uslov da je i glavni objekat postavljen na
regulacionu liniju, a krovne ravni garaze imaju pad u sopstveno dvoriste i da se vrata garaze
otvaraju oko horizontalne ose ili u unutrasnjost garaze.

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretezno severne (odnosno zapadne)
orijentacije.

Slobodnostoje¢i objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavljen
prednjom fasadom na regulaciji, se gradi na minimalno 1,0 m od granice parcele preteino
severne (odnosno zapadne) orijentacije, odnosno, na minimalno 3,0 m od granice parcele
pretezno juzne (odnosno isto€ne) orijentacije ili na min. rastojanju od pola visine objekta.

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi na
minimalno 4,0 m od bo¢ne granice parcele.



Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele

- Indeks zauzetosti parcele porodi¢nog stanovanja je maksimalno 50%.
- U okviru parcele obezbediti minimalno 30% zelenih povrsina.”

Najveca dozvoljena spratnost objekata

U zoni porodi¢nog stanovanja dozvoljena spratnost i visina objekata je:

- porodic¢ni stambeni, stambeno-poslovnii poslovno-stambeni objekat je spratnosti od P do
maks. P+1+Pk, a ukupna visina objekta ne moze preci 12 m.

- Samostalni poslovni objekat je spratnosti maks. P+2+Pk”

,Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta

- kota prizemlja moze biti najvisSe 1,2 m visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2 m od
planirane kote uli¢cnog trotoara.”

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Udaljenost porodi¢nog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata u nizu, ne
moze biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom) ili za polovinu visine viseg objekta.

»Za izgradene glavne i druge objekte koji su medusobno udaljeni manje od 4,0 m pri
izdavanju uslova za rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predvidati otvori
stambenih prostorija.

,Betonske vodonepropusne septicke jame (kao prelazno reSenje do priklju¢enja na
naseljsku kanalizacionu mreZu) treba locirati na parceli, udaljene minimalno 3,0 m od svih
objekata i granice parcele.

Gradevinske parcele se ograduju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na
gradevinskoj parceli koja se ograduje. Svaki vlasnik gradevinske parcele je duzan da napravi
ulicnu ogradu, kao i ogradu svoje bo¢ne granice parcele i polovinu strane granice u zacelju
parcele.



Ulicna ograda moze biti zidana do visine od 0,9 m (racunajuéi od kote trotoara) ili
transparentna ograda do visine od 2,0. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi se ne mogu otvarati van
regulacione linije.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom,
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote terena, koja se
postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele
(razgrani¢enje stambenog od ekonomskog dela parcela, stambenog od poslovnog dela parcele i

sl.), uz uslov da visina te ograde ne moze biti veéa od visine spoljne ograde.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli, po pravilu, treba da je reSen sa javnog puta—ulice, a izuzetno preko
privatnog prolaza (sa pravom prolaska). Za gradevinsku parcelu namenjenu porodicnom
stanovanju mora se obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine min. 2,5 m.”

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake gradevinske parcele mora se
obezbediti parking prostor, po pravilu: jedno parking ili garazno mesto na jedan stan, s tim da
najmanje polovina vozila bude smestena u garazi, odnosno min. jedno parking mesto na 70 m2
poslovnog prostora, kao i u skladu sa vazeéim propisima koji odredenu delatnost ureduju. U
okviru parcele mora se, takode, obezbediti potreban saobradajno-manipulativni prostor.

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata

Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi
elementi utvrduju se projektnom dokumentacijom*.

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i vremenskim
kontekstom u kom nastaju.

Preporucduje se projektovanje Cistih, ritmicnih fasada, bez primene eklektic¢kih elemenata.
Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se tezZiti ka uspostavljanju
jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.

Fasade objekata mogu biti od fasadne opeke, kamena ili malterisane i bojene. Ograde
balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez zastite).



Pozeljna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-40°, u zavisnosti od
krovnog pokrivaca, a kao krovni pokrivac se preporucuje tegola i crep. Krovni prozori mogu biti u
ravni krova, ili postavljeni vertikalno (kod isturene krovne badze ili povuéene potkrovne etaze).
Kod susednih objekata iste spratnosti moraju biti iste (ili bar uskladene) visine venca i slemena,
kao i nagib krova.

Visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,8 m racunajuéi od kote gotovog poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Zastita susednih objekata

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6 m, odnosno regulacionu
liniju viSe od 1,2 m i to na delu objekta viSem od 3,0 m. Ako je horizontalna projekcija ispada veca
onda se ona postavlja u odnosu na gradevinsku, odnosno regulacionu liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu predéi gradevinsku liniju (racunajuci od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada Sirina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod te
Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;

- izlozi lokala do 0,9 m po celoj visini u pesackim zonama;

- transparentne bravarske konzolne nadstre$nice u zoni prizemne etaze manje od 2,0 m po
celoj Sirini objekta s visinom iznad 2,5 m;

- platnene konzolne nadstreSnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 2,0 m, a u
pesackim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;

- konzolne reklame do 1,2 m na visini iznad 2,5 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa i bez stubova,
na nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuéi od
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu do 1,2 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja;
- na delu objekta prema boénom dvoristu pretezno severne, odnosno zapadne orijentacije
(ako je rastojanje objekta do mede najmanje 1,5 m) do 0,6 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 30% bocne fasade iznad prizemlja;
- na delu objekta prema bo¢nom dvoristu pretezno juzne, odnosno istocne orijentacije (ako
je rastojanje objekta do mede najmanje 3,0 m) do 0,9 m, ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 30% bocne fasade iznad prizemlja;



- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (ako je rastojanja objekta do mede najmanje 5,0
m) do 1,2m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze preéi 30% straznje fasade iznad
prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. Otvorene spoljne
stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija uvu¢ena u odnosu
na regulacionu liniju za min. 3,0 m i ako te stepenice savladuju visinu do 0,9 m.

Stepenice koje savladuju visinu do 0,9 m, a postavljaju se na bocni ili zadnji deo objekta,
ne smeju ometati prolaz i druge funkcije dvorista. Stepenice koje savladuju visinu preko 0,9 m
ulaze u osnovni gabarit objekta.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaze, mogu preci gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju (racunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije
ispada) i to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod povrsine
trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m,
- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.

Ako se postavljaju na zajednicku medu (granicu) ne moze se objektom ili delom objekta
ugroziti vazdusni prostor suseda preko mede (reSenje moZe biti kalkanski zid, dvovodni ili
Cetvorovodni krov sa atikom i leZze¢im olukom ili jednovodni krov sa padom u sopstveno dvoriste).
Odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele
na kojoj se gradi objekat.

Na zidu koji je lociran na zajednickoj medi ne mogu se postavljati otvori prema susednoj
parceli, izuzev otvora koji su iskljucivo u funkciji ventilacionog otvora ili osvetljenja, minimalne
visine parapeta od 1,8 m, povrsine do 0,8 m2.

Izgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj
se gradi objekat.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj
parceli. PovrSinske vode sa parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama, odnosno prema
ulici sa najmanjim padom od 1,5%.“



Prema Tekstualnom delu Plana detaljne regulacije ,Staze zdravlja“ u K.O. Vrdnik, u poglavlju ,II
Planski deo”, tac¢ka ,4. Uslovi i mere za realizaciju Plana“, se navodi:

Sprovodenje Izmena i dopuna Plana vrsiée se:

2. izradom urbanisti¢kog projekta za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije u zoni
sporta i rekreacije, za Cisto poslovanje u okviru zone stanovanja.

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Podrucje koje obuhvata Urbanisticki projekat ¢ini katastarska parcela 2698/1 KO Vrdnik u
sklopu gradevinskog podrucja naselja Vrdnik.

Predmetni prostor granici sa sledec¢im kat. parcelama:

= saseverne strane sa k.p. 2699/1;

= sazapadne strane sa k.p. 2696/2, 2696/4 i 2698/3;
= sajuzne strane sa k.p. 2702/1;

= saistoCne strane k.p. 2698/2;

Podaci o katastarskoj parceli:

Broj parcele Katastarska Vrsta zemljista povrsina
opstina ha a m?2
2698/1 Vrdnik zemljiste u gradevinskom podrucju | 00 10 27
Ukupna povrsina predmetnih parcela 00 10 27

Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti

Prostor parcele je nepravilnog viSeugaonog oblika, neravan, u znatnom padu od zapada
ka istoku. Prosec¢na kota parcele iznosi oko +222,00mNV. Kolski pristup parceli je preko parcela
2698/2, 2701/2 i 2701/5 na kojima se nalazi javni put, sa istocne strane lokacije. Na parceli ne
postoje zateceni izgradeni objekti. Parcela je trenutno neuredena i sam prostor parcele su
neodrzavan i zapusten.

Na prilozenom katastarsko-topografskom planu uradenom od strane Agencije za premer
zemljista DOO “VD-Geo” iz Rume dati su nivelacioni podaci sa regulacijom za postojeée stanje.




6. POSTOJECE STANJE

Parcela 2698/1 KO Vrdnik u Vrdniku se nalazi u KO Vrdnik u sklopu gradevinskog podrucja
naselja Vrdnik u podrucju porodi¢nog stanovanja.

Parcela je naglasenog nepravilnog oblika, neuredena i na njoj trenutno nema izgradenih
objekata. Parcela je infrastrukturno neopremljena.

Sa isto¢ne strane parcele se nalazi pristupna saobracajnica Ulica Dositeja Obradovi¢a na
katastaskim parcelama 2698/2, 2701/2 i 2701/5 KO Vrdnik a sa zapadne strane parcela manjim
frontom ima izlaz na pristupnu saobraéajnicu — povrsinu javne namene.

7. URBANISTICKO RESENJE — USLOVI IZGRADNIJE

Prema vazecoj planskoj dokumentaciji (Plan detaljne regulacije “Staza zdravlja” u KO
Vrdnik, "Sluzbeni list opStina Srema” br. 13/2014 i 8/2018), predmetna katastarska parcela se
nalaze u gradevinskom podrucju naselja Vrdnik u podrucju porodi¢nog stanovanja. Urbanisticki
koncept predvida izgradnju Poslovno turisticko-ugostiteljskog objekta — APART HOTELA
spratnosti Su+P+2+Ps.

Objekat je koncipiran kao slobodnostojedi i orijentisan je ka povrSini javne namene
istocno od parcele — Ulica Dositeja Obradoviée, sa koje su planirani kolski i glavni pesacki prilaz
objektu. Konfiguracija terena je iskoris¢ena za formiranje sekundarnog kolskog prilaza objektu
preko krovne pasarele — mosta koji asocira na rudarsku istoriju proslost Vrdnika, sa zapadne
strane.

Poslovni objekat je razudene konfiguracije sa naglaSanom fenestracijom i upotrebom
razli¢itih materijala na fasadi kao glavnim oblikovnim motivom na urbanom nivou.

7.1. Planirana namena

U sklopu objekta su planirani poslovni apartmani, na i Il spratu je 7, na povu¢enom spratu 5
a na nivou prizemlja je pored doruckovaonice projektovano 5 poslovnih apartmana. Ukupan broj
poslovnih apartmana je 24.

Suteren objekat je projektovan kap nezavisna garaZa kojoj se pristupa preko dvorisnog
prolaza Sirine min. 3m. GaraZa sa svojih 11 mesta za parkiranje spada u kategoriju "male garaze"
prema "Pravilniku o tehnickim zahtevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozZara i




eksplozija". U delu dvorista u dnu parcele, koje je u nivou suterena, predvideno je parkiranje na
obeleZenim parking mestima za ukupno 7 vozila. Na parceli je omoguéeno parkiranje za ukupno 18
vozila. U zgradi je projektovano priblizno 1227m? korisnog prostora u vidu poslovnih apartmana i
doruckovaonice.

7.2. PoloZaj objekta na parceli

Poslovni turisticko-ugostiteljski objekat je postavljen kao slobodnostojeéi, na udaljenosti
3,0m od regulacione linije Ulice Dositeja Obradovi¢a. Od severne granice parcele i katastarske
parcele 2699/1 objekat je udaljen 2,3m a od juzne 3,0m (katastarska parcela 2702/1).

7.3. Nivelaciono i regulaciono resenje

7.3.1 Regulacija

Parcela 2698/1 je orijentisana na istok ka povrsini javhe namene, parcelama puta 2698/2,
2701/2 i 2701/5 KO Vrdnik sa planiranom gradevinskom linijom (linija do koje se gradi — izvode
radovi) na udaljenosti 3,0m. Objekat je slobodnostojeceg tipa.

U smislu visinske regulacije, objekat je spratnosti Su+P+2+Ps, visina venca je +12,80m a
samog objekta +16,20m.

7.3.2 Nivelacija

Sam urbanisticki koncep je proizasao iz specificne konfiguracije terena i visinske razlike od
oko 16,0m izmedu zapadne i isto¢ne strane parcele. Ovo je omogudilo formiranje pasarele sa
zapadne strane koji je mozda i glavni funkcionalni i oblikovni motiv projekta.

Prostor u okviru parcelam je izrazito nepravilnog oblika, kos, u padu ka istoku i povrsini
javne namene Ulice Dositeja Obradovi¢a. Prose¢na kota parcele iznosi oko +222,00 mNV. Citavo
urbanisticko reSenje je uslovljeno ovakvim stanjem na terenu, od pozicioniranja objekta do
planiranja pristupa i samog arhitektonskog koncepta objekta. Na grafickom prilogu broj 4
Regulaciono i nivelaciono reSenje lokacije dati su elementi za visinsku regulaciju prostora.

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta

Spratnost planiranog poslovnog turisticko-ugostiteljskog objekta je Su+P+2+Ps, visina
venca je +12,80m a samog objekta +16,20m.



7.5. Pristup lokaciji i reSenje parkiranja

Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta Ulice Dositeja Obradoviéas (katastarske
parcele 2698/2, 2701/2 i 2701/5 KO Vrdnik). Predviden je kolski prilaz objektu odnosno
suterenskoj garazi preko pristupne rampe, sa kolovoza pristupne naseljske saobradajnice. U
skladu sa uslovima nadleznog JP ,Komunalac” Irig broj 1507 od 5.7,2024.

Svi elementi definisani ovim projektom su dati na nivou idejnog resenja dok ¢e za potrebe
same realizacije biti izradena odgovarajuca tehni¢ka dokumentacija.

Parkiranje vozila za potrebe korisnika je reSeno u okviru samog objekta odnosno
sterenske garaZe, po principu 1 parking mesto na 70,0m? poslovnog prostora. Dimenzionisanje
manipulativnih povrsina i samih parking mesta je u skladu sa potrebama kretanja putnickog
automobila.

7.6. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

Povrsine koje nisu pod objektima visokogradnje, pesackim i manipulativnim povrSinama
uredene su u parkovskom stilu. Slobodne zelene povrsine su zatravljene i popunjene visokim
rastinjem. Ozelenjavanje prostora je u funkciji i ciljevima zastitte prirodnih vrednosti na nacin da
je veliki procenat povrsine obuhvacene projektom pod zelenilom. Planirano je kombinovanje
drveca razliCitih visina (visoko, srednje visoko i nisko) sa 100 procentnim uces¢em autohtonih
vrsta i u skladu sa pedoloskim, klimatskim i drugim uslovima lokaliteta kako bi se ostvario
maksimalan efekat ozelenjavanja. Detaljnije mere ozelenjavanja ¢e biti date kroz projektnu
dokumentaciju odnosno Projekat ozelenjavanja ukoliko se u postupku izrade tehnicke
odkumentacije ukase potreba za tim.

Slobodne povrsine koje nisu ozelenjene, planirane su kao peSacke staze i platoi koji sluze
za odmor i kretanje. Planirano je parterno uredenje ovih povrSina, odgovaraju¢im raster
elementima odnosno plo¢ama koje ¢e se polagati na odgovaraju¢im slojevima drobljenog
kamena i peska. Nivelacioni plan na nivou urbanisti¢ke razrade ovih povrsina je dat u okviru
grafickog priloga broj 4. Regulacija i nivelacija.

7.7. Ogradivanje parcela

Prema planskom osnovu, uliéna ograda ¢e biti transparentna ograda do visine od 2,0.
Vrata i kapije na uliénoj ogradi ¢e se otvarati u okviru parcele investitora.

Susedne gradevinske parcele ¢e se ograditi Zivom zelenom ogradom, transparentnom
ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote terena, koja se postavlja tako da ograda
i stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.



8. NUMERICKI POKAZATELII:

Novoplanirani objekat se na osnovu svojih volumena i spratnosti uklapa u propisane
urbanisticke parametre, indeks zauzetosti i iskoriS¢enosti parcele propisane kroz Plan detaljne
regulacije “Staza zdravlja” u KO Vrdnik, za ovu vrstu namene.

Ukupna povrsina prostora obuhvaéenog parcelom 2698/1 KO Vrdnik je 10a 27m?.

Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela 2698/1 KO Vrdnik u Vrdniku

Povrsina parcele (m?) 1027
Povrsina pod objektima visokogradnje — bruto P prizemlja (m?) 389,96
Ukupna bruto povrsina objekta (m?) 1227,00
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 328,54
Zelene povrsine (m?) 308,5
Indeks zauzetosti (%) 37,97
Indeks izgradenosti 1,19
Zelene povrsine (%) 30
Broj parking mesta 18 (1 na 70m?)

9. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

9.1. Saobracajna infrastruktura:

U skladu sa uslovima nadleznog JP ,,Komunalac” Irig broj 1507 od 5.7,2024, na predmetnu
lokaciju se pristupa sa javnog puta Ulice Dositeja Obradovic¢as (katastarske parcele 2698/2,
2701/2i2701/5 KO Vrdnik). Predviden je kolski prilaz objektu odnosno suterenskoj garazi preko
pristupne rampe, sa kolovoza pristupne naseljske saobracajnice.

Prilazna rampa je dimenzionisana na nacin da se omogudi pristup manjeg dostavnog
vozila, sa kaolovoza Ulice Dositeja Obradovic¢a, ne zauzimajuéi povrsinu javne namene ispred
susedne parcele. Na grafickom prilogu broj 4. Prikaz saobraéajne i komunalne infrastrukture sa
predlozima priklju¢aka na javnu mreZu je dato reSenje saobraéajnog priklju¢ka sa odgovarajuéim
tragovima krivih za merodavno vozilo.




9.2.Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura:
9.2.1. Vodovod

U skladu sa uslovima JP ,Vodovod“ Ruma broj 1157/1 od 13.6.2024, na predmetnoj
lokaciji postoji stara vodovodna mreza (¢2“) koja je ograni¢enog kapaciteta. Predvideno je
priklju¢enje objekta na ovu mrezZu, sa dimenzijom prikljucka ¢3/4“ sa nedovoljnom koli¢inom
vode za sanitarne i protivpozarne potrebe objekta.

Zbog svega navedenog, predvidena su dva rezervoara za vodu u okviru samog objekta
preko kojih ée se zadovoljiti porebe za sanitarnom i protivpozarnom vodom. Ovi rezervoari su
smesteni na krovu objekta (bazen za hidrantsku mrezu) i u okviru sutrena (bazen za sanitarne
potrebe).

9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda

Na osnovu uslova JP ,Vodovod“ Ruma broj 1157/1 od 13.6.2024, na predmetnoj lokaciji
postoji izgradna kanalizacija otpadnih voda o kojoj ne postoje ta¢ni podaci. PoloZaj kanalizacije je
utvrden na osnovu katastarsko-topografskog plana i izlasaka na teren, pa je u skladu sa tim
planiran priklju¢ak objekta preko PVC cevi do uli¢ne fekalne kanalizacione mreze.

9.2.3. Atmosferska kanalizacija

Kako na prdmetnoj lokaciji ne postoji izgradena javna atmosferska kanalizacije,
atmosferske vode sa krova objekta i poploc¢anih povrsina se odvode ka zelenim povrSinama na
parceli 2698/1.

9.3. Elektroenergetska infrastruktura

U skladu sa uslovima “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma,
planirano je priklju¢enje objekata na napon 0,4kV, preko tipskog ormara mernog mesta sa 4
brojila (OMM-6). Mesto priklju¢ka je na elektro stubu u neposrednoj blizini lokacije, parcele
2698/1 KO Vrdnik u Ulici Dositeja Obradovica.

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura

U postupku izrade projekta ishodovani su uslovi Telekom Srbija AD, broj D210-223141/1-
2024, na osnovu kojih je predvideno priklju¢enje objekta na telekomunikacionu mrezu.



Predvideno je polaganje TK kablova do najblizeg mesta prikljuéenja sa montaznim oknom na
parceli investitora u blizini povrSine javne namene.

9.5. Gasna infrastruktura

Nije predvideno prikljucenje objekata na gasnu infrastrukturu.

10. GEOLOSKI USLOVI

Geomehanicka istrazivanja za ovo podrucje nisu vrSena, te ne postoje detaljni podaci o
geoloskim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je teren nestabilan.
Prema planu, ne postoje posebni uslovi na ovom podrucju.

11.  USLOVI ZASTITE

11.1. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

U skladu sa uslovima Zavoda za zaStitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice, broj 297-
04/24-3 od 23.5.2024. konstatovano je da se na predmetnoj parceli ne nalaze nepokretna
materijalna i kulturna dobra.

Opsti uslovi i mere zastite su slededi:

= obavezan povremen arheoloski nadzor od strane stru¢ne sluzbe Zavoda prilikom
izvodenja zemljanih radova;

= ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolosko nalaziste ili predmete, izvodac
radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti Zavod za
zaStitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme mere za zaStitu i oCuvanje
nalaziSta u stanju u kome je zateceno;

= investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvodenja radova naide na
arheolosko nalaziste ili predmete;

= investitor je duZan da obezbedi sredstva za praéenje, istranjivanje, zastitu i ¢uvanje
pronadenih ostataka koji uzivaju prethodnu zastitu;

= obavezna je prijava pocetka zemljanih radova Zavodu za zastitu spomenika iz Sremske
Mitrovice.




11.2. Mere zastite od pozara

Zastita od poZara obezbedenaje se postovanjem zadatih regulacionih i gradevinskih linija,
postovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta i gradnjom saobraéajnica.

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridrZzavanje sledecih zakona i propisa:

= Zakon o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-dr.
zakoni);

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja ("Sl.list
SRJ", broj 11/96)

= Pravilnik o tehnickim normativima za instalacije hidrantske mreze za gasenje pozara
("SLlist SFRJ", broj 3/2018);

= Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu pozara od skladista i eksplozija ("Sl.list SFRJ",
broj 24/87);

= Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale ¢ija vatrootpornost
zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih vazedih tehnickih propisa.

11.3. Procena uticaja na Zivotnu sredinu i uslovi zastite prirode

Shodno Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS", br. 135/04 i 36/09) i
Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje
se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 114/08), a kako
predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi I, pomenute Uredbe, nije neophodno
podnosenje zahteva za odlucivanje o potrebi procene uticaja, odnosno izrada Studije o proceni
uticaja navedenog projekta na Zivotnu sredinu. Prilikom izrade projektno-tehnicke
dokumentacije, neophodno je pridrZavati se Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI.
glasnik RS, br. 135/04 i 36/09").

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju obezbedenja efikasnog koris¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada
("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i namenu prilikom izrade
tehnicke dokumentacije, biée izraden odgovarajuéi elaborat eneregetske efikasnosti, kojim ce se
odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti objekta.




13. TEHNICKI OPIS OBJEKATA | FAZNOST GRADNJE

NAPOMENE

Polazne osnove i izvori podataka na osnovu kojih je uradena ova projektna dokumentacija
su:

Geodetski snimak - katastarsko topografska podloga,

Projektni zadatak investitora

Planska dokumentacija

Ova projektno tehnicka dokumentacija izraduje se za potrebe izgradnje za Poslovni
turisticko-ugostiteljski objekat - APART HOTEL (Su+P+2+Ps) u ul. Dositeja Obradovica bb, Vrdnik,
parc. br. 2698/1 KO Vrdnik.

POSTOJECE STANJE

Na predmetnij parceli br. 2698/1, KO Vrdnik, ne postoje izgradeni objekti.

LOKACIA

Objekat je lociran na parc. br. 2698/1, KO Vrdnik u ul. Dositeja Obradovic¢a bb,
Vrdnik. Parcela je nepravilnog oblika, povrSine 1027m2, sa razlikama u apsolutnim visinskim
kotama terena od =16m mereno od pristupa parceli iz ul. Dositeja Obradovica (isto€na granica
parcele) ka pristupu iz servisne ulice (zapadna granica parcele). Objekat je ka ulici Dositeja
Obradovica postavljen na gradevinsku liniju koja je za 3m uvucena u odnosu na regulacionu, sa
promenljivim gabaritom, koji je u najSirem delu 18m. Od severne granice parcele objekat je
udaljen min. 2,3m a u delu u kom je planiran kolski pristup parceli udaljenje sa severa je 3m.
Predmetni objekat je postavljen na 3m od juZne i jugo-zapadne granice parcele.

Imajuci u vidu pomenute razlike u visinama terena, projektovana je nenatkrivena
pasarela (konstruktivno planirana kao prostorna celi¢na resetka), preko koje je omogucen pristup
iz servisne ulica na krov Apart hotela, kao dodatni pesacki prilaz objektu.

Objekat se nalazi u Il klimatskoj zoni u VIII seizmickoj zoni.
OBJEKAT — KOJI JE PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Objekat koji je predmet tehnic¢ke dokumentacije projektovan je na osnovu zahteva

investitora definisanih projektnim zadatkom kao pred postavkom za definisanje arhitektonsko
gradevinskog reSenja sa jedne strane i vaZzecih planskih dokumenata, zakona, pravilnika,



standarda i pravila struke sa druge strane. Kroz projektovanje ovog objekta vodilo se racuna o
zadovoljenju osnovnih potreba korisnika ali i ambijentalnom uklapanju u uzi i Siri urbanisticki
kontekst. TeZilo se unapredenju minimalnih zahteva kroz poboljSanje toplotnog komfora,
akusti¢nog i na kraju i vizuelnog komfora korisnika. Posebna paznja posveéena je energetskoj
efikasnosti objekta u eksploataciji.

Energetska efikasnost objekta ostvarena je uz ispunjenje minimalnih uslova
komfora, kao i uz uslov da potroSnja energija za grejanje, hladenje, ventilaciju, pripremu
sanitarne tople vode i osvetljenje ne prelaze dozvoljene maksimalne vrednosti po m2 definisanih
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (sl. glasnik RS 61/2011). Jos u fazi idejnog resenja
projektnom dokumentacijom proracunata je toplotna zastita i gubici toplote prema poglavlju 3
gore navedenog pravilnika za sve elemente spoljnog omotaca predmetnog objekta. lzvrsen je
proracun toplotne akumulativnosti ne transparentnih gradevinskih elemenata objekta (spoljni
zidovi, podovi itd.) za letnji period u skladu sa standardom SRPS U.J5.530 kao i proracun difuzije
vodene pare za sve elemente koji se grani¢e sa negrejanim prostorom. Takode ispunjeni su uslovi
u pogledu najveée dozvoljene vrednosti koeficijenata prolaza toplote Umax za sve elemente
spoljnog omotaca objekta. Energetski razred objekta je 'B’.

Spoljni zidovi sastoje se od termobloka d=20 cm i kontaktnog toplotno izolacionog
sistema koji ima najmanje karakteristike reakcije na pozar B-s1,d1, prema SRPS EN 13501-1.
Fasadni otvori na stanovima su zatvoreni kvalitethnom PVC stolarijom (sa viSekomornim profilima)
i zastakljeni niskoemisionim troslojnim termoizolacionim staklom sa ispunom od argona.
Zasencenje se ostvaruje roletnama. Ograde na lodama su delom pune —zidane i delom staklene.

Objekat je projektovan u sistemu skeletne armirano-betonske konstrukcije sa
armiranobetonskim seizmickim platnima za ukruéenje i meduspratnim AB tavanicama debljine
20 cm. Objekat ce se fundirati na AB-temeljnoj plo¢i d=50 cm.

U suterenu objekta projektovana je nezavisna garaZa kojoj se pristupa preko
dvori$nog prolaza Sirine min. 3m. Posmatrajuci niveletu trotoara, pod garaZe se nalazi na -0.80m
jer je kota poda visokog prizemlja na +2.2m koliko je dozvoljeno aktuelnim planom detaljne
regulacije. GaraZa sa svojih 11 mesta za parkiranje spada u kategoriju "male garaze" prema
"Pravilniku o tehnickim zahtevima za zaStitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija". Predvidena svetla visina garaze je 260cm. Vertikalna komunikacija obezbedena je
preko jednokrakog stepenista ili preko putnickog lifta. Pored pomenute garaZe, na nivou suterena
je smesten i rezervoar, kapaciteta 5m3 za potrebe snabdevanja sanitarne mreze.

U delu dvorista u dnu parcele, koje je u nivou suterena, predvideno je parkiranje na
obeleZenim parking mestima za ukupno 7 vozila. Na parceli je omoguéeno parkiranje za ukupno



18 vozilo. U zgradi je projektovano priblizno 1227m2 korisnog prostora u vidu poslovnih
apartmana i doruckovaonice. Ovim su se zadovoljili uslovi da se za svakih 70m2 poslovnog
prostora obezbedi jedno parking mesto, te se moze zakljuciti da je projektovan dovoljan broj
parking mesta. Takode, s obzirom da je planirano 24 poslovna apartmana, prema 'pravilniku o
standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata', broj parking mesta koji je obezbeden
prema broju smestajnih jedica je u odnosu 1:2, ¢ime je zadovoljena kategorija apart hotela sa 5*.

Poslovhom objektu pristupa se iz dvorista, sa juzne strane. Apartmanima na spratovima
pristupa se preko jednokrakog stepenista i lifta. Predvidena svetla spratna visina na svim etazama
je 290cm.

Na ravnom krovu je projektovana tehnicka etaza sa prate¢im prostorijama za
smestanje opreme za odrZavanje krova, hidrocel, RACK ormani kao i ostava za spremacicu.
Takode, planirana je neprohodna terasa sa bazenom od 36m3 koji bi se koristio kao rezervoar za
potrebe snabdevanja hidrantske mreze. Ventilacija stepeniSnog prostora planirana je preko
otvora svetle povrSine 21m2 koji se servisira sa podesta stepenista poslednje etaze, otvoren sve
vreme za potrebe odvodenja dima i toplote. Broj poslovnih apartmana na | i Il spratu je 7, na
povucenom spratu 5 a na nivou prizemlja je pored doruckovaonice projektovano 5 poslovnih
apartmana. Ukupan broj poslovnih apartmana je 24.

Unutrasnji zidovi su projektovani kao laki zidani od opekarskih blokova gde se
posebno vodilo ra¢una o termickoj i zvu¢noj izolovanosti svih prostorija narocito onih ka razli¢itim
korisnicima ili negrejanim prostorima unutar objekta gde je projektovan zid debljine 25cm.
Unutrasnji zidani zidovi i AB platna se malteriSu produznim malterom, gletuju i boje posnim
bojama. Zidovi u sanitarnim ¢vorovima se oblazu do plafona keramickim plo¢icama, a u
kuhinjama i kuhinjskim niSama do visine 1,50 m.

Podovi u sobama, u apartmanima, su od lameliranog parketa- Tarkett, dok su u
kuhinjama, sanitarnim cvorovima i lodama od keramickih ploc¢ica | klase prema izboru
projektanta. Keramicke plocice su i na stepeniSnim podestima i stepenicama. Unutrasnja stolarija
je standardna drvena, sa duplo Sperovanim krilima i bojena. Predvidena je vestacka ventilacija
za sve prostorije koje nemaju prirodnu ventilaciju.

Grejanje je predvideno na struju.

INSTALACIJE
Projektnom dokumentacijom obradice se :

- Hidrotehnicke instalacije - instalacije vodovoda i kanalizacije;



- Instalacije jake i slabe struje ,telefona, video interfona, antenska instalacija, kablovska
televizija;

- Instalacije stabilnog sistema za dojavu pozara;

- Instalacije gromobrana;

- Instalacije grejanja na struju.

14.  OPSTE ODREDBE

Urbanisticki projekat je izraden u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i
grafickog dela u analognom i digitalnom obliku.

Dva primerka se urucuju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan zadrzava
lolalna samouprava (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe arhive. Shodno ¢lanu 63.
Zakona o planiranju i izgradniji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), organ jedinice
lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da urbanisti¢ki projekat nije u
suprotnosti sa vazec¢im planskim dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim
aktima donetim na osnovu tog zakona.

Ovaj Urbanistic¢ki projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i
gradevinarstvo potvrdi da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa vazecom planskom
dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno misljenje Komisije za planove.

Potvrden Urbanisticki projekat predstavlja osnov za podnosSenje zahteva za izradu i
izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik
RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019, 37/2019-
dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023). Planiranoj izgradnji ne moZe se pristupiti na osnovu izdatih
Lokacijskih uslova, ve¢ nakon dobijanja gradevinske dozvole, prijave radova i na osnovu
odgovarajuce tehnicke i investicione dokumentacije.

Odgovorni urbanista:

b Do i

dr Vladimir Dragicevi¢, mast.inZ.arh.

U Novom Sadu, Jun 2024. godine
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SADRZAJ GRAFICKE DOKUMENTACIJE:

1. Izvod iz Plana detaljne regulacije R=1:1000

2. Katastarsko-topografski plan R=1:250

3. Regulaciono i nivelaciono resenje lokacije, R=1:250

4. Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu, R=1:250
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1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG
PROJEKTANTA:

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (SI. glasnik Republike Srbije
br.72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11i121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 - dr. Zakon, 9/20,
52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacin vrienja
kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (SI. glasnik Republike Srbije
br.96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu PROJEKATA ARHITEKTURE koji je deo IDR Idejno resenje za Poslovni turisticko-
ugostiteljski objekat - APART HOTEL (Su+P+2+Ps), ul. Dositeja Obradoviéa bb, Vrdnik, parc.
br. 2698/1, KO Vrdnik, odreduje se:

Mirko Pavlovi¢, dipl.inZ.arh. (br. licence 300 F333 07)

Projektant: Tamara Pavlovi¢ PR, Biro za projektovanje i inZenjering
mARHi, Olge Petrov 27, 21000 Novi Sad

Odgovorno lice, direktor: Tamara Pavlovic
Pecat: Potpis:
‘Him za projektovanje | intinjering

e ARH i LT
i reriara Paviovid PRNow Sad MAG(
Broj dela projekta: E579/24

Mesto i datum: Novi Sad, jul 2024. god



1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Odgovorni projektant PROJEKTA ARHITEKTURE koji je deo IDR Idejno resSenje za novu
gradnju, za Poslovni turisticko-ugostiteljski objekat - APART HOTEL (Su+P+2+Ps), ul. Dositeja

Obradovica bb, Vrdnik, parc. br. 2698/1, KO Vrdnik

Mirko Pavlovi¢, dipl.inz.arh. (br. licence 300 F333 07)

IZJAVLJUJEM

1. | Da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. | Da je projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja
osnovnih zahteva za objekat.

Odgovorni projektant: Mirko Pavlovié, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 F333 07
Potpis:

Broj dela projekta: E579/24

Mesto i datum: Novi Sad, jul 2024. god



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACLA



1.5.1. TEHNICKI OPIS

Su:

. NAPOMENE

Polazne osnove i izvori podataka na osnovu kojih je uradena ova projektna dokumentacija

- Geodetski snimak - katastarsko topografska podloga,
- Projektni zadatak investitora
- Planska dokumentacija

Ova projektno tehni¢ka dokumentacija izraduje se za potrebe izgradnje za Poslovni
turisticko-ugostiteljski objekat - APART HOTEL (Su+P+2+Ps) u ul. Dositeja Obradovi¢a bb,
Vrdnik, parc. br. 2698/1 KO Vrdnik.

Il.  POSTOJECE STANJE
Na predmetnij parceli br. 2698/1, KO Vrdnik, ne postoje izgradeni objekti.
lll. LOKACUA

Objekat je lociran na parc. br. 2698/1, KO Vrdnik u ul. Dositeja Obradovi¢a bb, Vrdnik.
Parcela je nepravilnog oblika, povr$ine 1027m?, sa razlikama u apsolutnim visinskim kotama
terena od =16m mereno od pristupa parceli iz ul. Dositeja Obradovica (isto¢na granica
parcele) ka pristupu iz servisne ulice (zapadna granica parcele). Objekat je ka ulici Dositeja
Obradovica postavljen na gradevinsku liniju koja je za 3m uvuéena u odnosu na regulacionu,
sa promenljivim gabaritom, koji je u najSirem delu 18m. Od severne granice parcele objekat
je udaljen min. 2,3m a u delu u kom je planiran kolski pristup parceli udaljenje sa severa je
3m. Predmetni objekat je postavljen na 3m od juZzne i jugo-zapadne granice parcele.

Imaju¢i u vidu pomenute razlike u visinama terena, projektovana je nenatkrivena
pasarela (konstruktivno planirana kao prostorna celicna resetka), preko koje je omogucen
pristup iz servisne ulica na krov Apart hotela, kao dodatni pesacki prilaz objektu.

Objekat se nalazi u Il klimatskoj zoni u VIII seizmickoj zoni.

IV.  OBJEKAT — KOJI JE PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Objekat koji je predmet tehni¢ke dokumentacije projektovan je na osnovu zahteva
investitora definisanih projektnim zadatkom kao pred postavkom za definisanje
arhitektonsko gradevinskog resenja sa jedne strane i vazeéih planskih dokumenata, zakona,
pravilnika, standarda i pravila struke sa druge strane. Kroz projektovanje ovog objekta vodilo
se racuna o zadovoljenju osnovnih potreba korisnika ali i ambijentalnom uklapanju u uzi i Siri
urbanisticki kontekst. Tezilo se unapredenju minimalnih zahteva kroz poboljSanje toplotnog
komfora, akusticnog i na kraju i vizuelnog komfora korisnika. Posebna paZnja posvecena je
energetskoj efikasnosti objekta u eksploataciji.

Energetska efikasnost objekta ostvarena je uz ispunjenje minimalnih uslova komfora, kao
i uz uslov da potrosSnja energija za grejanje, hladenje, ventilaciju, pripremu sanitarne tople



vode i osvetlienje ne prelaze dozvoljene maksimalne vrednosti po m? definisanih
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (sl. glasnik RS 61/2011). Jos u fazi idejnog
reSenja projektnom dokumentacijom proracunata je toplotna zastita i gubici toplote prema
poglavlju 3 gore navedenog pravilnika za sve elemente spoljnog omotaca predmetnog
objekta. lzvrSen je proracdun toplotne akumulativnosti ne transparentnih gradevinskih
elemenata objekta (spoljni zidovi, podovi itd.) za letnji period u skladu sa standardom SRPS
U.J5.530 kao i proracun difuzije vodene pare za sve elemente koji se granice sa negrejanim
prostorom. Takode ispunjeni su uslovi u pogledu najvece dozvoljene vrednosti koeficijenata
prolaza toplote Umax za sve elemente spoljnog omotaca objekta. Energetski razred objekta
je’'B’.

Spoljni zidovi sastoje se od termobloka d=20 cm i kontaktnog toplotno izolacionog
sistema koji ima najmanje karakteristike reakcije na pozar B-s1,d1, prema SRPS EN 13501-1.
Fasadni otvori na stanovima su zatvoreni kvalitethom PVC stolarijom (sa visekomornim
profilima) i zastakljeni niskoemisionim troslojnim termoizolacionim staklom sa ispunom od
argona. Zasencenje se ostvaruje roletnama. Ograde na lodama su delom pune —zidane i
delom staklene.

Objekat je projektovan u sistemu skeletne armirano-betonske konstrukcije sa
armiranobetonskim seizmi¢kim platnima za ukruéenje i meduspratnim AB tavanicama
debljine 20 cm. Objekat ée se fundirati na AB-temeljnoj ploci d=50 cm.

U suterenu objekta projektovana je nezavisna garaza kojoj se pristupa preko dvorisnog
prolaza Sirine min. 3m. Posmatrajuci niveletu trotoara, pod garaze se nalazi na -0.80m jer je
kota poda visokog prizemlja na +2.2m koliko je dozvoljeno aktuelnim planom detaljne
regulacije. GaraZa sa svojih 11 mesta za parkiranje spada u kategoriju "male garaze" prema
"Pravilniku o tehni¢kim zahtevima za zaStitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i
eksplozija". Predvidena svetla visina garaze je 260cm. Vertikalna komunikacija obezbedena
je preko jednokrakog stepenista ili preko putnickog lifta. Pored pomenute garaze, na nivou
suterena je smesten i rezervoar, kapaciteta 5m3 za potrebe snabdevanja sanitarne mreze.

U delu dvorista u dnu parcele, koje je u nivou suterena, predvideno je parkiranje na
obeleZenim parking mestima za ukupno 7 vozila. Na parceli je omoguéeno parkiranje za
ukupno 18 vozilo. U zgradi je projektovano priblizno 1227m? korisnog prostora u vidu
poslovnih apartmana i doru¢kovaonice. Ovim su se zadovoljili uslovi da se za svakih 70m?
poslovnog prostora obezbedi jedno parking mesto, te se moZe zakljuciti da je projektovan
dovoljan broj parking mesta. Takode, s obzirom da je planirano 24 poslovna apartmana,
prema 'pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata’, broj parking
mesta koji je obezbeden prema broju smestajnih jedica je u odnosu 1:2, ¢ime je zadovoljena
kategorija apart hotela sa 5*.

Poslovnom objektu pristupa se iz dvorista, sa juzne strane. Apartmanima na spratovima
pristupa se preko jednokrakog stepenista i lifta. Predvidena svetla spratna visina na svim
etazama je 290cm.

Na ravnom krovu je projektovana tehni¢ka etaza sa prateé¢im prostorijama za smestanje
opreme za odrZavanje krova, hidrocel, RACK ormani kao i ostava za spremacicu. Takode,
planirana je neprohodna terasa sa bazenom od 36m3 koji bi se koristio kao rezervoar za
potrebe snabdevanja hidrantske mrezZe. Ventilacija stepenisnog prostora planirana je preko
otvora svetle povrSine 21m?2 koji se servisira sa podesta stepenista poslednje etaze, otvoren
sve vreme za potrebe odvodenja dima i toplote.

Broj poslovnih apartmana na | i Il spratu je 7, na povuéenom spratu 5 a na nivou
prizemlja je pored doruckovaonice projektovano 5 poslovnih apartmana. Ukupan broj
poslovnih apartmana je 24.



Unutrasnji zidovi su projektovani kao laki zidani od opekarskih blokova gde se posebno
vodilo racuna o termickoj i zvucnoj izolovanosti svih prostorija narocito onih ka razli¢itim
korisnicima ili negrejanim prostorima unutar objekta gde je projektovan zid debljine 25cm.

Unutrasnji zidani zidovi i AB platna se malteriSu produznim malterom, gletuju i boje
posnim bojama. Zidovi u sanitarnim ¢vorovima se oblazu do plafona keramickim ploc¢icama,
a u kuhinjama i kuhinjskim niSama do visine 1,50 m.

Podovi u sobama, u apartmanima, su od lameliranog parketa- Tarkett, dok su u kuhinjama,
sanitarnim ¢vorovima i lodama od keramickih plocica | klase prema izboru projektanta.
Keramicke plocice su i na stepenisnim podestima i stepenicama. Unutrasnja stolarija je
standardna drvena, sa duplo Sperovanim krilima i bojena. Predvidena je vestacka ventilacija
za sve prostorije koje nemaju prirodnu ventilaciju.
Grejanje je predvideno na struju.

V. INSTALACUE

Projektnom dokumentacijom obradice se :
e Hidrotehnicke instalacije - instalacije vodovoda i kanalizacije;

e Instalacije jake i slabe struje ,telefona, video interfona, antenska
instalacija, kablovska televizija;

e |Instalacije stabilnog sistema za dojavu pozara;
e Instalacije gromobrana;
e Instalacije grejanja na struju.

Novi Sad, ) MSFT
jul 2024. god vyl [

I ™% MIRKO PAVLOVIC, d.i.a.

Odgovorni projektant:




1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA



1.6.1. OBRACUN POVRSINA

za izgradnju poslovnog turisticko-ugostiteljskog
objekta - APART HOTEL
(Su+P+2+Ps)

I |||”|lI '
VAA IRHIE

“EHD ZA PROSCIKTOV AR IE | IE i IERIMNG
’

investitor: "W HILLS" DOO,
ul. Vidikovacki venac br. 10, Rakovica

lokacija: ul. Dositeja Obradovi¢a bb,

idejno resenje

datum:
jul 2024. god.

parc. br. 2698/1, KO Vrdnik IDR br. dokumenta
odgovorni projektant: Mirko Pavlovié¢ dia; 300 F333 07 E-579/24
[
2 Naziv prostorije vrsta poda POVRSINE
) NETO (m2)
-1 SUTEREN
Z |ZAJEDNICKE PROSTORIJE
hodnik sa stepenistem keramika 7.13
tampon zona beton 6.41
lift okno beton 3.12
UKUPNO zajednicke prostorije: | 16.66
G |GARAIZA
Garaza 282.20
natkrivena parking mesta
83.71
UKUPNO garaza: 365.91
REKAPITULACIJA SUTEREN
UKUPNO zajednicke prostorije: 16.66
UKUPNO garaza: 365.91

445.38

UKUPNO SUTEREN BRUTO:




Naziv prostorije vrsta poda POVRSINE
NETO (m2)

oznaka

O [OTVOREN PROSTOR

ulaz | | 1.50
UKUPNO otvoren prostor: | 1.50
70 |ZAJEDNICKE PROSTORIJE
recepcija keramika 16.08
hodnik sa stepenistem keramika 28.63
doruCkovaonica keramika 56.37
toalet u doruckovaonici keramika 6.10
UKUPNO zajednicke prostorije : 107.18
A |POSLOVNI APARTMANI
apartman 01 4491
apartman 02 46.64
apartman 03 46.76
apartman 04 44.50
apartman 05 38.10
UKUPNO poslovni apartmani: 220.91

REKAPITULACIJA PRIZEMLE

UKUPNO otvoren prostor: 1.50
UKUPNO zajednicke prostorije : 107.18
UKUPNO poslovni apartmani: 220.91

UKUPNO PRIZEMLJE BRUTO: 389.96



UKUPNO | SPRAT BRUTO:

o
~ .
= Naziv prostorije vista poda POVRSINE
o NETO (m2)
ZI |ZAJEDNICKE PROSTORIJE
hodnik sa stepenistem |keromiko | 28.58
UKUPNO zajednicke prostorije : | 28.58
A [POSLOVNI APARTMANI
apartman 101 4436
apartman 102 46.76
apartman 103 48.29
apartman 104 48.30
apartman 105 40.95
apartman 106 44,03
apartman 107 43.35
UKUPNO poslovni apartmani: | 316.04
REKAPITULACIJA | SPRAT
UKUPNO zajednicke prostorije : 28.58
UKUPNO poslovni apartmani: 316.04

407.57

I Il SPRAT

UKUPNO II SPRAT BRUTO:

ZIl [ZAJEDNICKE PROSTORIJE
hodnik sa stepenistem |keromiko | 28.58
UKUPNO zajednicke prostorije : | 28.58
A |POSLOVNI APARTMANI
apartman 201 44.36
apartman 202 45.01
apartman 203 44.92
apartman 204 45.64
apartman 205 40.59
apartman 206 44,03
apartman 207 43.35
UKUPNO poslovni apartmani: 307.90
REKAPITULACIJA 1l SPRAT
UKUPNO zajednicke prostorije : 28.58
UKUPNO poslovni apartmani: 307.90

398.31



[¢)

x v

= Naziv prostorije vrsta poda POVRSINE
o NETO (m2)

Ps POVUCEN SPRAT
ZPs (ZAJEDNICKE PROSTORIJE

hodnik sa stepenistem |keromiko | 27.71

UKUPNO zajednicke prostorije : | 27.71
A |POSLOVNI APARTMANI

apartman 301 36.04

apartman 302 75.94

apartman 303 106.84

apartman 304 44,03

apartman 305 43.35
UKUPNO poslovni apartmani: | 306.20

REKAPITULACIJA POVUCEN SPRAT
UKUPNO zajednicke prostorije : 27.71
UKUPNO poslovni apartmani: 306.20

UKUPNO POVUCEN SPRAT BRUTO: 393.18
K KROV
ZPs |ZAJEDNICKE PROSTORIJE
hodnik sa stepenistem keramika 23.86
ostava za spremacicu keramika 3.51
pretprostor keramika 7.43
pasarela keramika 54.69
ograden prilaz pasareli keramika 15.95
UKUPNO zajednicke prostorije : 105.44
TP |TEHNICKE PROSTORIJE
tehnicka prostorija sa
opremom za odrzavanje 14.16
krova
hidrocel 3.49
teh. prostorija RACK
ormana 4.98
UKUPNO tehnicke prostorije: | 22.63

REKAPITULACIJA KROV
UKUPNO zajednicke prostorije : 105.44

UKUPNO tehni¢ke prostorije: 22.63

UKUPNO KROV BRUTO: 156.24



oznaka

Naziv prostorije

vrsta poda

POVRSINE
NETO (m2)

REKAPITULACIJA NETO POVRSINA POSLOVNOG OBJEKTA (prikaz po spratovima)

UKUPNO zajednicke prostorije: 16.66 16.16

Su SUTEREN UKUPNO garazan 365.91 354.93

UKUPNO otvoren prostor: 1.50 1.46

P PRIZEMLIJE UKUPNO zajednicke prostorije : 107.18 103.96
UKUPNO poslovni apartmani: 220.91 214.28

| | SPRAT UKUPNO zajednicke prostorije : 28.58 27.72
UKUPNO poslovni apartmani: 316.04 306.56

I | SPRAT UKUPNO zajednicke prostorije : 28.58 27.72
UKUPNO poslovni apartmani: 307.90 298.66

- UKUPNO zajednicke prostorije : 27.71 26.88

Ps FOVECENSERAL UKUPNO poslovni apartmani: 306.20 297.01
K KROV UKUPNO zajedniCke prostorije : 105.44 102.28

UKUPNO tehnicke prostorije: 22.63 21.95
1855.24 1799.58

REKAPITULACIJA NETO POVRSINA POSLOVNOG OBJEKTA (prikaz prema nameni)

SUHP+I+I+Ps+K UKUPNO zajednicke prostorije: 314.15 304.73
Su UKUPNO garaza: 365.91 354.93

P UKUPNO otvoren prostor: 1.50 1.46
P+I+I1+Ps UKUPNO poslovni apartmani: 1151.05 1116.52

K UKUPNO tehnicke prostorije: 22.63 21.95
1855.24 1799.58

REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA POSLOVNOG OBJEKTA

SUTEREN 445.38
P PRIZEMLJE 389.96
| | SPRAT 407.57
I [l SPRAT 398.31
Ps POVUCEN SPRAT 393.18
K KROV 156.24
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2,190.64
BRGP I 1745.26 I

U Novom Sadu,
jul 2024. godine



i7 tamara
Mirko


1.6.2. PROCENJENA VREDNOST
PROJEKTOVANIH RADOVA

UKUPNA PROCENJENA VREDNOST PROJEKTOVANIH RADOVA :
78.846.840,00 din

U Novom Sadu, I .f'f ; . Odgovorni projektant:
jul 2024. god bt

Mirko Pavlovié, dipl.inZ.arh.
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SADRZAJ OSTALE DOKUMENTACIE

= Katastarsko-topografski plan, izraden od strane “VD-Geo” Ruma
= Prepis lista nepokretnosti
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Peny6aunka Cp6uja

* Bpoj nucTta HenokpeTHocTu: 3441

Peny61m4Kkn reogeTckm 3aBop,
FeopeTcko-kKaTacTapcKM UH(POPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 3.7.2024. 9:42:29

MNopauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaaumn o HENOKPETHOCTH

92fe9442-6b71-4b8d-88af-f02dd406647e

MatnuyHu 6poj onwTUHE: 80187
onwTuHa: NePuUr
MatnuyHu 6poj kaTacTapcke onwTUHEe: 803421
KaTtacrapcka onwTtuHa: BPAHUK
AaTyM a)KypHOCTH: 02.07.2024. 14:34
Cnyx6ba: NePuUr

1. Nopaaum o napuenm - A nucr

Morec / Ynuua: OBOPAL
Bbpoj napuene: 2698/1
MoBpwnHa m?2: 1027
Bpoj nucrta HENOKPETHOCTH: 3441

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMm/buiTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

1

3EMJbULLUTE Y TPABEBMHCKOM NOAPYYIY
NIMBAJA 4. KNNACE

774

MUmaoum npaBa Ha napuenm - b nucr

Ha3wus:

Jluue ynucaHo ca MaTu4HuM 6pojem:
Bpcra npaBa:

06uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTu4HuUM 6pojem:
Bpcra npaBa:

062ukK cCBOjuHE:

Ypeo:

HEHAZJOBUF ([PATOC/IAB) BECE/IMHKA

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3AJEJHNYKA UMOBUHA CYMPYXXHUKA HA 1/1
HEHAZIOBUF (JbYBOMUP) [IPATAH

OA

CBOJVHA

NMPUBATHA

3AJELHNYKA UMOBUHA CYTPYXHUKA HA 1/1

TepeTtu Ha napuenu - I nucrt

*** Hema Tepeta ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* U3Boa 13 6a3e nogataka KaTacTpa HEMOKPETHOCTMU.



Peny6aunka Cp6uja

* Bpoj nucTta HenokpeTHocTu: 3441

Peny61m4Kkn reogeTckm 3aBop,
FeopeTcko-kKaTacTapcKM UH(POPMALMOHM CUCTEM
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MNopauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaaumn o HENOKPETHOCTH

b6624131-1dbc-46b0-a392-feffcbf64ca9

MatnuyHu 6poj onwTUHE: 80187
onwTuHa: NePuUr
MatnuyHu 6poj kaTacTapcke onwTUHEe: 803421
KaTtacrapcka onwTtuHa: BPAHUK
AaTyM a)KypHOCTH: 02.07.2024. 14:34
Cnyx6ba: NePuUr

1. Nopaaum o napuenm - A nucr

Morec / Ynuua: OBOPAL
Bbpoj napuene: 2698/1
MoBpwnHa m?2: 1027
Bpoj nucrta HENOKPETHOCTH: 3441
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 2

Bpcra 3eMm/buiTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

3EMJbULLUTE Y TPABEBMHCKOM NOAPYYIY
HUBA 6. KITACE
253

MUmaoum npaBa Ha napuenm - b nucr

Ha3wus:

Jluue ynucaHo ca MaTu4HuM 6pojem:
Bpcra npaBa:

06uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTu4HuUM 6pojem:
Bpcra npaBa:

062ukK cCBOjuHE:

Ypeo:

HEHAZJOBUF ([PATOC/IAB) BECE/IMHKA

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3AJEJHNYKA UMOBUHA CYMPYXXHUKA HA 1/1
HEHAZIOBUF (JbYBOMUP) [IPATAH

OA

CBOJVHA

NMPUBATHA

3AJELHNYKA UMOBUHA CYTPYXHUKA HA 1/1

TepeTtu Ha napuenu - I nucrt

*** Hema Tepeta ***

3abenex6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* U3Boa 13 6a3e nogataka KaTacTpa HEMOKPETHOCTMU.
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Uslovi “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma

Uslovi JP ,Vodovod“ Ruma broj 1157/1 od 13.6.2024.

Uslovi Zavoda za zastitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 279-04/24-3.

MUP, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici,
broj 217-3908/24.

Telekom Srbija AD, broj D210-223141/1-2024

JP ,,Komunalac” Irig broj 1507 od 5.7.2024.
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05.07.2024. rogune.

NPEAMET: TEXHHYKH YCJIOBHU 3A IOTPEBE U3PA/IE YPBAHUCTUYKOT
MPOJEKTA

3axTeBoM oy 04.07.2024. roaune oa crpase , W Hills“ noo us Beorpaaa, ya.
BuaukoBauyku Benarn 6p. 10, a y CKylany ca ojpen6aMa 3akoHa o IaHUpaky U
usrpa/iiu (("'Cayx6eHu raacuuk PC, 6p. 72/09, 81/09 - ucnpaska, 64/10 - oanyka YC,
24/11 i 121/12, 42/13 - oanyka YC, 50/2013 - ogayka YC, 98/2013 - oanyka YC,
132/14 u 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021 u
62/2023), Tpaxe ce TeXHHYKH YCJIOBH 3a 10Tpebe u3page yp6aHUCTHYKOD NpojekTa 3a
M3rpajiby CTaMbeHO NMOCI0BHOT 08jeKTa y Bpanuky Ha k.n. §p. 2698/1 KO BpaHux.

YBugnom y [IPHUJIOXKEHY IOKYMEeHTALH]y, CarJIacCHH CMo Ala ce MOXe NPUCTYNUTH
U3pajn ypbaHHCTHYKOT NpojexTa 3a NPEAMETHY H3rpafiby y3 ucnymemwe caenehux
ycJoBa:

L. lpeamerna nokaumuja ce nanasu Ha xn. 6p. 2698/1 KO Bpauuk. Cao6pahajno
[I0Be3uBame napuese, Mmosxe ce TL/IaHUpATH NpeKo NpuIasHe pamme, Ha jaBHHU myT,
K20 WTo je HaBeieHO y 3axTeBy.

2. llpunasuy pammy TPOCTOPHO OpHjEHTHCATH M JUMEH3HOHHCATH Tako Ja omoryhu
GYHKUHOHANMHO w GesbeaHO yk/byuuBame, 0aHOCHO HCK/bYYHBaKe MEepOAaBHOT
TEPETHOT BO3H/Ia, y3 NOWTOBaMe CBMX Baxkehux HOPMaTHBa;

HHBeJeTOM noctojeher TPOTOapa, Kao ¥ ca HUEBE/IETOM OKOJIHOT TEpeHa ca nonpeyHum
azom MuH. 2,5% y cmepy o6apama HUBesIeTe OKOMHOr TepeHa;

HajicnojeM u ciuBHMIMMa 33 oJBoheme aTMOC¢epcKe Boae unu OeTOHCKHUM pemeTkama
Kako 6u ce cipeynsio O'vHLAe BOJe Ha KOJIOBO3,

5. Tlocrojehu kanan 3a NPHUXBAT W eBaKyalujy aTMocepckux Boza je NOTPEe6HO OYUCTUTH
H OAMY/bUTH, OAHOCHO CTABHTH Y OyHKUMjy npe moyerka H3Bohewa pasoea Ha
H3rpajitbH KOJICKOT Npu.Iasa;

6. Tporoap ce Mmoxe H3rPa/IMTH - PEKOHCTPYHCATH Tako Aa HUBENeTe W IHpHHA
IPEAMETHOT TpoTOapa 6yay yckaahere ca CyCeIHHM,




Monso4yaBarke TpOTOapa Cce MOXKE U3BPUIATH oprosapajyhum MaTepujasioMm
npeaBuheHNUM 32 OBAKEE BPCTE noasiora (6eTOHCKe 1/104€ UK fexaTOH);

Je/IeHH nojac y rpaHMIiaMa HCIpea ripeIMEeTHE maplieJie MOXKe HUTH 3aTPaB/bEH.

JleBacTHpaHe 3eJeHe MOBPIUIMHE BPaTUTH Y [IPETXO/AHO HCTIPABHO CTalbe.

10. Yp6aHHCTHYKHM npojeKToOM HEeOoNX0AHO je mpe/BU/IETH MPONHCAH 6poj MapKHHT MECTa

3a norpebe nmapKupama 6ysyhux KOpMCHHKA npeaMeTHHX cajp:Kaja Ha JoKauuju a y
cKiaZly €a MJIAHCKAM JAOKYMEHTOM KOju TpeACTaB/ba MJIAHCKA OCHOB 3a u3pany
ypBaHUCTHYKOT MPOjeKTa.

11. lucno3unujy objexara cTalHoHapHOT caobpahaja (mapKHHT nipocTopa), NoBpLIKHHE 3a

TPAHCNOPT, MPeToBap MaHUMy/IALHM]y Kao U MPUIa3 HCTHMA IJIaHUPATH HCK/BYYHBO Y
OKBHpY MPeAMETHOT KOMILIEKCA HA npeAMeTHO] Mapue/au (u3BaH nojaca peryJiauyje)
Tako Ja ce 06e3beaH KOM)OPHO OJBHjaMbE caobpahaja Ha npeAMETHO] rapueau a
HCTOBPEMEHO Ce 3a/0B0o/be W OCTaIH KpUTepujyMH y norjiefy 3ay3eTOCTH MNapuese
MPONUCAHH MIAHCKHM JOKYMEHTOM;

12. [lapTepHUM ypehemeM cno6o{HUX MOBPIIKHA, MaTOA H HHTEPHUX KOMYHHKalHja H

cao6pahajuux mMOBpLIKMHA YHYTap mapuesie TUIAHUPaTH MNpHUXBAT 1 eBaKyauujy
aTMocepCKHUX BO/a;

13. MaHUpatbe MPUK/bYUera Ha 0CTany KOMyHAIHY uH(PACTPYKTYpy Peau30BaTH NpeMa

TeXHUIKUM YCIOBUMA Ha/IIeXHHUX KOMyHATHHX japHUX npeayseha;

14, uBecTUTOp je AyxaH [Ja o6e3Geau JioKauujy 3a 6e36e/HO O/{HOULICIHE KOMYHaJ/IHOT

oTnaja, Ha Kojy MOXe HecMeTaHo [PUCTYIIMTH BO3WJIO 3a O/JBOXKEHE KOMYHJIHOT
oTnajaa.

15. Tlo3MLMja KOHTejHEPa 32 KOMyHA/IHHU OTIa/ He cMe HeraTHBHO Jla yTH4eé Ha HOpMaJiHe

yC/IOBE XKUBOTHE CPe/iHe, y CMUCTY HempujaTHUX MUPUCA U U3TIE/A.

16. Y cBeMy je HEOTXO/HO MOLITOBATH TPEHYTHO paxkehu 3akoH 0 6e36eIHOCTH cao6pahaja

L-

na nyTeBuMa 1 3akoH o [lyTesuma.
06paauo, B/l lupeKTopa

‘/\/L

fﬂ e,

Crojan [ykyHaa ,Il,paraﬂaf/lcniaqxn,

MacT.|HXK.rpab. JMATJ.eKOH.




PenyGnuka Cpbuja

MHUHUCTAPCTBO YHYTPAIIBUX ITOCJIOBA
CekTop 3a BaHpeIHE CHTYyalHje

Opnepeme 3a BaapenHe cutyanuje y CpeMcko] MUTpOBHIIH
Opcex 3a MpeBEHTHBHY 3aIUTHTY O[] IT0JKapa H eKCIUIo3Hja
07.29 Bpoj 217-3908/24

Hana 23.05.2024. ronuse

CPEMCKA MUTPOBUIA

» W HILLS* OO
beorpan, yn. Bunukosauku Benar 6p. 10

OBABELITEBE

[NPEAMET: 3axteB 3a u3maBame yciopa 3a norpebe m3page YpOaHHCTHYKOr IpOjeKTa 3a
ypOaHHCTHYKO-apXUTEKTOHCKY pa3pafly JIOKalgje 3a H3rpajiby IOCJIOBHO TYPUCTHYKO
yrocturesbeKor ofjexta - anapt xorten (Cy+II+2+I1c), y Bpauuky, yn. Jocuteja O6pagosuha 66,
Ha KaT. napi. 2698/1 x.o0. Bpauux.

Pasmatpajyhu Bam 3axteB ox 17.05.2024. romume, 3a uszgaBame yciaoBa 3a nortpebe u3pane
YpOaHUCTHYKOT TpOjeKTa 3a YpOaHHCTHHUKO-apXHUTEKTOHCKY paspaiy JOKallije 3a H3rpammy
MOCTIOBHO TYPHCTHYKO YrOCTHUTE/bCKOT objekra - amapt xoten (Cy+II+2+11c), y Bpauuxy, yu.
Hocureja O6panouha 00, Ha kar. mapu. 2698/1 x.0. Bpmuuk, 3a morpebe sHBCCTHTOpA ., W
HILLS* OO u3 beorpana, yin. BunukoBauku Benar 6p. 10, o6aBemraramo Bac ma:

- 3aKkoH o 3amTuTH o1 noxapa (,,Ci. rmacauk PC*, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), y neny ,.3amTuta
Ol TIOXKapa y IJIAHCKHM MOKYMEHTHMa™, y unaHy 29. npenpmba da je nmpe m3page NIAHCKHX
AOKYyMEHaTa HOCHJAIl IIoclia Ha H3pajy ILIAHCKOT NOKYMEHTa Ay)KaH Ja NpuOaBU MUILBEHE
MuHucTapeTBa, Kojé CaipiKH YCIIOBE 3alUTHTE O] I[OXKapa U eKCIUIo3Wja Koje je morpebHo
NpeABUETH IPEAMETHAM IUTAHCKHM JOKYMEH THMA.

- 3aKkoH 0 miaHupamy u u3rpagmu (,,Cn. rmacauk PC, 6p. 72/2009,81/2009 - ucm., 64/2010 -
omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - omryka YC, 50/2013 - omnyka YC, 98/2013 - ommyka
YC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/2019, 37/2019 - np. 3axon, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), y
neny Ilpoctopro U ypbaHUCTHYKO IIaHUpamke, 4wiaHoM 11 nedunuine niancke JOKyMeHTe Kao:
ITpocropre mnanose (IIpocropru mian PC, PerwonanHu npoctropHd miuaH, [IpocTopHH IUIaH
jenuHuIe nokanHe camoymnpase u [IpocTopau miaH moxpydja noceGre Hamene) u Y pOaHHCTHUKE
nnadoBe (I'enepannu ypGanucTuuku Iuiad, [InaH renepanHe peryianuje u IlnaH getabHe
perynanyje), oaHocHo umaHoM 13 nedumuine YpbamucTuyku npojekar Kao ypOaHMCTHYKO-
TEXHUYKH JOKYMEHT 3a CrnpoBoljerbe MIaHCKIX IOKyMeHaTa Koju ce u3palyje HakOH ycCBajama
TUJIAHCKUX JOKYMEHATa.

Ha ocHOBY HaBeneHOr MpOM3WJIA3W 1a 3a H3pany YpOaHHCTHYKOr MpojeKkTa (KOjH He crmama y
ITaHCKE JOKYMEHTE) HHcTe y ofaBe3m 1Ja NpubaB/baTe MHIJBEEE OBOr I [HHHCTapcTBa Y

HOMJIENy YCIIOBA 3aIlTHTE O TI0XKapa M eKCIUIO3Hja.
/CII/

Ha ocnoBy Ornamhema MuHHCTpa YHYTpannbux mocioBa Pemrybmuke Cpbuje 3a oqTyunBame y
YIPaBHOM IOCTYTIKY 3a IoIuuyjcKe ciyxOenrke CexTopa 3a BaHpeaHe cuTyauuje MurnCcTapcTBa
yHYTpammux nociosa Pemybnuke Cpbuje 01 6poj: 011-3-11/23-90 ox 05.09.2023. roaune.

P

ZSHAURITHVK OJIEJbERA

OBHUK II0




NOCNOBHA TAJHA/MWmepHO

Tenekom Cpbuja

MNpenyaehe 30 TeNEKOMyHUKOLMIE G.A.

AENOBOAHU BEPOJ:1210-223141/1-2024

OATYM: 20.05.2024

BPOJ U3 NKPM:39

CNYEA 3A NNAHWUPAISE W U3MPANHY MPEXXE HOBU CALL

O[ESLEHLE 3A NMAHUPALE N U3MPALKY MPEXE CPEMCKA MUTPOBULIA

22000 CPEMCKA MUTPOBHMLA

»W HILLS" d.o.0.
BuaukoBauku seHay 10
11000 Georpap,

MPEAMET: Texnuukn ycnoew 3a notpeGe nipape YpoanucTuykor npojexkra

MocTtynajyfin no Bawem aaxtery of 29.04.2024. roavHe, a y cknagy ¢ca 33aKOHOM O HaIMEHaMa
M gonyHama 3aKOHAa O efeKTPOHCKUM KOMyHMKalMjaMa “CnyxGenn racuuk PC" 6poj
62/14, 3akoHOM O NNaHUpalwy W u3rpanwn “CryxbeHn rnachuk PC" 6poj 132/2014 w
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 62/23, MpasunHuka O 3axTeBMMa 33
yTBphjMBame 3aWTHTHOI Nojaca 3a eNeKTPOHCKE KOMyHUKauWoHe Mpexe U
npunaaajyfiux cpeacrasa, paaMo KOPMAOPa W 3ALWTUTHE 30HE W HAUNWHY n3pofjema
panoRa NPUNWKOM uarpaaie objekara “CnyxOenun machnk PC” 6poj 18/12, NpaBUNHKKa
O TEXHUYKUM M APYTUM 3aXTEBHMA NPU u3rpagibh npatehe WHGpacTpyxType notpeGue
43 NOCTaB/bAKE SSIEKTPOHCKMX KOMYHMKAUMOHMX Mpexa, npunapajyfinx cpeacraea
€NeKTPOHCKe KOMYHHKALHOHE OnpemMe NPUIMKOM UIrpagie NOCMOBHUX H cramGeHnx
objexara, "Cnywbenw rnachuk PC” 6poj 123/12, Ypenbe o oapefjuBansy ycnoBa 2a
npojexToBarme M NPUKILYYete kKoju ce obGase3Ho npuGaBrkajy y NOCTYNKY Winaeakha
NOKALUJCKWX YCAOBa, Kado M O CanpXKWHU, NOCTYNKY W HAYWHY U3AaBala ycnoea 3a
NpojexToRake U NPUKIbYYEH-e UMaNalla jasHUX oBnawhetha W CaapKnHu, NOCTYNKY U
HauyuHy W3aaBaKa nokauujckux yenoea, a y uwey sawrute TK ofjekara lMNpedyaeha 3a
TenekoMmynvikaunje “TENEKOM CPBAJA" A Q. BEOIPAL, Hakor M3BplueHor nperneaa
LOCTaBMbEHE TEXHUYKS AOKYMEHTaLWie U3najy ce

TEXHWUYN YCNOBU

aa uapagy ¥pGaHucTwukor npojexra ca ypGaHMCTUMKY M apXMTEKTOHCKY paspaay napuene
26981 y Bpauwuky, unuua [Jocureja OGpapnoBuha 66. YpGaHMCTUMKMM NpojekToM Je
npepewijena wmarpagiba [OCNOBHO  TYPUCTMMKO  yrocTutersckor  objexra-Anapr
xoten(Cy+N+2+MNC), ca 24 nocnoBHa anapTMaHa, 3ajeaHuuke npocTopwje, nomofive
xcmpuje W rapaxHa mecrta. Mueecturop: ,,W HILLS" d.o.0. , Bugnkosayukm sexau 10, 11000

rpaa.

Ha npaameTHoj napuenu 6p. 2698/1 y KO BpaHuk, .Tenexkom Cpbuja“, Hema uamaleHy
noazemHy EKM (eneKTpoHCKY KOMYHUKALIMOHY MPexy).

Y Npuncry saM A0CTaBIbamMo OPWJEHTALMOHY Tauky NPUKLYYSHa Ha MPeXy eNexTpoHCKMX
KOMyHWKaLMja (ONTWUKA pesepaa).

Mpe novetxa GWno kakBux rpafleBunckux pagoBa noTpeGHO je y capankK ca
HaanexHoMm cnyxBom ,Tenekom CpbGuja”{ Cnyxba 3a Mpexne onepaunje Cpemcka
MutpoBMua, Tawea Hukonwh, aunn. uHx. Pykoeoawnay opermsetba 3a xabnoscky



IOCNOBHA TAJHA/MumepHo

oBjekatr, c nOCeGHOM NaxH-0M BOAWUTU pavyHa fa He Aocfje go ou.nehel-ha_ nocrojehux TK
xanauuTeta. Ykonuko ao owvehersa unak aofje, UHBECTUTOP - n3sohay je y obaBeau ga
KBap OTKMOHW M CHOCM TPOWKOBe NO CEBUM OCHOBaMA. Takol)e, rpaﬂfasuucmu
pagoBHMa Cé He CMe AOBecTH y nuTtame cyHkunorucawe TK caobpahaja, kao M
npucryn TK o6jexTuma, pagy peAOBHOT OAPKARAKA UIH EBEHTYANHUX WHTepBeHUUja.

1. NnaHupaxe Tpace KOMYHaTHUX MHCTanauuia mopajy GUTW NOCTAB/BEHE HA NPONUCAHOM
pacTojary y 0aHOCY Ha Tpace nnanupaHux TK objexaTa. Y exnagy ca BaxehiM NPaBUNHWKOM,
yHYTap 3aWTMTHOr Nojaca Huje NOo3B0MLeHa W3rpagsa WHChPacTPYKTYPHUX WHCTanaumja
APYrUX KOMyHarnHux npeayseha u3Hag u ucnop niakupaxe kabnoecke TK kaHanuaauuje, 0CUM
Ha MECTUMA YKpLUTaH:aA. _

2. YKOMMKO Y TOKYy BaKEHa OBMX YCNOBA HACTaHy NPOMEHe Koje ce OpHOCe Ha
NpojexToBaH:E W M3rpaakby NpeaMeTHOT 0bjeKTa H NpUBOaHE TK kananusaumje, 6poj nnu epcTy
noTpebhux TK npurbyyaka, raGaput objekra u cnuuHo, ¥ ofagesu cTe Aa HacTane npomeHe
npuUjaBuTE U 3aTPaXWTE UIMEHY YCrosa. .

3. Mpe novetka pagoea Ha WIrpafHn TK xavanusaunje y obase3n cte 4a NUCMEHO
U3BECTUTE HaANeXHY V3BpluHY jeavHaLy pagn splletsa CTRYYHOr Hanlopa. _

4. TMpunukom un30opa wu3soljava, aHraxoeatm nuuUeHuupaHe yaaohaqe Koju cy
perucTpoBaHm 3a obaBrbawe OenarHocTH 3 0BnacTk TeNekoMyHWKauvja pani LTo borser
KBANUTETA KIBSASHUX PaaOBa. .

5. Mo saepweTky pagoBa Ha warpagwu TK KaHanusaunje noTpebHo je MIBpWHUTK
KBAMWUTETHW W TEXHWUKM NPUjeM panosa.

6. OBM YCNOBY BaXe CBE BPEME BaXeH:a NOKAUMjCKHUX YCNOBa n3gaTux y cknagy ca kbuma,
OAHOCHO [10 UCTEKa BaXetba rpaljeBuHCKe A03sone.

AMBECTUTOP MOXE O3 M3BPLW NpeHoc fipuBoaHe TK kaHanusauuvje y kopuct Mpeayseha
3a TenekomyHuxaLumje ,Tenexkom Cpbuja“ a.a., npu yeMy 61 npeysenn obaeesy oapxapatba
MCTe U rapaHToBani HenpekWaHoOCT CepBUca. .

Y TOM CRyuajy MHBECTUTOP Y3 3aXTER 33 (hOPMUPAKE KOMUCH]E 38 KBANTUTETHU U TEXHIIKA
npujem Tpeba ga AocraBn. Konujy Baxehux ycnosa, rpaljeBrHCKY Ao3sony,
AOKYME@HTaLH]y W3ReAeHOT CTawba y cknaay ca ynyrersoM pegyzeha ,Tenekom Cpbuja“
a.fl. 3a npujeM AOKYMEHTaUuje M3BedeHor CTawa W enabopat o recfetckoM CHUMak:y {1
npUMepaK Ha NanUpy 1 eneKTPOHCKOM obnuky Ha CD-y y codhiTBEpCKOM anaTy TeleCAD-GIS
unu Kao upTex y .dwg cdopmary), kao ¥ noTrepay Pr3-a ga je enaGopar npuxsahe,
ofpauyH yKynHMX M3gaTaka Ha uarpambmn TK kaHanusauuje (MoTnucaH OA CTpaHe
MHBECTWTOPA) Ca NPUIIOKBHNM pauyHUMa, NoAaTke O NPeACTABHNKY HHBEGTMTOPA W n3pofjava
panoea koju he ApUCYCTBOBATH pagy KOMWCHje W U3jaBy HaasopHor opraka lpegyseha
,Tenekom Cpbwja"“ a.a. aa je nsspiien Hagsop. Komucuja e onbuTi fa U3BPLUK KBANNTETHH
NpUjeM YKONWKo y TOKy rpafersa Huje epweH Haa3op oA cTpade Mpegyseha , Tenekom Cpbuja’
a.n.. Pag komucuje ce He Hannahyje.

7. MHBecTuTop HE MOpa Aa M3BPLUNM NPEHOC NPUBOAHE KaHanmsauuwje Ha MNpegysehe 3a
TenexkoMyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ a.4., anu HM y koM cnyuajy He cme aa oabuja u omerta
npukreyyee o0GjeKTa Ha TeNeKOMYHUKAUMOHY Mpexy. OfaBesa WHBECTUTOPA NO 3aKOHY O
ENeXTPOHCKAM KOMyHUKauMjama (MnaH 42. U 43.) U [paBUNHUKY O TEXHUYKUM W ADYIUM
3axreBuma npu  marpagiwu  nparehe uudpactpykrype norpebHe 3a nocrasreame
KOMYHMKaUWOHUX Mpexa (unaH 4, 5 1 46.) je pa omoryhu ceakoM npobajaepy ynaaak noa
MCTUM YCNOBUME Y arpany.

8. Objexar koju ce rpagn, OAKOCHO YKje je rpaliere 3aBplieHo Ges rpafjeBuHcKe AosBoOne,
HE MOXe OMTH NPUKIbYYeH Ha NocTojehy TeAEKOMYHWKAUMOHY MPey CXOQHO unany 160
3akoHa 0 nnanwMpawy W usrpagwm {(objaerbeHor y Cnyxbedom rmackuky PC Op.
7212009,81/2009-ucnpasroeH, 64/2010 opnyka YC, 2412011, 121/2012, 42/2013 ognyka YC,
£0/2013 oanyka YC, 98/2013 onnyka YC, 132/2014 U 145/2014).

9. [laT ycnoBM W carnacHocT ce opHoce camo Ha w3pagy TK wHctanauwje, TK
KoHUeHTpauuje v npueogHe TK xaHanusaumje. HakoH o6aBrbeHor KBanuTeTHOr U TEXHWJKOr
npvjeMa pagosa oa ctpaHe Komucwje Mpenyseha ,Tenekom Cpbuja“ a.g., noTpebHo je ga
WHBECTUTOp TNogHece 3axTes 33 nosesuBarke HA TK mpexy (y3 3axreB je HeonxogHo
NPUNOXUTY KOMUCUICKM 3aNUCHUK KBANUTETHOT U TEXHWMKOT NpUjeMa).
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NOCNOBHA TAJHA/MEmepwo

npucTynHy mpexy Cpemcka Mwurtpoeuua 1, ten: 022/471-161) tanjan@telekom.rs
M3BPIWIMTH Tpacuparkse W o6enexaeawe Tpace nocrojehux «kabnosa nomohy
MHCTPYMENTA Tparava kabnoea kako 6M ce gedwmnmcanu TasaH nonoxaj u gyowua
TeReXOMYHHUKaLMOHWX Kabnona, aa Ou ce 3aTuM oApeAro HAuMH 3aLLITUTe nocTajehnx
TenekoMyHUKaLMOHMX Kabnoea yKOMMKO CY YTPOXEHM.

MpojexTanT, oAHOCHO WM3BOhay pagoBa je y obasesn ga nowrTyje eaxehe TexHWqxe
NpoNuce Y Be3u ¢a A03BOIbEHUM pacTojaksuMa nnaHupaHor objexta o noctojefinx objexkata
ENEeKTPOHCKMX KOMYHHKaLM1ja.

pafesuHcke pagoee y HenocpeaHoj SnuanHy nocrojefinx TK objekaTta v kabnoea spumTi
UCKILYYMBO pPYHHMM nyteM 0e3 ynoTpefe MmexaHusauvje@ v y3 npepysiMame CBUX
noTpebHux Mepa saluTuTe (obesbefere og cnerawsa, NPobHU MCKONK U CNWNHO).

UHpecTuTop/Masohay panoba je oBaBesan 4a ¢ CROM TPOWKY NPeAEMAM JAUTHUTY
WK MaMelTame NoAg3emMHMX TK kabnoBa KoOju Cy YrpoXeHW NpHMNMKoM ussoljersa
pagoea.

MNoTpeGHo je NpeaBMAETH HOBE TENEKOMYHUKALMOHE Kopraope (Npe cBera ya nocrojehe u
nnaHvpade caodbpahajHuue) kako bu ce oMoryhuno npukibydesse nnaHupannx ofjexara Ha
noctojehy mpexy Tenexoma. lNpeanaxeMo Aa ce NnaHoOM npeaevan nonarawke UeBW 3a
HAKHEAHO NPORNAYEH:E TENIeKOMYHNKALMOHUX kaBnosa, oa objexaTa ka YAYHOM KOopHAopY —
JABHO| NOBPLUXHMN.

Cafisy BUCOKOT pacTuiea NNaHMpaTH Ha yaneHocTy Of, NNaMnpaKe TeNeKoMyHUKaumoHe
Tpace HajMawe 2 metpa.

GPON TexHonorvja je Npenopy<YeHo pellere 3a NPojeKTOBAHKE U U3rpaaty enexTPoHCKe
KOMYyHUKaumoHe mpedxe ctamBenor objekTta, jep omoryhaea o6jeAnibeHrt TenekoMyHNKaLMOHK
CEPBUC: NPEHOC roRopa, MHTepHeT K IP-TV.

Peanusauuja GPON texHonoruje y tononoruju FTTH (Fiber To The Home) nogpasymeea
W3rpagmy NPUBOAHOT ONITUYKOr Kabna ¥ onTuYke MHCTanaUvje A0 cBake cTamMBeHo - NOCNOBHE
jeauHuMue. 3a T0 je noTpebHO NPeABNABTH MECTO UM NPOCTOPH]Y 32 3aBPILEBAaE NPUBOAHOr
ONTAMKOT KAGNA N TENEKOMYHUKALUWNOHE ONpeMe, kopuaope (LieBu) 3a NPUCTYN, 33 BEPTUKaNHO
W XOPWU3OHTaNHO BoRelse ONTUYKUX MHCTaNaLUuoMuX kabnosa Kpo3 3ajeqHUuKe npocTopuje
ofjekta (x0nHWKE) U 3a yHyTpawwmwe Bohewe WHCTanaumoHwx kabnoea yHyTap craHa —
NOCrnosHe jeanHuUe.

WUarpagwa npusofHor kabina, onpemarse 3ajeAHnYKuX NpocTopuja objekra n npuKrbyyeHe
npeametHor objekta Ha Mpexy je o6asesa ,Tenekom CpOwja“ a.g. Warpagwa Kopugopa u
yHyTpawux TK uHcTanauumja cTaHa U NOCNOBHWX jeAnHULA 00asesa MHBECTUTOPE, OCUM Y
cnyvajy kana ce apyrauvje pedwmnmnue Yrosopom msmehy uHeectutopa u ,TenekoM Cpbuja*
a.4. @ npeMa MogEeNnMa O NOCNOBHO TeXHKUYKO] capanmww — obpatuti ce CnywBu sa npoaajy
npuBaTHUM KopucHuLMMa Hosu Cap, Ctojan MosHadoBs, 021 4848422,

YpOaHUCTHYKMM NPOjekToM je npepeuiiesa warpagwa 24 NOGAOBHA anapTMaHa,
3ajenHudxe npocTtopuje, nomofie NPOCTOpMje M rapaxHa MecTa, Na je TPAjHO peluet-e
M3rpajik-a ONTUYKOr NpuBoda Ao byayhux objekara.

3a notpefe nonarawa npueogHor onTuuker kabna (EKM), notpebHo je obeabenutu
NPNCTYN NPeAMETHOM 0BjeKTy MyTem NPUBoaHe TK kaHanusauuje. Ha npeameTHoj Napueni(Ha
FPaHWLM Ca JABHOM MOBPLUMHOM) VSTPAANTA MOHTAXHO OKHO (NPENOpY4yjeMo) W NPHBOAHY
KaHanusauuy MUHHMaNHOT kanaunteTa 1x250mm og okma 40 noapyma objexTa. YenoerseHy
UeB TK Kawanusauuje nonaraT™ Kkpoa cnobogHe nopplumse, Bogehn pavyHa 0 nponncaHom
pacTojarky o Apyrux komyHanHux ofjexara. Mpunvkom nonarama UeBW BOAUTH PauyHa o
yrny caemjama Uesw, 3a uesd 3100mm nonynpeuHuk kpusuHe Tpeba fa usHocu P>5m pagw
HecMeTaHor nonarawa Tk kabna. Op mecra ynacka {ysona) ueBu y ofjekar, obeibenutu
npona3s kabnoea f0 MeCTa 3a ONPeMy W 33aBPLUABAKe NPMBOGHOT ONTHUKOr kKabna, OAHOCHO
A0 ONMTHYKWX pasaenHVKa/aquCTPUBYTHBHUX OpMaHa, Mo MOryRcTBY ¥ TEXHUYKO] NPOCTOPUK, Y
npuaeMrby/cyrepery objeKra, Ha CyBOM 1 NpUCTYNaYHOM MECTY ca 3aceBHUM Hanajarem ca
EQ npeko PO, Te y3emMIbetheM U BEHTUNALMOM.

OnwTtu ycnoem:

Npunukom nasoheba pagoBa Ha warpaakM npegMeTHoOr objexta, ycnoerbeHe
npuBogHe TK xasanuaauunje m objexkata xomyHanHe mHdpacTpykType 3a NpeaMeTHH



NOCNOBHA TAJHA/HmepHo

o6jexar, ¢ NoceSHOM NaKIbOM BOAWTH pavyHa Aa He aohe Ao owTehetba nocrojehux TK
KanaunTeTa. Ykonuko ao owreherwsa unaxk sofje, MHBecTUTOp - M3BOHaY je y obasesn na
KBap OTKNOHM W CHOCH TPOWKOBE NG CBUM OCHOBaMmA. Takohe, rpaljeBUHCKUM
pafoBUMa ¢eé He CMe NOBeCTH Y nuTawe thyHkumonucawe TK caobpahaja, Kao
npucTyn TK oBjexktma, paan pefoBHOr 0APXKaBatba UV eBEHTYANHUX HHTePBEHLH]A.

1. [naxvpaHe Tpace KOMyHaNHNX UHCTanauuja Mopajy BuTi nocrasroeHe Ha NpoNUCaHoOM
pacTojaty Y 0gHOCY Ha Tpace nnanupanmnx TK ojekara. ¥ cknaay ca BaXkehum nNpaBunKuKoM,
YHYTap 3alUTUTHOr Nojaca HWje ACIBOMLEHA M3rpagma MHGPacTPYKTYpHUX MHCTanauwvja
APYTHX KOMYHaNHUX npegy3aeha u3Haa v UCNoA Nnaxupatqe kabnoecke TK kaHanuzaumje, oCuM
Ha MeCTUMa YKPLUTaHA.

2. YKOMMKO Y TOKY BaxeHa OBUX YCMOBa HACTaHYy PPOMEeHe Kojé Ce OfHoce Ha
NPOjEKTOBAILE 1 MSrPagiby NpeaMeTHor objekTa n npueogHe TK kananusaumje, 5poj win epcty
notpebHux TK npukrbyvaka, rabaput objexrta n cnudHo, y oGaBesu cTe Aa HacTane npoMeHe
NpUjaBuTe U 3aTPAXUTE UIMEHY YCNOBa.

3. MNpe noverxa papoBa Ha Marpaaku TK kaHanusaumje y obaBesu cTe fa NMUCMEHO
M3IBECTNTE HagnexHy KaspwHy jeguHuuy paaw BpllieHa CTpY|HOr Hagsopa,

4. Tpunnkom wsGopa uvaBofjadqa, aHrakoBaT™ nvueHyupaHe wasofaue Kkoju cy
perMcTpoBaHu 3a obaBrvarne [enartHoCTH u3 obnactu TENeKOMyHMKaLnja paan wro Gorber
KBanwuTeTa U3BeaeHUX pagosa.

5. Mo saepleTky pagosa Ha warpagky TK Kasanwsauuje nOTPeGHO j& M3BPLIMTU
KE2NUTETHU W TEXHWUKM Npujém pagosa.

6. OBM yCnoBW Baxke cBe BPEME BAXKEH:E NOKALMJCKUX YCOBA M3AATUX Y CKNEAY Ca HUMa,
OOHOCHO A0 UCTexa Baxera rpafj@suHcke possone.

MNHBECTUTOP MOXE A2 M3BPWW NpeHoc npusoaHe TK KaHanusauuje Y KopueT Mpepyseha
3a TenexomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.g., npu yemy 6w npeysenu obasedy oapxasarba
WCTE W rapaHToBany HenpekuaHoOCT cepsunca.

Y TOM CNyJajy MHBECTUTOP Y3 3aXTes 3a GopMUpalbe KOMUCH]E 33 KBANWTETHU U TeXHUHYKK
npujem Tpeba ga AocTaen: konujy Baxehux ycnosa, rpafjeBUHCKY A03BOAY,
AOKYMEHTaUMjy M3BGAEGHOT CTalba y cknagy ca ynytcreom Mpeayseha ,Tenekom Cpbuja”
a.4. 33 npujemM ACKYMEeHTauuje W3BefeHor cTaka W enabopaT O reoaeTckoM cHumakwy (1
npuMepax Ha Nanupy U enekTPoHckoM oGnuky Ha CD-y y codTeepckoM anaty TeleCAD-GIS
unu kao uptex y .dwg copmary), kaoc u notepay Pr3-a pa je enabopar npuxsafieH,
oBpauyH yKYNHMX W3paTaka Ha u3rpaawu TK kananuzaumje (novnucad op crpaHe
MHBECTUTOPA) C& NPHNoKEHUM payyHUMa, NOflaTke O NPpeACTaBHUKY MHBECTUTOPA U U3sofava
pagosa koju he NpUCYCTBOBATU pady KOMUCMje W vajaBy HapsopHor oprada [penyaseha
LTenekoMm CpGuja“ a.a. aa je vaspwed Hagsop. Komucukja hie ogbutn Aa WIBPLLKM KBANUTETHY
NPVjeM YKONWKO Y TOKY rpafjersa Huje BpueH Hansop op crpaHe Mpeayseha , Tenekom CpOuja”
a.a.. Pap komucwje ce He Hannahyje.

7. NHBecTUTOp He MOpa 4a W3BPLWIW NPEHOC NpUBoAHe KaHanusatuje Ha Mpeaysehe 3a
TenekoMyHukalje . Tenekom CpOuja“ a.4., anu HY ¥ KOM cnyvajy He cMe Aa oabuja u omeTa
NPVKeYyvebe 00jeKra Ha TeNnekOMyHUKaLNoHy Mpexy. O0aBeda WHBECTUTOpa No 3aKoHY O
€NeKTPOHCKAM KOMyHuKauujama (YnaH 42. v 43.) v NpaBunHUKY O TEXHWHKUM W gPYyruMm
3axTeBMmMa npu  wsrpaarn npatehe uWHdpacTpykType notpebHe 338 foCTaB/bake
KOMyHUKALIMOHWX Mpexa (MnaH 4, 5 1 46.) je pa oMoryhu CBaKoM npoBajaepy ynaaax nojg
WCTUM YCNOBHMA Y 3rpaay.

8. O6jekar koju cea rpaaw, oaHocHo uuje je rpafierse 3appiueHo Bea rpafjesuHcke acssone,
HE MOXEe OMTU NPUKIbYYEH Ha MOCTojeflly TeNEeKOMYHWKAUMOHY Mpexy CxoAHo unawy 160
3akoHa 0 nnanvpawy W wu3rpagwun {oGjasroeHor y CnyxbeHoMm rnacHwky PC Op.
72/2009,81/2009-ucnpaeroen, 64/2010 ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 oanyka YC,
50/2013 opnyka YC, 98/2013 oanyka YC, 132/2014 N 145/2014),

9. JlaTM YCcnoBM M cCarnacHoCT ¢e ofHoce caMo Ha uapagy TK wecranauuje, TK
KoHUeHTpaumje n npuBogHe TK kaHanusauvje. Hakox o6aBrboeHor KBanuTeTHOr U TeXHHYKOT
npujema pagosa op crpare Komucnje Npegyseha Tenekom Cpbuja“ a.n., norpebHo je na
MHBECTUTOP NoAgHece 3axTes 33 noee3zupare Ha TK mpexy (y3 3axtes je HeonxogHo
NPUAOKUTH KOMUGWCKH 38MUCHHUK KBANWTETHOr W TEXHWUYKOT NpujemMa).



MOCNOBHA TAJHA/HrmMepHO

3a npoaajy ycnyra y 6yayhem o6jekty koutaxT je baxe MNannwra KoopavHaTop TepeHcke
npoaaje, Cnyx6a 3a TepeHcky npoaajy,Ten. 0646504460. )

NpeacTaBHUUM OAeMeHAa 38 NNaHMPake W W3rpagiy Mpexe Cpemcka MuTtposuua
BE3aHo 3a 0Baj npeamMeT cy AHfjenka Mapkosuh, UHKeHep 3a NNaHupaibe U NIrpaakby Mpexe,
tenecoH 022/610-639, andielkama@telekom.rs u Cawa BojvaHuH, TEXHU|AP 3a nnaHupare
W uarpaawy Ten. 022/471-161, sasavo@telekom.rs

C nowTorarem,

Cnyx6a 3a nnaHKpame U Narpaaky mpexe Hosn Can

An (;Hdpa Bypcah
Mpwunor:
- cutyaumja y .pdf chopmaty
- Npenopyke 3a NpojeKToBake W N3rpaamy MHCTanaunoHe Mpexe

Mpenopyke 3a NPOJeKTORAH:E U HArPadbY HHCTANALHOHE MpeXe

Monaramwe oNTNYKMX MHCTaNaUMoHNX Kabnoea No BepTvkani objekra nnaHApaTh y UeBN Y
Ay WM ¥y noceban aeo TeXHUUKMX KaHana, ykonuko cy npojektom objexara npeaeuhenn, a
CNPaTHU PasBoA U3BECTA Nonarawem kabnosa kpo3s UeRu y auay A0 CBAKOT CTaHa, nokana -
NOCAOBHOT NpoCTOpa.

MNotpelHo je yrpaguTi gBe BEPTUKANHE - YCMTOHCKE LIEBW Of TEXHWYKE npocTopuje (MecTa
33 CMEeLTaj TeNeKOMYHUKAUMOHE OnpeMe — ONTUYKOr pasaenHuka/ AMCTPUGYTUBHOF OpMaHa)
00 HajHWKe eTaxe (3ajeaHn4ke rapaxe) objekra, MUHUMaANHOr Npevkyrka 36mm.

WMapany YCNOHCKOr (BepTHKAMHOr) ONTWMKOr pa3soAa NpeaBueTH KabnoBuma Koju no
Kanauurery pelwasajy jenHy unu euwe etaxa. Katn mopa 6utv 3awTtuheH yBnauewem y
casutromey (pebpacty) M Heropuey PVC ues wnun kavanuue. MHcTanauvjy K0 KOPUCHUKa
NNaHUPaTH ONTUYKUM KabrosuMa ca MoHOMOAHMM BnakHuma no ITU-T G.857A crangapay -
32 nonarare y 3aTBOpPeHOM NPOCTOPY, ca oMoTavem o LSZH matepwujana (Low Smoke Zero
Halogen). Osaj kabn ce TepMuHMpa y 3a TO NPeABMNEHOM ONTUYKOM Pa3fenHUKy/OpMaHy
(ODF wnu OAOC opmaxy). MpunukoM nonarawa Kabna eoguTy pauyHa O MHHUMANHOM
NpeqHUKY caBnjama 1 06aBE3HO NpeaBsuaSTY peseppy Kabna (y Bpojy BNakada U AyXUHU) Ha
CBaKOj @TEDKWM Kao 1 Ha MecTy yeoaa. Ha cTpaHn KOpUCHWKA, Y cTambeHO — NOCNOBHO] jeauHuLn
WHcTanauuoHe ontuke kabnose saspwwutn SC/APC xoHekTopvma y ogrosapajyhoj
(KOPUCHUYKO]) 3aBpWHO] KyTuju Ha SC/APC apantepuma. MNpeasuaetv pesepee kabna Ha oba
kpaja.

Ha Mectvma npeceka BEPTHKRTHUX U XOPUAOHTANHUX LeBU Ha CNPaTOBMMA NPeaBMAETU
ONTUYKE CNPaTHE KYTHje, MUHMMaNHUX auMeHsunja 400mm x 300mm x 200mm (B x W x 1),
Kkoje BM ce uHcTanupane y aua.

YHyTap craHoea n NOCNOBHKX feanHnLa nnanupatu FAUTP kabnoee xaTeropuje MUHAMYM
de. Kabn Mopa OWTK 3aluTuned yenauetem y caBuTibuey (pebpacty), Heropuey Les. BoguTu
paqyHa fa MakcMManHa AyXWHa oBux kKabnosa, 04 YTUMHULA y NPOCTORUjaMa KOPUCHUKA 40
MMU (myntumeauwjankn uexTap) He npefle 90m. Mpenopyka kab6Rupawa je fa ce ceaka
NPOCTOPUja ¥ CTaMy ONpeMu Ca MWHUMANHO jefHUM NPUKILYYHUM MecToM, Tj. nsa F/UTP
kabna saepwena Ha asa RJ4S koHekTopa, a npocTopuje uuja je jenHa aumenavja eeha op
3,7m ca Aea NPUKIBYYHA MECTA, KA0 1 Y NOKaNMMa — NOCNOBHUM NPOCTOpHjaMa, MML y cTaHy
npeAcTaBna Tadvky rae he Gutv nosuUMoHMpaHa nacveHa (Modynv 3a 3applaBakme UTP
kabnosa) # akTuBHa orpemMa (mogem, pytep, ONT) 3a peanuaaLujy ycnyra, O4HOCHO CEpBUCA.
MoTpebHo je BoauTn pavyHa aa 36or cnabrbera PAauo Tanaca npu NPoNacky Kpo3 aUaoRe
yHyTap cTaHosa/nokana, ogHocHo aerpapauuje WiFi dyukumoHankocTi, nosuumia MMLU-a
Oyae oapefieHa Ha HauvH Aa ce nocturke wro je Moryhe marbn 6poj npenpeka (3uaoea)
n3melly airuere onpeme (Wnp. ONT) n ypehaja kopucHuka (MoGunsu TenedoH, nan Ton,
Tabnert,...). ¥ Henocpegroj GnM3avHU MeCTa Ha kome he ce HanasuTy akTWBHa onpema
NoTReGHO je 00e36equTh YTMHHALY 3a NPUKTbYYaK Ha HUCKOHANOHCKY MPEeXyY 0a 220V.
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JABHO NPEY3ERE ca noTmyHom oAroBopHouhy
yi1.0paosuliesa 66, 22400 Pyma

ueHTpana/dax: AexKypHA caynoa pexiiamMauuje

(022) 479-622 (022) 479-202 (022) 475-202
e-mail:office@vodovod-ruma.co.rs  ¢ajr: http:ffww.vodovod-ruma.co.rsf
— T T/p: 325-9500600056474-87 OTI1 Ganka Cpouja a.a.Hosn Cax;

l;"‘\ I‘ A\ 105-82008-94 AMK Ganka, 160-193379-96 banka Wureca Beorpan
IHUE 101341282

Mar.6p. 08099545

Pyaa

Hen. 6p. 1157/1
Jana, 13.06.2024.rox.

., W HILLS* d.o.o.
y11.BHAHOKOBAYKN BEHALL 6p.10

Beorpaz (Paxosuiia)

TIpeamer : Texawdku moAaly U yc/IoBH 32 notpede uspane Y pOaHUCTUIKOL npojexra m3rpaambe [1ocioBHO
TYPHCTHYKO YTOCTHTEIECKOT 00jeKTa-ANapT.XoTell (Cy+IT+2+1c), Ha K.1m.6p.2698/1 K.0.BpAHUK,
y Bpanuxy, yn.Jocuteja O6panosiha 06

YV pesu Bamer 3axTepa 3a H3JaBame TEXHHUKMX yCjloBa M pnojaraka 3a moTpebe wu3paze
Vp6aHuCTHYKOr MPOjeKTa H3rpajbe [IOCIOBHO TYPHUCTHYKO YrOCTUTEJHCKOT objexTa-AnapT.X0Tel
(Cy+IT+2+IIc), Ha x.11.6p.2698/1 k.0.Bpanuk, y BpaHuky, yi.locureja O6panosuha 66, yBuaOM Yy
rocrojelly TOKYMEHTALH]y, CTeNeH u3rpaheHOCTH U CTame CHCTeMa BojocHAONeBaa y Hacelby BpaHuK u
ycIpe T IpeIMETHE JIOKALIH]e, 1ajeMO crenely TexHUUKy HHPOpMALH)Y:

JIT “Bomoon” u3 Pyme ynpapiba M OZIp)KaBa PErMOHAIHA CHCTEM pomocHabnesama (“Mcrounn
Cpem”) 3a omurruHe Pyma n Upwr.

W3 Permonansor somosoga “Mcrounum Cpem” Bozmom ce cHabnea oxko 60.000 craHOBHMKA H

NpHBpEia y JIeBeT Hacesba ommruHe Pyma, rpamy Pyma u Hacessuma Mpur, Bpauuk u Pupuia Ha
TepuTopHju omuTHHE HpHr.

Bona ce Tpancroptyje ca kote 81 MuMm (pabpuka 3a mpepaay Boae “@uiepos cajaml”) A0 KoTe 520
MEM (06jexaT xmapoMerepeosomke cranuue “Kpamese cronmmme” Ha Mpuikom Bemily) 1peKo celaM
BHCHHCKHX 30HA M HCTO TOJIMKO MPEMyMIIHUX CTAHHUIIA.

nesame obesbehyje ce ca HIBOPUIITA “@umepos canau’” 1 “_Gaﬁ__a I KOJI
DUIIEPOBOM canallly, TyTeM TPaH3UTHIX LIeBOBOJA H CeKyHapHe

e |

JIT “Bonosox” Pyma, Hanaja ce Cko
MM POCTOPOM H IpIIHOM CTANHLOM
4 rpaHa ce y pasnieHOM LIaxTy Ba




L Bpanuuku kpak

Bpanuuky kpak gonmasu mo Gycrep cTaHule Ha JIOKaLHju KOA npenyseha “Jlona”. Osa nymnHa
cranuia (170 MEM) cHaGeBa cBe MOJCTAHMLE 3a TOM3ae NPUTHCKA y BpAHHKY, K0 1 pesepBoap H3Haj

Hacesba Kononuja (kota 250 MuM):

— mopacranuua “Tepman”

— mopacranuua “Mupko Jlahapai”

— nojcTanuua “I'pobme”

— nocranuia “JIumnosan’”
» IMpEeKTHO je MoBe3aHa Ha JOBOJHH uesosoa ALl ©200. Opatie ce
Konouuju 1 @150 ka Bpanuky. Oba Lesooja cy

Bycrep cranuiia Koa “Jlone
61 HBUX0Ba OCHOBHA (YHKIH]A.

rpaHnajy asa noruca : ©200 xoju Bofu A0 pe3epBoapa Ha
Ha YaNOCT MCKOpHIIheH! 1 Kao MPUK/bYYHH TaKo Aa ce Ty

II. Crame cHCTEMA

Beh qyu HM3 TOMHA Y JIETHEM NEPHOAY A0Na3H 10 cuTyallyje Ja BUIIM JeJ0BH BprHuKa, BUIIE

naua, octajy 6e3 BomocHabaeBama. BpeMeHOM je cuTyalMja CBe ropa, YC/e[ rnopacie notpebe 3a BOJIOM y
Hacesby 360r HHTE3MBHE Ipajibe (HOBUX MOTpolaya) 1 noseliaHe NoTpOLIhe BOAE NOCTO jehux norpouaya.

Y Hacesby BpAHMK 3a/libMX TOIMHA U3rpal)eHo je Wik ce rpajii HEKOJIMKO XOTela, OpojHH MPUBATHH
CMEIITajHA KanaluTeTH ca GaseHuMa, Oe3 yharama y BOJOBOAHY MpExy, AOBEJM Cy OBO HACEBE y

CHTYALIH]y Ja TOKOM JIETH:HX MECEIIH BHIIH JeJI0BH OCTaHY 6e3 BojiocHabOneBamAa.
Y nemosuma Mpeske y Hace/by BpAHHMK IPHTUCAK Y MPEXKH je Belin Hero LITO TO JI03BOJbABA CTamkE

noctojehux eBoBo/ia Kako OW MOTPOLIAYM Ha BHIIKMM JIOKallMjaMa UMalli BOJE, IITO M3a3HBa YECTE KBapOBE
u BesuKe ry6uTke. MHTe3uBHa rpaawa y BpaHuky roguHama nosehaBa moTpommy Boie Ge3 ymarama y

BOJOBOJTHY MPEXKY.
Jleo BojOBOHE Mpexe je rpalieH HEMIaHCKH, O BOMNOBOAHOT MaTepHjajla Heonroeapajyher
kBaymTera. Herulancku rpaljeHa BoJoOBO/IHa Mpeska oHemoryhasa aJekBaTHO oJprkaBame ucte. Jleo Mpexe

ce MPOCTUPE U KpO3 MpHUBaTHE, orpaljeHe MpoOCTOpe U YECTH Cy NpOOIEMM Ca HEJIerajJHHM MOTPOIIaYuMa U
HeMoryhHOCTH MpHUCTYIa BOJOBOJHOj MPEXH y Clydajy KBapoBa, Myllak:a MpexKe, jep BIaCHHIM ofjekara
oBpeMeHO OopaBe y UCTHM.

Takobe, 1€0 BOZOBOAHE Mpexe OCTaje MCIOA HoBousrpahenux caobpahajuuiia, mTo Takohe nmpasu

npobreme y kopuluhemwy U OApIKaBamy.

J.I1."BomoBoxn" u3 Pyme KpajibUM HamopuMa OJfipXkaBa MojacucteM Bpauuk y (yHKIMOHAIHOM
CTamy:
noctojeha BogoBoHA MpesKa je crapa (npocek 40 roauxa)
MpesKka HHje KaTacTapcKH CHUMIbEHa

YyeCTH Cy KBApOBU
TPaH3UTHH LIEBOBOJM Of1 a30€CTLEMEHTHUX LIEBH Cy JloTpajany u uarpaleHu 1eBUMa HUCKOT

MIPUTHCKA
HeJ0CTATAK Pe3epBOapeKOr MPOCTOpA M MPENyMIHHX CTaHHLA 3a CaBlajaBambe BUCHHCKS

pasHKe 30Ha BOJIOCHA0/eBatba
[1aHOBH Pa3BOja Hace/ba ¥ BUKCH/L 30HE CE HE yekaal)yjy ca ycnoBiMa BoaocHabeBarba

e HE[0BOJbHA MPOMyCHA moli TpaH3MTHOT 1eBoBOMa of (abprke BOAE N0 n.c.”’bopkosail” y

(MTET H3BOPHLITA BOOCHAOIERAMA HA JIOKALM]U “@UIIepoB canaw’” 1 “Cama I”
)PMHUpaHa 0CaMJIECeTHX TOAMHa, a nMHaMHUKa Oymema HOBHX OyHapa HHje
be” mocTojehnx OyHapa u Hapacine norpefe CTAaHOBHMINTBA M MPHBpEZE 33



III. AxTHBHOCTH Koje Tpeba npexylerTn

Y uasby nobosbinama cHaGeBatba BOIOM, y3€BIIH y 003Up UMbeHULIE 1a MPeXa HHje KaTacTapeKH
CHUMJbCHA, HM3aK CTeNeH NpOjeKTHEe MOKYMEHTallMje, He MMOCeAoBame IpojeKaTa M3BEJCHOr CTama H
TIO/VIOTA Y TUTUTAIHO] (OpMHU, HEOMXOAHO je:

» Wsspmnru caumame nocrojehie BogoBoaHe Mpeke y Hacby Bpanuk ca npeaiorom peuiena 3a

nofosmanme BoocHaOaeBamba . .
*Onmrusa Wpur je y toky 2023.roause napyuwia ,[lpojekaT pexOHCTpYKLHMje W AOTpaire

BOJIOBOJIHOT cucTeMa y Bpauuky; uctu je y (asu Mnejnor pemermna

Jla Gu ce crame BOJOCHAOIeBama Haceba BpaHuk, AOBEIO 10 TOra fa 06e36enu cTabMIIHO U
KBAJIMTETHO BOAOCHAG/eRamk-e CBUX TOTPOIIAYa U /b1 Pa3Boj Haceba, noTpedHo je:

e 3amennTH Behm geo mnocrojehe BogoBOAHE Mpeke (nocmjehﬂ [IEBOBOAU Cy Behum jenom
mrpahenn on IMBL] uesn 6 Gapa u HeoaroBapajyhux npomia, HEJOBOBHHX Jd CE KpO3 MCTE

TPAHCHOPTYje A0BOJbHA KOTHYMHA BOJIE)

e Hacelbe HONEJINTH Ha BHCHHCKE 30HE €a H3rpajlmoM pe3epBoapa H HPHHHX CTAaHHIA 3a
NOKPHBALE BpIIHE NOTpouIme (300r KOHdUrypalnuja TepeHa y Hacesby BpaHUK, ca BEJMKHM
BHCHHCKAM Da3/MKaMa, IPHTHCAK y JeJ0BUMA MpEsKe je IPeBesIHK Kako 61 ce CHab/e/H MOTpoIIaiy

Ha HaJBUIIMM TauKama)
Y Hace/by, HJIH HeroBOj HENOCPeIHO] GIM3MHE, OAPEANTH JoKannje 3a Oymeme OyHapa, Koju

om obe30eann HexocTajyhy KotHuHAY Boje y cCHCTeMY

e Ha Tpacm HamojHOr mneBoBoAa 3a Hacebe BpaHuk, carjegarH moryhHocT H3rpagme
pe3epBoapcKor MpocTopa, 3a akyMyJamHjy BHIIKa Boie H obe3beleme pajga moacTaHHme
»wJIona%, y TpeHynHMa Kaja 0eBOBOJOM He NPHCTHIKE J0BOLHO BOAE

e Kao npuopnTter, 00e30eAHTH A0BO/bHE KOJIHYHHE BO&e, 3a OycTep CTAaHHIY HA JOKANHjH
,»CaMaukn xorea* (Ha OBOj JIOKAlMjH TOCTOJH HajU3PAKEHUjH AeUIAT BOJAE, HAPOUYUTO Mpema
,,CTapoj KoJIOHHjH", KOja TOKOM JIeTa JIy»KH BPEMEHCKH NIepHo ocTaje 6e3 Bojie)

»> Kpo3 niancKy A0KyMeHTanHjy jelHHHIE JOKa/IHe caMoynpaBe, carjeaatn nocrojehu cucrem
caKyl/bamba H ofBohema oTHaAHHX BOAA, IUTAHUPATH FHEroBY JOrpaiby M nopehame KamanureTa
(c 063upoM Ha Hapacjie oTpebe OBOr TYPUCTHYKOr MECTa) M M3rpajmy ypehaja 3a npeunuihasame

OTITaJHUX BOJIA.

IV. Jlokanuja Yp0GanucTHYKOr NpOjexTa
[IpeamerHa napuena, k.nm.6p.2698/1 K.O.Bpnuuk, Hanasu ce y OKBHpY rpanuua odyxsara [lnana

JletassHe Perynaumije 3a ,,Ctasy 3apapsba“ y k.0.BpaHuk.
YV npusiory goctaBbamo CHHXpoHH IUlaH HHpactpykType y okepy IIJIP-e ,,Crasy smpasma“ y

k.0.Bpnnuk, uspalien ox crpane JII 3aBox 3a Vpbanuszam Bojrogune Hosu Cap,

TlopaTke 0 M3BEAEHO] BOAOBOAHO] MPEXKH (Y KOPHIOPY yIHLe Crasa 31paBJba) U HHTEPHOM CHCTEMY
BogocHabaeBama ofjexaTa y TrpaHHMIaMa obyxsata IIJ[P-e ,Craza 3nmpaBma“ y Bpaauky, JII

>
t..

BozoBox* HeMa y CBOjOj €BUIEHLIA]H.




« Ha noxauuju 308a kyha 3a OIMOp, Koje rpaBuTupajy yuum Jlase [ojkouha/[ockteja O6panosuha,

A HEKE ONl IUX Ce M HaNase Ha jy)kHOj rpaHuLH obyxsara npocropa “Hoea Garwa“, nocroju crapa
BOMOBOZIHA MPeXKa Ha KOjy Cy MpHKIbydeHH noctojehn BuKeH 06jeKTH.
OBa mpexxa orpanuueHor kamauurera (D2°), mpuTHCKA M CTAPOCTH 3aj0BOJbaBana je moTpeGe
MHIMBULYATHUX NOTPOLIAYA HA OBOM MOTE3Y, 0 BpeMeHa Kaja je KpeHyJia eKCITH3Hja MPUBPEIHIX
¥ TYPUCTHYKNUX KanauwTeTa y Hacesby Bpauuk, Marpajisom HOBUX caoGpaliajuuiia, ucta je octana y
KOIOBO3Y, ca HeTouHe erpaue yi.Jocureja O6pazosuha (curyauuja y npusory).

& H:‘s CBEra HABEICHOT MPOM3M/IA3K a Ha Jokauuju YIIP-a, y TpeHyTHHM ycIOBMMa BOJOCHAGIEBAmA
Bpauuka, e mory ce ofesbenutn canuTapHe M MPOTHBIOKAPHE MOKAPHE MOTpebe 3a BOMOM
TUIAHMPaHUX cajpxkaja, 6e3 corcTBeHOr peluaBama mpoGieMa BOAOCHAG/eBara HA MpEIMETHO]
JIOKALM]H, OTHOCHO CBeOBYXBATHOr NMOGOJbIIAMA CHCTEMa BOLOCHAOEeBambA HACE/ba Bpanuk, ca

e _E_ t;; 5 AKTUBHOCTHMMA HaBe/ieHUM Y Tauky I11.

Erpns

:“5” - % MakcumanHa JUMEH3Hja NPUK/bYYKA, Ha LeBoBOX M3 Tpeher cTara, je B3/4“. Wusecturop he Ha

i ' OPEIMETHO] JIOKAUMjU CHOCHTH CyHOMHY [OTpOIla4ya y OKpYXKEewY, Y YCIOBHMa OTEeXaHOr
BOJOCHAaOneBamAa.

Henocrajyhe xonuuuHe caHuTapHe BOge€ Kao M KOMIUIETHY KOMHYMHY MpPOTHUBHOXApHE BOME,
HHBECTHTOP MOpa 00e30eauTH Ha COMCTBEHO] mapleiu (M3rpajmoM pe3epBOapcKor mpocTopa ca
LPIMHOM CTAHHLOM, .., M3rPaimboM MNojeauHauHux GyHapa ca yrpaamoM ypehaja 3a noTepusame

KBaJIUTETa BOJIE MO MPOMMCAHUM KPUTEPH]jYMHMA).

<+ TlomaTke 0 M3Be/ICHO] KaHATM3ALMOHO] MpPEXH, Y Kopuaopy yauue Crasza sapasisa y Bpanuky, JII

L
,-BOJOBOI" HEMA Y CBOjO] EBHIEHLIH]H.
Y npuiory AocTaB/baMO INEMAaTCKH Npukas mpeyser u3 MuejHor pemewma XHAPOTEXHHIKHX

HHCTaJauMja , KaHanusauuone Mmpexe oTnagHux Boga ,,Crasa 3apaBibka™ y Hace/by BpasHuk®,
uspaleH ox crpane IpojexrHor 6upoa ,, Xunpa“ uz Pyme.

.
.'.0

Kana ce cTekHy ycloBH (¥ cMHUCITy KOMYHAJIHE ONPEMIBEHOCTH JIOKallHje), OJBOheke OTNaaHuX Boaa
CaHUTAPHO XWIHjeHCKOr mopekia u3 objekara wmssectu [IBI] ueBuma mpo yimuHe dekanne

KaHaJIH3allHOHE MpEKe.,

< Ilpuxspydeme NOAPYMCKHX H CYTEpEHCKMX MNpOCTOpHja Ha (eKalHW KaHAIM3aUUOHH CHCTEM,
J103BOJbABA CE€ CaMO MPEKO COTNICTBEHOT MOCTPOjeha AyTOMATCKHM TIPENyMIIaBamEeM.

% JIMpeKTHO NpHUK/bYYerbe MOJIPYMCKHX IPOCTOPHja HHje HO3BOJFEHO Ha (hekaiHy KaHAIM3ALMOHY
MpEXy.

* Ilpukbydeme aTMocepcKe KaHaTM3alMje M JPEHaXHUX Boja of objekata HHWJ€ MO03BOJHEHO HA
cucTeM (hekaHe KaHAIU3aLHUje.

Y npurnory nocraB/eamo:

o Illemarcku npuka3 BogocHabaeBama noacucreMa Mpur-Bpmmuk
o Illemarckm npuka3s 30Ha BojocHabneBama

o CunxpoHH miaH uH(ppacTpykType y okBpy I1JIP-¢ ,,Crazy 3npasma“ y k.0.Bpauuk
o Ilemarcku npHka3 ,, Kananusaimone Mpesxe oTnaanux Boja ,,Crasza 3apasiba“ y Hacesby Bpaauk

o Illemarckm npuka3 mocrojehe ,,crape’ BogoBoaHe Mpesxke y aeny yi.locureja O6panosuha

O6paguna

B uhepfepermsiou
Hesta Maplienduru, i _
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3ABO/I 3A BAILITUTY Cpemcka MurtpoBuua,
CIIOMEHHUKA KYJITYPE 28.05.2024.
CPEMCKA MUTPOBHIIA

Cgertor Iumurpuja 10

TP 840-107668-37
M. Bpoj 08015902
IIUB 100517207
Tea. ®axe 022 613-794, 621-568 "W HILLS" noo
Beorpan
BuaukoBauku Benan 10
IIUEB: 114349382
MB: 22010492
Pauyn Op. 85/24

Bam 6poj : 23.05.2024.
Haiu 6poj: 279-04/24 ox 25.05.2024.

VYCJIOBE UYBAA, OIPPKABAILA U KOPUIREHA U MEPE

SALITHUTE 3a uspany YpbaHHCTHUKOT MpojeKTa 3a ypOaHUCTHUYKY U

ApXMTEKTOHCKY paspany napuese 6poj 2698/1 k.o. Bpanuk yiuia
Hocuteja Obpanosuha 66 y Bpauuky

50.000,00

YKynHo - 50.000,00

CaoBuMa: neraeceTxn/bajaa AHHapa
Hanomena: I1/IB nuje oOpauynart Ha ocHoBy WwiaHa 25, Cras. 2 Tauka
14. 3axona o nas-y.

dakTypHCcao
Mmupjana IlerakoBuh




Dobavljaég:
PIB:
Preduzede:

Mesto prodaje:
Adresa:
Opétina:

Esir broj:

Ziro radun:

Kasir:

Barkod
20

Broja¢ racuna:

PFR Br. Raéuna:

PFR Vreme:

100517207

Zavod za zastitu
spomenika kulture

Sremska Mitrovica
Svetog Dimitrija 10/1/1
CPEMCKA MUTPOBWLA
372/AS -V1.0.0
840000000010766837

p

Naziv Artikla
USLOVI URBANISTICKI

Naziv stope

196/219MnN
H38YPLK2-H38YPLK2-219
28.05.2024 1:52:15 PM

lica koja nisu obveznici PDV-a (A)

Kupac;
IDKupca: 10:114349382
Naziv: W HILLS
PIB: 114349382
Mat. Broj: 22010492
Mesto: BEOGRAD
Adresa: VIDIKOVACKI VENAC 10
Promet - Prodaja
FISKALNI RACUN
Jed. Mere Cena Kolicina Vrednost
kom 50000.00 1.00 50000.00
Ukupno: 50000.00
Stopa PDV
0 0
Prenos na ragun: 50000.00
Povracaj: 0.00

Kraj fiskalnog ise¢ka

Racun izradio

Robu izdao

Racun i robu primio



3ABO/I 3A BAILITUTY
CIIOMEHHKA KVJITYPE
bpoj: 279-04/24-3

Jarym: 23.05.2024. rogune
CPEMCKA MUTPOBHIIA

3aBoji 3a 3amTUTy crnomeHuka Kyiarype Cpemcka MutpoBuiia, Ha
ocHoBy uiaHa 137. 3axona o kxyiarypHom Haciehy (,,CioyxOeHu riaacHHK
PC*6poj 129/2021), a y Be3u wun. 107., 99. craB 2. tauka 1., 100. craB 1. (3.),
104., 109 u 110. 3akona o kyiarypuum jnobpuma ("Cuyx6enu riaacauk PC"
Opoj 71/94, 52/2001-np. 3axoH, 99/2011-ap. 3akon, 9/20-ap. 3axon, 35/21-1p.
3akoH M 129/21-ap. 3axkon), no 3axteBy ox 29.04.2024. rogune "W HILLS"
JI.O.O. u3 beorpajna, ynuna BujgukoBauku Benanw Opoj 10, 3a wu3pany
YpbanucTu4kor rmnpojekra 3a ypOaHHCTHYKY M APXUTEKTOHCKY pa3pajiy
napriese 6poj 2698/1 y Bpanuky, K.O. Bpanuk, ynmuua Jlocureja Obpanosuha
60, yrephyje cienehe

YCJIOBE YYBAIbA, O/IPJKABAIbA U KOPUIII'REIbA U MEPE
JALITUTE 3A U3PALY YPBAHUCTHUYKOTI ITPOJEKTA 3A
YPBAHUCTHYKY U APXUTEKTOHCKY PA3PA/lY
ITAPLIEJIE BPOJ 2698/1 ¥ BP/IHUKY, K.O. BP/IHUK, YJIULIA
JOCUTEJA OBPA/IOBURA bBb

[TpeameTHa n0Kaudja ce Hajasu oko 600 merapa ceBepHO OJI LICHTpa
Hace/ba Bpauuk Ha karacrapckoj mapuenn 6poj 2698/1 K.O. Bpaunuk, yiauna
Jlocuteja Obpanosuha 66. HaBenenom mpocTopy ce mpUCTyna MpeKo YIIHULE
Jocuteja Ob6pagoBuha koja ce Hana3u MCTOYHO OJ] Maplelie 0K ca 3arajHe
CTpaHe mnapiieiia nocToju mposas-kopuaop ao yauue Bace Emkuhesuha.

VpOaHHCTHYKHM TpPOjeKTOM je mpeaBuheHa H3rpajma MOCIOBHO
TYPUCTHYKO YroCcTUTEIhCKOT 00jexTa-Anapt xoren cripatHoctd Cy+I1+2+]1c, y
YHjeM CKJIONY Cy IUlaHupaHa 24 1OCIOBHA alapTMaHa, 3ajeJHUYKe IPOCTOpHUje,
nomohHe mpocropuje u rapaxsa mecrta. PagoBuma he Gutn obGyxsahena u
M3pajia 3eJICHUX MOBPIIKNHA Kao ¥ noTpebHe HHppacTpyKType.

VBuJOM y JIOKYMEHTalHjy 3aBoja MOXE Ce€ KOHCTAaTOBaTH Ja Ha
IPEIMETHOM TMOJPYY]y HUCY KOHCTATOBAHH apXEOJIOMIKH JIOKAIHTETH TE j€
CTOra IMPHIIMKOM U3BOlerha 3eM/baHHX pajioBa 0OaBe3aH apXeoJIOMIKH Ha/130P.

YCJIOBHU U MEPE 3AIITUTE

-obaBe3aH apXeoJIOUIKK HAJ30p Ol CTpaHe cTpy4He ciryxk0be oBor 3aBoaa
IPUIIMKOM HM3BOBera 3eM/baHMX pajioBa Ha HM3rpajmbH o0jekTa M morpebHe
MHPACTPYKTYpE;

-ako ce y ToKy m3Bohema rpaljeBUHCKMX M JIpyrux pajzoBa Haubhe Ha
apXeoJI0IIKa HaJla3uIITa MK apXeoJIomKe rpeaMeTe u3pohau pajgoBa je ayxaH
na onMmax, Ge3 ojularama INpeKHHe pajJoBe W O ToMe obaBecTH 3aBoj 3a
3aIITUTY crioMenuka Kyinrype y Cpemckoj MHTpoBHIM, Kao M Ja Npeay3Me



Mepe Jla ce Hajla3 He YHHINTH HE OIITETH W Jla Ce cavyyBa Ha MECTy U Y
110J10Kajy Y KOME je OTKPHMBEH, a cBe y ckiagycaunanom 109. cras 1. 3akona o
KyJITypHUM J100pHMa;

-UuBectuTop je y obaBe3u na obycraBu pajoBe yKOIMKO Haube Ha
apxeoJIoNIKa Hala3uIITa WIM apXeojollKe IpeaMeTe OJ U3y3eTHOI'3Hayaja,
pajii HCTPaXKUBaIba JOKaIH]e;

-UuBecturop je nayxan Jga o0e3bexu cpeacrsa 3a  npaheme,
HCTpambuBame, 3aITHTY W 4YyBame NpOHaheHHX ocTaTtaka KOJH YKHUBajy
MPETXO/IHY 3aIITUTY;

-obaBe3Ha TpHjaBa IMOYETKAa 3eMJbAHUX pajioBa, 3aBOJy 3a 3alUTHTY
crioMeHuKa Kyiarype y Cpemckoj MUTpOBHIIH.

VpOaHHCTHYKH ITPOjeKaT Mpe ycBajama JOCTaBUTH 3aBOJy 3a 3alUTUTY
ciomennka kynrype Cpemcka MUTpOBHIIAa HA MUIIBEIHE.
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Jlocmasweno: g xﬂﬁﬁf
-"W HILLS" J1.0.0. u3 beorpana, yiuna
Buaukopauku Benar 6poj 10;
-JIOKYMEHTaIIHju;
-apXHBH.



