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@E) Areanuja sa DpEBPEAHE PErHCTPe

Perucrap npuBpenux cybjekara 5000079291694
BIT 116115/2013

Jlana, 15.11.2013. ronune
Beorpan

Perucrparop Peructpa npuBpeanux cybjexara Koju BOJH ATreHIHja 3a NMPHUBPEIHE PErHCTpE, Ha
ocHOBY unaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY pericrpanyje y AreHIHMjH 3a IPHBPEIHE PErHCTpe
(,Ciyx6enn rnacuuk PC*, 6p. 99/2011), omtyuyjyhu o perucTpalinoHOj MpUjaBH IPOMEHE M0/iaTaKa
ko1 GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK, PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS SREMSKA
MITROVICA, ca marnuanm/perucrapckuM 6pojem: 56383395, kojy je moaneo/na:

Wme u npesume: I'opan Muyrunosuh
JMBI': 0602968890018

JIOHOCH
PEHIEILE

YCBAJA CE perucrpanyona npujasa, ia ce y Perucrap npuBpenHux cybjekara, perucrpyje
TIPOMEHa o/IaTaka KoJ:

GORAN MILUTINOVIC PREDUZETNIK,
PROJEKTNI BIRO KRUG PLUS
SREMSKA MITROVICA
Perucrapcku/maruunu 6poj: 56383395
u To ciesieha mpomena:

o Ilpomena mmdpe u onmca npeTe’KHe 1JIATHOCTH:

Bpume ce:
7112 - Nnxemepeke 1eIaTHOCTH B TEXHHYKO CaBETOBAHE

Yucyje ce:
7111 - ApXMTEKTOHCKA JeTaTHOCT

Ob6pasnoxeme

[Tomnocunan peructpanyone npujaBe nojueo je nana 14.11.2013. roaune perucrpanuony
npujaBy npomeHne nojaraka Opoj BIT 116115/2013 u y3 npujaBy je JOCTaBHO JOKyMEHTaUH]jy
HaBeJIEHY Y MOTBP/H O IPUMIBEHO] PErHCTPAIIOHO] IIPHjaBH.

[IpoBepaBajyhin  HcmymeHOCT ycnoBa 3a pPericTpalujy IPOMEHEe I0jaraka, HpPOINHCAHUX
onpendom wiaHa 14. 3akoHa O NOCTYNKY perucrpanuje y AreHUHjH 3a INPUBPEJHE PETrUCTpE,
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Peructparop je 4 JIMO J1a Cy MCITYE-€HH YCJIOBH 32 PETHCTPAIIHjy, 11a je OJUTy49HO Kao y JHUCIO3HTHBY
pelema, y cxna&{ ojpendoM wiana 16. 3akona.
\
Bucuna naﬂnane 3a poheme nocrtynka perucrpaunnje yrsphena je Ojurykom o HakHazama 3a
OCJIOBE p’emcrpauuje U Jpyre yciyre Koje mpyxa AreHuuja 3a npuspesne peructpe (,Cil. riacHHK
PC*, 6p. 5/2012).

VIIYTCTBO O ITIPABHOM CPEJICTBY:
[TIpoTHB OBOT perIermha MOXKe ce H3jaBUTH XkKanda
MHHHCTPY HAJUICKHOM 3a IOJIOXKaj IIPUBPEIHHX
JIpylLiTaBa ¥ JIpyrux obiamKa nocioBama, y poKy
o 30 nana ox gaHa o0jaBJbUBamba HA HHTEPHET
CTpaHH ATeHIIHje 3a IPUBPEIHE PErUCTpE, a
IpeKo AreHuwje.

PEI}K}ZFPATOP
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broj : RU 03-10/23
17.10.2023. god.
Sremska Mitrovica

RESENJE

Ovim ReSenjem za odgovornog Urbanistu na izradi : urbanisti¢ki projekat sa urbanisti¢ko-
arhitektonskom razradom lokacije za izgradnju sale za crkvene saobore - objekat drugih
verskih zajednica, maksimalne spratnosti P+Gal, na katastarskoj parceli 182 i 192 K.O.
Vrdnik, za potrebe Investitora Crkva Bozija u Srbiji , Sremska Mitrovica, imenujem
dipl.ing.arh. Gorana Milutinoviéa , broj licence 200 0099 03 .

Goran Milutinovi¢ preduzatnik

Projektni_biro

KRUG PLUS uzetnik

Sremska Mitrovica,Dositejeva 57
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NHZKEIEPCKA KOMOPA CPBHJE

ALIEHUA

OATroBOPHOI' YPBAHUCTE

Ha ocrosy 3akoHa 0 1haHupaby U U3Ipagtbu U
Craryra Vimxemepcre komope Cp6ije

YIIPABHU O/1BOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
Yrephyie aa je

['opan C. Muaytunosuh

AUTIAOMHPAHH MHXEHED apXUTEKTYPE

JMB 0602968890018
oaroBophu ypbaHucra

3a pykosofjeme U3pagoM ypbaHHCTHYKMX [AAHOBA U
ypOaHHCTHYKMX MpojekaTa

Bpoj augenye

200 0099 03

HPEACEAHNK KOMOPE

Y Beorpaay, [Tpod. ap Murom o)
31. jyaa 2003. rogune Auna. rpah. nak.
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Bpoj: 02-12/2023-17341
Beorpag, 09.08.2023. roguHe

Ha ocHoBy unana 14. CratyTa UHxerepcke komope Cpbuje
("CI" PC", 6p. 36/19) a Ha N4HM 3axTeB ynaHa Komope,
WHxersepcka komopa Cpbuje nsgaje

noTePAY

Kojom ce notephyje ga je lopaH C. MunyTtuHosuh, gunn. uHx. apx.
nuueHLa 6poj

200 0099 03

3a
OAroBOpHOr yp6aHucTy 3a pykosohere uspagom yp6aHucTYKux
nnaHoBa 1 yp6aHUCTMYKUX NpojekaTa

Ha flaH usfasatba oBe NOTBpAE YnaH WHxerepcke komope Cpbuje, aa je nsmupuo
obaBesy nnahatsa YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roAuHy, ogHocHo go 31.07.2024.
FOAMHE, Kao 1 Aa My Huje uspeyeHa Mepa npeg Cynom Yactu Unxersepcke

komope Cpbuje

MpeacenHuua Ukxerepcke Komope Cp6uje

M % /y
Mapuua Mujajnesyh, aunn.Max. apx.
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Odgovorni urbanista za urbanistiCki projekat sa urbanistiCko-arhitektonskom razradom
lokacije za izgradnju sale za crkvene saobore - objekat drugih verskih zajednica,
maksimalne spratnosti P+Gal, na katastarskoj parceli 182 i 192 K.O. Vrdnik

Goran Milutinovi¢, dipl.ing.arh.
IZJAVLJUJEM

da je urbanistiCki projekat sa arhitektonsko-urbanistickom razradom uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije“, br. 72/2009, 81/2009 —
ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 — odluka US,
98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020) i propisima
donetim na osnovu Zakona, kao i da je uraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentima.

Odgovorni urbanista: Goran Milutinovié, dipl. ing. arh.
Broj licence: 200 0099 03
Potpis:
I5 s AN
; /<[ Topan C. \z\\
Pecat: \ ,\Munyranoenh | //
'_\\ﬁ IMI. WHYK. GpX. ‘_* /4
X\ 200 009903 /77
P /)
Mesto i datum: Sremska Mitrovica, Oktobar 2023. god
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PRILOZI
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1) pravnii planski osnov;

Na osnovu €lana 60, 61 , 62 , 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik
RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 , 31/2019,
37/2019 9/2020 i 52/2021) , i ¢lana 76. i 77. Pravilnika o sadrzini, naCinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistiCkog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS*, broj 32/2019)
Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni glasnik RS" br.
22/2015) i Plana generalne regulacije naselja Vrdnik (“Sluzbeni list op&tina Srema”, br.
30/2014, 9/2015, 23/2018 i 21/2022), biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata ,
prostorno planiranje i urbanizam “Krug Plus” iz Sremske Mitrovice , na zahtev Investitora :
Crkva Bozija u Srbiji , Sremska Mitrovica, izradio je :

urbanisti€ki projekat sa urbanistiCko-arhitektonskom razradom lokacije za
izgradnju sale za crkvene saobore - objekat drugih verskih zajednica, maksimalne
spratnosti P+Gal, na katastarskoj parceli 182 i 192 K.O. Vrdnik

Izrada UrbanistiCkog projekta za potrebe urbanistiCko-arhitektonskog oblikovanja
povrsina i urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju sale za crkvene sabore,
na parcelama 182 i 192 K.O. Vrdnik , ulica Stevana Carevi¢a Migala predvidena je Planom
generalne regulacije naselja Vrdnik, za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja
povrsina i urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije

UrbanistiCki projekat se izraduje za parcele broj 1821192 K.O. Vrdnik, na overenom
katastarsko-topografskom planu. Parcele se nalaze u ulici Stevana Carevica Migala, unutar
granice gradevinskog podrucja , a u obuhvatu Plana generalne regulacije naselja Vrdnik.

Na prostoru koji je obuhvaéen UrbanistiCkim projektom planira se objekat za crkvene
sabore i prateca infrastruktura, sa zastitnim i dekorativnim zelenilom. ReSenje je zasnovano
na mogucnostima i ograniCenjima lokacije i na osnovu programa Investitora .

UrbanistiCki projekat sadrzi :
1) situaciono reSenje , kompozicioni plan i parterno , odnosno pejzazno resenje ;

2) idejna urbanisticka i arhitektonska reSenja objekata ;

3) prikaz postojeée saobracajne i komunalne infrastrukture sa predlozima priklju¢aka na
spoljnu mrezu ;

4) opis , tehnicki opis i objasnjenje resenja iz urbanistickog projekta.
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Prema Planu generalne regulacije naselja Vrdnik predmetna parcela se nalazi u zoni
porodi¢nog stanovanja

izvod iz Plana generalne regulacije naselja Vrdnik

1 - Vrstai namena objekata

Glavni objekti: porodi¢ni stambeni objekti, porodi¢ni stambeno-poslovni i poslovno-stambeni objekti,
poslovni objekti

Drugi objekti: u zavisnosti od veli¢ine parcele, u okviru ove zone, je dozvoljena izgradnja poslovnog ili
stambenog objekta, u vidu jednog ili viSe zasebnih objekata.

Gradnja drugih objekata na parcelama objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno kulturno
istorijskoj celini ograni¢ena je u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Pomocni objekti: garaZe, letnje kuhinje, kotlarnice, ostave (za ogrev, alat i sl.), priru¢ni magacini,
nadstreSnice i vrtna senila, dvorisni kamini, mini bazeni i sportsko-rekreativni tereni, bunari, trafo
stanice, vodonepropusne betonske septicke jame (kao prelazno reSenje do prikljucenja na neseljsku
kanalizacionu mreZu), poljski klozeti, ograde i sl.

Ekonomski objekti: objekti za gajenje Zivotinja — staje, Stale i dr. objekti (za konje, goveda, koze, ovce,
svinje, Zivinu, golubove, kunice, ukrasnu Zivinu i ptice a prema vazecoj Odluci o drzanju domacih
Zivotinja), zatim ispusti za stoku, dubriSta (betonske piste za odlaganje ¢vrstog stajnjaka, objekti za
skladiStenje osoke), objekti za skladiStenje stoéne hrane (senici, magacini za skladistenje
koncentrovane stoéne hrane, betonirane silo jame i silo trencevi), objekti za skladistenje
poljoprivrednih proizvoda (ambari, koSevi) i dr. objekti namenjeni poljoprivrednom gazdinstvu (objekti
za masine i vozila, alat i opremu, pusnice, susnice, staklenici, silosi i sl.).

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni stanovanja su iz oblasti: trgovine na malo,
proizvodnog i usluznog zanatstva, ugostiteljstva, turizma, sporta i rekreacije, kao i usluznih delatnosti
iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zastite i brige o deci i starim osobama, kulture, delatnosti
verskih organizacija i dr., ako su obezbedeni uslovi zastite Zivotne sredine. Trgovine na veliko,
Skladista, zatim mlinovi i silosi (bilo kog kapaciteta), proizvodni i ekonomski objekti u okviru ove zone
nisu dozvoljeni. Proizvodne delatnosti manjeg obima u zoni stanovanja (mini pogoni za preradu
poljoprivrednih proizvoda, voca, povrca i dr.) se mogu dozvoliti uz obezbedenje uslova zastite Zivotne
sredine.

U okviru zone stanovanja nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i skladisnih objekata vecih kapaciteta
(silosa kapaciteta preko 500 t), niti bavijenje delatnoS§¢u koja bukom, Stetnim gasovima, zraCenjem,
povecanim obimom saobracaja ili na drugi nac¢in moze ugroziti kvalitet stanovanja. DrZanje stoke ce
se requlisati opStinskom odlukom. Ako se gradevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za
Cisto poslovanje, potrebno je za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije izraditi urbanisticki
projekat. Objekti svojom delatno¢u ne smeju ugrozavati zZivotnu sredinu, kao ni primarnu funkciju u
Zoni - stanovanje.

Vrsta objekata: objekti se grade kao slobodnostojeci, dvojni ili kao objekti u (prekinutom ili
neprekinutom) nizu.

2 - Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele namenjene porodi¢nom stanovanju su sledeci:
- za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina fronta parcele je 12,0m, a minimalna povrsina
parcele je 300,0m?;
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- za dvojni objekat minimalna Sirina parcele je 22,0m (2h11,0m), a minimalna povrsina je 660,0 m?
(2h330,0m?) ;

- za objekat u nizu minimalna Sirina parcele je 8,0 m, a minimalna veli¢ina parcele je 300,0m?,

- za objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 12,0m, a minimalna veli¢ina parcele je 400,0
m;

- za gradevinsku parcelu namenjenu porodicnom stanovanju poljoprivrednog tipa minimalna Sirina
fronta parcele je 16,0m, a minimalna povrsina 600,0m?;

- uslovi za parcelaciju i preparcelaciju na parcelama objekata koji su spomenici kulture ili su u
prostorno kulturno istorijskoj celini ograni¢eni su u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu
spomenika kulture.

3 - PolozZaj objekata u odnosu na requlaciju i u odnosu na granice parcele

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili unutar povrSine ogranicene gradevinskim linijama.
Glavni objekat se prednjom fasadom postavija na gradevinsku liniju, koja se moZe poklapati sa
regulacionom linijom ili je uvuéena u odnosu na regulacionu liniju za min. 3,0m, odnosno 5,0m u
slu¢aju proSirenja postojeceq ili formiranja novog uli¢nog koridora.

U izgradenim blokovima se udaljenost gradevinske od regulacione linije utvrduje na osnovu pozicije
vecine izgradenih objekata (preko 50%).

Ako se u suterenskoj ili prizemnoj etazi glavnog objekta planira garaZa, prednja gradevinska linija se
poviaci na min. 5,0m od regulacione linije. Garaza, kao zaseban pomocni objekat, se mozZe postaviti
na regulacionu liniju uz uslov da je i glavni objekat postavijen na rgulacionu liniju, a krovne ravni garaze
imaju pad u sopstveno dvoriste i da se vrata garaZe otvaraju oko horizontalne ose ili u unutrasnjost
garaZe.

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretezno severne (odnosno zapadne) orijentacije.

Slobodnostojeci objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavijen prednjom fasadom
na regulaciji, se gradi na minimalno 1,0m od granice parcele pretezno severne (odnosno zapadne)
orijentacije, odnosno, na minimalno 3,0m od granice parcele pretezno juzne (odnosno istocne)
orijentacije ili na min. rastojanjju od pola visine objekta.

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi na min. 4,0m od bo¢ne
granice parcele.

PolozZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele na parcelma objekata koji su
spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj celini ogranicen je u skladu sa uslovima Zavoda
za zaStitu spomenika kulture.

4 - Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele

- Indeks zauzetosti parcele porodi¢nog stanovanja je maksimalno 50%. - U okviru parcele obezbediti
minimalno 30% zelenih povrsina.

- Indeks zauzetosti parcele na parcelma objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno kulturno
istorijskoj celini ograniCen je u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture.

5 - Najveca dozvoljena spratnost objekata

U zoni porodi¢nog stanovanja dozvoljena spratnost i visina objekata je:

- porodicni stambeni, stambeno-poslovni i poslovno-stambeni objekat je spratnosti od P+0 do maks.
P+1+Pk, a ukupna visina objekta ne moze preci 12,0 m;

- Samostalni poslovni objekat je spratnosti maks. P+2+Pk

- ekonomski objekat je maksimalne spratnosti P+0, odnosno P+Pk (ako se u potkroviju predvida
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skladiStenje hrane za stoku)
- pomocni objekat je maks. spratnosti P+0 (prizemlje), a maks. visine 4,0 m.

Najveca dozvoljena spratnost objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno kulturno istorijskoj
celini ograni¢ena je u skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaZze, ako ne postoje smetnje
geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta

- kota prizemlja moze biti najvise 1,2m visa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2 m od planirane
kote uli¢nog trotoara.

6 - Uslovi za obnovu, rekonstrukciju i dogradnju objekata

Obnova i rekonstrukcija postojecih objekata mozZe se dozvoliti pod sledec¢im uslovima:

-Zamena postojeceg objekta novim objektom (istih horizontalnih i vertikalnih gabarita i iste namene)
moZe se dozvoliti ako se novim objektom nece ugroziti uslovi funkcionisanja sadrzaja na susednoj
parceli

- rekonstrukcija postoje¢ih objekata moZe se dozvoliti ako se izvodenjem radova na objektu nece
narusiti propisani uslovi.

- Ako gradevinska parcela svojom izgradenoS8cu ne zadovoljava propisane uslove, rekonstrukcijom
se ne moZe dozvoliti dogradnja /nadogradnja postojeceg objekta.

- Adaptacija postojecih objekata se moZe dozvoliti u okviru dozvoljenih hamena.

Uslovi za obnovu, rekonstrukciju i dogradnju objekata koji su spomenici kulture ili su u prostorno
kulturno istorijskoj celini ograni¢ena je u skladu sa uslovima Zavoda za zaStitu spomenika kulture.

Uslovi za obnovu, rekonstrukciju i dogradnju objekata u zoni porodi¢nog stanovanja u granici obuhvata
N.P. Fruska Gora ogranic¢eni su u skladu sa uslovima N.P. Fruska Gora i Zavoda za zastitu prirode.

7 - Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Udaljenost porodi¢nog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata u nizu, ne moze biti
manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom) ili za polovinu visine vi§eg objekta.

Za izgradene glavne i druge objekte koji su medusobno udaljeni manje od 4,0 m pri izdavanju uslova
za rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predvidati otvori stambenih prostorija.

Drugi objekat na parceli se gradi uvuéen u odnosu na glavni objekat, ali mozZe biti postavijen i na istoj
prednjoj gradevinskoj liniji kao glavni objekat, ako su zadovoljeni ostali uslovi (medusobno rastojanje,
kao i rastojanje od objekata na susednoj parceli).

Garaza (pomocni objekat) se moze prednjom fasadom postaviti na regulacionu liniju, uz uslov da
krovne ravni imaju pad u sopstveno dvoriSte i da se vrata garaze otvaraju oko horizontalne osovine ili
u unutrasnjost garaze.

Pomocni i ekonomski objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj liniji kao i glavni
objekat, uz uslov da se objekat od granice parcele gradi na minimalno 1,0 m odstojanja.
Drugi, pomocni i ekonomski objekat na parceli gde je glavni dvojni objekat se grade na zajednickoj
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granici parcele.

Drugi i pomocni objekat se ne moraju graditi u istoj liniji sa glavnim objektom, uz uslov da se grade na
minimalno 1,0m od granice parcele, kao i da su zadovoljeni ostali uslovi medusobnog rastojanja sa
objektima na istoj i susednoj parceli.

Poslovni, ekonomski i pomocni objekat na istoj parceli mogu da se grade na medusobnom razmaku
od Om, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpozarni i drugi tehni¢ki uslovi, odnosno medusobni razmak
ne moZe biti manji od 4,0m, ako poslovni objekat ima otvore sa te strane, tj. medusobni razmak ne
moZe biti manji od polovine visine viSeg objekta.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice, rastojanje izmedu novih pomocnih i
ekonomskih objekata na susednim parcelama ne moZze biti manje od 1,5m.

Pomocni i ekonomski objekti se mogu graditi u dnu parcele, na minimalno 1,0m od granice parcele.

Udaljenost stoCne staje od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog objekta u okruZenju ne moze biti
manja od 15,0m, odnosno ne moZe biti manja od 50,0m u odnosu na zdravstvenu ustanovu, $kolu,
deciji vrtic ili drugi objekat javne namene u okruZenju.

Udaljenost dubrista i poljskog klozeta od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog objekta i bunara u
okruZenju ne moze biti manja od 20,0m, odnosno 50,0m u odnosu na bilo koji objekat javne namene.
DubriSte se gradi na minimalno 1,0m od granice susedne parcele uz uslov da se gradi obodni zid
visine min. 1,0m (da ne bi doSlo do razasipanja) i da je materijal od kojeg se gradi dubriste
vodonepropusan.

Udaljenost ekonomskih objekata u kojima se skladisti zapaljivi materijal od drugih objekata ne mozZe
biti manja od 6,0m.

Betonske vodonepropusne septicke jame (kao prelazno reSenje do priklju¢enja na naseljsku
kanalizacionu mrezu) treba locirati na parceli, udaljene minimalno 3,0m od svih objekata i granice
parcele.

Bazeni mogu da se grade na minimalno 3,0m od granice parcele i ako su povrsine do 12 m? ne
raCunaju se u indeks zauzetosti i indeks izgradenosti parcele.

Otvoreni sportski tereni kao i sadrZaji sa rekvizitima sporta i rekreacije mogu da se grade na minimalno
3,0 m od granice parcele i ako se izvode u ravni terena se ne racunaju u indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti parcele.

Gradevinske parcele se ograduju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gradevinskoj
parceli koja se ograduje. Svaki viasnik gradevinske parcele je duzan da napravi uli¢nu ogradu, kao i
ogradu svoje boc¢ne granice parcele i polovinu strane granice u zacelju parcele.

Ulicna ograda moZze biti zidana do visine od 0,9 m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentna ograda
do visine od 2,0. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi se ne mogu otvarati van regulacione linije.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom, transparentnom ogradom
ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote terena, koja se postavija tako da ograda i stubovi
ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele (razgranicenje
stambenog od ekonomskog dela parcela, stambenog od poslovnog dela parcele i sl.), uz uslov da
visina te ograde ne moZe biti veca od visine spoljne ograde.
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Sportski tereni se ograduju transparentnom ogradom tako da njena visina bude uskladena sa
potrebama i karakteristikama sporta kojem su namenijeni.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli objekata koji su spomenici kulture ili
su u prostorno kulturno istorijskoj celini ograniCena je u skladu sa uslovima Zavoda za za$titu
spomenika kulture.

8 - Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli, po pravilu, treba da je reSen sa javnog puta — ulice, a izuzetno preko privatnog prolaza
(sa pravom prolaska). Za gradevinsku mora se obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine najmanje 3,0m,
odnosno u skladu sa potrebama vozila koja se koriste. Pri obezbedenju prilaza parceli zabranjeno je
zatrpavanje ulicnih kanala. Obavezno ostaviti propust za atmosfersku vodu.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake gradevinske parcele mora se obezbediti
parking prostor, po pravilu: jedno parking ili garazno mesto na jedan stan, s tim da najmanje polovina
vozila bude smestena u garaZzi, odnosno min. jedno parking mesto na 70m? poslovnog prostora, kao i
u skladu sa vazecim propisima koji odredenu delatnost ureduju. U okviru parcele mora se, takode,
obezbediti potreban saobracajno-manipulativni prostor.

Ukoliko se na parceli obavija poslovna delatnost namenjena Sirem krugu korisnika, sa potrebom
obezbedenja smestaja veceqg broja vozila, koje se ne mozZe u potpunosti resiti na pripadajucoj parceli,
mozZe se u uli¢nom koridoru, u Sirini parcele, odobriti izgradnja parking prostora, ukoliko se time ne
remete koriscenje javne povrsine, funkcionisanje saobracaja i uslovi okruZenja.

9 - Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata

Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi elementi utvrduju
se projektnom dokumentacijom, a za evidentirane objekte i objekte pod zaStitom i prema uslovima
nadlezne ustanove za za$titu - Zavoda za zastitu spomenika kulture.

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i viemenskim kontekstom u
kom nastaju.

Preporuéuje se projektovanje Cistih, ritmicnih fasada, bez primene eklektiCkih elemenata.
Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se teZiti ka uspostavijanju
jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.

Fasade objekata mogu biti od fasadne opeke, kamena ili malterisane i bojene. Ograde balkona/terasa
moraju biti bezbedne za decu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez zastite).

PoZeljna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-40°, u zavisnosti od krovnog
pokrivaCa, a kao krovni pokriva¢ se preporucuje tegola i crep. Krovni prozori mogu biti u ravni krova,
ili postavijeni vertikalno (kod isturene krovne badzZe ili povuéene potkrovne etaze). Kod susednih
objekata iste spratnosti moraju biti iste (ili bar uskladene) visine venca i slemena, kao i nagib krova.
Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1,8m racunajuci od kote gotovog poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata koji su spomenici kulture ili su u
prostorno kulturno istorijskoj celini ograni¢ena je u skladu sa uslovima Zavoda za za$titu spomenika
kulture.
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10 - ZasStita susednih objekata

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,6m, odnosno regulacionu liniju vise od
1,2m i to na delu objekta viSem od 3,0m. Ako je horizontalna projekcija ispada veca onda se ona
postavija u odnosu na gradevinsku, odnosno regulacionu liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku liniju (racunaju¢i od osnovnog
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- izlozi lokala do 0,3m po celoj visini, kada Sirina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod te Sirine
trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemilju;

- izlozi lokala do 0,9m po celoj visini u peSackim zonama;

- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemne etaze manje od 2,0 m po celoj Sirini
objekta s visinom iznad2,5 m;

- platnene konzolne nadstre$nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 2,0m, a u peSackim
zonama prema konkretnim uslovima lokacije;

- konzolne reklame do 1,2m na visini iznad 2,5m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa i bez stubova, na nivou prvog
sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuc¢i od osnovnog gabarita
objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu do 1,2m, ali ukupna povrSina gradevinskih elemenata ne
moZze preci 50% uli¢ne fasade iznad prizemilja;

- na delu objekta prema boénom dvoriStu preteZzno severne, odnosno zapadne orijentacije (ako je
rastojanje objekta do mede najmanje 1,5m) do 0,6m, ali ukupna povrSinagradevinskih elemenata ne
mozZe preci 30% bocne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema boc¢nom dvoristu pretezno juZzne, odnosno isto¢ne orijentacije (ako je
rastojanje objekta do mede najmanje 3,0m) do 0,9m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
mozZe preci 30% bocne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu (ako je rastojanja objekta do mede najmanje 5,0m) do 1,2m,
ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZze prec¢i 30% straZnje fasade iznad prizemija.

Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti requlacionu liniju. Otvorene spoljne stepenice mogu se
postaviljati na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija uvucena u odnosu na regulacionu liniju za
min. 3,0m i ako te stepenice saviaduju visinu do 0,9m.

Stepenice koje savladuju visinu do 0,9m, a postavijaju se na bocni ili zadnji deo objekta, ne smeju
ometati prolaz i druge funkcije dvorista. Stepenice koje savladuju visinu preko 0,9 m ulaze u osnovni
gabarit objekta.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZe, mogu preci gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju (racunajuci od osnovnog gabatrita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15m do dubine od 2,6m ispod povrS§ine trotoara, a ispod
te dubine manje od 0,5m,

- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.

Ako se postavijaju na zajednicku medu (granicu) ne mozZe se objektom ili delom objekta ugroziti
vazdu$ni prostor suseda preko mede (reSenje moZe biti kalkanski zid, dvovodni ili ¢etvorovodni krov
sa atikom i leze¢im olukom ili jednovodni krov sa padom u sopstveno dvoriste). Odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se reSiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Na zidu koji je lociran na zajednic¢koj medi ne mogu se postavijati otvori prema susednoj parceli, izuzev
otvora koji su isklju¢ivo u funkciji ventilacionog otvora ili osvetljenja, minimalne visine parapeta od
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1,8m, povrsine do 0,8m?2

Izgradnjom krova ne sme se naru$iti vazdus$na linija susedne parcele, a odvodnja atmosferskih
padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Povrdinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.
Povrsinske vode sa parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama, odnosno prema ulici sa
najmanjim padom od 1,5%. Povrsinske i druge otpadne vode iz ekonomskog dvoriSta odvode se
regulisano do dubrisne jame.

Lokacije za koje se obavezno izraduje urbanisticki projekat

UrbanistiCki projekat se obavezno izraduje za vece sadrZaje kompatibilne namene koji se grade u
okviru pojedinih zona radi provere urbanistiCko arhitektonskih parametara i uklopljenosti u okruzenje
(novi kompatibilni sadrzaji u sklopu zone stanovanja: turizam, ugostiteljstvo, zdravstvo, sadrzZaji sporta
i rekreacije verski objekti i sl.)

UrbanistiCkim projektom  se definise urbanisticko - arhitektonsko reSenje planirane
izgradnje, u skladu sa uslovima za izgradnju i urbanistickim parametrima datim ovim Planom, kao i
pravilnicima koji konkretnu oblast reguliSu i pribavljenim potrebnim uslovima nadleznih javnih
preduzeca i ustanova u Cijoj je nadleZnosti njihovo izdavanje.

2) obuhvat urbanisti€kog projekta;

Urbanistickim projektom su obuhvacene parcele 182 i 192 K.O. Vrdnik, te granicu
obuhvata ¢in spoljne granice parcele. Granica obuhvata je definisana i prikazana na svim
grafi¢kim prilozima.

Urbanistickim projektom je definisan predlog preparcelacije kojim se postojece parcele
spajaju u jednu parcelu. Spajanje parcela je neophodno izvesti, pre izdavanja Upotrebne
dozvole.

Parcele se nalaze u ulici Stevana Carevi¢a Migala , unutar granice gradevinskog
podrucja , a u obuhvatu Plana generalne regulacije naselja Vrdnik.

Ukupna povrsina parcele je 14 31 m2.

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru postojece ulice i u neposrednoj blizini
parcele i planirani kompleks se moZe povezati na nju , a u skladu sa uslovima nadleznih
Javnih Preduzeca i Institucija.

Teren u obuhvatu urbanistiCkog projekta je u padu u pravcu istok-zapad i sever jug , kote
nivelete od cca 211,30 m, na krajnjoj severoistocnoj tacci do cca 208,20 m, na krajnjoj jugo-
zapadnoj tacci parcele.

Imajuci navedene Cinjenice u vidu mozZe se konstatovati da postoje svi preduslovi za
izgradnju planiranih objekata prema projektnom zadatku.
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3) usloviizgradnje
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3.1. Prostorna organizacija:

Objekat je projektovan u skladu sa zahtevom investitora. Na lokaciju se pristupa sa
postojece ulice Stevana Carevica Migala, dok je unutar lokacije projektovana nova
saobracéajnica. Saobracajnica je projektovana tako da omogucéava nesmetanu manipulaciju
vozila u funkciji kompleksa, kao i saobracanje vatrogasnog vozila. Ulaz na lokaciju je planiran
sa istoCne strane.

Situacionim reSenjem dato je konacno reSenje kompleksa i raspored pojedinih
objekata. Osovine objekta , saobracajnih i manipulativnih povrSina su medusobno paralelne.

Na postojecoj gradevinskoj parceli postoje upisani objekti.
POSTOJECI OBJEKTI :

e objekat 1 : porodi¢na stambena zgrada povrSine 82 m?
e« oObjekat 2 : zgrada za koju nije poznata namena, povrSine 32 m*> , izgraden bez
odobrenja za izgradnju

Oba objekta ne postoje na terenu i neophodno je sprovesti njihovo rusenje, odnosno
uklanjanje, kroz katastarski operat.

Na osnovu projektnog zadatka Investitora planirana je izgradnja novih objekata.
NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI :

e oObjekat za crkvene sabore
e saobracajne i manipulativne povrsine

3.2. Namena i funkcionalnost resenja :

Objekat je prevashodno namenjen okupljanju ljudi i njihovom kratkotrajnom boravku.
Sluzi pre svega za vlastite potrebe, u zavisnosti od programa Investitora.

3.3.  Planiranaregulacijai nivelacija:

Osnovna gradevinska linija je uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju puta na koju je
orjentisan objekat od 3,82 do 5,37 m. Planirani objekat je postavljen na parceli prema
grafickim prilozima.

Horizontalna regulacija saobraéajnih i drugih parternih povrSina i infrastrukture,
uspostavice se na preostalom prostoru, prema potrebama i propisima , na najracionalniji
nacin.

Kota poda prizemlja planiranog objekta na lokaciji je £0.00 = 208,69 m. Maksimalna
relativna visinska kota iznosi +6,55 m, $to je visina slemena objekta.
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Generalna vertikalna regulacija odnosi se na postojece stanje terena i na visinsko
uskladivanje planiranih zahvata sa istim , odnosno na nivelacione intervencije u cilju
postizanja $to optimalnijih tehnickih reSenja , prvenstveno kod uredenja saobracéajnih povrsina
I atmosferske kanalizacije.

Svi elementi planiranog regulacionog i nivelacionog resenja definisani su u grafickom
prilogu br. 4. regulaciono nivelaciono reSenje R 1:250 uklju€ujuci i tabelarni prikaz planiranih
taCaka objekata i saobracajnica u apsolutnim koordinatama.

3.4. Saobracajna infrastruktura sa reSenjem parkiranja :

Saobracajno reSenje definisano je na osnovu dispozicije planiranog objekta unutar
kompleksa.

Saobracajni priklju¢ak predmetne parcele na javni put predviden je na postojecu ulicu.
Projektnim reSenjem predvideno je nivelaciono uklapanje sa postojec¢cim kolovozom, a
elementi situacionog reSenja ispunjavaju sve uslove za neometano kretanje merodavnog
vozila, pri €emu nije narusen kontinuitet sadasnje trase puta .

Saobracajnim reSenjem unutar kompleksa obezbeden je pristup do svih neophodnih
pozicija i prohodnost za merodavno vozilo na prostoru celog kompleksa. Saobraéajne
povrsine unutar komleksa obezbeduju neometanu komunikaciju vozila unutar komleksa .

Parkiranje vozila je reSeno unutar kompleksa izgradnjom 6 parking mesta.

4) numeri€ki pokazatelji

Bilans povrSina:

Povrsina kp. A K.O. Vrdnik 14 31 m? 100 %
izgradena povrSina

382 m? 27 %
saobracajne i manipulativhe povrsine
peSacke i druge poplo¢ane povrsine 416 m? 29 %
zelenilo

633 m? 44 %

Indeks zauzetosti i izgradenosti na parceli pokazuju da ne premasuju vrednosti zadate
planom viSeg reda.

Prostorni parametri posmatrano u odnosu na parcelu su : indeks zauzetosti parcele S i=
27 % , indeks izgradenosti parcele Ki = 0,3.

5) naéin uredenja slobodnih i zelenih povrsina;

Slobodne povrsine, prostor ispred i oko objekata, potrebno je ozeleniti travom i
pejsaznom vegetacijom , zelene povrSine resiti tako da odgovaraju nameni objekata i
karakteru prostora , uz postovanje svih zakonskih propisa i normativa .
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Pri izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti paznju na njihovu zastitnu,
meliorativnu i sanitarno-higijensku funkciju.

Savremeni vrt treba da je reSen funkcionalno i racionalno, pri Cemu se ne sme zaboraviti
njegova estetska komponenta. Kompozicija vrta treba da bude stilski uskladena sa
arhitekturom zgrade, sa sredinom u kojoj se nalazi, da isti€e postojece prirodne elemente. Pri
izboru biljnog materijala potrebno je posebno obratiti paznju na njihovu zastitnu, meliorativnu
I sanitarno-higijensku funkciju.

6) na€in prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu;

Prikljuenje planiranog objekta na parceli je na instalacije vodovoda, telefona i struje na
postojecCe instalacije, a uz saglasnost i po uslovima nadleznih organa i institucija. Sve
neophodne prikljucke izvesti prema vazeé¢im tehniCkim propisima i prema potrebama
Investitora.

e vodovodna mreza
- Snabdevanje planiranog kompleksa vodom vrS$ice se prikljuenjem na postojeéu javnu
vodovodnu mrezu ND 63 mm, a prema uslovima JP ,Vodovod®, Ruma.

Priklju€enje na javnu vodovodnu mrezu mora biti preko postojeéeg priklju¢ka @3/4“.

Vodomerni Saht izgraditi unutar kompleksa na rastojanju od min 1,0 m od regulacione
linije.

Vodovodnu mrezu kompleksa razdvoijiti na sanitarnu vodu i hidrantsku protivpoZzarnu
vodu. Zbog malog kapaciteta i protoka neophodna je izgradnja rezervoara za protivpozarnu
vodu — hidrantsku mrezu.

U planiranom kompleksu isprojektovati spoljnu i unutrasnju hidrantsku vodovodnu
mrezu za gasenje pozara prema : ,Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske
mreze za gasenje pozara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018)"

e mreza fekalne kanalizacije

- odvod fekalnih voda reSen je izgradnjom vodonepropusne septicke jame do izgradnje
fekalne kanalizacije . Vodonepropusna septicka jama mora biti udaljena najmanje 5.0 m od
stambenog objekta , 2.0 m od granice parcele i 10.0 m od javne saobracajnice , kako je
definisano propisima.

e mreza atmosferske kanalizacije
Sve atmosferske vode sa krovova, prikljuéne saobraéajnice, manipulativnih platoa i
parkinga poduznim i popre¢nim padovima odvesti do zelenih povrsina.

e elektroenergetska mreza

Napajanje objekta elektricnom energijom realizovaée se postavljanjem tipskog ormana
mernog mesta POMM-1 | na ab stubu, na javnoj povrsini, u ulici, preko puta kompleksa. U
svemu prema uslovima Elektrodistribucije.

Za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja predvidena je klasi¢na gromobranska
instalacija i temeljni uzemljivac.

e TT mreza
- mesto tt prikljucka je prema uslovima i uz saglasnost “Telekom Srbija” , 1zvrSna
jedinica Sremska Mitrovica.
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Sva ukrstanja i paralelna vodenja instalacija uraditi u skladu sa tehniékim
propisima i normativima.

7) inzenjerskogeoloska-geotehnic¢ka istrazivanja;

Teren lokacije je u padu, visinske razlike cca 3,1 m. sa pretpostavkom relativho dobre
nosivosti. Geomehanicki elaborat nije raden. Na osnovu raspolozivih podataka o terenu , kao
i na osnovu vizuelnog pregleda moze se zakljuciti da na terenu nema deformacija i pojava
koje bi ukazivale da je teren nestabilan.

Objekti se nalazi u sedmoj zoni seizmi¢nosti za povratni period od 100 godina i u Il
klimatskoj zoni sa srednjom vrednosti najnizih godisSnjih temperaturnih razlika od -18.

8) mere zastite zivotne sredine;

e zasStita zemljista i voda

- prikljuenje sadrzaja na mrezu fekalne kanalizacije, odnosno na propisne vodonepropusne
septiCke jame

- prikupljanje i predhodni tretman eventuano zagadenih povrsinskih voda pre upustanja u
kanalizaciju / recipijent,

- prikupljanje otpada i sme¢a u odgovaraju¢e posude, organizovana evakuacija do
naseljske deponije,

e zaStita od voda

- zastita od uticaja podzemnih voda obezbeduje se projektovanjem i izvodenjem propisne
hidroizolacije i primenom odgovaraju¢ih materijala, podrumske prostorije se ne preporucuju
na ovom prostoru,zbog izrazito visokih podzemnih voda,

e zasStita vazduha i zastita od jonizujuéih zra€enja

odgovaraju¢e odlaganje otpada i smec¢a do evakuacije,

obavezno je ozelenjavanje kompleksa,

zastita od buke i vibracije

objekat mora da sadrzi tehniCka reSenja kojima se buka i vibracije eliminiSu ili svode
u dozvoljene granice,

zastita od zemljotresa

- U pogledu seizmike Sremska Mitrovica se nalazi u zoni maksimalno moguceg trusnog
pomeranja tla od 7° MKZ skale, na osnovu &ega se vrsi projektovanje i izgradnja
objekata,

e zastita od vetra, snega, leda i grada

- projektovanje i izvodenje objekata otpornih na ove uticaje, posebno primenom
odgovarajuce konstrukcije i adekvatnih, kvalithneh materijala,

e zaStita od kisSa i poplava

- odgovarajuce projektovanje i izvodenje saobracajnih i drugih parternih povrSina i,
posebno, efikasne atmosferske kanalizacije,

e zastita od eksplozija i pozara

- eventualno vatroosetljivi objekti moraju biti izolovani od ostalih sadrzaja i protivpoZarno
obezbedeni, planiranom hidrantskom mrezom,

- kod projektovanja i izvodenja radova, neposredno primenjivati protivpozZarne propise,
e zastita od interesa za odbranu
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- objekti za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara (sklonista, zakloni) treba da se projektuju
I izgrade prema uslovima nadleznog organa odbrane, standarda i normativa,

e zastita prirode

- na predmetnom podru€ju ne nalaze se zasticena niti predloZzena za zastitu prirodna
dobra,

- opSte mere zastite prirode podrazumevaju primenu svih predhodno datih mera uovom
poglavlju i to za objekte, parterne povrSine, infrastrukturu i, posebno ozelenjavanije,

9) mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara,;

Prilikom izvodenja zemljanih radova, ukoliko se naide na predmete arheoloske
prirode, radove treba obustaviti i o nadenom izvestiti Zavod za zastitu spomenika kulture.

U fazi izvodenja radova obavezan je arheolosSki nadzor od strane stru¢ne sluzbe
Zavoda za zastitu spomenika kulture, prilikom izvodenja zemljanih radova.

10) tehni€ki opis objekta;

Idejno reSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka dobijenog od strane
Investitora i na osnovu usvojene tehnoloSke Seme.

Sadrzaj i funkcija

Objekat je po nameni sluzi za odrZavanje crkvenih sabora i sastoji se od
multifunkcionalne sale, hodnika, ¢ajne kuhinje i sanitarnih ¢vorova.

Nad ulaznim delom prizemlja gde su smesteni sanitarni ¢vorovi, ¢ajna kuhnja i ulazni
hol, u Sirini jednog polja objekta u rasteru stubova, formirana je galerija.

Na galeriji se nalazi galerijski otvoren prostor, toalet, Cajna kuhinja i ostava

Objekat je dimenzionisan tako da moze da zadovolji potrebe Investitora i iskoristi
maksimalne urbanisticke parametre, a pri tome se vodilo raCuna da se obezbedi njegova
stabilnost, trajnost i funkcionalnost. Objekat je u osnovi pravilnog oblika, spratnoti P+Gal.
Ukupna bruto povrsina je 382.00 m2 .

U okviru dvorista planirano je 6 parking mesta. Pristup ovim parking mestima moguc je
iz ulice Migalove.

Sve prostorije su prirodno ventilisane i prirodno osvetljene izuzev pojedinih kupatila.

Krov objekta planiran je kao dvovodan sa nagibom oko 9%, dok je nad prednjom
fasadom objekta izvedena atika kako bi se sakrio dvovodni krov . Krovni pokrivac je
termoizolacioni panel. Vertikalna komunikacija odvija se preko unutrasnjeg stepenista .
Svetla visina multifunkcionalne sale je 5.5m dok je visina prizemlja u deli ispod galerije 2.77m

Materijalizacija
Spoljasna obrada objekta — fasada

Celiéna konstrukcija objekta se op$iva termoizolacionim panelima d=5cm. Paneli su u
kombinaciji antracit boje i imitacije drveta u mahagoni tonu
Spoljasna obrada objekta — fasadna stolarija

Predvida se aluminijumska stolarija sa svim potrebnim vezama i sklopovima za
ugradnju i odgovaraju¢im parametrima u skladu sa pravilnikom Elaborata Energetske
efikasnosti. Sva stakla na prozorima, ulaznim vratima, vratima i balkonskim vratima su
dvostruka u svemu prema klimatskim uslovima i pravilniku Elaborata energetske efikasnosti.
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Krov je dvovodan sa sa atikom iznad ulaznog dela. Krovni pokriva¢ je termoizolacioni
panel.

Unutrasnja obrada — podovi

U ulaznom holu planirano je postavljanje protivklizne keramike. Keramika se takode
postavlja u sanitarnim ¢vorovima i ¢ajnoj kuhinji. U multifunkcionalnoj sali zavrSna obrada
poda je itison.

Slojevi poda su: nabijeni lomljeni kamen, osnovna AB plo¢a 20cm, hidroizolacija,
stirodur 3cm, cementna koSuljica i zavrsSni obrada poda.

Unutrasnja obrada —zidovi

Sa unutrasnje strane zidovi od termoizolacionih panela oblazu se gipsom. Zidovi se
gletuju dva puta do potpune glatkoce i boje poludisperzivnom bojama. Zidove u kuhinjama
zavrsno obraditi disperzivnim bojama i kerami¢kim plo€icama h=150cm. Zidove u kupatilima
zavrsno obraditi keramickim plo¢icama h=260cm.

Unutrasnja obrada —plafoni

Plafoni se izraduju kao lakomontazni spusteni plafoni. Sve plafone gletovati dva puta
do potpune glatkoce. Bojenje plafona poludisperzivhom bojom.

Unutrasnja obrada — vrata

Unutrasnja vrata su predvidena od PVC profila. Okov vrata standardan sa cilindricnom
bravom.

Bravarski radovi

Konstrukcija objekta projektovana je kao celi€na od odgovarajuc¢ih hladno vucenih
Celi¢nih profila — crna bravarija; obrada miniziranje i finalno farbanje bojama koje obezbeduju
vatrootpornost konstrukcije. Stepeniste i konstrukcija galerije je takode od cCeli¢nih profila.
Stepeniste je projektovano sa drvenim gazistima.

Limarski radovi

Odvodnjavanje atmosferskih voda sa krova se predvida preko spoljnih horiznotalnih i
vertikalnih oluka od celi€nog pocinkovanog i plastificiranog lima. Sve solbanke uraditi od
Celicnog plastificiranog lima. Na ventilacionim kanalima se predvida postavljanje
aluminijumskih kapica.

Konstrukcija

Konstrukcija objekta se, u svojim gabaritima prostire 14,45 m sa 26,45 m.

Visinski, objekat je fundiran na koti -1,20 m, podna ploc¢a prizemlja je na koti +0,00,
Cista visina prostora je 5.50 m, a najviSa taCka objekta je na +6,40 m, raCunajuéi i krovni
pokrivac.
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biro za projektovanje gradevinskih i drugih objekata , prostorno planiranje i inZzenjering
Dlus

Konstrukcija objekta je CeliCna sa reSetkastim glavnim nosacima i dvovodnim krovom.
U pravcu pruzanja glavnih nosaca krovne konstrukcije usvojeno je 6 osa oznacenih brojevima
od 1 do 6. U drugom ortogonalnom pravcu usvojeno je 4 ose oznacenih slovima abecede A
do D.

Vertikalni elementi konstrukcije su €eli¢ni noseci stubovi i kalkanski stubovi. Fasadni
kalkanskistubovi su HOP kutijasti profili 0120x120x4, dok su glavni noseci stubovi
0180x120x4. Stubovi su ankerovani u temelj preko anker ploCe. Ispod anker ploCe je
projektovana cementna podlivka.

Krovnu konstrukciju formiraju reSetkasti nosaci raspona 14.45 m ReS$etkasti nosac
formira dvovodni krov sa nagibom od 7 stepeni. Za nosa& RS1 gornji pojas je 0120x100x5
(polozeno), gornji pojas 0120x80x5 (polozeno), a ispuna je od 050x50x2 osim krajnjih
vertikala koje su o70x70x2.

PoduzZno su povezani roZznja¢ama, koje su na medusobnom rastojanju od 1.20 m.
RozZnjaca je projektovana od HOP kutijastog profila 0120x80x4. Poprecni i poduzZni krovni
spreg je projektovan od unakrsnih povezanih L 80x8 profila, sa vezom M12. Donji pojas
reSetke je ukrucen poduznim elementom od okruglog Celika @20 koji se u kalkanima podize
u gornju zonu reSetkastog nosaca. Krovni pokriva¢ je sendvi¢ panel debljine 50 mm.

Fasadna obloga je sendvi¢ panel debljine 80 mm, horizontalno postavljen, tako da su
pricvr§¢eni za glavne i kalkanske stubove. Fasadni spregovi od unakrsnih povezanih L 80x8
profila su projektovani u krajnjem polju, izmedu osa 5 i 6, a u poprecnom pravcu od profila
L90x9 u kalkanskim ramovima.

Temeljnu konstrukciju ¢ine armiranobetonski temelji samci, dimenzija stope 140/100cm
i 100/100 cm, debljine stope 35cm. Vrat temelj je dimenzija 40/30 i 35/35 cm, visine 109cm
do kote +0,24m. Dubina fundiranja je 120 cm.

Svi konstruktivni armiranobetonski elementi su projektovani u betonu marke C 25/30.

Armatura je rebrasta kvaliteta B500B. Svi konstruktivni ¢eli¢ni elementi su projektovani
od Celika kvaliteta S235JRG2.

Celi¢na pocinkovana traka 25x4mm (JUS N.B4.901 C), postavlja se u temelj objekta
ispod hidroizolacije, ili u zid objekta do mernog spoja ili veze sa oluénim slivnikom. Celiénu
pocinkovanu traku u temelju spojiti sa armaturom na rastojanjima ne manjim od 1m pomocu
stezaljke za armaturu (KONOQ09, HERMI). Stezaljka je sastavljena od plocice dimenzije
40x30mm i vijka M10 i namenjena je izradi spojeva izmedu pljosnatih provodnika Sirine do
40mm i armaturom temelja do 20mm u betonu.

10.1. opsti podaci o objektima

tip objekta: slobodno-stojeci objekat

kategorija objekta: B

klasifikacija pojedinih | u¢eSce u klasifikaciona oznaka: 122021
delova objekta: ukupnoj

povrsini

objekta (%):

100% 122021 - konferencijski i kongresni centri
naziv prostornog Plan generalne regulacije naselja Vrdnik
odnosno urbanistickog
plana:
mesto: Vrdnik, opstina Irig
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broj katastarske
parcele/spisak

katastarskih parcela i

katastarska opstina

182 192 K.O.Vrdnik

broj katastarske
parcele/ spisak

katastarskih parcela i

katastarska opstina
preko kojih prelaze
prikljuCci za
infrastrukturu:

182 192 K.O.Vrdnik

broj katastarske
parcele/ spisak

katastarskih parcela i

katastarska opstina
kojoj se nalazi
priklju¢ak na javnu
saobracajnicu:

na

1277 K.O.Vrdnik (ul.Stevana Carevi¢a Migala)

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

prikljucak na

vodovodnu mrezu

povrsine.

Sanitarna voda -postojeci priklju¢ak %"
Kanalizacija: odvod na uli¢nu kanalizaciju je
Fil60mm, Qkan=3,25 I/s-protok

KiSna kanalizacija se izliva u zelene

priklju¢ak na

kanalizacionu mrezu

mrezu.

Postojeci priklju¢ak na javnu kanalizacionu

priklju¢ak na
mrezu

elektroenergetsku

Karakter prikljucka: trajni

Planirani prikljuCak: Prikljucenje na NN
mrezu sa nalblizeg stuba NN mreze
Vrsta prikljucka: tipski prikljuak

Merni uredaj: trofazno dvotarifno brojilo
Maksimalna snaga 17.25kW

10.2. informacija o lokaciji

Informacija o
lokaciji:

Opstina Irig, OpStinska uprava : Odelenje za
prostorno planiranje, urbanizam, grazevinske
i imovinsko pravne poslove

br: 004-353-2-47/2003

datum: 19.04.2023. god.
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10.3. osnovni podaci o objektu i lokaciji

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela: 182-744m2
192-687m?
ukupno 14a31m?2

ukupna BGP prizemlja: 382.00m?

ukupna BRGP objekta: 461.00m2

Neto korisna povrsina prizemlja 359.12m?

Neto korisna povrsina galerije 74.50m?

Ukupna NETO korisna povrSina objekta 433.62m?

povrSina zemljiSta pod 382.00m2

objektom/zauzetost:

spratnost (nadzemnih i podzemnih P+Gal

etaza):

visina objekta (venac, sleme, povucéeni 6.40m

spratidr.): U odnosu na kotu 0.00

prizemlja

spratna visina:

Prizemlje 5.0m
Prizemlje (u delu ispod
galerije) —2.77m
Galerija 2.11m

broj funkcionalnih jedinica:

1

broj parking mesta:

6

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Termoizolacioni panel u
kombinaciji antracit i
mahagoni

orijentacija slemena:

Severozapad-jugoistok

nagib krova:

90

materijalizacija krova:

Termoizolacioni paneli

procenat zelenih 44%
povrsina:

indeks zauzetosti: 27%
indeks 0.3
izgradenosti:
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11) stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti

Sva neophodna infrastruktura se nalazi u koridoru pSostojeée ulice -
saobracajnice i planirani kompleks se moze povezati na nju, prema uslovima nadleznih
Javnih Preduzeca i Institucija

12) opsSte odredbe

Urbanisticki projekat je izraden u tri istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog,
grafickog dela i drugih priloga. Jedan primerak se uru€uju Investitoru , jedan zadrzava
Opstinska uprava , a jedan primerak ostaje u arhivi obradivaca.

Projekat se dostavlja se OpSstinskoj upravi koja potvrduje Urbanisticki projekat.
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prethodni uslovi | saglasnosti :
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