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Perucrap npuspeaunx cybjexara 5000126608376

BIT 57822/2017

Hartym, 05.06.2017. roause

Beorpaz

Perncrparop Pernctpa npuspesnx cyGjexara xoju Bojn AreHLMja 3a MpHBpE/HE perucTpe, Ha
OcHoOBY 4nana 15. crap 1. 3akoHa o MOCTYNKy perucTpaiuje y AreHUHjH 3a MpPHBpee perucrpe,
(..Coyxbenn rnaceuk PC*, Gp. 99/2011, 83/2014), OLTYuyjyhH O jeAMHCTBEHO] PermCIpamHoHO]
NpHjaBH OCHMBARA [PABHUX JHLA M APYTHX cybjekara u PCTHCTpaLHje Yy jeIHHCTBCHH perucrap
NOPEeCKHX 0OBE3HHKa, KOjY je noaHeo/na;

Hme u npesnme: Josauna Japuh
JIOHOCH

PEHIEHE

YeBaja ce jeAMHCTBCHA PETHCTPAIHOHA IIPHjaBa OCHUBaM:A NPaBHUX JTHLA U APYTHX cybjckata u
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O0ank obarsmama ACHATHOCTH: caMocTallan
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TIpeay3eTHUK ce PErHCTpYje Ha: neozpeheHo BpeMe

Ajpeca 3a NPHjeM CTEKTPOHCKE momiTe: jovana.jaric80@ gmail.com
Odpasznoxeme

TMojHOCH AL periCTPAlHOHE NpHjane MOIHEo je nama 02.06.2017. roaune JEAMHCTBEHY
perncTpalHony NPHjasy OCHHBAHA NPABHAX JHIIa 1 Apyrux cyjexara u perserpanuje y jeAHHCTBEHN
perucTap nopeckux 0OBe3HUKA Gpoj BIT 57822/2017, 3a perncTpanijy:

JOVANA JARIC PR PROJEKTOVANIE ART-ING DIZAIN STUDIO NOVI SAD

[poeepasajyhu HCIYBEHOCT yCIOBa 32 PErHCTpALH]Y, IPONHCAHKX onpeatom unana 14, 3akosa
0 MOCTYNKY perucTpaudje y Arenumju 3a npuspejHe pernctpe, PerucTparop je YTBpAHO 1a cy
HCIyISeHH YCJIOBH 33 PErMCTpaiujy. ma je omTyuMo Kao y AMIO3MTHBY pellieiba, Y CKiaay ca
oapenGon 4rana 16. 3akoHa.

Bucuua Hakpaze 3a Bolierse NOCTYNKA perucTpawije yrsphena je OuiykoM 0 HakHazama 3a

[I0C/I0BE PerncTpaije W Apyre YCIyre Koje npyska ArcHIH)a 38 HPHBPCHE peructpe (“"Cil. riIacHHK
PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016 1 60/2016).

VIIVTCTBO O [IPABHOM CPEJICTBY:
TIpoTHE OBOF pellierba MOsKe ce HIjaBuTH wanba
MHHHCTPY HAUTEKHOM 33 [0JI0Ka] IIPHBPE/IUX
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CTpany ATeHLje 3a IPHBPE/IHE PETHCTPE, &
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AKO Ce Y IIPHIIOTY peliieiba He Hanase HaBe/IeHe I0TBP/E ¥ oBage3n cTe Ja ypagute cacache:

Jla ce ofiparute [Topeckoj ynpasH pamu JoAene 11HB-a,

2. Jla MHUEO MOjHECETE jeJMHCTRENY Npujasy Ha obasesto counjarao ocurypaime, OAMAX
no npujemy osor obasemrrema M CAMO VKOJIMKO CTE MMPHJABHJIM TTIOYETAK
OBABJbAIbA JIEJIATHOCTH, na jeasom oa manrepa Ouio KOje OpraHH3aluoHe
jemummue opranmsausje 3a obaBe3no commjano ocurypame (PenySmuuki dons 3a
NEH3IHjCKO W HHBAIKICKO OCHIYpPaibe, Peny6anukH 3aBojl 32 3IPABCTBEHO OCHTYPAILE,
HanmonanHa cay:xba 3a 3anonibaparse) WIH [PEKO nopraia [leHTpanior perucTpa
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Jia OCHIYPaibe 110 OCHOBY PAIHOT OJHOCA KOJ JPYTOr MOC/IOABIA. H TO CaMO YKOITHKO cre
NpHjaBAIH novYeTaK 00asbamba JeIaTHOCTH.
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Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon,
9/2020, 52/2021 i 62/23), donosim sledece:

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisticke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
KATASTARSKIH PARCELA 3601 | 3604 KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU
GRADEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

INVESTITOR: ,»CBC concepts”“ DOO
Ki¢evska 14-16, 11000 Beograd
LOKACIJA: Katastarske parcele 3601 i 3604 KO Vrdnik u
Vrdniku

Uskladu sa odredbama ¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji odreduje se
odgovorni urbanista:

dr Vladimir Dragi€evié, mast.inz.arh.
licenca br. 200 121710

Imenovani je duzan da se pri izradi navedene dokumentacije pridrzava osnovu Zakona i
planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -

odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 7{2020,

52/2021 i 62/23).
DirektOJ

R LR o Fofonnnnnnnnnnnnsnnnnnnnns

L -
Jovaria Janc,mast.lnz.arh.

\\»
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Bpoj amjenye
20QJ21710

941



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradniji objekata (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 1 62/2023),

dr Vladimir Dragicevi¢, mast.inz.arh.

I1ZJAVLIUJEM

1. daje urbanisti¢ki projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke.

2. dasu priizradi urbanistiCkog projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke
za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izraden u skladu sa merama i preporukama
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

3. da je UrbanistiCki projekat urbanistiCko-arhitektonske razrade katastarskih parcela 3601 i
3604 KO Vrdnik u Vrdniku za izgradnju gradevinskog kompleksa objekata za odmor izraden
u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom.

Odgovorni urbanista: dr Vladimir DragiCevi¢, mast.inz.arh.

Broj licence: 200 12 17 10

eGSR gy
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Broj: E-2024/3

Mesto i datum: Novi Sad, jun 2024.godine
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1. PREDMET | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmet Urbanistickog projekta urbanistiCko-arhitektonske razrade katastarskih
parcela 3601 i 3604 KO Vrdnik u Vrdniku, za izgradnju gradevinskog kompleksa objekata
za odmor je formiranje kompleksa namenjenog odmoru. Planirana je izgradnja Cetiri
objekta za odmor na zasebnim novoformiranim parcelama.

Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije za sadrzaj koji je planskim
dokumentom predviden u ovom delu Vrdnika i Cijom Ce se realizacijom urediti i izgraditi
sama lokacija koja je trenutno zapustena i neuredena.

Za potrebe izrade UrbanisticCkog projekta koriS¢ena je relevantna planska
dokumentacija, a u projekat su ugradeni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i misljenja
od nadleznih organa i javnih preduzeca.

Svrha urbanistickog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom,
urbanistiCkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistiCkim normativima
usklade zahtevi ovakvog programa sa moguénostima predmetnih parcela. UrbanistiCkim
projektom su blize definisani uslovi za izgradnju, uslovi priklju¢enja objekata na
infrastrukturu, kao i uredenje parcela i idejno reSenje objekata na parceli.

Podnosioc zahteva za izradu UrbanistiCkog projekta, vlasnik parcela i investitor je
,CBC concepts“ DOO Kicevska 14-16, 11000 Beograd.

2. PRAVNI OSNOV

Urbanistickim projektom definiSe se uredenje prostora u skladu sa planskim
dokumentom i to: namena povrSina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, prikljucci
na infrastrukturu, mere zastite i prikazuje se idejno reSenje projekta za predmetni
obuhvat.

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je:

= Zakon o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23);

= Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni
glasnik RS" br. 22/2015);

» Pravilnik o sadrzini, na€inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" br. 32/2019);

= Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015);



= Zakon o zastiti Zivotne sredine ("Sl.glasnik RS* br. 135/2014, 36/2009,
36/2009 dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016,
76/2018, 95/2018-dr.zakon);

= Zakon o putevima ("Sluzbeni glasnik RS" br. ” 101/2005, 123/2007,
101/2011, 93/2012 i 104/201341/2018 i 95/2018- dr. zakon);

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektriCne instalacije niskog napona
("Sl. list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95);

= Zakon o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i
87/2018- dr.zakon);

= Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011);

3. PLANSKI OSNOV

Urbanisticki projekat izraden je u skladu sa odredbama i smernicama utvrdenim
planskom dokumentacijom — Prostorni plan opstine Irig ("Sluzbeni list opstina Srema” br.
31/2021 i 38/2024, u daljem tekstu PPO).

‘ 4. USLOVI IZGRADNJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM

PPO Irig je definisao obuhvaceni prostor kao zonu ku¢a za odmor “4”, u kojoj vaze
sledeci uslovi izgradnje;

4.1. PRAVILA GRADPENJA U ZONI KUCA ZA ODMOR “4”
a) Vrsta i namena objekata

Vrsta objekta: objekti mogu biti samo slobodnostojeci.

Osnovna namena objekata: Dozvoljena je izgradnja samo jednog glavnog objekta
i viSe pomocnih objekata u funkciji glavnog objekta. Dozvoljena je izgradnja gradevinskog
kompleksa na osnovu predhodno izradenog urbanistiCkog projekta za urbanisti¢ko-
arhitektonsku razradu lokacije, u okviru kog bi bilo planirano viSe gradevinskih parcela
namenjenih za izgradnju glavnih (i pomoénih) objekata i pristupnog puta od javne
saobracajne povrsine do planiranih sadrzaja.

1. Glavni objekat:
- objekat za odmor i povremeno stanovanje (ku¢a za odmor);
- poslovni objekat (iz oblasti ugostiteljstva: samo ugostiteljski objekat za smestaj);
- vinarija (sa kompatibilnim turistickim sadrzajima: restoranom, smesStajem i dr.)
samo u zoni ku¢a za odmor — lokacija 13.



2. Pomoc¢ni objekat:

- pomocni objekat je u funkciji glavnog objekta i gradi se ako na parceli postoji
glavni objekat ili je zapoCeta izgradnja glavnog objekta;

- pomoc¢ni objekti su: garaza za putni¢ko vozilo, ostava, letnja kuhinja,
nadstresSnica, vrtno senilo, dvoriSni kamin, bazen, ograda i infrastrukturni objekti (bunar,
vodomerni Saht, vodonepropusna betonska septi¢ka jama, transformatorska stanicai sl),
magacin uz poslovni objekat/vinariju;

- na gradevinskoj parceli je dozvoljena izgradnja po jednog pomoénog objekta od
svih napred navedenih.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u okviru objekta za odmor i povremeno
stanovanje (ku¢a za odmor) su iz oblasti ugostiteljstva i to usluge smestaja (kuca,
apartman, soba), trgovina na malo i zanatstvo (tihe usluzne delatnosti).

Dozvoljena je izgradnja kompleksa vinarije u zoni ku¢a za odmor — Lokacija 13
(KO Irig, KO Rivica i KO Vrdnik) na osnovu predhodno izradenog urbanistiCkog projekta
za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije.

Zabranjena je izgradnja drugih stambenih objekata, nepomenutih poslovnih i
infrastrukturnih objekata, proizvodnih, skladiSnih i ekonomskih objekata, kao i drugih
pomocnih objekata koji nisu navedeni. Izradom urbanisti¢kog plana, u zoni ku¢a za odmor
dozvoljava se prenamena u kompatibilne namene definisane ovim Planom.

b) Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele
Planom se daju uslovi za obrazovanje gradevinske parcele namenjene za:

- izgradnju glavnih i pomoc¢nih objekata u zoni ku¢a za odmor i

- gradevinski kompleks u okviru kog bi bilo planirano viSe gradevinskih parcela
namenjenih za izgradnju glavnih i pomoc¢nih objekata i pristupnog puta od javne
saobracajne povrsine do planiranih sadrzaja,

- minimalna povrsina gradevinskog kompleksa je 5000 m2.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele u ovoj zoni ku¢a za odmor namenjenih
za izgradnju glavnih i pomocnih objekata su:

[ Gradevinska parcela mora imati obezbeden direktan pristup putu koji je javnha
povrsina.

01 Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela, a za potrebe obrazovanja
nove gradevinske parcele za kuc¢u za odmor, minimalna veliina gradevinske parcele je
1500 m2, a maksimalna veliCina gradevinske parcele se ne uslovljava. Pri parcelaciji ili



preparcelaciji obezbediti minimalnu Sirinu gradevinske parcele od 15 m. Odstupanje od
napred navedenih uslova koji se odnose na veli€inu parcele i Sirinu parcele dozvoljeno je
samo u slu€aju objedinjavanja postojecih katastarskih parcela za potrebe obrazovanja
gradevinske parcele, uz uslov da ista zadovoljava ostale uslove za izgradnju objekata
utvrdene Planom. PostojeCa katastarska parcela moZe postati gradevinska samo ako
zadovoljava uslove za izgradnju objekata utvrdene Planom. Pri parcelaciji ili preparcelaciji
planiranje privatnog pristupnog puta u Sirini od minimalno 2,5 m dozvoljeno je samo za
jednu parcelu.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele u zoni ku¢a za odmor namenjenih za
izgradnju gradevinskog kompleksa su:

- obavezna je izrada urbanistickog projekta na osnovu kog bi se sagledali i svi
ostali uslovi za izgradnju, a prema datim pravilima gradenja;

- minimalna veliina gradevinske parcele za zonu ku¢a za odmor je 750 m2,
minimalna Sirina gradevinske parcele je 15 m, a minimalna Sirina gradevinske parcele
pristupnog puta je 8 m;

- kada pristupni put menja pravac, na skretanju planirati proSirenje koridora za
potrebe obezbedenja saobracajne preglednosti i ugla skretanja.

Gradevinska parcela za pristupni put mora imati obezbeden direktan pristup javnoj
saobracéajnoj povrsini.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele u zoni ku¢a za odmor namenjenih za
izgradnju kompleksa vinarije (sa kompatibilnim turistiCkim sadrzajima: restoranom,
smestajem i dr.), u podrucju zone kuc¢a za odmor 5.13 su:

- Obavezna je izrada urbanistickog projekta na osnovu kog bi se sagledali i svi
ostali uslovi za izgradnju, a prema datim pravilima gradenja;

- Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela, a za potrebe obrazovanja
nove gradevinske parcele za kompleks vinarije, minimalna veli€ina gradevinske parcele
kompleksa vinarije je 2,5 ha. Maksimalna veli€ina gradevinske parcele se ne uslovljava;
Pri parcelaciji ili preparcelaciji obezbediti minimalnu Sirinu gradevinske parcele od 20 m.

- lzuzetno, moZe se dozvoliti i minimalna veli€ina gradevinske parcele za kompleks
vinarije od 1,5 ha, uz uslov da vlasnik planirane vinarije u susedstvu (koje eventualno
moze da deli javna saobracéajna povrsina), ima parcelu pod zasadima vinograda, povrsine
minimum 1 ha (u vlasni$tvu, odnosno viSegodiSnjem zakupu na period duzi od 20 godina,
s tim da potpisnik Ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljista mora biti isto fizicko
lice/privredni subjekat koiji je i vlasnik parcele od minimum 1,5 ha). U ovom slucaju, obe
parcele bi se posmatrale kao jedinstven kompleks vinarije.



v) Polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gradevinske
parcele

Svi objekti se grade kao slobodnostojeci objekti. Objekti se grade do gradevinske
linije ili unutar povrSine ograni¢ene gradevinskim linijama. Gradevinske linije se definiSu
u odnosu na regulacionu liniju i u odnosu na ostale granice gradevinske parcele na kojoj
se gradi.

Gradevinska linija za glavni objekat je na min. 10 m u odnosu na regulacionu liniju
puta i na min. 5 m u odnosu na regulacionu liniju potoka.

U odnosu na granice parcele sa susedima, gradevinska linija za sve objekte se
mora uvucéi minimalno 3 m (osim ograde i bunara).

U zoni kuéa za odmor, na lokaciji broj 13, za izgradnju kompleksa vinarije (za koju
je obavezna izrada urbanistiCkog projekta), gradevinska linija za glavni objekat je na
minimalno 30 m u odnosu na regulacionu liniju puta (glavni prilaz), a 15 m u odnosu na
granice susedne parcele.

g) Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti gradevinske parcele

- Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele namenjene
izgradnji ku¢e za odmor je 10%. Maksimalna dozvoljena bruto povrSina najvece osnove
glavnog objekta je 150 m2.

- Na parceli namenjenoj izgradnji ku¢e za odmor minimalna dozvoljena bruto
povrsina glavnog objekta je 30 m2, a maksimalna dozvoljena bruto povrsina pomocnog
objekta je 30 m2. Na gradevinskoj parceli obezbediti minimalno 40% zelenih povrsina.

- U zoni ku¢a za odmor, lokacija broj 13, za izgradnju kompleksa vinarije (za koju
je obavezna izrada urbanistiCkog projekta) maksimalni dozvoljeni procenat zauzetosti je
30%.

d) Najveca dozvoljena spratnost ili visina objekata

- Najvec¢a dozvoljena spratnost ku¢e za odmor i poslovnog objekta je P+Pk
(prizemlje + potkrovlje). Dozvoljena je izgradnja jedne podrumske etaze, ako ne postoje
smetnje geotehnicke i hidrotehniCke prirode.

- Najveca dozvoljena spratnost glavnog objekta u kompleksu vinarije je P+1+Pk
(Ps) (prizemlje + sprat + potkrovlje, odnosno povuceni sprat). Dozvoljena je izgradnja
podzemnih etaza ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehniCke prirode.

- NajvecCa dozvoljena spratnost pomoénih objekata (garaza za putnic¢ko vozilo,
ostava, letnja kuhinja, nadstresnica, vrtno senilo), je P (prizemlje).



- Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta (kota zastitnog trotoara) i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta, odnosno niza od nulte kote objekta (kota zastitnog trotoara);

- kota prizemlja mozZe biti najviSe 1,2 m viSa od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta odnosno od nulte kote objekta (kota zastitnog trotoara);

- Maksimalna visina glavnog objekta je 8 m (mereno od nulte kote objekta);

- Maksimalna visina pomoc¢nog objekta je 4 m (mereno od nulte kote objekta);

- Minimalna svetla visina etaze glavnog objekta je 2,4 m.

- Svetla visina nadzitka potkrovne etaZe je maks. 1,6 m (visina od kote gotovog
poda potkrovne etaZe do taCke preloma krovne kosine).

e) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Na gradevinskoj parceli u okviru zone ku¢a za odmor dozvoljena je izgradnja samo
jednog glavnog objekta i viSe pomocnih objekata u funkciji glavnog objekta (u skladu sa
tackom a) ovog poglavija).

Na gradevinskoj parceli u kompleksu vinarije dozvoljava se izgradnja viSe glavnih
objekata u funkciji proizvodnje i ugostiteljstva. lzgradnja drugih objekata na istoj
gradevinskoj parceli ¢e biti definisana urbanistiCkim projektom u skladu sa uslovima iz
ovog Plana.

Garazu graditi na minimalno 4 m od glavnog objekta. Ako su zadovoljeni
protivpozarni uslovi zasStite garaza se moze graditi u sastavu glavnog objekta.

Vodonepropusni objekat za sakupljanje i tretman otpadnih voda (septicka jama)
locirati na parceli na kojoj se gradi objekat, na min. 3 m od granice parcele i drugih
objekata.

z) Uslovi i na€in obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu neophodno je obezbediti kolsko-peSacki prilaz
minimalne Sirine 2,5 m, sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine od 5 m. Za parkiranje
vozila za sopstvene potrebe mora se obezbediti parking prostor u okviru vlastite
gradevinske parcele.

Prostor za parkiranje vozila u kompleksu vinarije u zoni ku¢a za odmor ¢e se
definisati urbanisti¢kim projektom.



z) Infrastrukturna opremljenost

Snabdevanje vodom obezbediti buSenjem bunara na parceli ili na drugi nacin, u
skladu sa propisima. Ukoliko postoje mogucnost, snabdevanje vodom obezbediti
priklju¢enjem na najblizi naseljski sistem ili regionalni sistem vodosnabdevanja.

Odvodenje otpadnih voda resiti putem vodonepropusnih objekata za sakupljanje i
tretman otpadnih voda, koje periodi¢no prazniti autocisternom.

Nivelacijom saobracajnih povrSina odvodenje povrSinskih voda reSiti u okviru
parcele na kojoj se gradi. Uslovno Ciste povrSinske vode sa parcele odvoditi slobodnim
padom rigolama prema saobracéajnim i zelenim povrS§inama na parceli. PovrSinske vode
sa gradevinske parcele nije dozvoljeno usmeravati prema drugoj gradevinskoj parceli.

Za prikljuCenje objekata na distributivni elektroenergetski sistem (DSEE) izgraditi
prikljuak koji Ce se sastojati od priklju¢nog voda i ormana mernog mesta (OMM, a prema
uslovima nadleznog operatora distributivhog sistema).

i) Ogradivanje parcele

Gradevinska parcela se moze ogradivati samo zZivom - zelenom ili transparentnom
ogradom, maksimalne visine do 1,5 m. Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na
gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na regulacionoj liniji ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Uslovi za ogradivanje kompleksa vinarije u zoni ku¢a za odmor ¢e se definisati
urbanistickim projektom.

j) Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Objekti mogu biti gradeni od svakog Cvrstog materijala koji je u upotrebi, na
tradicionalan (zidani objekti) ili savremeniji nacin (montazni objekat).

Arhitektonski oblici, upotrebljeni materijali i boje, zajedno sa parternim uredenjem,
treba da doprinesu uspostavljanju jedinstvenosti celine u okviru gradevinske parcele i
afirmiSu ambijentalne vrednosti okruzenja u kom se gradevinska parcela nalazi.

Fasade objekata mogu biti malterisane i bojene, u boji po zelji Investitora, a
moguca je i primena tradicionalnih i savremenih fasadnih obloga, primerenih ovom
podneblju i okruzenju objekta (fasadna opeka, kamen, drvoi sl.).



Preporuc€uje se izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 20-450.
Krovni pokriva€ izvesti u skladu sa nagibom i oblikom krova (preporucuje se crep). Visina
nadzitka kod prizemnih objekata je maks. 0,6 m bez mogucnosti otvaranja otvora na
krovu. Visina nadzitka za potkrovnu etaZu je 1,6 m, raCunajuci od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine. Krovni prozori mogu biti u ravni krova ili postavljeni
vertikalno (krovna badza). MoZe se dozvoliti i ravan krov radi formiranja krovnih terasa i
basti (zeleni krovovi).

Za kompleksa vinarije u zoni ku¢a za odmor preporucuje se izgradnja objekata
visokogradnje i niskogradnje uklopljena u predeo neposrednog okruzenja kompleksa.
Preporucuje se izgradnja ukopanih etaza i ozelenjenih ravnih krovova.

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Podrucje koje obuhvata Urbanisticki projekat ¢ine katastarske parcele 3601 i 3604
KO Vrdnik u sklopu gradevinskog zemljiSta izvan gradevinskog podrucja naselja Vrdnik.

Predmetni prostor grani¢i sa sledec¢im kat. parcelama:

= sa severne strane sa k.p. 3070;

= sa zapadne strane sa k.p. 3606, 3605, 3613 i 3614;
* sajuzne strane sa k.p. 3628;

= saistoCne strane k.p. 3600 i 3603;

Podaci o katastarskim parcelama:

Broj parcele Katastarska Nacin kori§¢enja i katastarska | povrsina
opstina klasa ha a m2
3601 Vrdnik poljoprivredno zemljiste 00 19 22
3604 Vrdnik poljoprivredno zemljiste 00 43 23
Ukupna povrsina predmetnih parcela 00 62 45

Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti

Prostor pod parcelama je nepravilnog pravougaonog oblika, ravan, u blagom padu
ka jugozapadu. Prose¢na kota parcele iznosi oko +232,50 mNV. Kolski pristup parceli je
preko parcele puta, sa juzne strane lokacije. Na parcelama ne postoje zateCeni izgradeni
objekti. Parcela je trenutno neuredena i sam prostor parcele su neodrzavan i zapusten.

Na priloZzenom katastarsko-topografskom planu uradenom od strane Agencije za
premer zemljiSta DOO “Geo-projekt SM” iz Sremske Mitrovice dati su nivelacioni podaci
sa regulacijom za postojece stanje.




6. POSTOJECE STANJE

Parcele 36001 i 3604 KO Vrdnik u Vrdniku su locirane u KO Vrdnik u sklopu
gradevinskog zemljista izvan gradevinskog podrucja naselja Vrdnik.

Obe parcele su nepravilnog oblika (u skladu sa prilozenim KTP-om) i formiraju
zajedno prostor koji je takode nepravilnog oblika. Prcele su trenutno zatravijene,
neuredene sa neplanski samoniklim visokim rastinjem.

Sa juZne strane lokacije se nalazi nekategorisani put preko koga je mogu¢ pristup
parcelama iz naseljske mreze saobracajnica naselja Vrdnik.

7. URBANISTICKO RESENJE — USLOVI IZGRADNJE

Prema vazecoj planskoj dokumentaciji, predmetne katastarske parcele se nalaze
u vangradevinskom podrucju naselja Vrdnik u zoni ku¢a za odmor broj ,4“ istocno od
samog naselja. Na urbanistiCkom nivou program je osmisljen kao poslovni kompleks, sa
Cetiri objekata koji ¢e na urbanistiCkom nivou funkcionisati zajedno a u pravno-
imovinskom smislu ¢e biti odvojene na zasebnim gradevinskim parcelama.

Kolski i pesacki prilaz je omogucéen sa servisne saobracajnice i trotoara koji su
postavljeni u centralnom delu prostora na. Isto¢no i zapadno od servisne saobracéajnice
su postavljena po dva objekta za odmor, objekti 1 i 2 sa zapadne i objekti 3 i 4 sa istoCne
strane.

Objekti su postavljeni kao slobodnostojeéi, sa sopstvenim prilazom, priklju¢cima
na komunalnu infrastrukturu i sa moguéno$c¢u ogradivanja.

7.1. Planirana namena

Projektnim reSenjem se predvida izgradnja Cetiri objekta/ku¢e za odmor. U okviru
svakog od objekta je planirano:

= Ulazni hol

=  Kuhinja

= Dnevi boravak sa trpezarijom
= Toalet

= Kuhinjska ostava

= QOstava

=  Kupatilo




= VeSernica

= Degazman

= Spavaca soba
= Garderoba

Sami objekti u prizemni, bruto povrsina 74,55m? (objekat na parceli 1), 150,00m?
(objekat na parceli 2), 149,32m? (objekat na parceli 3) i 149,34m? (objekat na parceli 4).

7.2. Polozaj objekta na parceli

Objekti visokogradnje su postavljeni kao slobodnostojeci, na udaljenosti 12,11m
severno od regulacione linije za najbliZi objekat broj 1. Objekat 1 je udaljen 6,45m od
parcele servisne saobracajnice i 9,69m od zapadne granice parcele.

Objekat broj 2 je udaljen 4,01m zapadno od parcele servisne saobracajnice i
5,01m severno od parcele broj 1.

Objekat 3 se nalazi na udaljenosti 12,27m isto€no od parcele servisne
saobracajnice i 9,2m severno od parcele 4 i 25,28m od zapadne granice parcele.

Slobodnostojec¢i objekat 4 je udaljen 12,56m isto¢no od parcele servisne
saobracajnice i 20,18m od juzne granice parcele.

Posto se na samoj lokaciji nalaze dva dalekovoda elektro mreze, u skladu sa
uslovima “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma, broj 88.1.1.0.-D-
07.17.-98196-24 od 11.4.2024, svaki od objekata je udaljen minimum 4,0 od njih.

7.3. Nivelaciono i regulaciono resenje

7.3.1 Regulacija

Parcele 3601 i 3604 su orijentisane na jug ka povrsini javnhe namene, parceli puta
3628 KO Vrdnik sa planiranom gradevinskom linijom (linija do koje se gradi — izvode
radovi) na udaljenosti 12,11m.

U smislu visinske regulacije, svi objekti na parceli su spratnosti P, visine strehe
+3,00m i maksimalne visine (do slemena) +5,62m.

Predlog preparcelacije:

Na grafickom prilogu 03 je data planirana preparcelacija prostora, kojom je
predvideno da se izvrSi parcelacija i preparcelacija parcela 3601 i 3604 na nacin da se



formira ukupno 5 parcela. Parcele 1, 2, 3 i 4 su namenjene objektima za odmor a parcela

5 zajednickoj saobracajnici.

Spisak prelomnih tacaka novoformiranih parcela sa x i y koordinatama:

7406073.3003 | 4998439.068
7406071.3195 4998469.9189
7406071.2607 4998472.4204
7406071.0906 4998486.2662

7406070.9735

4998497.1891

7406070.2421

4998505.1612

7406092.4116

4998506.664

7406100.8422 4998499.1104
7406090.8453 4998535.6519
7406098.8326 4998536.0835
7406098.5766 4998540.8206

— | X [——|T)Q|—=|D O |T|D

7406089.0898

4998568.1368

7.3.2 Nivelacija

U nivelacionom smislu, urbanisti¢ko

zateCeno stanje terena.

reSenje se u najvec¢oj meri oslanja na

Prostor u okviru parcelam je nepravilnog pravougaonog oblika, ravan, u blagom
padu ka jugozapadu. Prose€na kota parcele iznosi oko +232,50 mNV. Na grafi¢kom
prilogu broj 4 Regulaciono i nivelaciono reSenje lokacije dati su elementi za visinsku

regulaciju prostora.

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta

Svi planirani objekti za odmor na parcelama su spratnosti P, visine strehe +3,00m

i maksimalne visine:

- objekat 1: +5,25m;
- objekat 2: +5,25m;
- objekat 3: +5,62m;
- objekat 4: +4,87m;

7.5. Pristup lokaciji i reSenje parkiranja

Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta sa katastarske parcele 3628, u
produzetku Ulice Miroslava Anti¢a u Vrdniku. Konceptualno, prilaz svakom od objekata



je planiran preko zajedniCke servisne saobracajnice koja je dimenzionisana za potrebe
putnickog automobila i lakog dostavnog vozila. Kako u ovoj zoni ku¢a za odmor nije
izgradena adekvatana infrastruktura, u skladu sa uslovima Opstine Irig, Odeljenje za
privredu, lokalni ekonomski razvoj i lokalnu poresku administraciju broj 002-352-11/2024,
planirano reSenje saobracajne infrastrukture ¢e se prilagoditi uslovima uredenja prostora
u buduc¢nosti.

Svi elementi definisani ovim projektom su dati na nivou idejnog reSenja dok e za
potrebe same realizacije biti izradena odgovarajuca tehnicka dokumentacija.

Parkiranje vozila za potrebe korisnika je reSeno u okviru svake novoplanirane
parcele po principu jedno parking mesto na jednu kuéu za odmor. Dimenzije pariking
prostora su 4,8x2,4m i obezbedeno je ukupno 4 parking mesta za 4 objekta za odmor.

7.6. Nacdin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

Povrsine koje nisu pod objektima visokogradnje, peSackim i manipulativnim
povrS§inama uredene su u parkovskom stilu. Slobodne zelene povrsine su zatravljene i
popunjene visokim rastinjem. Ozelenjavanje prostora je u funkciji i ciljevima zastitte
prirodnih vrednosti na nacin da je veliki procenat povrSine obuhvacene projektom pod
zelenilom. Planirano je kombinovanje drvecéa razliCitih visina (visoko, srednje visoko i
nisko) sa 100 procentnim uc¢eS¢em autohtonih vrsta i u skladu sa pedoloskim, klimatskim
i drugim uslovima lokaliteta kako bi se ostvario maksimalan efekat ozelenjavanja.
Detaljnije mere ozelenjavanja ¢e biti date kroz projektnu dokumentaciju odnosno Projekat
ozelenjavanja ukoliko se u postupku izrade tehnicke odkumentacije ukase potreba za tim.

Slobodne povrsine koje nisu ozelenjene, planirane su kao pe$acke staze i platoi
koji sluze kao veza pojedinih objekata ili su u funkciji pomoc¢nih objekata (platoi oko kuca
za odmor). Planirano je parterno uredenje ovih povrSina, odgovaraju¢im raster
elementima odnosno plo€ama koje e se polagati na odgovaraju¢im slojevima drobljenog
kamena i peska. Nivelacioni plan na nivou urbanistiCke razrade ovih povrsina je dat u
okviru grafickog priloga broj 4. Regulacija i nivelacija.

7.7. Ogradivanje parcela
Prema planskom osnovu, parcele ¢e se ograditi kombinovanom transparentnom

i zivom ogradom visine 1,50m koja ¢e se postaviti na nacin da kompletan objekat (stubovi,
ograda) budu na parcelama investitora.

8. NUMERICKI POKAZATELJI:

Novoplanirani objekti se na osnovu svojih volumena i spratnosti u potpunosti
uklapaju u propisane urbanisticke parametre, indeks zauzetosti i iskoriScenosti parcele
propisane kroz PPO lIrig, za ovu vrstu namene.




Ukupna povrsina prostora obuhvacenog parcelama 3601 | 3604 iznosi OOha 62a
45m?,

| Parametri u obuhvatu urbanistiékog projekta — parcela 1

Povrsina parcele (m?) 750
Povr$ina pod objektima visokogradnje (m?) 74,55
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 79,45
Zelene povrsine (m?) 596,00
Indeks zauzetosti (%) 9,93
Zelene povrsine (%) 79,46
Broj parking mesta 1

| Parametri u obuhvatu urbanistitkog projekta — parcela 2

Povr$ina parcele (m?) 1502
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 150
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 398
Zelene povrsine (m?) 1254
Indeks zauzetosti (%) 9,98
Zelene povrsine (%) 83,49
Broj parking mesta 1

| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela 3

Povrsina parcele (m?) 1508
Povr$ina pod objektima visokogradnje (m?) 149,32
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 236,68
Zelene povrsine (m?) 1122
Indeks zauzetosti (%) 9,9
Zelene povrsine (%) 74,40
Broj parking mesta 1

| Parametri u obuhvatu urbanistitkog projekta — parcela 4

Povrsina parcele (m?) 1507
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 149,34
Poplo¢ane, manipulativhe povrsine (m?) 201,66
Zelene povrsine (m?) 1156
Indeks zauzetosti (%) 9,9
Zelene povrsine (%) 76,7
Broj parking mesta 1




| Parametri u obuhvatu urbanistiékog projekta — parcela 5

Povr$ina parcele (m?) 978
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 735,5
Zelene povrsine (m?) 242,5
Zelene povrsine (%) 24,79

| Parametri u obuhvatu urbanisti€kog projekta — ceo kompleks

Povrsina parcele (m?) 6245
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 523,21
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 1651,29
Zelene povrsine (m?) 4343,50
Indeks zauzetosti (%) 8,4
Zelene povrsine (%) 69,55
Broj parking mesta 4

9. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

9.1. Saobracajna infrastruktura:

Saobracajni priklju¢ak na predmetnu lokaciju je sa javnog puta, parcele 3625 u
isto€nom produzetku Ulice Miroslava Antica iz naselja Vrdnik. Prilaz za svaki od 4 objekta
je planiran preko zajedniCke servisne saobracajnice Sirine 3,5 sa odgovarajucim
radijusima krivina za kretanje putnickog i lakog dostavnog vozila.

Kako u uslovima Opstine Irig, Odeljenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i
lokalnu poresku administraciju broj 002-352-11/2024 nisu dati detaljniji uslovi za izgradnju
nedostajuce saobracajne infrastrukture, saobracajni priklju¢ak ¢e moci da se prilagodi
buduc¢em reSenju saobracajnice na parceli 3625.

9.2.Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura:

9.2.1. Vodovod

U skladu sa uslovima JP ,Vodovod®“ Ruma broj 524/1 od 1.3.2024, na predmetnoj
lokaciji ne postoji izgradena javna vodovodna i kanalizaciona mreza. Najbliza javna

vodovodna mreZa je udaljena 400 od lokacije i nalazi se u Ulici Brailova. Uslovi za
vodosnabdevanje Ce se steCi nakon poboljSanja celog sistema za vodosnabdevanje. Do




tada, planirano je snabdevanje objekata vodom iz ukopanih rezervoara — cisterni
kapaciteta 10 000 | na svakoj novoplaniranoj parceli. Cisterne su predvidene u blizini
zajedniCke saobracajnice kako bi se omogucilo sto lakSe snabdevanje istih vodom.

9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda

Odvodenje otpadnih voda je planirano u vodonepropusne septiCke jame, na
pojedniaCnim parcelama koje su udaljene minimum 3,0m od susednih parcela i samih
objekata a u svemu prema uslovima JP ,Vodovod® Ruma.

9.2.3. Atmosferska kanalizacija

Atmosferske vode sa krovova objekata i poploCanih povrSina se odvode ka
zelenim povrSinama na svakoj od pojedinacnih parcela, sa obzirom na njihov veliki
procenat u celom kompleksu.

Atmosferske vode sa servisne saobracajnice i peSacke staze u okviru parcele 5 su
planirane da se sakupe u zajednicki kolektor i odvedu u upojne jame u okviru kompleksa.
U momentu kada se steknu uslovi i izgradi javha mreza atmosferske kanalizacije na
lokaciji, atmosferske vode ¢e biti preusmerene u istu.

9.3. Elektroenergetska infrastruktura

U skladu sa uslovima “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija
Ruma, broj 88.1.1.0.-D-07.17.-98196-24 od 11.4.2024, planirano je prikljucenje objekata
na napon 0,4kV, preko tipskog ormara mernog mesta sa 4 brojila (OMM-6)

Predvidena je izgradnja buduée stubne trafostanice uz povrsinu javhe namene —
parcelu puta broj 3625 KO Vrdnik. Od OMM planirana je trasa pojedinacnih priklju¢aka
preko parcele broj 5 — zajedni¢ke saobracajnice do svakog od pojedinaénih objekata.
9.4. Telekomunikaciona infrastruktura

Nije planirano priklju€enje objekata na telekomunikacionu infrastrukturu.

9.5. Gasna infrastruktura

Nije planirano priklju€enje objekata na gasnu infrastrukturu.



10.

GEOLOSKI USLOVI

Geomehanicka istrazivanja za ovo podrucje nisu vrSena, te ne postoje detaljni

podaci o geoloskim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je teren
nestabilan. Prema planu, ne postoje posebni uslovi na ovom podrucju.

11.

USLOVI ZASTITE

11.1. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

U skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice,

broj 190-04/24-4 od 4.4.2024. konstatovano je da se na predmetnoj parceli ne nalaze
nepokretna materijalna i kulturna dobra.

Opsti uslovi i mere zastite su slededi:

obavezan povremen arheolo$ki nadzor od strane struéne sluzbe Zavoda prilikom
izvodenja zemljanih radova;

ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSko nalaziste ili predmete,
izvoda€ radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome
obavesti Zavod za zastitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme
mere za zastitu i o€uvanje nalazista u stanju u kome je zate€eno;

investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvodenja radova naide
na arheolosko nalaziste ili predmete;

investitor je duzan da obezbedi sredstva za pracenje, istranjivanje, zastitu i
Cuvanje pronadenih ostataka koji uzivaju prethodnu zastitu;

obavezna je prijava pocCetka zemljanih radova Zavodu za zastitu spomenika iz
Sremske Mitrovice.

11.2. Mere zastite od pozara

Zastita od pozara obezbedenaje se poStovanjem zadatih regulacionih i

gradevinskih linija, poStovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta i gradnjom
saobracajnica.

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridrzavanje sledeéih zakona i propisa:

Zakon o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-
dr. zakoni);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja
("Sl.list SRJ", broj 11/96)




= Pravilnik o tehniCkim normativima za instalacije hidrantske mreze za gasSenje
pozara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018);

= Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu pozara od skladista i eksplozija ("Sl.list
SFRJ", broj 24/87);

= Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale Cija
vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih vazecih tehnickih
propisa.

11.3. Procena uticaja na zivotnu sredinu i uslovi zastite prirode

Shodno Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS", br. 135/04 i
36/09) i Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
projekata za koje se mozZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS",
br. 114/08), a kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi Il, pomenute Uredbe,
nije neophodno podnoSenje zahteva za odluCivanje o potrebi procene uticaja, odnosno
izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta na Zivotnu sredinu. Prilikom izrade
projektno-tehni¢ke dokumentacije, neophodno je pridrzavati se Zakona o proceni uticaja
na zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09").

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju obezbedenja efikasnog koris¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj
efikasnosti zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i
namenu prilikom izrade tehniCke dokumentacije, bice izraden odgovarajuci elaborat
eneregetske efikasnosti, kojim ¢e se odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti
objekta.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKATA | FAZNOST GRADNJE

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA
Prizemlje:
Kota prizemlja objekta GP1 0.00=+230,27mnv, kota prizemlja objekta GP2
0.00=+230,15mnv, kota prizemlja objekta GP3 0.00=+236,11mnv, kota prizemlja objekta
GP4 0.00=+235,47mnv Objekat ima kosi krov nagiba 45%.

Spratna visina prizemlja je 3,00m. Na nivou prizemlja formiran je jedan glavni
objekat.

Krov:

U objektu je kosi krov nagiba 45%, a krovni pokrivac je crep.




Ostvarene su sledece povrsine u objektu:

PRIKAZ NETO POVRSINA UZ IDEJNO RESENJE:

3 [\IETO

NADZEMNE ETAZE POVRSINA

Im2/
PRIZEMLJE GP1 60.04
PRIZEMLJE GP2 120.20
PRIZEMLJE GP3 126.67
PRIZEMLJE GP4 125.65
UKUPNO (m2) 432.56

UKUPNA NETO POVRSINA 43256

(m2):

KONSTRUKCIJA
Objekat je fundiran na armirano betonskoj temeljnoj ploci.
Konstruktivni sistem objekta je armirano-betonski skeletni sistem.

Fasadne zidove Cine; projektovana termofasada na blokovima sa negorivom
kamenom vunom i staklena strukturalna fasada.

Unutrasnji zidovi su od opeke i blokova.
MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
SPOLJNA OBRADA :

Fasadni zidovi se rade kao termoizolovani (giter blok, termo izolacija), spolja se
boje fasadnom bojom,oblazu kamenom. Sa unutrasnje se gletuju i boje disperzivhom
bojom. Krovni pokrivac je crep ili neki drugi pokriva¢ koji odgovara datom nagibu krova
od 45%. Spoljna stolarija od ALU profila sa termopan staklima, aluminijumska bravarija
je na ulazu. Zastori se predvidaju kao eslinger roletne od plasti¢nih lamela u drvenoj kutiji.
Dominantni element na fasadi/ je oblozen dekorativnom oblogom npr.fundermaxa na
podkonstrukciji.



UNUTRASNJA OBRADA :

Unutrasnje obrade povrsina su saglasne nameni objekta. Tako da se predvidaju
drveni podovi-parketi u dnevnim i spava¢im sobama, odnosno odgovarajuée keramicke
ploCice u ulaznim zonama, kupatilima i kuhinjama objekata.
Za spoljino uredenje bi¢e predvidena odgovaraju¢a obrada shodno nameni.
Zidne povrsine su malterisane i obojene disperzivnim bojama. KeramiCke plocCice bice
postavljane na zidovima u kuhinjskim i prostorima mokrih ¢vorova do odgovarajuée
visine. Plafoni se gletuju oblaZu gips karton plo¢ama | boje disperzivnim bojama.

MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE:

Pri projektovanju objekta vodeno je raCuna o racionalnom kori§¢enju energije tj. o
mogucim ustedama koje se mogu postiéi pravilnom funkcionalnom postavkom objekta i
njegovom materijalizacijom. U cilju postizanja $to racionalnijeg energetskog bilansa u
eksploataciji objekata u procesu projektovanja primenjene su sledece mere:

Fasade objekata su svedenih linija (nerazudene). Na ovaj nacin spoljni omotac
objekta sveden je na razumnu meru, srazmerno veliini objekata, Sto podrazumeva i
smanjenje gubitaka preko fasada;

Otvori na fasadama postavljeni su ujednaceno tako da buduci korisnici imaju iste
moguénosti u svim delovima objekata. Sirine otvorljivih elemenata (prozora) svedene su
na minimum. Ovakav koncept obezbeduje smanjenje gubitaka objekata kako u zimskom
tako i u letnjem rezimu eksploatacije;

Fasadni zidovi su projektovani kao sendvi€ zidovi (giter blok 20cm, mineralna vuna
12cm, staklena mreZica, glet masa za demit fasadu, fasadna boja , flisete na lepku, ili
fundermaks na podkonstrukciji).

14. OPSTE ODREDBE

Urbanisticki projekat je izraden u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog
i grafickog dela u analognom i digitalnom obliku.

Dva primerka se uru€uju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan
zadrzava lolalna samouprava (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe arhive.
Shodno ¢lanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon,
9/2020, 52/2021 i 62/2023), organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove
urbanizma potvrduje da urbanisticki projekat nije u suprotnosti sa vaze¢im planskim
dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu
tog zakona.




Ovaj Urbanisticki projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i
gradevinarstvo potvrdi da je urbanisticki projekat izraden u skladu sa vaze¢om planskom
dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno misljenje Komisije za planove.

Potvrden UrbanistiCki projekat predstavlja osnov za podnosenje zahteva za izradu
i izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradniji ("SI.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023).

Planiranoj izgradnji ne moze se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, ve¢
nakon dobijanja gradevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuce tehnicke
i investicione dokumentacije.

Odgovorni urbanigta:

@?3(’0" SNt in
dr \:adlmlr Draqicevic, ‘ast.lnz.arh.

U Novom Sadu, Jun 2024. godine
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1. Izvod iz Prostornog plana opstine Irig

2. Katastarsko-topografski plan R=1:500

3. Planirana parcelacija, R=1:500

4. Regulaciono i nivelaciono reSenje lokacije, R=1:500

5. Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture sa prikljucima na spoljnu mrezu, R=1:500
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Elementi regulacije i nivelacije:

1.-4. objekti za odmor

[
\ | \ manipulativna povrsina

zelena povrsina

povrsine za odmor

LLLLIT] peSacCka staza

| % | | pergola

visoko rastinje

parking mesto

oznaka novoformirane parcele

\ granica novoformirane parcele

manipulativna povrsina/parking

prostor za posude komunalnog otpada

NAZIV INVESTITORA:

,CBC concepts“ DOO
Kicevska 14-16,11000 Beograd

OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA: E - 2024/3

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKA RAZRADA
KATASTARSKIH PARCELA 3601 | 3604 KO VRDNIK U VRDNIKU ZA
IZGRADNJU GRADEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

SARADNICI :  ALEKSANDRA BILOKAPIC, mast.ing.arh,
JOVANA JARIC, mast. ing. arh.

ODGOVORNI

URBANISTA : dr VLADIMIR DRAGICEVIC, mast.inz.arh.,

licenca broj 200 121710

NOSILAC:

NAZIV GRAFICKOG PRIKAZA' y
PLAN REGULACIE | NNELACHES™= ™ /;

DATUM:

JUN 2024.

\Ki\ 1\ “3is
-2

RAZMERA:  PRILOG BR.:
1:500 04.




URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
KATASTARSKIH PARCELA 3601 | 3604

KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU
GRABDEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

R=1:500

G
THA L

.
JJHL_J‘LJ i
{

LEGENDA:

Elementi regulacije i nivelacije:

granica obuhvata UP-a
[ regulaciona linija

gradevinska linija

oznaka novoformirane parcele

\ granica novoformirane parcele
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ +233,70 visinska kota - niveleta
Elektroenergetska infrastruktura Vodovod i kanalizacija
iy stub dalekovoda rezervoar za vodu 10 000 |
trasa dalekovoda trasa vodovodnog priklju¢ka
H planirana stubna TS sa OMM (4 komada) @ vodonepropusna septicka jama
trasa prikljuc¢ka niskonaponske mreze trasa kanalizacionog prikljucka
Saobracajna infrastruktura upojna jama atmosferske kanalizacija
b . . . ..
\‘l'@ pristupna manipulativna povrsina slivnik
r]:"'_-“ )
L-____}| parking mesto trasa kolektora
\ \ tragovi krive merodavnog vozila
+ .
N\ 231,20, 1 osovine puta
\ NAZIV INVESTITORA: OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA: E - 2024/3 ; —
\ : : VRSTA TEH.DOK.: /’”’ggﬂ?-:«-
AR e\ S S T
\ ,CBC concepts“ DOO URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKI PROJEKAT%‘?/ 2,
KiCevska 14-16,11000 Beograd . /755
\ URBANISTICKO ARHITEKTONSKA RAZRADA EVIDENCIONI BROJ / M.P. /£
KATASTARSKIH PARCELA 3601 | 3604 KO VRDNIK U VRDNIKU ZA g =
\ IZGRADNJU GRADEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR \
AN NOSILAC: NAZIV GRAFICKOG PRIKAZA™
SARADNICI :  ALEKSANDRA BILOKAPIC, mast.ing.arh, A =
\ JOVANA JARIC, mast. ing. arh. PRIKAZ SAOBRACAJINE,
\ INFRASTRUKTURE
ODGOVORNI ) DATUM: RAZMERA:  PRILOG BR.:
\. | URBANISTA: dr VLADIMIR DRAGICEVIC, mastinz.arh,
licenca broj 200 121710 JUN 2024, 1:500 05.




OSTALA DOKUMENTACIJA




OSTALADOKUMENTACIJA

» Katastarsko-topografski plan, izraden od strane Agencije za premer zemljisSta DOO “Geo-projekt
SM” iz Sremske Mitrovice
*= Prepis lista nepokretnosti



PEITYBJIMKA CPBEUJA
OIITUHA UPUT
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KATACTAPCKO - TOITIOI'PA®CKU IVIAH
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Peny6nuka Cpouja
Peny6/1M4KM1 reoeTCKM 3aBoy,
eopeTcKo-KaTacTapcku MHPOPMALMOHU CUCTEM

* bpoj nucra HenokpeTtHocTu: 3518

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.6.2024. 11:57:46

Moaaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

550f2d0d-49ed-454f-be05-
Moaaum o HENOKPETHOCTH

d230dbda3032
MaTtu4yHuM 6poj onwiTUHeE: 80187
OnwTHHa: nePnr
MaTu4yHuM 6poj KaTacTapcke 803421
OmMnuITUHE:
KaTtacTrapcka onwTtuvHa: BPAHNK
AaTyM a)>KypHOCTU: 14.06.2024. 12:58
Cnyxb6a: nPnr

1. Moaaum o napuenu - A nucrt

MoTtec / Ynuua: MEPJIE3
bpoj napuene: 3601
MoBpwmHa m2: 1922
Bbpoj nucrta HenokpeTtHocTn: 3518

Mopauwn o aeny napuene

Bbpoj pena: 1

BpcTra 3emsbuuuTa: NOJbOMPUBPEAHO 3EMJBULLTE
KynTtypa: JINBAJA 4. KNACE

MoBpwunHa m2; 1922

Ha3us: OPATMYEBUR (BEJTMMUP) MUPA
Jinue ynucaHo ca matuuHum 1A

6pojem:

Bpcra npaBa: CBOIMHA

0O6nuk cBOjuHE: NMPUBATHA

Yneo: 1/1



TepeTu Ha napuenu - I' nuct

Tepert 6poj: *

BpcTta TepeTta: SEM/BULITE Y 30HU HALUMOHAJTHOTI MAPKA
Aatym ynuca: 4.5.2008.

Tpajame TepeTta:

AaTyM npecrtaHka: *

Onuc Tepera: *

3a6benexxb6a napuene

*** HemMa 3abenexbe ***

* N3Boa n3 6ase nogaTtaka KatacTpa HEMOKPETHOCTMW.



* Bpoj nucta HenokpeTHocTu: 419

Peny6aunka Cp6uja
Peny61m4Kkn reogeTckm 3aBop,
FeopeTcko-kKaTacTapcKM UH(POPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.6.2024. 12:00:52

MNopauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaaumn o HENOKPETHOCTH

7379700f-6558-43e3-a148-b5c6d1fccfe6

MatnuyHu 6poj onwTUHE: 80187
onwTuHa: NePuUr
MatnuyHu 6poj kaTacTapcke onwTUHEe: 803421
KaTtacrapcka onwTtuHa: BPAHUK
AaTyM a)KypHOCTH: 14.06.2024. 12:58
Cnyx6ba: NePuUr

1. Nopaaum o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: MEPNE3
Bbpoj napuene: 3604
MoBpwnHa m?2: 4323
Bpoj nucrta HENOKPETHOCTH: 419

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMm/buiTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

1

NOJbOMNPUBPEAHO 3EM/BULLTE
HUBA 5. KITACE

4323

MUmaoum npaBa Ha napuenm - b nucr

Hasus:

Jluue ynucaHo ca MaTu4HuM 6pojem:

Bpcra npaBa:
06uk cBOjuHE:

Ypeo:

LYLUWNR (JTYKA) BEPA
OA

CBOJNHA
MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenu - I nucr

Tepert 6poj:

Bpcra Tepera:
AaTtyMm ynuca:
Tpajamwe Teperta:
AaTtyM npecraHka:

Oonwuc Tepera:

*

3EMJbULLITE Y 30HN HALUMOHANHOT MAPKA
4.5.2008.

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* U3Boa n3 H6a3e nogataka KaTacTpa HEMOKPETHOCTU.



PRETHODNO PRIBAVLJENI USLOVI | SAGLASNOSTI




PRETHODNO PRIBAVLIENI USLOVII SAGLASNOSTI

» Uslovi “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma, broj 88.1.1.0.-D-07.17 .-
98196-24 od 11.4.2024.

= Uslovi JP ,Vodovod“ Ruma broj 524/1 od 1.3.20024.

= Uslovi Zavoda za zastitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 190-04/24-4.

= Opéstina Irig, Odeljenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i lokalnu poresku administraciju broj
002-352-11/2024
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CBC CONCEPTS D0
KUHEBCKA 6p. 14-16
11000 BEOIPA/)

s el = Sy e, st el = "
NPEOMET: Yconosn 10TPede mapane ypOGaHucTUuKOr npojekrta ypbGaHUcTUukKo-
\© PESPAAe 33 M3rpaary yrocTuTerbckux caapkaja- ner objekarta 2a

e o By

<R 33 fpafjesuncky napueny (napyena 6p. 3601, 3604, 6305 Ha K.O. BPAHWK,

=)

(4] ‘

. :
EROXHETOKTON

Nesonon Bawer saxte

'S83, Haw Opoj 88.1.1.0.-D-07.17.-98196-24, y Kkojem Tpaxute nperxogme
yoroese 33 noTpele wIpane ypSaMucTWdKor npojekTa ypbaHucTuuko-apxurekToHcke paspapge 3za
VSTPRARMLY YyTOCTUTRMCKMX canpxaja- neT objekara 3a Gopasak 3a rpaheBuHcky napueny (napyena

Op. 3801, 3804, 8305 na K.O. BPAHWK, ), BPAHWK, oBasewTrasamo Bac cnenehe;

YBUROM ¥ NpUnoXesy A0KynmeHTaumjy, poctasrsamo Bam cnegehe ycnose:

Y omaay ca 3akoHoM 0 ewepreTuum, Enektpoauctpubyunja Cpbuje p.0.0. Beorpas
¥y pamcem vexcry EAOC) capehyje mecto NPUKIbYYEHA, HAYUH U TEeXHUYKO-TEXHOMNOLIKE ycriose
TPMKTDYSSISa, MECTO W HauMH  Mepetsa  enexTpuuHe €Hepruje, pok npukrbyyera u TPOWKOBE
NPUKILYSSRa

VIHBECTHTOD NPMKILYNKa C3 OPMaHOM MEpHOr mecra je OrpaHak Enektpogucrpubyymja Pyma, y
CEnany ca wnanom 141, 3axkona o exepreTuum (Cn. rmacHuk PC" Gp. 145/14).

Mo sasruvywewy yrosopa o NPY™awy yonyre 3a Npukityyerse U HakoH marpafwe Hegocrajyhux objexara
Svhe woryhe npuseysere na ancTpuByTuaHu cuncrem ENeKTPUYHE eHeprvje.

T '-—“-pq.‘ n pavyyra O WIS el ] W HJ UHC )g\ ITbEHOC aASEMHHX BOAOBB. HanoHa 20 k OA

1 e ATe IYYHa TOME 1 e CH HOCHAQ vaa H TH v

M D y 14GHX 2 B3 QQjeKara "H lp l\pOE} 3 M, a CHIypHOC a yﬂal’beHOC T D'q pHC!ynaHHHK
ef =LY ¥ ~Tlivoa 9 = H n

aenosa O(.“'ek d (HNp OanKoH) & M. Ja HUCKOHA CKy Mpe)!(y oBe y'qafbe OCTH cy Mathe 3 - M 3a

npuCTynayHe genose ofjexkara.

o

Hanox Ha xoj ce npukrbyyyje objekar: 0,4 kV

% A
QaxTop cHare: u3Hag 0,95
Onuc npocTopa M nonoxaja MepHOr Mecra: TUNCKW OpMaH MepHor MecTa 3a yrpagrby MOKCHMC‘II"IHOf‘G
Bpopena (Ten NOMM-6) sa cnobogHocToleheM apMUpaHo-68TOHCKOM NOCTOMY HA JaBHOj NOBPWWHW nopea byayhe
TC.

Yenosu 3awrure op MHOAMPEKTHOr HanoHa pgoaupa, npeontepehera wu NpeHanoHa: Kao sawtuty op
MREMDEKTHO! HANOHMa [OAWMPA NPMMEHMTH 3AWTUTY ayTOMATCKUM WCKIbYHeHEM Hanajarea npema TT passogHom
CHCTEMY (SBWTHTHO y3emrbere Ca NOjegMHANHIM ysemromsadem). Kao sawtutiv ypeha) NPUMEHUTV 3aWTuTHA

RexTRORCTPMO A Cpluje n.0 0 Beorpan :
s J
1070 Beorpag - Hoew Beorpan NUB: 100001378
Yynesap ywemsocT 6p. 12 Maruusi Gpoj: 07005466

Crpasa 1043
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ol oy e ucTUx, g OBasesnom v VX ypehaja HeoNxoaHo je o4 DG Aa s
Perata y ICE YrPanmom OAroBapajyRe GO0 A4 B/ITepHaT I, 4
' T ede o Pogopa Harora
2. TexHuuxi Onue npukrbyyka ‘
Bpcra MPUKLyyka; MHABUAYaNHY

Mecro NPuknLyye

H-a objekTa: YBOA nposo
Mecro Be3upana

AHWKa WHCTana
npukrbyqxa Ha cucrtem:

uvje objexra
HH CabupHuye

Y Byaykoj TG,
KIibyyka no MepHor Mecra: Mpuksrsyynn 1 kv Kaban Tuna PP00-A 4x50 4,
AO OpmanHa mepHor mecaTa MNOMM-6 Ha CANB-800.

MM2 oA HH ¢

Y MePHU opman
Onuc npu

Oyayhoj TC

Onuc MepHor mecra: Tuncku opMaH

MepHor MecTa 3a yrpagmy Makeumanko 6 Opojvna (yun NOMM-8) wa
Cnoﬁo,L;Hocmje.‘ﬂe:.n @PMUPAHO-6ETOHCKOM NOCTOrbY Ha JABHOJ NOBpPWNHY fopen byayhe TC. i el
l i 6 C
Pacnopen mephux u sawmnrHux YRENRIS X ROMIOE o g P
g X W SaUmHIG Makcu- — Ocurypawn | !
.’ Manka | Houuw . | Bpoiuno/ |
| Pl HameHa RO | eiara Tun | Hf"l‘"” A) | Mepwa rpyna |
| (kW) | CTpyja (A) .
|| — - '
i

1_]objexat 3a 6opasak = '

17.25 | Ayronaroe |
' : 1
L_2 |3ajegHuyka noTpowrsa

|25\ podaswon |
1380 | Ayrowmarcku |

1
1
32 | wpodaswod |
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OJHa zawr
:;a “3Boguma 20 k\l:!‘r:] ?g :SBOAHOM Npeknpayy
a ase ; . cas .
0 SAseac nzkymala- Y npaom HL?{KZO kV/kV ce npwmerbz?:zmm TPajara no 0.5 s,
. . Ako i L TOM
nayse (Tpa?aje K)ErElD 5 g n;ufg 8 B0 630 ATIY ca Basnanancow naye ire )
He) no 3 mi aM, BpLum ¢ koM naysom (Tpajamse) of
n3BpLIa ; min (cn € APYrv nokywaj yi
Ba Tpajuo MCKJ‘que!-bé 2?)'30 AMY). Ykonuko je myua;aymr:y:?:f gy paciglpe s
kV ussona, Hakom yera ce npuctyna ngxanmazamn?f;ag;i

FoETOBOM oTknakary
pruje Ha mecty npukrbyYersa cy y cknagy ca 3akoHOM O

ycnosu mcn
eHepl'eTML(HOF;{)K: g KBanuter enexrpuyne
: n6om o y eHe
Cnosu
pany AMCTPUOYTUBHOT cuctema Mﬁiy‘”‘rﬁﬂopyke W cHabaesaka enekTpudHom eHeprujom, fpasunuma ©
M TEXHUYKUM Nponnucuma.

_MECEeLM U MOry ce KOPUCTUTU UCKIbYYMBO Y CBPXY.

4. Osy Ycnosun umajy BaOCT 15
L=

fLCKUMX caapxkaja- ner oGjexara 3a

3604, 6305 Ha K.O. BPOAHWVIK, ),

uipage :
P YPBaHucTuykor npojekta 3a marpagmy yrocture

L]
g;paaax 3a rpaljeBsuHcky napueny (napyena 6p. 3601,
AHVK, uny Apyre cBpxe ce He MOry KOpUCTUTHU.
Kbyyerse, Kao noanory 3a vuspagy npojekTa 3a rpahesuHCcKy
he nponucatu y

Orpanak Enektpoauctpubyumnja Pyma

5. Bnowxe ycnoBe 3a Mpojekrosame v npu
noasony (wnw npoijexta 3a wasoherse),
DEAOBHOM NOCTYNKY Y 06jeAvi-eHo] NPoUeAYPU.
6. Hwie [O3BOrLeHa Warpaprea NPUKIbyYka Ha AUCTPUOYTUBHW CUCTEM eNeKTpuyHe eHepruje, Koja je y

CYNpoTHOCTM ca 3akoHom o eHepreTvuw, MNpasunuma o paay avctpubyTusHor cuctema M OBUM

Yconosvma.
!:n:;:;rpc; H“r:‘;uxrbyqema objekTa Ha AVCTPUGYTUBHM CUCTEM enekTpuyHe eHepruje je mMecTo
(s noﬂ:rz C?r:;axr?‘ac)puocm Hap objexktuma wamehy [Ovctpubytepa u Crtpanke. EnekrpoeHepreTcki
npv‘.vfn:yue&.e; ; Enl,‘:;kﬂKI‘b\,*‘-lE:I-ba cy enacHuwTeo [ductpubyTtepa, a o6jekTn koju ce Hanase usza mecta

y ciuwTeo Crparke. Ha mecty npukrbyyewsa ce obasrba ucrnopyka enekrpuyHe

eHeprnie
NepHo mecTo | Y KOjO] J
p |€ TauKa Yy Kojoj ce NnoBesyje onpema 3a Mepere UCNopyYeHe enekTpuiHe eHepruje.

Npurreyuax | : ;
PUKILYMaK je ckyn Bofoea, onpeme u ypehaja kojuma ce HcTanaumja objexra Kkpajier Kynua usnyku

noeeayje c .
as nnci]nm: ‘é:?p‘;:ﬁ*“:a““; CUCTEMOM eNeKTPUHHE eHepruje, OA MecTa pasrpaHuyerba OArosopHOCTH
= )Y A0 Halbnvike Tauke Ha cucTemy y Kojoj je npukrbyver-e@ TeXHWYKW, eHepreTckn v

npasHo moryhe, yureyayiyhiv u mepruuv ypehaj.

C NOAUTOBRAW.EM

Hocraeuty:
1. Hacnoey 2
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PENYBNWKA CPEUJA
AYTOHOMHA NOKPAJUHA BOJBOLWHA
ONMWTUHA UPUI
ONWTWUHCKA YNPABA 4
Onersese 3a NPUBPEAY, NOKanHu exoHoMe |
NOKanKy Nopecky agMuHUCTpauujy " omoquY 0
Crnyx6a 32 WHBECTULM]e, OAPKNBY pasBoj ¥ P
Bpoj: 002-352- 11/2024
QNatym: 11.03.2024 roauHe
W P U T, Bojsoae MytHuka 6p. 1
Ten 022/400-610; 022/462-035.

pa3soj ¥
nuTUHEe

CBC concepts d.o.o Beograd
yn.Kuyescka 6p. 14-16
BEOIMPAQN

Mpeamer: Oprosop Ha 3axTeB 3a wijasawe ycropa 2a nortpebe U3paae

ggﬁaﬂﬂmqmr npojekta 3a noTpebe ypBaHUCTUUKO- APXUTEKTOHCKE PA3Pane
Kaumje

norpesgau ;Cal:;):); Bsal.uer 3axTesa oA 04.03.2024.ropvHe 3a uzgasare ycnoga 3a
nokauuwje 3a v POAHUCTWYKOT NPOjerTa 33 ypGaHNCTUUKO- APXUTEKTOHCKY paapany

rPagky yroctutersckax canpxaja- ner objekata 2a Gopaeak Ha
KatacTapckum napuenama 6poj 3601, 3604 u 3605 y ko BpaHvk, Operceine 3a
npuBpeay, noKanHW eKOHOMCKM pa3zs0j ¥ J10KarnHy ropecky aAMUHUCTPaLUM]Y
OnwTuHcke ynpase onwwTuHe Vipur Hema nocebHe ycrose koju Mory Aa yTvidy Aa
uspagy YpbaHuCTMuKOr npojekta. HanoMuWeeMo je  MnaHvpano KOMYHANHO
onpemare byayhe BukeHa 3oHe 5.13..y ko BPAHWK, TE J€ noTpeGHO BOAUTU padyHa,
Aa nnaHupaHn objexaTn Ha nokauuju 6ysy yAa/beHV O4 perynaunoHe nuHuje, pagwv
rpaje KoMyHanHa MHPCTPYKTypa (cTpyja. BOAE, rac, KaHanusaunoHa Mpexa uTa)
Ha naplenu HekareropucaHor nyTta.

Operverwe 3a npuspedy, NoKanki eKOHOMCKM PasBoj W NOKanHy nopecky
agmuhmcTpauujy, Cnyxba 3a 3a uksecTvUMje, OAPXVBM pa3BOj U NpoOMOUM]Y
onwTviHe ONWTUHCKe ynpase onLuTuHe Vipur ysumajyhu y 063up nogaTtke HasepeHe
y 3axTeBy 3a v3jaBare ycnosa 3a forpebe uspage YpbHaHmcTuuKor npojekra 3a

YPBaHUCTUYKO- apXUTEKTOHCKY Paspaay nokaumje yrocTUTe bCKUx cagpxaia- n
objekaTta 3a Gopasak Ha karacTapCkdM napuenama 6poj 3601 3604 361 er
BpaHuk, ytepavna je pAa oByxBaT Yobaructyukor ﬂpojena’ % “ 3605 y ko
MpUBPEAHN pa3Boj nokanHe 3ajeAHULE Te ke yryye pa S PEMETU parou
H MHOpPacTpykTypHUX

npojekata, OAHOCHO M3rpagy KOMYKanke yudna -
BUKeHA 30He 5.13 y ko BpaHuK . PaCTPYKTYpe Hacemna Bpanuk u

C nowToBareM,

Pykogo
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JABHO IPEAY3ERE ca nornysom oarosopraomhy
ya.0OpaosuheBa 66, 22400 Pyma

ueHTpana/pax: JeKypHa cayx0a pekIamManmje eIEMHACCE
Pyaa (022) 479-622 (022) 479-202 (022) 475-202
—— e-mail:office@vodovod-ruma.co.rs  cajr: hitp://www.vodovod-ruma.co.rs/ d
e T/p: 325-9500600056474-87 OTP banka Srbija a.d. Novi Sad; Ao iecs |
I"' ‘\'.I". ‘\ 105-82008-94 AMK Ganka, 160-193379-96 Bana Hareca Beorpan
NG 101341282 Mar.6p. 08099545

Hen. 6p. 524/1
Hana, 01.03.2024.rox.

CBC concepts d.o.0.Beograd

yn.KuueBcka 14-16
11000 beorpan

Ipenmer : Texanaxu noganu u ycaoBu 3a norpede u3paae Y p6aHuCTHUKOr HPOjeKTa 32 H3Tpajmby ner
o0jexata 3a GopaBax Ha KaTacTapckum napuesnama 3601, 3604 u 3605 KO Bpaunk

YV Besn Bamer saxrepa 3a HU3JaBame TeXHHYKAX YCIOBa M TONaTaka 3a HoTpebe M3paze
YpbanucTuuKor mpojekTa 3a U3rpajmby et objekara 3a 6opaBak Ha KATACTAPCKIM napuenama 3601, 3604 u
3605 KO Bpamuk, ysumom y moctojehly NOKyMeHTaumjy, CTemeH H3rpaljeHOCTH M CTame CHCTEMa
BOZOCHA0IeBama, fajeMo crenelly TeXHUUIKyY HH(GOpMALHjy:

JIT “BopmoBox” us Pyme ympasisa M onp:kaBa PrHOHaIHH CHCTeM BoocHaGneBama (“Mcrousm
Cpewm”) 3a omurune Pyma u Upwr.

W3 Peruonannor-somosona “Kcrounu Cpem” BomoM ce cHabmeBa oko 70.000 cTaHOBHMKA M
MpUBpenia y NeBeT Hacesba ommuTuHe Pyma, rpamy Pyma m nacessuma Wpwr, Bpouuk u Pusumna nHa
TepuTOpHUjU onutune Mpur.

Bona ce Tpancnopryje ca xote 81 maM (habprka 3a npepamy Bose “@umepos canam’) 10 kote 520
MHM (ofjekar xunpomerepeonomke cranuie “Kpamese cromuue” Ha Hpumkom BeHnny) mpeko cemam
BHCHHCKHX 30Ha ¥ MCTO TOJHKO MPEMyMITHHX CTAHHULIA.

Opranusosano BomocHabneBame oGesbelyje ce ca uspopumra “@uiepor canaur” u “Casa I” kon
Japka u dabpuke 3a npepamy Boxe Ha DUIEPOBOM canmally, MyTeM TPAH3MTHHUX LIEBOBOJA H CeKyH/IapHe
BOJOBOJHE MpEXKe I0 HaCEbUMA.

IToncucrem Upur-Bpanuk, kao neo cuctema kojum ynpaesba JIT “Bogosoxn” Pyma, Harmaja ce CKOpo
Yy MOTIYHOCTH U3 o0jekara Ha “BopkoBIly” (BOXOTOpaH ca pe3epPBOAPCKHM MPOCTOPOM H LPITHOM CTAHUIIOM
Ha kot 125 mum). TTotucan nesoson ALl @300 npyxa ce IpeMa ceBepy U IpaHa ce Y PasHeHOM LIaxTy Ha
nyry Pyma-Bpauuk (kota 160 MHM), rie ce oxBaja MPUIIKM M BPIHHYKH BOX (Y IIPUIOTY AOCTAaBJHAMO
IIEMATCKH IPUKa3s BoRocHabaeBama nmoacucrema Upur-Bpasuk).



1. Bpaauukn Kpak

Bpaxnuku kpak nonasu o GycTep cTaHMIe Ha Jiokauwju kox mpexyseha “Jloma”. Oa mymmHa
craHuua (170 MHM) cHaGneBa CBe MOJCTAHMIE 3a MOAM3AK-E IPUTHCKA y BpAHKKY, Kao U pe3epBoap H3Ha.
nacespa Kononwuja (xora 250 MHM)

— mnozacraHuana “Tepmar”
— moxcTtanuna “Mupko Jlahapau”
— mnoactanuua “I'pobsee”
— mnoctanuna “Jlumnosarr”

Bycrep cramuna kon “Jlone” nupekTHO je moBesaHa Ha mosoaHH LeBoBon ALl @200. Omatne ce

rpanajy asa notuca : @200 koju Boau 10 pesepsoapa Ha Kononuju u @150 ka Bpaauxy. O6a 1esoBoga cy
Ha JKaJIOCT MCKOPHIINEHM M Kao NPUKIBYYHH TaKo Jia Ce ry0u BUXOBa OCHOBHA (yHKIH]a.

1I. Crame cucrema

Beh my»u Hu3 ronuHa y jgeTHeM HepHoLy HO0Na3d IO CUTyalHje Na BUIIM AeJoBd BpaHuka, BHe
HaHa, ocTajy 6e3 BomocHabeBama. BpemeHoM je curyauuja cBe ropa, ycien Hapacie IoTpebe 3a BOIOM Y
Hacesby 300T HHTE3HBHE Ipajiikhe (HOBHX IIOTpoLIaya) U nopehane morpousse Bozie noctojehux norpomaya.

V Hacesby Bpanuk 3aqsux roauHa usrpal)eHo je Win ce rpaau HEKOJIMKO XOTela, 6pOjHH IpUBATHH
CMELITAJHH KalauuTeTu ca 6a3eHnMa, 6e3 yiaramba y BOIOBOIHY MPEXY JOBEIM Cy OBO HACEJbE Y CHTYaLHjy
Jla TOKOM JIETE:MX MECELIM BUIIIN JEJIOBH OCTaHy 6e3 BOIOCHAOIeBamba.

V nenosuma Mpexe y Hacesby BpmHuK mputHcak y Mpexu je Behu Hero mITo TO J03BOJbABA CTAHE
noctojehrx 1eBoBoaa Kako GH IOTPOIIAYH Ha BULIMM JIOKAlKjaMa UMaI BOJIE, IIITO M3a3KBa YecTe KBapOBe
u Benvke ryoutke. MiHTesuBHa rpagma y Bpauuky, roguuama nosehasa motpommsy Boje 6e3 ynarama y
BOJIOBOZHY MPEXKY.

Heo BomoBomHe Mpeke je rpalleH HeITaHCKH, O BOJOBOJHOI MaTepujana HeoAroeapajyher
kBanurera. Herutancku rpahiena BomoBoHa Mpexka oHeMoryhaBa aJeKBaTHO ofprkaBare HcTe. Jeo Mpexe
ce MPOCTUPE M KPO3 NpHBATHE OrpalleHe MpoCTope M YeCTH Cy MpoOieMH Ca HeNeralHAM MOTPOIaYuMa U
HEMOTYhHOCTH MpHUCTyNa BOJOBOIHOj MPEXHM y CIIydajy KBapoBa, IyLawma MpEXe, jep BIACHHIM objeKaTa
IIOBpEMEHO OopaBe y UCTHM.

Takobe, neo BomoBomHE Mpexe ocTaje Mo HoBoM3rpalhenux caobpahajuuia, mTo Takohe MpaBH
npob6iemMe y kopumhiehy U OpIKaBamby.

JIL"Bonoson" u3 Pyme kpajimuM Hamopuma oip)kaBa MOACHCTEM BpmHMK y (YHKIHOHATHOM

cTamy:

nocrojeha BomoBogHa Mpexa je ctapa (mpocek 40 roauna)

MpeKa HHje KaTaCTapCKU CHUMJbEHA

YECTHU CYy KBapOBH

TPaH3UTHH LIEBOBOMM OJ] a30€CTLEMEHTHUX LIEBU Cy IOTPajaiy U u3rpaljeHu eBrMMa HUCKOT

[IPUTHCKA

® HENOCTaTaK Pe3epBOApCKOr MPOCTOpa M IPEIyMITHHX CTAHHIIA 33 CaBJlaJaBalbe BUCHHCKE
pasiiiKe 30Ha BOJOCHAaOIeBama

® IUIAHOBHM pa3Boja Hacesba U BUKEH]I 30HE ce He yckialyjy ca ycloBuMa BoIocHaOaeBama

® HEJOBOJbHA NpOIYCHa MOR TPaH3MTHOr LieBOBOAa on ¢abprike Boxe 10 1.c.”Bbopkosan” y
Pymu

® CMameH KamalMTeT M3BOPHIITA BOOCHA0eBarba Ha JIoKalmju “@umepos cananr” u “Casa I”
(u3BOpHIITa hOopMMpaHa OCAMIECETHX TOJMHA, a JUHAMHKA Oyliema HOBUX OyHapa HHje
nparwia “crapeme” nocrojefinx GyHapa u Hapaciie MoTpeGe CTAHOBHUIITBA W NPUBPENE 34
BOJIOM).



II1.

AKTHBHOCTH KoOje Tpebda npeay3eTu

Y by nobosbiama cHabneBamka BOJOM, Y3EBIIN Y 003Mp YHMIbEHUIIE 1a MPeXa HUje KaTaCTapCKH

CHHUMJbCHA, HM3aK CTENeH NpOjeKTHE MOKyMEHTalldje, He II0CE/IOBam€ IMpOjeKaTa M3BENEHOI CTama MU
TIO/IJIOTa y JUTUTAIHO] GOPMH, HEONXOTHO je:

>

NsppmnTa cHAMam-e nocrojehe BoqoBoaHe Mpeke y HACHLY BpIHUK ca mpemiorom pemema 3a

no0o/bIame BOAOCHAOIEBaba

*Onwruna Hpur je y Toky 2023.romuse Hapywwna ,JIpojekaT peKOHCTPYKLHMjE W [Orpambe
BOJOBOJHOT cucTeMa y Bpauuky®; uctu je y dasu MnejHor pemema

Ha 6u ce crame BogocHaOneBama Hacesba BpIHMK, J0Beao A0 Tora ga obe3beau CTabGWIHO H

KBJIUTETHO BOAOCHAOAEBake CBHX IOTpPOIIaYya U JajbH Pa3Boj HACE ba, HOTPEGHO je:

3amenutn Behnm neo mocrojehe BomoBoame Mmpexe (moctojehu nesoBomW cy BehuM menom
usrpahenn ox IIBI meBu 6 Gapa u Heoarosapajyhinx npoduia, HEOOBOJGHHX Oa Ce KpPO3 HCTE
TPaHCIOPTYje NOBOJbHA KOJIMYMHA BOIE)

Hace/be nmogeuTH Ha BHCHHCKe 30HEe €a M3rpaJlkOM pe3epBoapa H NPNHHX CTAHANA 32
NOKpHBak€ BpPIIHE NMOTPOmMe (300r KOHGHUrypalHja TepeHa y Hacesby BpOHHK, ca BEIMKUM
BHCHHCKHM pasjIuKama, IPUTUCAK y AETOBHMa MPEeXe je MPEeBeNTUK Kako O ce CHaGAeH MoTpoIaym
Ha HajBUIINM Ta4yKaMa)

Y Hacesby, WM H-€roBOj HeNOCPENHOj GJH3MHH, OAPENNTH JIOKanuje 3a Gymeme Oynapa, Koju
0u 00e30enu.Ia HexocTajylily KOJIHYIHHY BOE Y CHCTEMY

Ha Ttpacm HamojHor nesoBoga 3a Hacebe Bpammk, carsenarn moryhHoct H3rpagme
pe3epBoapcKor mpocTopa, 3a aKymMyJanHjy BHIIKAa Boje U o0e30eheme paxa moacrammme
»/JI01a%, y TpeHynHMAa KaJa HeBOBOJAOM He MPUCTHKE A0BOLHO BOJE

Kao npuopurter, 00e30equTH J0BO/bHE KOJIMYMHE BOJXE, 32 Oycrep CTAHMIY HA JIOKAWHjH
Camauku xorten® (Ha OBOj JIOKALMjH IOCTOJH HajU3pa>keHHjH NedHLUT BOAE, HAPOYUTO IpeMa
bol .]

,»CTapoj KONOHHUjU", KOja TOKOM JIeTa Iy>KH BPEMEHCKH IIEpUOJ ocTaje 6e3 Boe)

Kpo3 nnancky qokymMeHTanujy jeTHHHIE JOKATHE caMOyIpaBe, carjeiaTd nocrojehin cacrem
caKkym/bama H 0ABohema oTnagHuX BoOJA, IUIAHUPATH KEroBYy JOrpaiiy H noBehame KamalureTa
(c obsupom Ha Hapacne oTpeGe OBOT TYPHCTHUYKOT MeCTa) M M3rpaamy ypehaja 3a npeurmhapame
OTHaJHUX BOJA.

Jokanmja YpOaHuCTHYKOr NPojeKTa

Y rpanviama npenmetHor Ipojekta He mocToju usrpalieHa pasBoIHA VIMYHA BOJOBOIHA MpEXA.
JaBHa BomOBOmHA Mpexa, npoduia HJI 63, s3aBpmapa ca mocienmuM 06jeKTOM Y YIIOPEHOM eIy
ya.bpuosa, Ha 1iua 400 M yaJbeHOCTH O TIPEAMETHHX IapLieNia.

VYcnosu 3a npukipyyere he ce crehn HakoH cBeoOyXBaTHOT MOGOJEIIAmMA CHCTEMA BOMOCHAO IEBALA
Ca aKTUBHOCTHMA HaBeleHUM vV Taukd I1l. ¥ KoMyHAIHOr oIpeMara JIOAKALH]e V3:

* JneduHMCame jaBHOI KOPHAOpa, o moctojelie BOXOBOAHE MpeXke N0 rpaHMIa obyxBaTa
VIIP-a, kojum 6H ce npy»ajia HOBa, jaBHA BOJOBOIHA MPEXKA,

® u3pajy TEXHUYKE NOKyMEHTallMje 3a U3rpagmy BONOBOJHE MpPEXe , HCXOIOBAHE I03BOJIE
KOJT HaJJIEKHOT opraHa 1 obes6eheme prHaHCHpama U3rpaIbe UCTe.



OBH NOCJIOBY Tpeba 1a ce OABH]y IyTeM HaUIeXKHHX cayk61 OmuTunae Hpur

* Tlo peanusauuju IPETXOMHOT CTaBa, CBakk objekaT Kyhe 3a Gopasak y rpammuanma YIIP-a, Guhe
noBesaH Ha Oynylly BONOBOIHY MpeXy, IIPEKO jeXHOr LEHTPATHOr ¥ 3aceGHUX BOAOMEpPA 33 CBAKY
kyhy u ToO:

Bonomepe (I3/4%, cmecTuTH Yy NpONHCAaHO BOZOMEPHO OKHO H3rpaleHO Of TBPHOT
Marepujaina, MHHUMATHOT CBETJION OTBOPA y CKJIaly ca Gpojem Bomomepa y meMmy. Bomomep
Ca LICHTPAIHUM BOZAOMEPOM, CMECTHTH Ha MaKCUMAJHO 2,0 M O peryialuoHe JIMHUjE U He
6IIIDKe CyceTHHM mapiienama ox 1,5M.

Wucrananuje yHyTap rpanuna YIIP-a (mocraBjbeHe 10 WHAMBHIYATHUX BOJOMEPA 33 CBAKH
objexar), onprkaBa BIaCHUK/KOPHCHUK Objexta. OnpikaBame caMux Bomomepa obasiba JII
»-BomoBon“ u3 Pyme.

EBentyanne moTpeGe 3a NPOTHBIOXKAPHOM BOIOM, MOpajy ce 06e30eNdTd Ha CaMoj
noxaruju YIIP-a Tj. mapuenu uHBeCTHTOpa (M3rpajba Pe3epBOAPCKOr MPOCTOPA M LPIHE
CTaHHULIE.. ! CII.)

% Oppoheme OTMamHUX BOJA CAHHTAPHO XWIHMjEHCKOr mopekna wu3Bectd IIBI] meBuma 1o

BOIOHECIIPOITYCHE CENITHYKE jaMe HOK CC HE CTCKHY YCJIOBH 3a IIOBE3UBaK-€ HA MECHY KaHAJIM3alUHOHY

MpEXYy.

¥V npunory nocrasseamo:

o Ilemarcku npyka3s HanojHUX eBOBoa Hoacuctema Upur-Bpaauk

(@)

IemaTcky mpuka3s 30Ha BoocHabneBaba

o Ilemarcku mpuka3s nocrojehie BogoroaHe Mpike y okpyxemy VIIP-a

I, L‘k&(\{? e\

Ob6panuna

HupexTop

oC

Hena Maphenowku, JIUIULUHK.Tpal).

Crexana bamarn, mumt.xemuyap
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3ABOJ1 3A 3ALLITUTY
CIHOMEHHKA KYJITYPE
bpoj: 190-04/24-4

Harym: 04.04.2024. rommne
CPEMCKA MUTPOBHMI A

3anoj 3 Jaurrury  cnomenuka kyiarype Cpemcka Mwurposuiia, Ha
OCHORy wnana 137, 3akoma o kyJarypuom mnaciaely (,.Ciayx6enn ranacuuk
PC“Gpaj 129/2021), a y sesn wi, 107,99, ¢ras 2. tauka 1., 100, crae 1. (3.),
|_“4:, 109w 110. 3akona o kyurypunm ao6puma ("CayxGenn raacuuk PC"
Opaj 71/94, 5272001-ap. 3axon, 99/2011-1p. saxom, 9/20-1p. 3akom, 35/21-ap.
Sakon 1 129/21-ap. sakon), no saxreny Gpoj 03-142/2-2024 on 28.03.2024.
rodune Hokpajuuekor 3asojia 3a 3alITHTY CIIOMEHMKA kKyarype llerposapaianu
H3 [lerposapasuna, yauua Iltpocmajeposa opoj 22, y ume Hupecruropa
‘CBC CONCEPTS" J1.0.0. 3 beorpana, yiuua Kuuescka 6poj 14-16, 3a
W3paay YpGauuctuukor npojexra 3a norpebe yp6aHMCTHUKO-apXHTEKTOHCKE
paspaae napuena 6poj 3601, 3604 u 3605 K.O. Bpanuk y Bpauuky, yiuua
Mupocnasa Auruha, yrephyje cieache

[TPETXOHE YCJIOBE YYBAIbA, OJIPJKABAIbA U KOPULIIHhEA
H MEPE 3ALITHTE 3A H3PALY YPBAHHUCTHYKOI MPOJEKTA 3A
[IOTPEBE YPBAHH TEKTOHCKE PA3PAJIE

J 3601, 3604 M 36 »IHUK ¥ BPIHUKY,

M mnapuesiama Opoj
1aBa AHTHha, OKO
HUKHM TIPOjEeKTOM

IM3EMHHX oljexarta
ca ¢opMHpameMm

pLIMHA napieia

3ajeIHUYKe  MAHMITYJI;
uaHocu 7581 m%. .
Llus  wm3paje ' HCKa paspaia
Jokaumje kako GH ce 3B |
YpOaHncTHUKHM
YBuaom
NpegMETHOM 11
Ha o6uM ru1aH




-aKko ce y Toky manoheisa rpaheBHHCKUX M JIPYTHX pajiora nauhe na
APXEOOUIKA HAIAINIITA WK APXCOJIONIKE NpeaMeTe n3sohau panosa je ayxan
aa oamax, 0Ge3 ouIarama NpeKHNe pajiose U o ToMe obasect 3amon 3a
sanrtiry comenmka Kysrype y Cpemekoj Murposuim, kao u aa npeaysme
Mepe A €e HAJA3 He YHHIITH He OIITETH M Jla CC cavyBa Ha MecTy W y
MOJIOXKAJY Y KOME je OTKpHBen, a cpe y ckuaaycaunanom 109, cras 1. 3akona o
KVJTYpHIM JI0OpHMa;

-Husecturop je y obasesn na obycrasu pajnose ykoauko Hauhe ua
APXCONIOMIKA HAIAZHIITA WIH apXCOJIOWIKE MPEAMETE O/l MU3Y3ETHOT 3Havaja,
pazH HCTPAKHBALA JIOKALH]E;

-Musecturop je jayxkan Jja obesbeam cpencrea 3a  npaheise,
€, 3 = aheHuX ocTaTaka KOjM YKMBajy

At HBAKLE, Y, oY I

IX pajioBa, 3aBOY 3a 3AINTHTY

CIIOMEHHKA KyJ

CIIOMEHH!
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