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В) ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Р. бр. Назив карте Размера

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

Катастарско-топографски план са границом обухвата
Урбанистичког пројекта

Приказ постојећег стања

Ситуациони приказ урбанистичког решења

Регулационо-нивелационо решење локације и саобраћајна
инфраструктура

Приказ комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну
мрежу

План препарцелације

Идејна архитектонска решења

1:250

1:250

1:250

1:250

1:250

1:250

/

Г) ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1. Извод из Плана генералне регулације насеља Врдник (''Службени лист општина
Срема'', бр. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18, 21/22)

2. Копија катастарског плана
3. Препис листа непокретности
4. Оверен катастарско-топографски план
5. Прибављени подаци и услови за израду урбанистичког пројекта



А) ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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,

На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник PC“, бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УC, 24/11, 121/12, 42/13-УC, 50/13-УС, 98/13-УC, 132/14, 145/14, 83/18,
31/1, 37/2019-др.Закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о организацији и
систематизацији послова и радних задатака, доносим следеће:

РЕШЕЊЕ

О именовању одговорног урбанисте за израду

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА КАТАСТАРСКИМ
ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 251 И 252 КО ВРДНИК

За одговорног урбанисту наведеног Урбанистичког пројекта именује се

МИНА МИЛИЧИЋ, маст. инж. арх.

која поседује урбанистичку лиценцу број: 200 1531 16

Именована има сва права и обавезе према важећим законским прописима и општим актима.

У Новом Саду, јун 2026.

ДИРЕКТОР:

Мина Миличић, маст.инж.арх.





Spoj: 02-1212026-1988
6eorpag, 22,01 .2026. ro4ilHe

Ha ocHoey qflaHa 13. craryra lzlnxersepcKe KoMope cp6raje ("cr pc", 6p. 4gl2a2s)
lzl HxersepcKa KoMop a Cp1uje r,rsgaje

E-!OTBp,ey
Kojona ce norapflyje ga je MraHa B. Mrnuquh, gunn. !4Hx. apx.
nrqenqa 6poj

200 1531 16
O4roaopx u y p6anucra 3a pyxoeofienre u3pa4orvr yp6ax Hcrl,t q KHx nnaHoBa

u y p6axacrru KHx n pojerara

Ha AaH usAaBaFba oBe norBpAe qflaH lzlHxersepcKe KoMope Cp6uje, u3Mrpr4o o6aeesy
nnaharua qnaHaprHe Konaopu sa rexyhy rogilHy, o,qHocHo Ao 14.01.2027. roAHHe, Kao
tA Aa My xuje rspeqeHa Mepa npeA Cygoru t{acrH ly'nxeruepcKe KoMope Cp6raje

3a npe4cegHrKa [4HxeruepcKe KoMope Cp6raje
l-lo Ognyqr YnpaeHor og6opa

6poj: 01 -63411-4. oa 11.04.2025. roAhHe,
oenauJheHo nuqe Ea npuBpeMeHo npeAcraBrba u 3acryna

TlnxersepcKy KoMopy Cp6raje

[lpeAce4nux Ynpaanor
tAaxewe6.*"ffr.

Beruxo , EUnn.npocTop.nflaH.
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Одговорни урбаниста Урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекта на катастарским
парцелама број 251 и 252 KO Врдник

МИНА МИЛИЧИЋ, маст. инж. арх.
број лиценце 200 1531 16

ИЗЈАВЉУЈЕМ

3. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи
(„Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС,
50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019-др. Закон, 9/2020, 52/2021,
62/2023 и 91/2025) прописима донетим на основу Закона, стандардима и нормативима
и правилима струке,

4. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са важећом планском документацијом,
Планом генералне регулације насеља Врдник (''Службени лист општина Срема'', бр.
30/14, 9/15, 20/15, 23/18, 21/22)

Одговорни урбаниста

Мина Миличић,маст.инж.арх.

Јун 2026. године, Нови Сад



Mina Milicic <minamilicicdesign@gmail.com>

Обавештење о статусу захтева
Dragana Miloševski <dragana.milosevski@appurs.gov.rs> 16. јун 2026. 11:46
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ
ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА КАТАСТАРСКИМ
ПАРЦЕЛАМА БРОЈ 251 И 252 КО ВРДНИК

УВОД

Предмет Урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекта на катастарским
парцелама број 251 и 252 KO Врдник је разрада планираних садржаја у оквиру
предметних катастарских парцела које су Планом генералне регулације насеља
Врдник (''Службени лист општина Срема'', бр. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18, 21/22)
дефинисане као зона породичног становања у оквиру које је дозвољена изградња
пословних објеката.

Наручилац израде Урбанистичког пројекта је ‘’A2 GARDEN GRADNJA’’ ДОО, на чији
захтев, а у складу са важећом планском документацијом, се приступило изради
предметног Урбанистичког пројекта.

Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом,
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким
нормативима изврши реорганизација простора на парцелама, а све у циљу
дефинисања планираног садржаја.



2

Пре почетка израде Урбанистичког пројекта, ''MINA MILIČIĆ DESIGN’’ се за захтевом за
достављање претходних услова обратио следећим надлежним органима и
институцијама:

1. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, Сектор за ванредне ситуације
2. ЈП КОМУНАЛАЦ ИРИГ
3. ЈП ВОДОВОД РУМА
4. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ СРЕМСКА МИТРОВИЦА
5. ОПШТИНА ИРИГ, Општинска управа, Одељење за привреду,одељење за привреду,

локални економски развој и локалну пореску адинистрацију
6. ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА, Регионални центар ''Електровојводина''
7. А.Д. ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ
8. ПОКРАЈИНСКИ ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ
9. ЈВП "ВОДЕ ВОЈВОДИНЕ"
10. "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" АД
11. ЈП "СРБИЈАГАС"
12. "НОВИ САД - ГАС" ДП
13. МИНИСТАРСТВО ОДБРАНЕ, СЕКТОР ЗА МАТЕРИЈАЛНЕ РЕСУРСЕ
14. НИС ГАСПРОМЊЕФТ
15. YETTEL ДОО
16. ''А1 СРБИЈА'' Д.О.О.

Претходне услове за потребе израде Урбанистичког пројекта доставили су следећи
надлежни органи и институције:

1. МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА, Сектор за ванредне ситуације
2. ЈП КОМУНАЛАЦ ИРИГ
3. ЈП ВОДОВОД РУМА
4. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ СРЕМСКА МИТРОВИЦА
5. ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА, Регионални центар ''Електровојводина''
6. А.Д. ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ
7. ПОКРАЈИНСКИ ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ
8. ЈВП "ВОДЕ ВОЈВОДИНЕ"
9. "ТЕЛЕКОМ СРБИЈА" АД
10. ЈП "СРБИЈАГАС"
11. НИС ГАСПРОМЊЕФТ
12. YETTEL ДОО
13. ''А1 СРБИЈА'' Д.О.О.

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

1.1. ПРАВНИ ОСНОВ

Садржина, начин и поступак израде Урбанистичког пројекта су регулисани одредбама
чл. 60-64 Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19 и 37/2019-др. Закон, 9/2020, 52/2021,62/2023 и 91/2025) и одредбама чл. 76, 77 и
чл. 85-95 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“', број 32/19 и 47/2025).

Урбанистичким пројектом дефинише се уређење простора у складу са планским
документом и то: намена површина и објеката, регулационо и нивелационо решење
локације, приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре, мере заштите и приказује се
идејно архитектонско решење за предметни објекат.
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1.2. ПЛАНСКИ ОСНОВ

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекта на на
катастарским парцелама број 251 и 252 KO Врдник је План генералне регулације
насеља Врдник (''Службени лист општина Срема'', бр. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18, 21/22).

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Урбанистички пројекат обухвата катастарске парцеле број 251 и 252 КО Врдник.

Граница урбанистичког пројекта је дефинисана геоаналитичким тачкама чије су
координате дате у државном координатном систему у приложеној табели:

1.Y= 7405267.85 X= 4998762.33

2.Y= 7405275.54 X= 4998747.33

3.Y= 7405279.96 X= 4998739.08

4.Y= 7405295.18 X= 4998710.77

5.Y= 7405296.39 X= 4998708.50

6.Y= 7405312.87 X= 4998717.89

7.Y= 7405311.46 X= 4998720.54

8.Y= 7405297.72 X= 4998746.44

9.Y= 7405286.41 X= 4998768.28

Површина простора обухваћеног урбанистичким пројектом је 1131,00 m2.
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3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

Предметни пословни објекат који ће се градити на катастарској парцели број 251 КО
Врдник излази на катастарску парцелу број 1277 КО Врдник која је Планом генералне
регулације дефинисана као површина јавне намене- приступна саобраћајница,
односно улица Оливере Марковић.

У оквиру обухвата Урбанистичког пројекта се налази и катастарска парцела број 252
КО Врдник на којој је, у складу са грађевинском дозволом број ROP-IRI-25230-CPI-
2/2024 од 11.10.2024. године изграђен пословни објекат спратности П+2+Пс, и планира
се изградња гараже спратности П.

Урбанистичким пројектом је планирано спајање предметних катастарских парцела у
једну- новоформирану парцелу, како би сви услови када је реч о приступу јавној
саобраћајној површини, капацитетима инфраструктуре и удаљености објекта од
граница суседних парцела били испоштовани.

Посматране парцеле се са источне стране граниче са катастарском парцелом број 249
КО Врдник на којој се налази објекат породичног становања и са катастaрском
парцелом број 250 КО Врдник на којoj се налази помоћни објекат.

Јужно од предметног обухвата се налази катастарска парцела број 245 КО Врдник која
је неизграђена.

Са западне стране се налази катастарска парцела број 253 КО Врдник на којој се
налази објекат породичног становања и два помоћна објекта, као и катастарска
парцела број 256 КО Врдник која је дефинисана као јавна површина- поток.

Са северне стране се предметне парцеле граниче са катастарском парцелом број 1277
КО Врдник која је дефинисана као јавна саобраћајна површина.

Укупна површина катастарске парцеле број 251 КО Врдник према изводу из листа
непокретнсти износи 491 m2, док укупна површина катастарске парцеле број 252 КО
Врдник према изводу из листа непокретности износи 640 m2.

ОБЈЕКТИ КОЈИ ИМАЈУ ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Анализом катастра непокретности установљено је да употребну дозволу има
породична стамбена зграда од 22 m2 која се налази на катастарској парцели број 251
КО Врдник.

С обзиром на то да је на предметној парцели планирана изградња пословног објекта,
постојећи објекат је потребно срушити уз израду пројекта о уклањању објекта.

ОБЈЕКТИ И ДЕЛОВИ ОБЈЕКАТА КОЈИ НИСУ УПИСАНИ У КАТАСТАР, А ПОСТОЈЕ НА
ТЕРЕНУ

У оквиру предметног Урбанистичког пројекта постоје два објекта који постоје на терену,
а нису уписани у катастар непокретности и то:

- део породичне стамбене зграде од 83 m2 на кат. парцели број 251 КО Врдник
- пословни објекат од 215,85 m2 на катастарској парцели број 252 КО Врдник.
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За део породичне стамбене зграде је планирано рушење уз израду пројекта о
уклањању објекта, док је за пословни објекат у току исходовање употребне дозволе,
односно упис у катастар непокретности.

БР. НАМЕНА ПОВРШИНА
(m2)

ПОСТОЈЕЋИ СТАТУС ПЛАНИРАНО

КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БРОЈ 251 КО ВРДНИК

1. Породична
стамбена
зграда

22
Објекат има одобрење за
употребу

Објекат се уклања

2. Део породичне
стамбене
зграде

83
Објекат изграђен без
одобрења за изградњу

Објекат се уклања

КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БРОЈ 252 КО ВРДНИК

1. Пословни
објекат 215,85

Објекат има грађевинску
дозволу

У току исходовање
употребне дозволе-
упис у катастар

4. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА (ИЗВОД ИЗ ПЛАНА)

За предметни Урбанистички пројекат плански основ представља План генералне
регулације насеља Врдник (''Службени лист општина Срема'', бр. 30/14, 9/15, 20/15,
23/18, 21/22), док је Просторни план подручја посебне намене ‘’Фрушка гора’’
(‘’Службени лист АПВ’’, број 8/2019) план од утицаја за предметни простор.

План генералне регулације насеља Врдник (''Службени лист општина Срема'', бр.
30/14, 9/15, 20/15, 23/18, 21/22

 ЗОНЕ СТАНОВАЊА
Врста и намена објеката

Главни објекти: породични стамбени објекти, породични стамбено-пословни и
пословностамбени објекти, пословни објекти, вишепородични стамбени објекти или
вишепородични стамбено-пословни објекти.

Други објекти: У зависности од величине парцеле у оквиру ове зоне, је дозвољена
изградња пословног или стамбеног објекта, у виду једног или више засебних објеката.

Помоћни објекти: гараже, летње кухиње, котларнице, оставе (за огрев, алат и сл.),
приручни магацини, надстрешнице и вртна сенила, дворишни камини, мини базени и
спортскорекреативни терени, бунари, трафо станице, водонепропусне бетонске
септичке јаме (као прелазно решење до прикључења на несељску канализациону
мрежу), пољски клозети, ограде и сл.

Економски објекти: објекти за гајење животиња — стаје, штале и др. објекти (за коње,
говеда, козе, овце, свиње, живину, голубове, куниће, украсну живину и птице а према
важећој Одлуци о држању домаћих животиња), затим испусти за стоку, ђубришта
(бетонске писте за одлагање чврстог стајњака, објекти за складиштење осоке),
објекти за складиштење сточне хране (сеници, магацини за складиштење
концентроване сточне хране, бетониране сило јаме и сило тренчеви), објекти за
складиштење пољопривредних производа (амбари, кошеви) и др. објекти намењени
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пољопривредном газдинству (објекти за машине и возила, алат и опрему, пушнице,
сушнице, стакленици, силоси и сл.).

Пословне делатности које се могу дозволити у зони становања су из области:
трговине на мало, производног и услужног занатства, угоститељства, туризма, спорта
и рекреације, као и услужних делатности из области образовања, здравства,
социјалне заштите и бриге о деци и старим особама, културе, делатности верских
организација и др., ако су обезбеђени услови заштите животне средине. Трговине на
велико, складишта, затим млинови и силоси (било ког капацитета), производни и
економски објекти у оквиру ове зоне нису дозвољени. Производне делатности мањег
обима у зони становања (мини погони за прераду пољопривредних производа, воћа,
поврћа и др.) се могу дозволити уз обезбеђење услова заштите животне средине.

У оквиру зоне становања није дозвољена изградња производних и складишних
објеката већих капацитета (силоса капацитета преко 500 О, нити бављење
делатношћу која буком, штетним гасовима, зрачењем, повећаним обимом саобраћаја
или на други начин може угрозити квалитет становања. Држање стоке ће се
регулисати општинском одлуком. Ако се грађевинска парцела у оквиру зоне
становања намењује за чисто пословање, потребно је за потребе
урбанистичкоархитектонске разраде локације израдити урбанистички пројекат.
Објекти својом делатноћу не смеју угрожавати животну средину, као ни примарну
функцију у зони - становање.

Врста објеката: објекти се граде као слободностојећи, двојни или као објекти у
(прекинутом или непрекинутом) низу

Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле

Услови за образовање грађевинске парцеле намењене породичном становању су
следећи:
− за слободностојећи објекат минимална ширина фронта парцеле је 12,0 m, а

минимална површина парцелеје 300,00 m2;
− за двојни објекат минимална ширина парцеле је 22,0 m (2х11,0 m), а минимална

површина је 660,0 m2 (2х330,0 m2) ;
− за објекат у низу минимална ширина парцеле је 8,0 m, а минимална величина

парцеле је 300,0 m2;
− за објекат у прекинутом низу минимална ширина парцеле је 12,0 m, а минимална

величина парцеле је 400,0 m2;
− за грађевинску парцелу намењену породичном становању пољопривредног типа

минимална ширина фронта парцеле је 16,0 m, а минимална површина 600,0 m2;
− услови за парцелацију и препарцелацију на парцелма објеката који су споменици

културе или су у просторно културно историјској целини ограничени су у складу
са условима Завода за заштиту споменика културе.

− услови за парцелацију и препарцелацију у зони породичног становања у граници
обухвата Н.П. Фрушка Гора ограничени су у складу са условима Н.П. Фрушка Гора.

Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе парцеле

Објекти се могу градити на грађевинској линији или унутар површине ограничене
грађевинским линијама. Главни објекат се предњом фасадом поставља на
грађевинску линију, која се може поклапати са регулационом линијом или је увучена
у односу на регулациону линију за мин. 3,0 m, односно 5,0 m у случају проширења
постојећег или формирања новог уличног коридора.
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У изграђеним блоковима се удаљеност грађевинске од регулационе линије утврђује на
основу позиције већине изграђених објеката (преко 50%).

Ако се у сутеренској или приземној етажи главног објекта планира гаража, предња
грађевинска линија се повлачи на мин. 5,0 m од регулационе линије. Гаража, као
засебан помоћни објекат, се може поставити на регулациону линију уз услов да је и
главни објекат постављен на регулациону линију, а кровне равни гараже имају пад у
сопствено двориште и да се врата гараже отварају око хоризонталне осе или у
унутрашњост гараже.

Главни објекат се на парцели гради уз границу парцеле претежно северне (односно
западне) оријентације.

Слободностојећи објекат (основни габарит без испада), односно објекат постављен
предњом фасадом на регулацији, се гради на минимално 1,0 m од границе парцеле
претежно северне (односно западне) оријентације, односно, на минимално 3,0 m од
границе парцеле претежно јужне (односно источне) оријентације или на мин.
растојању од пола висине објекта (евентуално на мање уз писану сагласност
релевантног суседа).

Двојни објекат и објекат у прекинутом низу (основни габарит без испада) се гради на
минимално 4,0 m од бочне границе парцеле.
Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе парцеле на парцелма
објеката који су споменици културе или су у просторно културно историјској целини
ограничен је у складу са условима Завода за заштиту споменика културе.

Највећи дозвољени индекс заузетости парцеле

Индекс заузетости парцеле породичног становањаје максимално 50%.
− У оквиру парцеле обезбедити минимално 30% зелених површина.
− Индекс заузетости парцеле на парцелма објеката који су споменици културе или

су у просторно културно историјској целини ограничен је у складу са условима
Завода за заштиту споменика културе.

− Индекс заузетости парцеле у зони вишепородичног становањаје максимално
100%.

Највећа дозвољена спратност објеката

У зони породичног становања дозволена спратност и висина објеката је:
− породични стамбени, стамбено-пословни и пословно-стамбени објекат је

спратности од П до макс. П+1 +Пк, а укупна висина објекта не може прећи 12,0 m;

− Самостални пословни објекат је спратности макс. П+2+Пк

− економски објекат је максималне спратности П, односно П+Пк (ако се у поткровљу
предвиђа складиштење хране за стоку)

− помоћни објекат је макс. спратности П (приземље), а макс. висине 4,0 m.

Највећа дозвољена спратност објеката који су споменици културе или су у просторно
културно историјској целини ограничена је у складу са условима Завода за заштиту
споменика културе.

Вишепородични стамбени и стамбено-пословни објекат је спратности макс. П+З+Пк
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За све врсте објеката дозволена је изградња подрумске или сутеренске етаже, ако не
постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе.

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели

Удаљеност породичног стамбеног објекта од других објеката, осим објеката у низу, не
може бити мања од 4,0 m (основни габарит са испадом) или за половину висине вишег
објекта.
Удаљеност вишепородичног стамбеног објекта од других објеката, осим објеката у
низу, не може бити мања од 5,0 m (основни габарит са испадом). Или за половину
висине вишег објекта.
За изграђене главне и друге објекте који су међусобно удаљени мање од 4,0 m при
издавању услова за реконструкцију не могу се на суседним странама предвиђати
отвори стамбених просторија.

Други објекат на парцели се гради увучен у односу на главни објекат, али може бити
постављен и на истој предњој грађевинској линији као главни објекат, ако су
задовољени остали услови (међусобно растојање, као и растојање од објеката на
суседној парцели).

Гаража (помоћни објекат) се може предњом фасадом поставити на регулациону
линију, уз услов да кровне равни имају пад у сопствено двориште и да се врата
гараже отварају око хоризонталне осовине или у унутрашњост гараже.

Помоћни и економски објекти се граде у дубини парцеле, иза главног објекта, у истој
линији као и главни објекат, уз услов да се објекат од границе парцеле гради на
минимално 1,0 m одстојања.

Други, помоћни и економски објекат на парцели где је главни двојни објекат се граде
на заједничкој граници парцеле.

Други и помоћни објекат се не морају градити у истој линији са главним објектом, уз
услов да се граде на минимално 1,0 m од границе парцеле, као и да су задовољени
остали услови међусобног растојања са објектима на истој и суседној парцели.

Пословни, економски и помоћни објекат на истој парцели могу да се граде на
међусобном размаку од 0,0 m, ако су задовољени санитарни, противпожарни и други
технички услови, односно међусобни размак не може бити мањи од 4,0 m, ако
пословни објекат има отворе са те стране, тј. међусобни размак не може бити мањи
од половине висине вишег објекта.

Ако се економски делови суседних парцела непосредно граниче, растојање између
нових помоћних и економских објеката на суседним парцелама не може бити мање од
1 ,5 m.

Помоћни и економски објекти се могу градити у дну парцеле, на минимално 1,0m од
границе парцеле.

Бетонске водонепропусне септичке јаме (као прелазно решење до прикључења на
насељску канализациону мрежу) треба лоцирати на парцели, удаљене минимално 3,0
m од свих објеката и границе парцеле.
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Базени могу да се граде на минимално 3,0 m од границе парцеле и ако су површине
до 12 m2 се не рачунају у индекс заузетости и индекс изграђености парцеле.

Отворени спортски терени као и садржаји са реквизитима спорта и рекреације могу да
се граде на минимално 3,0 m од границе парцеле и ако се изводе у равни терена се
не рачунају у индекс заузетости и индекс изграђености парцеле.

Грађевинске парцеле се ограђују, тако да ограда, стубови ограде и капије морају бити
на грађевинској парцели која се ограђује. Сваки власник грађевинске парцеле је дужан
да направи уличну ограду, као и ограду своје бочне границе парцеле и половину
стране границе у зачељу парцеле.

Улична ограда може бити зидана до висине од 0,9 m (рачунајући од коте тротоара)
или транспарентна ограда до висине од 2,0m. Врата и капије на уличној огради се не
могу отварати ван регулационе линије.

Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом,
транспарентном оградом или зиданом оградом до висине од 2,0 m од коте терена, која
се поставља тако да ограда и стубови ограде буду на земљишту власника ограде.

Дозволено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле
(разграничење стамбеног од економског дела парцела, стамбеног од пословног дела
парцеле и сл.), уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне
ограде.

Спортски терени се ограђују транспарентном оградом тако да њена висина буде
усклађена са потребама и карактеристикама спорта којем су намењени.

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели објеката који су
споменици културе или су у просторно културно историјској целини ограничена је у
складу са условима Завода за заштиту споменика културе.

Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила

Приступ парцели, по правилу, треба да је решен са јавног пута - улице, а изузетно
преко приватног пролаза (са правом проласка). За грађевинску парцелу мора се
обезбедити колско-пешачки прилаз ширине најмање 3,0 м, односно у складу са
потребама возила која се користе. При обезбеђивању прилаза парцели забрањено је
затрпавање уличних канала. Обавезно оставити пропуст за атмосферску воду.

За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру сваке грађевинске парцеле
мора се обезбедити паркинг простор, по правилу: једно паркинг или гаражно место на
један стан, с тим да најмање половина возила буде смештена у гаражи, односно мин.
једно паркинг место на 70 m2 пословног простора, као и у складу са важећим
прописима који одређену делатност уређују. У оквиру парцеле мора се, такође,
обезбедити потребан саобраћајно-манипулативни простор.

Уколико се на парцели обавља пословна делатност намењена ширем кругу корисника,
са потребом обезбеђења смештаја већег броја возила, које се не може у потпуности
решити на припадајућој парцели, може се у уличном коридору, у ширини парцеле,
одобрити изградња паркинг простора, уколико се тиме не ремете коришћење јавне
површине, функционисање саобраћаја и услови окружења.
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Заштита суседних објеката

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 m, односно
регулациону линију више од 1,2 m и то на делу објекта вишем од 3,0 m. Ако је
хоризонтална пројекција испада већа онда се она поставља у односу на грађевинску,
односно регулациону линију.

Грађевински елементи на нивоу приземља могу прећи грађевинску линију (рачунајући
од основног габарита објекга до хоризонталне пројекције испада) и то:
− излози локала до 0,3 m по целој висини, када ширина тротоара износи најмање 3,0

m, а испод те ширине тротоара није дозвољена изградња испада излога локала у
приземљу;

− излози локала до 0,9 m по целој висини у пешачким зонама;
− транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од

2,0 m по целој ширини објекта с висином изнад 2,5 m;
− платнене конзолне надстрешнице са масивном браварском конструкцијом до 2,0

m, а у пешачким зонама према конкретним условима локације;
− конзолне рекламе до 1 m на висини изнад 2,5 m.
Грађевински елементи као еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без
стубова, на нивоу првог спрата могу да пређу грађевинску, односно регулациону
линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и
то:
− на делу објекта према предњем дворишту до 1,2 m, али укупна површина

грађевинских елемената не може прећи 50% уличне фасаде изнад приземља;
− на делу објекта према бочном дворишту претежно северне, односно западне

оријентације (ако је растојање објекта до међе најмање 1,5 m) до 0,6 m, али укупнa
површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад
приземља

− на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне, односно источне
оријентације (ако је растојање објекта до међе најмање 3,0 m) до 0,9 m, али укупна
површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне фасаде изнад
приземља;

− на делу објекта према задњем дворишту (ако је растојања објекта до међе
најмање 5,0 m) до 1,2m, али укупна површина грађевинских елемената не може
прећи 30% стражње фасаде изнад приземља.

Отворене спољне степенице не смеју прелазити регулациону линију. Отворене
спољне степенице могу се постављати на предњи део објекта, ако је грађевинска
линија увучена у односу на регулациону линију за мин. 3,0 m и ако те степенице
савлађују висину до 0,9 m.
Степенице које савлађују висину до 0,9 m, а постављају се на бочни или задњи део
објекта, не смеју ометати пролаз и друге функције дворишта. Степенице које
савлађују висину преко 0,9 m улазе у основни габарит објекта.

Грађевински елементи испод коте тротоара - подрумске етаже, могу прећи
грађевинску, односно регулациону линију (рачунајући од основног габарита објекта до
хоризонталне пројекције испада) и то:

− стопе темеља и подрумски зидови мање од 0,15 m до дубине од 2,6 m испод
површине тротоара, а испод те дубине мање од 0,5 m,
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− шахтови подрумских просторија до нивоа коте тротоара мање од 1 m.

Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле.

Ако се постављају на заједничку међу (границу) не може се објектом или делом
објекта угрозити ваздушни простор суседа преко међе (решење може бити калкански
зид, двоводни или четвороводни кров са атиком и лежећим олуком или једноводни
кров са падом у сопствено двориште). Одводња атмосферских падавина са кровних
површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на којој се гради објекат.

На зиду који је лоциран на заједничкој међи не могу се постављати отвори према
суседној парцели, изузев отвора који су искључиво у функцији вентилационог отвора
или осветљења, минималне висине парапета од 1,8 m, површине до 0,8 m2

Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле, а одводња
атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске
парцеле на којој се гради објекат.

Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој
парцели. Површинске воде са парцеле одводити слободним падом, према риголама,
односно према улици са најмањим падом од 1,5%. Површинске и друге отпадне воде
из економског дворишта одводе се регулисано до ђубришне јаме.

Просторни план подручја посебне намене ‘’Фрушка гора’’ (‘’Службени лист АПВ’’, број
8/2019)

4. ОПШТА КОНЦЕПЦИЈА ПРОСТОРНОГ РАЗВОЈА ПОДРУЧЈА ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ

На основу предеоних одлика и богатог културног наслеђа простора који је обухваћен
Просторним планом, издвојено је подручје посебне намене „Фрушка гора“ које чини
Национални парк и подручје уз границу овог заштићеног подручја у коме се одвијају
активности које су од непосредног утицаја на ово заштићено природно добро од
националног значаја. Овај приступ је условио и поделу подручја посебне намене на
две просторне целине под називом:
- „Национални парк“ и
- „Подручје непосредног утицаја на Национални парк“.

„Подручје непосредног утицаја на Национални парк“, као другу целину подручја
посебне намене, чине обрадиви северни обронци Фрушке горе и јужне падине лесне
терасе Срема са насељима уз Национални парк, која чине део руралне структуре овог
културног предела. Овој просторној целини припада и туристички правац „Зелена
стаза“. Просторним планом је планирана реконструкција железничког подручја локалне
пруге бр. 9 Петроварадин – Беочин и трансформација железничког подручја у „Зелену
стазу“ за немоторна кретања.
У посебној намени су цела насеља: Велика Ремета, Гргетег, Нештин, Визић, Љуба и
Привина Глава, као и делови насеља: Крушедол Село, Нерадин, Врдник, Јазак, Мала
Ремета, Бешеновачки Прњавор, Шишатовац, Беркасово, Бикић До, Сот, Черевић,
Беочин, Раковац, Стари Лединци и Буковац. У овој целини се налазе седам
фрушкогорских манастира: Крушедол, Шишатовац, Петковица, Кувеждин, Ђипша,
Привина Глава и Раковац.

... Приоритет заштите у подручју посебне намене је заштита природног и културног
наслеђа и заштита типова карактера предела и њихових предеоних елемената.
Планске мере ће утицати на развој локалног идентитета и очување и унапређење
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препознатљиве слике фрушкогорског предела, као културног предела са доминантним
шумовитим северним и јужним обронцима, комплексима манастира и манастирским
прњаворима.

IV ПРАВИЛА УПОТРЕБЕ ЗЕМЉИШТА, ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА
1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

Подручје обухвата Просторног плана чини:
- подручје посебне намене и
- подручје ван посебне намене: „Подручје утицаја на посебну намену“.

За подручје обухвата Просторног плана дају се правила употребе земљишта.

Подручје посебне намене захтева посебан режим организације, уређења, коришћења
и заштите простора, ради очувања предеоног идентитета, препознатљивих природних
и културних вредности Националног парка и биодиверзитета простора.

Подручје посебне намене чине:
- две просторне целине: „Национални парк“ и „Подручје непосредног утицаја на
Национални парк“, односно:
- четири просторне подцелине: „Источни део Централног масива“, „Средишњи део
Централног масива“, „Западни део Централног масива“ и „Западни обронци Фрушке
горе“.

1.1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА ПОДРУЧЈА ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ „ФРУШКА ГОРА“

...За подручје посебне намене где је дефинисана „примена планских докумената
јединица локалне самоуправе (ЈЛС) уз обавезну примену смерница и мера заштите
утврђених Просторним планом“, Просторним планом се дају смернице за израду
планских докумената ЈЛС, са правилима уређења по наменама дефинисаним
Просторним планом. Израдом нових планских докумената ЈЛС дозвољена је корекције
основне намене уз примену правила уређења, смерница и мера заштите утврђених
Просторним планом. Ове планове доносе ЈЛС, а за планове чији обухват је и унутар
граница проглашеног или заштићеног природног добра пре доношења неопходно је
прибавити и сагласност надлежног органа АП Војводине.

2. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА
2.1.2. Смернице за спровођење Просторног плана у Просторној целини „Подручје

непосредног утицаја на Национални парк“
За Просторну целину „Подручје непосредног утицаја на Национални парк“ Просторни

план се спроводи на следећи начин:
1) даљом планском разрадом:
- усаглашавањем планских докумената ЈЛС са овим Просторним планом;
- до усаглашавања планских докумената ЈЛС, уз примену планских докумената ЈЛС
обавезно се морају примењивати и смернице и мере заштите утврђене Просторним
планом;

- обавезна израда одговарајућег урбанистичког плана, у свему према смерницама
утврђеним Просторним планом.
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5. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ

Урбанистичко решење је засновано на потребама и захтевима Инвеститора,
условљеностима из Плана, захтевима саобраћаја и економској исплативости. Сви
наведени елементи определили су основни концепт урбанистичког и партерног
решења предметне парцеле.

5.1. ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕЊЕ - ОБЈЕКТИ, САОБРАЋАЈ И ЗЕЛЕНИЛО

У оквиру катастарских парцела број 251 и 252 КО Врдник, које ће се препарцелисати у
новоформирану парцелу А, је поред пословног објекта и објекта гараже, који су
испројектовани кроз другу пројектно-техничку документацију, планирана изградња још
једног пословног објекта.

Пословни објекат је постављен унутар простора оивиченог грађевинским линијама и
то грађевинском линијом која је увучена око 5 метара у односу на регулациону линију
и грађевинским линијама које су повучене од границе суседних парцела у складу са
важећом планском документацијом.
Планирана спратност објекта је, у складу са Планом генералне регулације насеља
Врдник (''Службени лист општина Срема'', бр. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18, 21/22),
По+П+2+Пс.

Колски прилаз је планиран из улице Оливере Марковић преко које је интерном колском
површином омогућен директан приступ до гараже која се налази у подруму пословног
објекта.

Поред паркинг простора који је планиран у гаражи, непосредно испред објекта
планирано је још једно паркинг место, како би се задовољио број паркинг места
прописан планском документацијом и правилницима који предметну област ближе
дефинишу.

Пешачка стаза формирана испред објекта, као и дуж његове источне стране,
обезбеђује непосредну и безбедну пешачку комуникацију између јавне саобраћајне
површине и улаза у објекат. Планираним решењем омогућен је несметан приступ
корисника из свих праваца кретања, уз јасно дефинисане пешачке токове који
доприносе функционалној повезаности објекта са околним простором. Пешачка стаза
представља основну приступну комуникацију, обезбеђујући једноставан и директан
приступ свим садржајима објекта са јавне површине.

Слободне површине у оквиру будуће грађевинске парцеле биће плански уређене кроз
озелењавање и партерно обликовање простора, са циљем унапређења амбијенталних,
естетских и еколошких карактеристика комплекса.

Приликом уређења предметне парцеле биће испоштовани сви услови и смернице
дефинисани важећом планском документацијом, укључујући и обавезу обезбеђења
минималног прописаног процента зелених површина на парцели.

Објекат је пројектован у оквиру дефинисаног габарита и спратности, а његова
унутрашња организација је прилагођена планираној намени. Подрумска етажа
пројектована је као гаражни простор са седам гаражних места и заједничким
простором који чине просторија за натпритисак, као и хоризонталне и вертикалне
комуникације. Приземље је пројектовано као пословна етажа са три апартмана и
заједничким простором који обухвата хоризонталне и вертикалне комуникације. Први и
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други спрат пројектовани су као пословне етаже са по три апартмана на свакој етажи,
док је на повученом спрату предвиђено укупно два апартмана.

Предметна парцела ће са бочних страна и задње стране бити ограђена комбинацијом
бетонске и транспарентне оградом.

Колски приступ и паркинг простор за пословни објекат на катастраској парцели број
252 КО Врдник су дефинисани кроз другу урбанистичко-техничку (Урбанистички
пројекат за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације за изградњу
пословног објекта на делу катастарске парцеле број 251 и катастарској парцели број
252 КО Врдник) и пројектно-техничку документацију (изградња пословног објекта,
спратности П+2+Пс и помоћног објекта, спратности П+0, на к.п.бр. 252 К.О. Врдник ) и
као такви су у потпуности уграђени у овај Урбанистички пројекат.

5.2. ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ

У оквиру предметног простора се спроводи регулациона линија дефинисана Планом
генералне регулације насеља Врдник (''Службени лист општина Срема'', бр. 30/14,
9/15, 20/15, 23/18, 21/22) које разграничава површину јавне намене, саобраћајницу, од
површине остале намене, на којој је планирана изградња пословног објекта. Планом
генералне регулације се задржава постојећа регулациона линија улице Оливере
Марковић.

5.3. ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ

Топографија терена на обухваћеном подручју је брдовита са падом терена из правца
запада ка истоку. Апсолутне висинске коте терена су између 205,75 и 207,70 метара
надморске висине.

Нивелационо решење прилагођено је нивелети Улице Оливере Марковић, постојећим
котама терена и положајем постојећих и планираних обејеката.
За релативну висинску коту 0,00 m усвојенa нивелета приземља објекта и представља
апсолутну коту од 207,60 m.
Пешачки улаз у објекат као и колски прикључак на Улицу Оливере Марковић
прилагођен је постојећим котама на овим саобраћајницама, што подразумева
нивелационо уклапање у исте.

Нивелационо решење дато је на графичком приказу „Регулационо - нивелационо
решење локације и саобраћајна инфраструктура“ (графички прилог број 4). У оквиру
датог нивелационог решења, приликом израде даље пројектне документације
дозвољена су извесна одступања у циљу нивелационог усаглашавања као и
квалитетнијег и рационалнијег решења.

5.4. ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈА

Урбанистичким пројектом је дат приказ препарцелације (графички прилог бр. 6) на
основу кога би се препарцелацијом од катастарске парцеле број 251 КО Врдник и од
катастарске парцеле број 252 КО Врдник формирала грађевинска парцела-
новоформирана парцела ‘’А’’, а све у складу са Планом генералне регулације насеља
Врдник (''Службени лист општина Срема'', бр. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18, 21/22)

Граница новоформиране парцеле А’ је дефинисана геоаналитичким тачкама које су
приказане у наставку текста.
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Новоформирана парцела А

1.Y= 7405267.85 X= 4998762.33

2.Y= 7405275.54 X= 4998747.33

3.Y= 7405279.96 X= 4998739.08

4.Y= 7405295.18 X= 4998710.77

5.Y= 7405296.39 X= 4998708.50

6.Y= 7405312.87 X= 4998717.89

7.Y= 7405311.46 X= 4998720.54

8.Y= 7405297.72 X= 4998746.44

9.Y= 7405286.41 X= 4998768.28

6. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

6.1. ХОРИЗОНТАЛНИ ГАБАРИТ ОБЈЕКАТА, ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ,
СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКАТА

Хоризонтални габарит објекта, грађевинске линије, као и спратност објеката дати су на
графичком прилогу бр. 4.

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

Хориз. габарит: 215,85 m2
Спратност: П+2+Пс
Висина објекта: макс. 13 метара

Према урбанистичком решењу, северна грађевинска линија постојећег пословног
објекта постављена је на око 37.35 метара у осносу на регулациону линију улице.
Источна грађевинска линија постављена на 1 метар у односу на границу парцеле, док
је западна грађевинска линија на 3 метра од границе суседне парцеле и од
регулационе линије потока (катастраска парцела број 256 КО Врдник).

ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ

ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ- ГАРАЖА

Хориз. габарит: 26,73 m2
Спратност: П
Висина објекта: макс. 4 метра
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Према урбанистичком решењу, северна грађевинска линија помоћног објекта гараже
постављена је на око 26.70 метара у осносу на регулациону линију улице. Источна
грађевинска линија постављена на 7.74 метар у односу на границу парцеле, док је
западна грађевинска линија на 6.57 метра од границе суседне парцеле.

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ

Хориз. габарит: 178.42 m2
Спратност: По+П+2+Пс
Висина објекта: макс. 13 метара

Северна грађевинска линија планираног пословног објекта постављена је на 5.23
метра у осносу на регулациону линију улице. Источна грађевинска линија је
постављена на око 1.85 метара у односу на суседну границу парцеле, док је западна
грађевинска линија постављена на 4 метра у односу на суседну границу парцеле.

У складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09,
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/2019-др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) представља линију на,
изнад и испод површине земље до које је дозвољено грађење основног габарита
објекта.

6.2. ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ

Планом генералне регулације насеља Врдник (''Службени лист општина Срема'', бр.
30/14, 9/15, 20/15, 23/18, 21/22) прописани индекс заузетости износи максимално 50%.

Предложеним решењем индекс заузетости на новоформираној парцели А износи
37,22%.

6.3. ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Планом генералне регулације насеља Врдник (''Службени лист општина Срема'', бр.
30/14, 9/15, 20/15, 23/18, 21/22) прописани проценат зелених површина износи
минимално 30%.

Предложеним решењем проценат зелених површина на новоформираној парцели А
износи 30,36%.
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6.4. БИЛАНС ПОВРШИНА

Табела 1 - Нумерички показатељи у односу на новоформирану парцелу А

НАМЕНА ПОВРШИНА
У m2 %

ОБЈЕКТИ 421,00 37,22
ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКТИ (пословни објекат) 215,85 19,08
ПЛАНИРАНИ ОБЈЕКТИ
Пословни објекат
Помоћни објекат- гаража

205,15
178.42
26,73

18,14
15,77
2,36

САОБРАЋАЈНЕПОВРШИНЕ 358,42 31,69
ИНТЕРНА КОЛСКА САОБРАЋАЈНИЦА 236,09 20,87
ПАРКИНГ ПРОСТОР 56,15 4,96
ПЕШАЧКЕ СТАЗЕ И ПЛАТОИ 66,21 5,86
ЗЕЛЕНЕ ПОРШИНЕ 343,40 30,36
УРЕЂЕНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 343,40 30,36
ПОТПОРНИ ЗИД 3,68 0,33
ПРОСТОР ЗА СМЕШТАЈ КОНТЕЈНЕРА 4,50 0,40

УКУПНА ПОВРШИНА НОВОФОРМИРАНЕ ПАРЦЕЛЕ А 1131,00 100

Табела 2- основни подаци о планираном пословном објекту и локацији

ПЛАНСКИ ПАРАМЕТРИ ПАРАМЕТРИ ОСТВАРЕНИ
КРОЗ УП

УКУПНА ПОВРШИНА
ПАРЦЕЛЕ
НОВОФОРМИРАНЕ
ПАРЦЕЛЕ

1131,00 m2 1131,00 m2

УКУПНА БРГП НАДЗЕМНО / 719,27 m2
УКУПНА БРУТО ИЗГРАЂЕНА
ПОВРШИНА / 916,69 m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА / 747,16 m2
ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА / 178,42 m2
СПРАТНОСТ П+2+Пк (дозвољена подрумска

етажа и повучени спрат уместо
поткровља)

По+П+2+Пс

ВИСИНА ОБЈЕКТА / 12 m
БРОЈ ГАРАЖНИХ МЕСТА 50% паркинг места мора да

буде наткривено 7 у гаражи у подруму

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА или 1 паркинг место на 1 стан и
обезбедити једно паркинг место
на 70 m² пословног простора

1 ПМ испред објекта

ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ максимално 50% 37,22%
ПРОЦЕНАТ ЗЕЛЕНИХ
ПОВРШИНА минимално 30% 30,36%
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7. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Зелене површине уредити у складу са величином парцеле, диспозицијом објеката и
планираном инфраструктуром. Такође, озелењавање извршити у складу са циљевима
заштите природних вредности Националног парка, очувања биодиверзитета и
функционалности екосистема фрушкогорског подручја.

Смањити негативне утицаје вештачких површина на микроклиматске карактеристике
локалитета озелењавањем простора око објеката и засенчењем што већег дела
вештачких/бетонских површина.

Комбиновати дрвеће и жбуње различитих висина (високо, средње високо и ниско) у
циљу санирања негативних утицаја на животну средину, ради очувања и унапређења
еколошких функција локалитета.
За озелењавање простора користити првенствено дрвенасте и жбунасте врсте
карактеристичне за шуме овог дела Фрушке горе (храст китњак, цер, медунац, бела
липа, граб, јавори, свиб, дрењина, руј, и др.).
Ограничити удео једне врсте на 10% од укупног садног потенцијала (приликом садње
планирати и дати предност садњи већег броја биљних врста у односу на велике групе
једне врсте дрвећа).
Сам избор биљних таксона треба да буде у складу са педолошким, климатским,
хидролошким и другим условима локалитета и одређеном планском наменом како би
се остварио максималан ефекат озелењавања.
Није дозвољено озелењавање врстама које су на подручју Војводине препознате као
инвазивне (агресивне, алохтоне) као што су: јасенолисни јавор (Acer negundo), кисело
дрво (Ailanthns altissima), багремац (Amorpha jruticosd), копривић (Celtis spp.), дафина
(Elaeagnus angustifolia), пенсилванијски јасен (Frcodnus pennsylvanica), трновац
(Gleditsia triacanthoš), жива ограда (Lycium barbarum), петолисни бршљан
(Parthenocissus quinquefolia), касна сремза (Prunus serotina), златни штап (Solidago
gigantea aggr.), звездан (Symphyotrichum spp.), фалопа (Fallopia sp.), багрем (Robinia
pseudoacacia) и сибирски брест (Ulmus pumila).

Приликом избора садног материјала као и одређивања места садње обавезно је
дрвеће и засаде подизати тако да не ометају прегледност пута и не угрожавају
безбедност саобраћаја.

За поплочање користити природне материјале (цигла или бехатон и сл.). Вртни
мобилијар треба да чине: клупе, корпе за отпатке, справе за игру деце (клацкалица,
љуљашка, тобоган, пешчаник и др.) од природног материјала (дрво), као и елементи
спољашњег осветљења.

Услови за уређење зелених површина

 Обавезна је израда главног пројекта озелењавања који ће детерминисати
прецизан избор и количину дендролошог материјала, његов просторни распоред,
технику садње, мере неге и заштите, предмер и предрачун,

 oзелењавање ускладити са подземном и надземном инфраструктуром према
техничким нормативима за пројектовање зелених површина. Дрвеће и шибље у
планираним коридорима садити на следећој удаљености од инсталација:
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Дрвеће Шибље
Водовода мах 1,5 m
Канализације мах 1,5 m
Електрокаблова мах 2,5 m 0,5 m
ЕК и КДС мреже 2,0 m
Гасовода 1,5 m

 дрвеће садити на удаљености 2 m од коловоза, а од објекта 4 -7 m,
 избор дендролошког материјала оријентисати на аутохтоне врсте, а избегавати

примену инвазивних врста,
 за озелењавање користити претежно лишћаре. У спрату дрвећа, учешће

листопадних врста треба да буде 5:1 у односу на четинаре,
 саднице треба да буду I класе, минимум 4-5 год. старости.

8. ИНФРАСТРУКТУРА

8.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА

Саобраћајне површине на простору обухваћеном урбанистичким пројектом чине
прикључак са приступним путем гаражи, паркинг за путничке аутомобиле, и пешачке
површине.

Колски приступ и паркирање за пословни објекат на катастарској парцели број 252 КО
Врдник дефинисани су претходно израђеном урбанистичко-техничком документацијом,
односно Урбанистичким пројектом за потребе урбанистичко-архитектонске разраде
локације за изградњу пословног објекта на делу катастарске парцеле број 251 и
катастарској парцели број 252 КО Врдник, као и одговарајућом пројектно-техничком
документацијом за изградњу пословног објекта спратности П+2+Пс и помоћног објекта
спратности П+0. Решења дефинисана наведеном документацијом преузета су и у
потпуности инкорпорирана у предметни Урбанистички пројекат.

Приступ локацији

Колски приступ предвиђен је из Улице Оливере Марковић у ширини од 3,5 m, а
пројектован је под приближно правим углом у односу на јавну саобраћајницу. У
продужетку прикључка налази се интерна колска површина којим се приступа гаражи.
С обзиром на ширину прикључка и приступног пута, предвиђено је наизменично
двосмерно кретање моторних возила, а режим кретања дефинисаће се у наредној
пројектној документацији (вертикалном, хоризонталном и светлосном сигнализацијом).

Предвиђени подужни нагиб рампе за приступ гаражи износи 15%. Максимални пад без
грејања рампи може бити 12%, а са грејањем рампи 15% што ће бити детаљно
дефинисано у некој од наредних пројектних фаза. С обзиром на наведене подужне
нагибе, предвиђено је постављање грејача испод коловозног застора.

С обзиром да ће објекту приступати искључиво путнички аутомобили, ово возило је
утврђено као меродавно возило.

Из Улице Оливере Марковић предвиђена је пешачка стаза у ширини од 1.7m преко
које се приступа приземном делу објекта.
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Вертикална пешачка комуникација из подрумске гараже решена је степеницама и
лифтом унутар гараже.

Начин решења паркирања

С обзиром на то да је да је планирани објекат пословне намене, број паркинг места се
одредио по нормативу једно паркинг место на 70m² површине пословних простора. У
оквиру гараже планирано је шест редовних паркинг места димензијe 2,30x4,80 m и
једно паркинг место за особе са инвалидитетом димензије 3,10x4,80m. Такође, испед
пословног објекта је планирано једно паркинг димензија 2,30x5,00m.

Димензије паркинг места усклађене су са SRPS U.S4.234.2020 којим су утврђене мере
и начин обележавања паркинга.

Све саобраћајне површине приказане су у графичком приказу „Регулационо -
нивелационо решење локације и саобраћајна инфраструктура“ (графички прилог број
4). Прикључак и приступни пут су дефинисани у односу на осовинску линију за које су
утврђене осовинске тачке и приказане њихове координате.

8.2. ВОДНА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА

8.2.1. СНАБДЕВАЊЕ ВОДОМ

Кроз улицу Оливере Марковић пролази водоводна мрежа Ø50 на коју су прикључени
индивидуални и туристички објекти, са профилом кућног прикључка тј. Ø3/4".

Према добијеним условима ЈП ‘’Водовод’’ Рума наведено је да на катастарској
парцели број 252 постоји прикључак пословног објекта од Ø3/4" и да је за потребе
водоснебдевања планираног пословног објекта на катастарској парцели број 251 КО
Врдник потребно искористити постојећи прикључак.

Техничко решење водоснабдевања мора бити такво да се омогући приступ,
одржавање и интервенције на објектима у комплексу, као и санација у случају
хаваријских ситуација.

Правила изградње

Шахт са водомером и прикључком Ø3/4’’ који је смештен у коридор интерне
саобраћајнице, на катастарској парцели број 251 КО Врдник ће представљати
централни водомер за наведени комплекс.

У складу са условима, централни шахт је постављен на 2,0 m од регулационе линије и
на 1,5 метра од границе суседних парцела. Такође, водомерно окно је изграђено од
тврдог материјала, димензије светлог отвора 1,00x1,00m. Недостајуће количине
санитарне воде обезбеђене су на сопственој парцели преко резервоара запремине
25m3.
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Хидрантска мрежа

С обзиром на специфичност самог објекта, као и чињеницу да расположива количина
воде из градске водоводне мреже није довољна за истовремено снабдевање објекта
санитарном водом и обезбеђивање потребних количина воде за потребе гашења
пожара, предвиђа се посебан систем обезбеђења противпожарне воде. У случају
пожара, за потребе гашења користиће се вода из наменског резервоара, који ће се
пунити цистернама.

Непосредно испред пословног објекта, на катастарској парцели број 252 КО Врдник,
предвиђа се постављање укопаног резервоара димензија 2,5 x 3,0 x 3,0 m. Основна
функција резервоара је обезбеђивање довољне количине воде за потребе
непрекидног гашења пожара у трајању од два часа, у складу са потребама објекта и
условима надлежних институција.

Резервоар се планира као водонепропусна конструкција, постављена испод нивоа
терена, са обезбеђеним приступом ради контроле, одржавања, чишћења и допуне
воде. Положај резервоара je усклађен са партерним уређењем, саобраћајним
површинама и приступом противпожарног возила, како би се омогућило несметано
пуњење цистернама и ефикасна употреба у случају интервенције.

Уз резервоар се предвиђа и простор за смештај пумпног постројења, као обавезан део
система хидрантске мреже. Пумпно постројење има улогу да обезбеди потребан
притисак и проток воде у систему за гашење пожара. Техничко решење пумпног
постројења, капацитет пумпи, као и начин повезивања на хидрантску мрежу, биће
детаљно разрађени кроз наредне фазе техничке документације, у складу са важећим
прописима, противпожарним условима и условима надлежних јавних предузећа.

Хидрантска мрежа се планира тако да омогући покривање објекта са аспекта заштите
од пожара и да обезбеди приступ води за гашење на одговарајућим позицијама.

8.2.2. ОДВОЂЕЊЕ АТМОСФЕРСКИХ ВОДА

Одвођење атмосферских вода са предметног подручја је усклађено са фактичким
стањем и условима на терену.

Одвођење условно чистих атмосферских и површинских вода, са кровова и пешачких
површина, је решено у оквиру парцеле на начин да се слободним падом спроводи у
зелене површине.

За атмосферске воде са запрљаних/зауљених површина (паркинг, саобраћајница, и
сл.) ће се пре испуштања у јавну атмосферску канализацију спроводити одговарајући
контролисани прихват и третман на сепаратору нафтних деривата. Чишћење објекта
за третман запрљаних/зауљених атмосферских вода, као и манипулацију са
издвојеним уљима и седиментом ће се вршити на начин да се у потпуности обезбеди
заштита површинских и подземних вода од загађивања, у складу са важећом
законском регулативом из предметне области.
У складу са условима ЈП Комуналац Ириг, испод прилазне рампе је постављен
цевасти, бетонски пропуст пречника Ø400 mm са подужним падом у смеру обарања
нивелете околног терена са одговарајућим надсојем и сливницима за одвођење
атмосферске воде.

Површинске воде са предметне парцеле се неће усмеравати према другој парцели.
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8.2.3. ОДВОЂЕЊЕ ОТПАДНИХ ВОДА

Одвођење отпадних вода из планираног пословног објекта је, у складу са условима ЈП
‘’Водовод’’ Рума, предвиђено прикључењем на постојећу јавну канализациону мрежу.

Повезивање објекта планирано је преко постојећег прикључка на канализациони
систем у улици Оливере Марковић, уз извођење заједничког сабирног вода Ø160 mm
са сабирним цевоводом. У оквиру интерне канализационе мреже предвиђен је
довољан број ревизионих шахтова ради обезбеђивања несметаног функционисања и
одржавања система.

Подрумске просторије могу се прикључити на канализациони систем искључиво преко
сопственог постројења за аутоматско препумпавање отпадних вода, док директно
прикључење ових просторија на јавну канализациону мрежу није дозвољено.

Атмосферске и дренажне воде неће се упуштати у систем фекалне канализације, већ
ће се њихово одвођење решавати посебним системом у складу са условима
надлежног јавног комуналног предузећа.a

8.2.4. ОПШТИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ ОБЈЕКАТА И ИНСТАЛАЦИЈА НА
ПАРЦЕЛИ

- Није дозвољена изградња објеката изнад трасе цевовода водовода и канализације.
- Није дозвољено полагање других подземних инсталација изнад или испод цеви

водовода и канализације.
- При евентуалном укрштању са водоводним и канализационим инсталацијама друге

подземне инсталације се, по правилу, полажу изнад водоводних и канализационих
цеви.

- Код попречног укрштања, размак између водоводне мреже и подземних
инсталација по висини, мора износити најмање 0.3 m, код чега електроводови
морају бити у заштитној цеви и означени траком.

- Паралелно полагање других подземних инсталација и водоводних цеви дозвољено
је у хоризонталној равни, при чему најмање растојање мора бити 0.5 m. Уколико су
друге подземне инсталације заштићене од механичких повреда, тј. пролазе кроз
заштитну цев, хоризонтално растојање мора бити веће од 0.25 m.

- Минимално хоризонтално растојање код паралелног вођења предметних
инсталација и цевовода канализације је 0.8 m. Приликом укрштања подземних
инсталација са страна 5/5 канализационим цевима, исте постављати изнад
инсталација канализације и испоштовати минимално растојање од 0.5 m.

- Хоризонтално растојање других подземних инсталација од шахтова, како
водоводних, тако и канализационих, мора бити минимум 0.4 m.

- Изградњом, одржавањем или реконструкцијом објеката у близини објеката јавне
инфраструктуре не сме се довести у питање нормално функционисање
водоснабдевања и одвођења атмосферских вода, а нити ометати нормално
кориштење и одржавање водоводне мреже, постојећих водоводних шахтова и
осталих објеката јавног водовода.

- Обавеза пројектанта и извођача радова је да поштује важеће техничке прописе и
стандарде за ову врсту објеката.

- Пројектовање објеката прилагодити наведеним условима.
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8.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

8.3.1. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

За потребе снабдевања електричном енергијом планираног пословног објекта на
катастарској парцели број 251 КО Врдник, потребно је обезбедити услове за
прикључење на постојећу електроенергетску инфраструктуру у складу са условима
надлежног оператора дистрибутивног система.

Напајање планираног објекта предвиђено је са постојећег кабловског прикључног
ормана типа ЕВ-2П који се налази на фасади постојећег објекта на катастраској
парцели број 252 КО Врдник.. За потребе прикључења неопходно је обезбедити
коридор за изградњу новог подземног нисконапонског кабловског вода 1 kV типа PP00-
A 4x150 mm² од постојећег прикључног места до мерних ормана планираног објекта.

На лако приступачном месту, у улазном делу објекта, потребно је обезбедити простор
за смештај једног металног ормана мерног места типа МОММ-9 и два метална ормана
мерног места типа МОММ-3, намењених за мерење утрошене електричне енергије
појединачних корисника и заједничке потрошње објекта.

На спољној фасади објекта потребно је обезбедити простор за монтажу полиестерског
ормана мерног места типа ПОММ-1 за мерење утрошене електричне енергије
противпожарног система, као и одговарајућих кабловских прикључних ормана у складу
са условима надлежног оператора дистрибутивног система.

8.3.2. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

- Подземну електроенергетску мрежу полагати на дубини од најмање 0,8 - 1,0 m,
- није дозвољено паралелно вођење цеви водовода и канализације испод или изнад

енергетских каблова,
- хоризонтални размак цеви водовода и канализације од енергетског кабла треба да

износи најмање 0,5 m за каблове 20 kV, односно најмање 0,4 m за остале каблове,
- при укрштању цеви водовода и канализације могу да буду положени испод или

изнад енергетског кабла на вертикалном растојању од најмање 0,4 m за каблове 20
kV, односно најмање 0,3 m за остале каблове,

- уколико не могу да се постигну сигурносни размаци на тим местима енергетски
кабл се провлачи кроз заштитну цев, али и тада размаци не смеју да буду мањи од
0,3 m,

- нa местима укрштања поставити одговарајуће ознаке,
- није дозвољено паралелно вођење гасовода испод или изнад енергетског кабла,
- хоризонтални размак и вертикално растојање при паралелном вођењу и укрштању

гасовода од енергетског кабла треба да износи најмање 0,8 m у насељеном месту,
- при укрштању се цев гасовода полаже испод енергетског кабла,
- вертикално растојање при укрштању и хоризонтални размак при паралелном

вођењу може да буде најмање 0,3 m, ако се кабл постави у заштитну ПВЦ цев
дужине најмање 2 m, са обе стране места укрштања, или целом дужином
паралелног вођења,

- нa местима укрштања поставити одговарајуће ознаке,
- хоризонтални размак енергетског кабла од других енергетских каблова, у које

спадају каблови јавне расвете и семафорска инсталација, треба да износи најмање
0,5 m,
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- при укрштању енергетских каблова, кабл вишег напонског нивоа се полаже испод
кабла нижег напонског нивоа, уз поштовање потребне дубине свих каблова, на
вертикалном растојању од најмање 0,4 m,

- нa местима укрштања поставити одговарајуће ознаке,
- у случају недовољне ширине коридора, међусобни размак енергетских каблова у

истом рову одређује се на основу струјног оптерећења и не сме да буде мањи од
0,07 m при паралелном вођењу, односно 0,2 m при укрштању. Обезбедити да се у
рову каблови међусобно не додирују, између каблова се целом дужином трасе
поставља низ опека монтираних насатице на међусобном размаку од 1 m,

- хоризонтални размак електронског комуникационог кабла од енергетског кабла
треба да износи најмање 0,5 m за каблове до 20 kV и 1 m за каблове 20 kV,

- при укрштању електронски комуникациони кабл се полаже изнад енергетског кабла
на вертикалном растојању од најмање 0,5 m,

- ако je енергетски кабл постављен у заштитну електропроводљиву цев (целом
дужином паралелног вођења или најмање 3,0 m са обе стране места укрштања), a
електронски комуникациони кабл постављен у електронепроводљиву цев,
растојање мора да буде најмање 0,3 m,

- угао укрштања треба да je што ближи 90°, a у насељу најмање 30°,
- ако je угао укрштања мањи, енергетски кабл се поставља у челичну цев,
- нa местима укрштања поставити одговарајуће ознаке,
- пошто оптички кабл није осетљив на утицаје електромагнетне природе, удаљење

оптичког кабла у односу на енергетски кабл je условљено једино сигурносним
размаком због обављања радова,

- забрањује се постављање шахтова електронских комуникационих каблова на трасу
енергетског кабла (пролаз енергетског кабла кроз шахт),

- енергетски кабл поставити мин. 1,0 m од коловоза,
- при укрштању са путем угао укрштања треба да je што ближи 90°, a најмање 30°,
- нa местима укрштања и крајевима цеви поставити одговарајуће ознаке.

8.3.3. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКУ ИНФРАСТРУКТУРУ

Напајање планираног пословног објекта електричном енергијом предвиђено је са
постојећег кабловског прикључног ормана типа ЕВ-2П који се налази на фасади
постојећег објекта на катастарској парцели број 252 КО Врдник. Прикључење ће се
реализовати изградњом новог нисконапонског кабловског вода 1 kV типа PP00-A 4x150
mm², у складу са условима надлежног оператора дистрибутивног система.

У оквиру објекта предвиђа се уградња једног ормана мерног места типа МОММ-9 и два
ормана мерног места типа МОММ-3. У орманима мерног места обезбедиће се мерење
утрошене електричне енергије за укупно једанаест корисничких мерних места, као и за
заједничку потрошњу објекта.

За потребе противпожарног система предвиђа се посебан орман мерног места типа
ПОММ-1, са одговарајућим мерним и заштитним уређајима, преко којег ће се
обезбедити напајање хидроцила и осталих противпожарних потрошача.

Мерење потрошње електричне енергије вршиће се тросистемским трофазним
бројилима за директно мерење, у складу са техничким условима надлежног оператора
дистрибутивног система. Бројила ће бити опремљена могућношћу даљинског
очитавања и управљања, у складу са важећим техничким захтевима.
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Место испоруке електричне енергије је иза мерног уређаја у орману мерног места, док
је место прикључења на дистрибутивни систем дефинисано условима надлежног
оператора дистрибутивног система.

Коначни капацитети, распоред мерних места, избор заштитне опреме, као и технички
детаљи прикључења биће дефинисани кроз даљу разраду пројектно-техничке
документације и у складу са условима надлежног оператора дистрибутивног система.

8.4. ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

8.4.1. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ ТЕРМОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

У складу са условима ЈП ‘’Србијагас’’ постоји могућност прикључења планираног
пословног објекта на постојећи дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви радног
притиска до 4 bar који се налази на катастарској парцели број 1277 КО Врдник (улица
Оливере Марковић).

Начин прикључења, капацитет прикључка, положај мерно-регулационог сета и остали
технички елементи биће дефинисани у даљој пројектно-техничкој документацији и
поступку прибављања одобрења за прикључење.

Планирани гасни прикључак и унутрашње гасне инсталације пројектоваће се у складу
са важећим техничким прописима, уз поштовање прописаних заштитних коридора,
минималних растојања од остале инфраструктуре и објеката, као и услова безбедног
функционисања и одржавања система.

8.4.2. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ТЕРМОЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

- Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, безбедност и поуздан рад
гасовода.

- Минимално растојање темеља објеката од гасовода је 1 метар.
- При планирању саобраћаница и уређењу терена потребно је поштовати прописане

висине надслоја у осносу на укопан гасовод у зависности од услова вођења (у
зеленој површини, испод коловоза и сл.).

- Дубина гасовода је 0.8 метара.
- Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, оса гасовода је по правилу под

правим углом у односу на осу саобраћајнице. Уколико то није могуће извести,
дозвољена су одступања до угла од 60°.

- Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице
гасовода до горње ивице коте коловозне конструкције када се гасовод механички
штити полагањем у заштитну цев, износи 1.0-1,20 метар, ако се статичким
прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће.

- При паралелном вођењу гасовода са други инсталацијама, потребно је поштовати
Правилник о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса
гасоводима притиска до 16 bar.

- Минимално дозвољено растојање од спољне ивице цеви гасовода до спољне
ивице цеви водовода и канализације износи 0,5 m при укрштању цевовода, а 1,0 m
при паралелном вођењу.

- Минимално дозвољено растојање од спољне ивице цеви гасовода до
нисконапонских и високонапонских ел. каблова износи 0,5 m при укрштању
цевовода, а 1,0 m при паралелном вођењу.
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- Минимално дозвољено растојање од спољне ивице цеви гасовода до електронских
комуникационих каблова износи 0,5 m при укрштању цевовода, а 1,0 m при
паралелном вођењу.

- Минимално дозвољено растојање од спољне ивице цеви гасовода до водова
хемијске индустрије и технолошких флуида износи 0,5 m при укрштању цевовода, а
1,0 m при паралелном вођењу.

- Минимално дозвољено растојање од спољне ивице цеви гасовода до шахтова и
канализације износи 0,5 m при укрштању цевовода, а 1,0 m при паралелном
вођењу.

- Није дозвољено паралелно вођење подземних водова изнад и испод гасовода.
- Није дозвољено постављање шахта изнад гасовода.
- Ископ и затрпавање у близини гасовода вршити искључиво ручно.

8.4.3. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ТЕРМОЕНЕРГЕТСКУ МРЕЖУ

Прикључење на гасоводну инфраструктуру извести у складу са условима и
сагласности од надлежног дистрибутера за гас и у складу са одредбама Правилника о
условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска
до 16 barа ("Службени гласник РС", број 86/15).

8.5. ЕЛЕКТРОНСКА КОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

Oдвијањe електронског комуникационог саобраћаја, осим бежичног приступа, може се
обезбедити путем оптичког кабла. Потребно је изградити прикључак од оптичког кабла
у уличном коридору до предметне парцеле.

8.5.2. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ЕК ИНФРАСТРУКТУРЕ

- Дубина полагања каблова треба да је најмање 0,8 m код полагања каблова у ров,
- при паралелном вођењу електронских комуникационих и електроенергетских

каблова до 10 kV најмање растојање мора бити 0,5 m, а 1,0 m за каблове напона
преко 10 kV,

- при укрштању најмање вертикално растојање од електроенергетског кабла мора
бити 0,5 m, а угао укрштања око 90,

- при укрштању електронског комуникационог кабла са цевима гасовода, водовода и
канализације вертикално растојање мора бити најмање 0,3 m,

- при приближавању и паралелном вођењу комуникационог кабла са цевима
водовода и канализације хоризонтално растојање мора бити најмање 0,5 m, а са
цевима гасовода хоризонтално растојање мора бити најмање 0,4-1,5 m, у
зависности од притиска гасовода,

- Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и
техничких карактеристика постојећих објеката мреже електорнских комуникација,
ни до угрожавања нормалног функциоисања телекомуникационог саобраћаја.

8.5.3. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ЕК ИНФРАСТРУКТУРУ

Прикључење објекта у систем електронских комуникација треба решити изградњом
прикључка (подземне мреже оптичких или бакарних проводника) од постојеће уличне
мреже до приступачног места на фасади или у унутрашњости објекта, где ће бити
смештен типски електронски комуникациони орман.
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На предметној парцели (на граници са јавном површином) изградити монтажно окно и
приводну канализацију минималног капацитета 1хØ50mm од окна до сутерена објекта.

Од места уласка цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до
места у којима је потребно монтирати опрему и у коме се налази завршна
концентрација инсталација, односно дистрибутивних ормана (у холу објекта). У овом
орману/просторији свести све унутрашње инсталације.

Kаблирање извести тако да се свака просторија у објекту опреми са минимално
једним прикључним местом, тј. два кабла завршена на два RJ45 конектора, а
просторије чија је једна димензија већа од 3,7m са два прикључна места, исто као и у
локалима — пословним просторијама.

Планирати полагање инсталационих каблова у цеви у зиду или у техничке канале,
уколико су пројектом објекта предвиђени. Поред инсталационих каблова планирати и
резервну цев у зиду (за FTTH-решење оптичке приступне мреже-х-PON) мањег
пречника, када је ближе кориснику, за хоризонтални развод (Ø16mm), док за
вертикални успонски вод у објекту треба положити резервну инсталациону цев већег
пречника (Ø32mm). На спрату, на месту укрштања резервних вертикалних и
хоризонталних цеви, предвидети разводну кутију потребне величине због лакше
манипулације кабловима.

Потребно је предвидети могућност постављања мултисервисних приступних
платформи и друге телекомуникационе опреме.

Потребно је предвидети могућност изградње WI-FI приступних тачака и приводних
каблова до тих тачака, с обзиром на експанзију мобилних уређаја и потребу за
повезивање на интернет.

8.6. ЕВАКУАЦИЈА КОМУНАЛНОГ ОТПАДА

У складу са условима достављеним од ЈП ‘’Комуналац’’ Ириг у оквиру Урбанистичког
пројекта је обезбеђена локација за безбедно одношење комуналног отпада до које
може несметано приступити возило за одвожење комуналног отпада.

Позиција контејнера је одређена на начин да не утиче негативно на нормалне услове
животне средине, у смислу непријатних мириса и изгледа.

У оквиру предметне парцеле обезбеђен је простор од око 5 m2 за сакупљање отпада,
односно локација за смештај контејнера 1,1 m3 запремине за одлагање комуналног
отпада мешовитог састава.

Подлога на којој се налазе посуде за одлагање комуналног отпада мора бити
изграђена од тврдог материјала и глатке површине (асфалтирана, бетонирана или
поплочана) и мора бити изграђена уз прилазни пут и у његовом новоу.
Површина за смештај посуда у циљу заштите животне средине мора имати благи
нагиб као и решен систем одвођења атмосферских и оцедних вода.

Димензија простора за смештај једног контејнера за одлагање не сме бити мања од
1800mmx1200mm.
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9. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

Геолошки завод Србије обавља основна геолошка истраживања и друга геолошка
истраживања, као и послове примењених геолошких истраживања од важности за
Републику Србију, у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима
(''Службени гласник РС'', бр. 101/15, 95/2018-др.закон и 40/2021).

Основна геолошка истраживања су послови од јавног интереса које изводи Геолошки
завод Србије.

Примењена геолошка истраживања обухватају истраживања која се изводе ради
утврђивања минералних ресурса и резерви и инжењерскогеолошких и хидрогеолошких
услова њихове експлоатације, хидрогеолошка истраживања за потребе коришћења и
заштите ресурса и резерви подземних вода и геотермалних ресурса,
инжењерскогеолошка-геотехничка и хидрогеолошка истраживања геолошке средине
за потребе просторног и урбанистичког планирања, пројектовања и изградње
грађевинских, рударских и других објеката, заштите животне средине и природних
добара и објеката геонаслеђа, санације и рекултивације терена, укључујући и
подземна складишта гаса и других материја, издвајања повољних геолошких
формација и структура као и исцрпљених лежишта минералних сировина за
складиштење природног гаса и/или CO2.

Примењена инжењерскогеолошка-геотехничка истраживања обавезно се врше за
потребе просторног и урбанистичког планирања, пројектовања и изградње
грађевинских, рударских и других објеката ради дефинисања инжењерско-геолошких-
геотехничких услова изградње и/или санације, као и других карактеристика геолошке
средине.

С обзиром на то да су у насељу Врдник присутне појаве ерозије и клизишта, потребно
је уз пројекат за грађевинску дозволу прилажити елаборат о геотехничким условима
изградње, израђен према прописима о геолошким истраживањима, уколико се
одговарајућим истраживањима утврди да предметни простор припада зони клизишта.

10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

Заштита и унапређење животне средине на подручју обухвата Урбанистичког пројекта
врши се кроз идентификацију главних извора загађења и дефинисања мера заштите
животне средине. Радови планирани Урбанистичким пројектом по својој природи неће
имати значајан утицај на животну средину.

Пројектом предвидети следеће мере заштите животне средине:

- градилиште организовати на минималној површини потребној за обављање
радова, а манипулативне површине просторно ограничити како би се избегле
негативне последице на непосредно окружење;

- Пројектом планирати радове на изградњи и уређењу простора под следећим
условима:
- управљање загађујућим материјама обављати само на уређеној локацији на

којој су предузете неопходне мере заштите од загађења земљишта,
површинских и подземних вода,

- у случају акцидентног испуштања загађујућих материја:
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 загађени слој земљишта мора се хитно отклонити и исти ставити у амбалажу
која се може празнити само на, за ту сврху, предвиђеној локацији, изван
природног добра;

 на место акцидента нанети нови, незагађени слој земљишта;

 не планирати извођење било каквих радова за потребе изградње и
коришћења предметног простора (узимање земљишта за радове, ископавање,
одлагање инертног материјала и сл.), као и одлагање свих врста загађујућих
материја на заштићеном подручју.

Урбанистичким пројектом за изградњу пословног објекта на катастарским парцелама
број 251 и 252 КО Врдник предвиђено је организовано управљање отпадом насталим
током изградње, коришћења и одржавања објекта. У оквиру планираног комплекса
обезбеђени су услови за евакуацију комуналног отпада, док ће се отпад настао током
извођења радова привремено складиштити на прописан начин до његовог преузимања
и коначног збрињавања од стране овлашћених оператера. Планираним решењем
спречава се могућност загађења земљишта, вода и ваздуха, смањује ризик од
настанка удеса, експлозија и пожара, као и негативни утицаји на непосредно окружење.
Наведене мере су усклађене са чланом 3. Закона о управљању отпадом („Сл. гласник
РС“, бр. 109/2025), којим је прописано да се управљање отпадом врши на начин којим
се обезбеђује контрола и примена мера смањења загађења вода, ваздуха и
земљишта, опасности по биљни и животињски свет, опасности од настајања удеса,
експлозија или пожара, као и негативних утицаја на пределе и природна добра
посебних вредности, ниво буке и непријатне мирисе.

У циљу очувања квалитета ваздуха, Урбанистичким пројектом планирана је изградња
објекта уз примену савремених техничких решења и обезбеђивање прикључења на
постојећу инфраструктуру, чиме се искључује могућност настанка значајнијих извора
аерозагађења. Поред тога, планирано је уређење слободних површина кроз
озелењавање парцеле и обезбеђење прописаног процента зелених површина, што
доприноси побољшању микроклиматских услова и смањењу ширења прашине и
других загађујућих материја. Овакво решење је у складу са чланом 4. Закона о
заштити ваздуха („Сл. гласник РС“, бр. 51/2025), којим је прописано предузимање мера
за спречавање и смањење загађивања ваздуха и контрола извора загађивања.

Заштита земљишта на предметном простору обезбеђена је кроз планско уређење
парцеле, контролисано одвођење атмосферских и отпадних вода, прикључење објекта
на планирану комуналну инфраструктуру, као и кроз очување и уређење зелених
површина у оквиру комплекса. Урбанистичким пројектом предвиђене су мере које
спречавају неконтролисано испуштање отпадних вода, одлагање отпада на
непредвиђеним површинама и друге активности које могу довести до деградације
земљишта. На тај начин обезбеђује се очување његових природних особина и
функција, у складу са одредбама члана 12. Закона о заштити земљишта („Сл. гласник
РС“, бр. 112/2015).

Приликом израде Урбанистичког пројекта посебна пажња посвећена је рационалном
коришћењу простора и природних ресурса, кроз препарцелацију катастарских парцела
у јединствену грађевинску парцелу, оптимално позиционирање објекта, обезбеђивање
потребног броја паркинг места у оквиру сопствене парцеле, уређење зелених
површина и планирање свих неопходних инфраструктурних прикључака. На овај начин
обезбеђено је рационално коришћење расположивог земљишта и инфраструктурних
капацитета, уз уважавање услова надлежних институција и принципа одрживог развоја.
Наведени приступ усклађен је са чланом 5. став 2. Закона о заштити животне средине
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(„Сл. гласник РС“, бр. 135/2004, 36/2009 – др. закон, 72/2009 – др. закон, 43/2011 –
одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018 – др. закон и 94/2024 – др. закон), којим је
прописана обавеза рационалног коришћења природних богатстава и примене мера
заштите животне средине.

Урбанистички пројекат је израђен на основу претходно прибављених услова
надлежних јавних предузећа, институција и имаоца јавних овлашћења, а у даљој
разради инвестиције предвиђено је прибављање свих услова за пројектовање и
прикључење неопходних за реализацију планираног објекта. На тај начин обезбеђује
се потпуна усклађеност пројектне документације са инфраструктурним, техничким и
другим условима надлежних органа, у складу са чланом 27. Правилника о поступку
спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 96/2023
и 33/2026).

11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА

11.1. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА

У складу са условима Завода за заштиту споменика културе Сремска Митровица,
приликом извођења земљаних радова на изградњи објеката и инфраструктурних
прикључака обавезан је археолошки надзор.

Услови и мере заштите

− Обавезан је константан археолошки надзор од стране стручне службе Завода за
заштиту споменика културе Сремска Митровица приликом извођења земљаних
радова на изградњи објекта и потребне инфраструктуре;

− Ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка
налазишта или археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без
одлагања прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе
у Сремској Митровици, као и да предузме мере да се налаз не уништи не оштети и
да се сачува на месту и у положају у коме је откривен, а све у складу са чланом
109. став 1. Закона о културним добрима;

− Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка
налазишта или археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживања
локације

− Инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истраживање, заштиту и
чување пронађених остатака који уживају претходну заштиту,

− обавезна је пријава почетка земљаних радова, Заводу за заштиту споменика
културе у Сремској Митровици.

11.2. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ ДОБАРА

Урбанистички пројекат за изградњу пословног објекта на катастарским парцелама број
251 и 252 КО Врдник израђен је у складу са мерама заштите које се односе на
заштитну зону Националног парка „Фрушка гора“, утврђеним Просторним планом
подручја посебне намене „Фрушка гора“ („Сл. лист АПВ“, бр. 8/2019), мерама заштите
Еколошке мреже Републике Србије утврђеним Уредбом о еколошкој мрежи („Сл.
гласник РС“, бр. 102/2010), као и правилима грађења дефинисаним Просторним
планом општине Ириг („Службени лист општине Срема“, бр. 31/2021 и 38/2021 –
исправка). Урбанистичким решењем задржана је намена простора предвиђена
важећом планском документацијом, обезбеђено је очување основних карактеристика
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окружења и испоштовани су сви урбанистички параметри који се односе на положај
објекта, индекс заузетости, проценат зелених површина и инфраструктурно опремање
парцеле.

Архитектонско обликовање планираног пословног објекта засновано је на принципима
савремене архитектуре, уз поштовање просторних и амбијенталних карактеристика
непосредног окружења. Положај, габарити и спратност објекта усклађени су са
карактером изграђеног окружења и условима дефинисаним планском документацијом,
чиме је обезбеђено његово складно уклапање у постојећу структуру насеља и
пејзажне вредности подручја Фрушке горе, у складу са Просторним планом подручја
посебне намене „Фрушка гора“ („Службени лист АПВ“, бр. 8/2019).

Уређење слободних и зелених површина планирано је као саставни део уређења
комплекса, при чему је Урбанистичким пројектом предвиђено озелењавање парцеле и
обезбеђивање минималног процента зелених површина прописаног важећом планском
документацијом. Приликом даље разраде партерног уређења предвидеће се садња
дрвенастих и жбунастих врста прилагођених локалним педолошким, климатским и
хидролошким условима, уз доминантно учешће аутохтоних лишћарских врста
карактеристичних за подручје Фрушке горе. Избор биљних врста вршиће се тако да се
обезбеди максималан ефекат озелењавања и очување природних вредности простора,
уз избегавање употребе инвазивних врста као што су циганско перје (Asclepias syriaca),
јасенолисни јавор (Аси negundo), кисело дрво (Ailanthus glandulosa), багремац
(Amorphafruticosa), западни копривић (Celtis occidentalis), дафина (Eleagnus angustifolia),
пенсилвански длакави јасен (Fraxinus pennsylvanica), трновац (Gledichia triachantos),
жива ограда (Lycium halimifolium), петолисни бршљан (Parthenocissus inserta), касна
сремза (Prunus serotina), јапанска фалопа (Reynowia syn. Fallopia japonica), багрем
(Robiniapseudoacacia) и сибирски брест (Ulnms pwnila).

Просторни распоред зеленила планиран је тако да допринесе очувању амбијенталних
и еколошких вредности простора. Зелене површине организоване су у оквиру
слободног дела парцеле, чиме се обезбеђује континуитет зелених структура
карактеристичних за предметно подручје. Приликом даље разраде пејзажног уређења
посебна пажња посветиће се формирању зелених појасева и садњи високог и
жбунастог зеленила на начин који доприноси очувању природних коридора и визуелног
идентитета предела.

У складу са условима заштите природе, Урбанистичким пројектом је предвиђено
озелењавање обухвата тако да се уз најмање једну међну линију парцеле формира
појас високог зеленила, односно дрворед или ред високог жбуња листопадних врста,
док ће се уз једну страну парцеле формирати вишеспратно зеленило које ће
обухватати дрвенасте, жбунасте и травнате површине. Овакво решење доприноси
побољшању микроклиматских услова, повећању биолошке разноврсности и очувању
еколошких функција простора.

Предметна парцела је Урбанистичким пројектом предвиђена за ограђивање са бочних
и задње стране. Приликом израде техничке документације и реализације пројекта
обезбедиће се да решење ограде буде усклађено са условима Покрајинског завода за
заштиту природе, односно да омогући проходност за ситне дивље врсте кроз
формирање одговарајућих отвора или примену конструктивних решења која не
представљају препреку њиховом кретању.

У оквиру даље пројектне разраде предвидеће се спољно осветљење које ће бити
искључиво функционалног карактера и усклађено са мерама заштите дивљих врста и
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њихових станишта. Расветна тела биће постављена тако да се спречи расипање
светлости према небу и околним зеленим површинама, без примене покретних
светлосних снопова и декоративног осветљења које би могло негативно утицати на
живи свет. На тај начин обезбеђује се очување природних услова станишта и
смањење негативних ефеката светлосног загађења у заштитној зони Националног
парка „Фрушка гора“.

12. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА, АКЦИДЕНТНИХ
СИТУАЦИЈА И РАТНИХ ДЕЈСТАВА

12.1. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА

Потенцијалне удесне ситуације са вероватноћом јављања су:

 земљотрес,
 поплаве и подземне воде,
 пожар,
 атмосферско пражњење, олујни ветар и град.
Општа заштита од удеса и удесних ситуација спроводиће се у складу са важећом
законском регулативом из предметне области.

Земљотрес

Предметно подручје припада зони 8° МЦС скале (односно скале ЕМС-98). Заштита од
земљотреса се спроводи кроз примену важећих сеизмичких прописа за изградњу
нових и реконструкцију постојећих објеката. Ради заштите од земљотреса, планирани
објекти морају да буду реализовани и категорисани према прописима и техничким
нормативима за изградњу објеката у сеизмичким подручјима.

Поплаве и подземне воде

У циљу заштите од поплава, неопходно је поштовање основне намене површина, као
и очување каналске мреже и припадајућих објеката.
Пожар

Превентивна мера заштите од пожара је примена противпожарних мера у фази избора
конкретних садржаја, намене површина и саобраћајних решења у складу са
одредбама важећих законских прописа о заштити од пожара. Заштита од пожара се
обезбеђује и изградњом планираног система водоснабдевања и хидрантске,
противпожарне мреже, као и профилима саобраћајница који омогућавају несметано
кретање противпожарних возила.

Атмосферско пражњење, олујни ветар и град

Обезбедиће се извођењем громобранске инсталације у складу са одговарајућом
законском регулативом. Заштита од олујних ветрова обезбедиће се подизањем
заштитног зеленила, а од града противградним станицама, са којих се током сезоне
одбране од града испаљују противградне ракете.
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12.2. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА

Мере заштите од пожара обухватају урбанистичке и грађевинско-техничке мере
заштите, односно подразумевају примену техничких прописа и стандарда који
регулишу ову област при пројектовању и изградњи свих објеката који су планирани на
овом простору.

Активности и мере заштите од пожара обезбедиће се:

 поштовањем задате регулационе и грађевинске линије,
 обезбеђивањем капацитета насељске водоводне мреже, односно довољне

количине воде за ефикасно гашење пожара. Уколико капацитет и притисак у јавној
водоводној мрежи не задовољавају потребе, као алтернативу размотрити
снабдевање хидрантске мреже водом из бунара који би се ископали специјално за
ову потребу,

 градњом саобраћајница према датим правилима (потребне минималне ширине,
минимални радијуси кривина и сл.),

 обезбеђивањем услова за рад ватрогасне службе (приступних путева и пролаза за
ватрогасна возила),

 поштовањем прописа при пројектовању и градњи објеката (удаљеност између
складишних, помоћних и водних објеката и сл.) у складу са Законом о заштити од
пожара, правилницима и важећим техничким прописима који уређују ову област.

12.3. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД РАТНИХ ДЕЈСТАВА

На основу Закона о ванредним ситуацијама (“Службени гласник РС”, број 111/2009,
92/2011 и 93/2012), инвеститори немају обавезу изградње склоништа, нити обавезу
плаћања накнаде.

13. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ

При анализи постојећег стања и разради урбанистичког решења: диспозиција објекта,
зеленила као и саобраћајно решење, простор парцеле је осмишњен на начин да уз
економски аспект изградње у самом решењу садржи и конкретне мере енергетске
ефикасности, које су неодвојиве од решења, а које се састоје од следећег:

 правилна диспозиција објекта,
 искоришћена могућност слободне површине за уређење зелене површине,
 интерполација травњака на местима могуће будуће градње,
 подизање формације заштитног зеленила,
 могућност отварања објеката према југу- пасивна соларна кућа,
 прикључење на локалне прикључке енергената,
 могућност алтернативних начина напајања енергијом и ангажовањем сопствених

ресурса,
 употреба класичних и савремених термоизолационих материјала приликом

изградње објеката (полистирени, минералне вуне, полиуретани, комбиновани
материјали, дрво, трска и др.),

 oбезбеђивање минималних услова топлотног, светлосног, ваздушног и звучног
комфора,

С обзиром на намену планираних објеката, сходно законским прописима у овој
области, поштоваће се Правилник о енергетској ефикасности зграда (“Службени
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гласник РС”, број 61/2011) и Правилник о условима, садржини и начину издавања
сертификата о енергетским својствима зграда (“Службени гласник РС”, број 69/2012 и
44/2018- др.закон).

14. СТАНДАРДИ ПРИСТУПАЧНОСТИ

При планирању и пројектовању саобраћајних површина, пешачких стаза, пешачких
прелаза, места за паркирање и других површина по којима се крећу особе са посебним
потребама, прилаза до објекта и хоризонталне и вертикалне комуникације у објектима
морају се обезбедити услови за несметано кретање особа са посебним потребама у
простору, у складу са Правилником о техничким стандардима планирања,
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ
особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Службени гласник РС",
број 22/15).

15. ТЕХНИЧКИ ОПИС

Планирани објекат је слободностојећи и постављен је уз југоисточну границу парцеле.
Приступ објекту обезбеђен је са североисточне стране парцеле преко
новопројектованог колског прилаза ширине 3,40 m, који је повезан са јавном
саобраћајницом на катастарској парцели број 1277.

Терен на предметној локацији је у благом паду од североисточног ка југоисточном
делу парцеле, што је узето у обзир приликом пројектовања нивелационог решења.
Главни улаз у објекат позициониран је са дворишне, североисточне стране. Улазна
зона је пројектована у нивоу приступног тротоара, чиме је обезбеђен несметан приступ
особама са инвалидитетом, лицима смањене покретљивости и другим корисницима у
складу са принципима приступачности. Нивелационо и регулационо решење дато је у
графичким прилозима пројектне документације.

Предметни објекат налази се у II климатској зони и VIII зони сеизмичности, те су
пројектна решења усклађена са условима који произилазе из наведених параметара.

Објекат је намењен пословној делатности и садржи укупно 11 пословних јединица –
апартмана. Функционална организација простора дефинисана је у складу са
планираном наменом и пројектованом спратношћу објекта.

У подрумској етажи пројектована је гаража са седам гаражних места, као и заједнички
простор који обухвата комуникације, вертикалне и хоризонталне везе између етажа,
као и просторије неопходне за функционисање објекта.

Приземље је пројектовано као пословна етажа и садржи три апартмана, уз заједнички
комуникациони простор. Први и други спрат организовани су на идентичан начин и
садрже по три пословна апартмана са припадајућим комуникацијама. Повучени спрат
садржи два апартмана, чиме је укупно формирано једанаест пословних јединица.

У обликовном смислу, објекат карактерише савремен архитектонски израз заснован на
комбинацији правилних волумена и кубичних форми, складно уклопљених у
амбијенталне карактеристике непосредног окружења и конфигурацију парцеле.
Архитектонско решење тежи постизању јасног и препознатљивог визуелног идентитета
уз рационалну организацију унутрашњег простора.
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Габарит објекта дефинисан је фронталном ширином од 14,42 m и дужином од 15,51 m,
при чему су сви функционални и просторни садржаји организовани у оквиру задатих
урбанистичких параметара и планиране спратности објекта.

Конструктивни систем објекта пројектован је као армирано-бетонски скелетни систем
који чине армирано-бетонски стубови, греде, платна и међуспратне плоче. Овако
формиран конструктивни склоп обезбеђује потребну носивост, крутост и стабилност
објекта, уз испуњење захтева у погледу механичке отпорности и сеизмичке сигурности
у складу са важећим прописима и стандардима.

Објекат је фундиран на армирано-бетонској темељној плочи дебљине 30 cm,
постављеној на коти од приближно -3,50 m у односу на коту уређеног терена. Овакво
решење омогућава равномерно преношење оптерећења на тло и обезбеђује
стабилност конструкције у целини.

Подна плоча приземља изведена је као армирано-бетонска плоча дебљине 20 cm, док
су међуспратне конструкције пројектоване као армирано-бетонске плоче исте дебљине.
Таванична конструкција такође је изведена од армираног бетона и ослоњена је на
систем армирано-бетонских стубова и платана, чиме је обезбеђена просторна
стабилност објекта и адекватан пренос оптерећења на носеће елементе.

Спољни зидови пројектовани су од термо-блокова дебљине 25 cm са додатним слојем
термоизолације дебљине 10 cm, чиме се обезбеђују захтевани параметри енергетске
ефикасности и топлотне заштите објекта. Унутрашњи носећи зидови изводе се од
блокова дебљине 25 cm, док су преградни зидови предвиђени од пуне опеке дебљине
12 cm. За извођење зиданих конструкција примењује се малтер чврстоће М50, у
складу са захтевима за изградњу објеката у сеизмички активним подручјима.

Кровна конструкција пројектована је као раван армирано-бетонски кров дебљине 20
cm. Кров је термички изолован одговарајућим слојевима топлотне изолације и
заштићен савременим хидроизолационим системом на бази Мапеи хидроизолационе
мембране, чиме је обезбеђена дуготрајна заштита конструкције од атмосферских
утицаја и продора влаге.

Одвођење атмосферских вода са кровних површина решено је системом скривених
хоризонталних олука који прихватају падавине и усмеравају их ка вертикалним
олучним цевима. Вертикални одводи прикључени су на систем атмосферске
канализације, чиме је обезбеђено контролисано и ефикасно одвођење атмосферских
вода са објекта и спречено задржавање воде на кровним површинама.

16. ФАЗНА ИЗГРАДЊА

У оквиру предметног простора није планирана фазна изградња.
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ʆɹʋʍɺɸʊɸ ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʆɻ ʇʈʆɱɽʂʊɸ
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1.Y= 7405267.85  X= 4998762.33

2.Y= 7405275.54  X= 4998747.33

3.Y= 7405279.96  X= 4998739.08

4.Y= 7405295.18  X= 4998710.77

5.Y= 7405296.39  X= 4998708.50

6.Y= 7405312.87  X= 4998717.89

7.Y= 7405311.46  X= 4998720.54

8.Y= 7405297.72  X= 4998746.44

9.Y= 7405286.41  X= 4998768.28
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ʈɸɿʄɽʈɸ:

ɹʈʆɱ:

ɹʈʆɱ ʃʀʉʊɸ:

ɼɸʊʋʄ:

P=1:250
ʋ01/2026

02
2026. ɻʆɼʀʅA

ʄʀʅɸ ʄʀʃʀʏʀɴ, ʤʘʩʪ.ʠʥʞ.ʘʨʭ. ʣʠʮʝʥʮʘ ʙʨʦʿ 200 1531 16

ʆɹʈɸɫʀɺɸʏ:

ʅɽʄɸɳɸ ʄʀʃʀʏʀɴ, ʤʘʩʪ.ʠʥʞ.ʘʨʭ.

 ʅɸɿʀɺ
ʇʈʀʃʆɻɸ:

MINA MILIĻIĹ DESIGN, ʅʆɺʀ ʉɸɼ

ɻʈɸʅʀʎɸ ʆɹʋʍɺɸʊɸ ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʆɻ ʇʈʆɱɽʂʊɸ

ʈ=1:250

ɼɸʊʋʄ:

ʆɼɻʆɺʆʈʅʀ
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ:
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ
ʉɸʈɸɼʅʀʂ:

                              ʅɸɿʀɺ
ɼʆʂʋʄɽʅʊɸʎʀɱɽ:

ʈɸɿʄɽʈɸ:

ɹʈʆɱ:

ɹʈʆɱ ʃʀʉʊɸ:

ɼɸʊʋʄ:

ʆɹʈɸɫʀɺɸʏ:

 ʅɸɿʀɺ
ʇʈʀʃʆɻɸ:

ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʀ ʇʈʆɱɽʂɸʊ ɿɸ ʀɿɻʈɸɼɳʋ ʇʆʉʃʆɺʅʆɻ ʆɹɱɽʂʊɸ
ʅɸ ʂɸʊɸʉʊɸʈʉʂʀʄ ʇɸʈʎɽʃɸʄɸ ɹʈʆɱ 251 ʀ 252 ʂʆ ɺʈɼʅʀʂ

ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʀ ʇʈʆɱɽʂɸʊ ɿɸ
ʀɿɻʈɸɼɳʋ ʇʆʉʃʆɺʅʆɻ ʆɹɱɽʂʊɸ

ʅɸ ʂɸʊɸʉʊɸʈʉʂʀʄ ʇɸʈʎɽʃɸʄɸ ɹʈʆɱ
251 ʀ 252 ʂʆ ɺʈɼʅʀʂ

19.48

16.86

9.35

32.15

2.57

18.97

3.00

29.32

24.59

ʇʈʀʂɸɿ ʇʆʉʊʆɱɽɴɽɻ ʉʊɸɳɸ

ʆɹɱɽʂʊʀ  KO ɱʀ ʀʄɸɱʋ ʆɼʆɹʈɽɳɽ ɿɸ ʋʇʆʊʈɽɹʋ

ʇʆʈʆɼʀʏʅɸ ʉʊɸʄɹɽʅɸ ɿɻʈɸɼɸ

ʆɹɱɽʂɸʊ ɿɸ ʂʆɱʀ ɱɽ ʋ ʊʆʂʋ ʀʉʍʆɼʆɺɸɳɽ ʋʇʆʊʈɽɹʅɽ ɼʆɿɺʆʃɽ

1

ʆɹɱɽʂʊʀ ʂʆɱɽ ɱɽ ʇʆʊʈɽɹʅʆ  O ɹʈʀʉɸʊʀ ʀɿ ʂɸʊɸʉʊʈɸ
(ʠʟʨʘʜʘ ʧʨʦʿʝʢʪʘ ʫʢʣʘˁ ʘˁ ʘ ʦʙʿʝʢʪʘ)

1
ʆɹɱɽʂʊʀ  ʀ ɼɽʃʆɺʀ ʆɹɱɽʂɸʊɸ  ʂʆɱʀ ʅʀʉʋ ʋʇʀʉɸʅʀ ʋ ʂɸʊɸʉʊɸʈ , ɸ ʇʆʉʊʆɱɽ
ʅɸ ʊɽʈɽʅʋ

ʇʆʉʃʆɺʅʀ ʆɹɱɽʂɸʊ2

ɼɽʆ ʇʆʈʆɼʀʏʅɽ ʉʊɸʄɹɽʅɽ ɿɻʈɸɼɽ1

1

2

ʈɽɻʋʃɸʎʀʆʅɸ ʃʀʅʀɱɸ

ɻʈɸɫɽɺʀʅʉʂɸ  ʃʀʅʀɱɸ

ʅɽʋʈɽɫɽʅɽ  ɿɽʃɽʅɽ  ʇʆɺʈʐʀʅɽ

ʉɸʆɹʈɸɴɸɱʅɽ  ʇʆɺʈʐʀʅɽ

ʇɽʐɸʏʂɽ  ʉʊɸɿɽ

ɿɽʃɽʅɽ  ʇʆɺʈʐʀʅɽ

ʋʃɸɿ ʋ ʆɹɱɽʂɸʊ

ʉʇʈɸʊʅʆʉʊ ʆɹɱɽʂʊɸʇ+1

ʆɻʈɸɼɸ

ɺʀʉʆʂʀ ʃʀʐɴɸʈʀ

ʆɹɱɽʂʊʀ

ɹʋʅɸʈ

ʇʆʊʇʆʈʅʀ ɿʀɼ

4.63

3.921.04

0.51

0.66

2.42

1.44

1.88 1.54 2.62

0.0
7

1.63

1.57

7.56

4.15

19.314.37

5.01

1.37

2.29

9.34
1.06

0.41

2.43

0.46

3.23

1.08
2.40

1.37

2.49

6.70

26.19

15.08

14.89

25.74

7.15

4.34

7.85
13.17

14.99

17.51

1.61

2.28

0.75

15.65

1.01

0.99

3.02

3.45

3.00

3.03

10.88

ʇʈʀʂɸɿ ʇʆʉʊʆɱɽɴɽɻ ʉʊɸɳɸ

ʇ+2+ʇʩ

ʇ
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ɼɸʊʋʄ:
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ʋ01/2026

03
2026. ɻʆɼʀʅA

ʄʀʅɸ ʄʀʃʀʏʀɴ, ʤʘʩʪ.ʠʥʞ.ʘʨʭ. ʣʠʮʝʥʮʘ ʙʨʦʿ 200 1531 16

ʆɹʈɸɫʀɺɸʏ:

ʅɽʄɸɳɸ ʄʀʃʀʏʀɴ, ʤʘʩʪ.ʠʥʞ.ʘʨʭ.

 ʅɸɿʀɺ
ʇʈʀʃʆɻɸ:

MINA MILIĻIĹ DESIGN, ʅʆɺʀ ʉɸɼ

ʉʀʊʋɸʎʀʆʅʀ ʇʈʀʂɸɿ ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʆɻ ʈɽʐɽɳɸ

ɻʈɸʅʀʎɸ ʆɹʋʍɺɸʊɸ ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʆɻ ʇʈʆɱɽʂʊɸ

ʈ=1:250

ʉʀʊʋɸʎʀʆʅʀ ʇʈʀʂɸɿ ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʆɻ ʈɽʐɽɳɸ

ʇʃɸʅʀʈɸʅʀ ʆɹɱɽʂʊʀ

ʆɹɱɽʂʊʀ

ʉɸʆɹʈɸɴɸɱʅɽ ʇʆɺʈʐʀʅɽ

ʀʅʊɽʈʅɸ ʂʆʃʉʂɸ ʇʆɺʈʐʀʅɸ

ʇɽʐɸʏʂɽ ʉʊɸɿɽ ʀ ʇʃɸʊʆʀ

ɼɸʊʋʄ:

ʆɼɻʆɺʆʈʅʀ
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ:
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ
ʉɸʈɸɼʅʀʂ:

                              ʅɸɿʀɺ
ɼʆʂʋʄɽʅʊɸʎʀɱɽ:

ʈɸɿʄɽʈɸ:

ɹʈʆɱ:

ɹʈʆɱ ʃʀʉʊɸ:

ɼɸʊʋʄ:

ʆɹʈɸɫʀɺɸʏ:

 ʅɸɿʀɺ
ʇʈʀʃʆɻɸ:

ʇʆʉʊʆɱɽɴʀ ʆɹɱɽʂʊʀ

ɿɽʃɽʅɽ ʇʆɺʈʐʀʅɽ

ʋʈɽɫɽʅɽ ɿɽʃɽʅɽ ʇʆɺʈʐʀʅɽ

ɺʀʉʆʂʀ ʃʀʐɴɸʈʀ ʅʀʉʂʀ ʏɽʊʀʅɸʈʀ

ʃʀʉʊʆʇɸɼʅʆ ʐʀɹɲɽ ɿʀʄɿɽʃɽʅʆ ʐʀɹɲɽ

ʇɸʈʂʀʅɻ ʇʈʆʉʊʆʈ

ʇʈʆʉʊʆʈ ɿɸ ʉʄɽʐʊɸɱ ʂʆʅʊɽɱʅɽʈɸ

ʋʃɸɿ ʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉ

ʋʃɸɿ ʋ ʆɹɱɽʂɸʊ

ʈɽɻʋʃɸʎʀʆʅɸ ʃʀʅʀɱɸ

ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʀ ʇʈʆɱɽʂɸʊ ɿɸ ʀɿɻʈɸɼɳʋ ʇʆʉʃʆɺʅʆɻ ʆɹɱɽʂʊɸ
ʅɸ ʂɸʊɸʉʊɸʈʉʂʀʄ ʇɸʈʎɽʃɸʄɸ ɹʈʆɱ 251 ʀ 252 ʂʆ ɺʈɼʅʀʂ

ʆɻʈɸɼɸ

ʉʇʈɸʊʅʆʉʊ ʆɹɱɽʂʊɸʇ

ɻʈɸɫɽɺʀʅʉʂɸ ʃʀʅʀɱɸ

ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʀ ʇʈʆɱɽʂɸʊ ɿɸ
ʀɿɻʈɸɼɳʋ ʇʆʉʃʆɺʅʆɻ ʆɹɱɽʂʊɸ

ʅɸ ʂɸʊɸʉʊɸʈʉʂʀʄ ʇɸʈʎɽʃɸʄɸ ɹʈʆɱ
251 ʀ 252 ʂʆ ɺʈɼʅʀʂ

ʇʆʉʃʆɺʅʀ ʆɹɱɽʂɸʊ1

2 ʇʆʄʆɴʅʀ ʆɹɱɽʂɸʊ- ɻɸʈɸɾɸ

1

2

ʇʆʉʃʆɺʅʀ ʆɹɱɽʂɸʊ1
1

ʇ

ʇ+2+ʇʩ

ʇʦ+ʇ+2+ʇʩ

                    15%

ʈɸʄ
ʇɸ ʉɸ ɻʈɽɱɸʏʀʄ

ɸ

ʇʆʊʇʆʈʅʀ ɿʀɼ

3.50

3.50

31.91

R5.18 R2.99
R1.

70

2.97

7.95
2.30

2.30
2.30

4.80 7.85
13.17

14.99

17.51

7.14
4.33

1.39
1.05

6.12
1.01

3.01

3.45

3.00

3.03

2.30 4.80

1.26

1.79

4.96

5.38

1.50

3.00

31.32

6.13

7.74

6.57

6.07

1.86

4.03

3.79

1.67

9.57

5.02

2.30

2.71

1.22

5.80

13.29

13.87

7.54

1.50
5.23

6.47
12.71

14.738.15

2.230.52

37.34

26.71

AutoCAD SHX Text
С



1

2

3

4

5

6

7

8

9
10
11

121314

15

16

17

18

19

DO
W

N

UP

19R x 16 5

18G
 x 28

F

205.47

205.88

206.39

206.41

206.79

206.79

205.99

206.78

206.78

206.77

206.37
206.40

205.88

205.40

205.09

205.20

205.20

205.07

205.06

205.29

205.27

205.32
205.40

205.36

205.65

206.06

206.04
205.96

205.57

206.83
206.82

206.80
206.79

206.79

206.79

206.39

206.84

206.83

206.82

206.52
206.52

206.84

206.86

206.84

206.39

206.77

206.78

206.40

206.40

206.40

206.40

206.50

206.50

206.13
206.14

206.89

206.95

206.86

206.83

207.04

206.99

206.96

206.46

206.82

207.02

207.17

207.26

206.71

206.73

206.62

206.64

206.92
206.92

207.01
207.08

207.07

207.42

207.43

207.30

207.23207.27

207.15

207.14

207.13
207.08

207.18

207.24

207.20

207.26

207.20

206.92

207.18

207.20

207.31

206.48

206.87

207.79

207.75

207.43

207.88

208.16

207.73

204.26

203.98

207.11

207.51

207.96

207.96

207.98

208.11

208.18

208.09

208.89

208.69

208.56

208.59

207.92

207.40

206.22

205.57

205.57

206.32

206.18

205.33

204.88

204.60

203.77

203.88

204.00

204.57

204.59

204.65

205.43 206.82

206.83

205.91205.92

205.92205.89
205.94

205.18

205.17

204.60204.10

206.54
206.57

206.03

206.01

205.59
205.61

205.08 205.18

205.23

205.24

205.24

205.21
205.17

205.75

205.75

205.79

205.80

205.74

205.74

205.17

205.62
205.47

205.08

205.13

205.11

205.09

205.10

205.09

205.31

205.51

205.69

206.83

206.75

207.01

206.92

206.70

206.70

206.57

206.43

206.56

206.36

206.31

206.24

206.20

206.45

207.68

206.23

206.38

1

251

252

249

250

245

256

ʋʣʠʮʘ ʆʣʠʚʝʨʝ ʄʘʨʢʦʚʠ˂

P+2

P+2+Ps

1

6

206.00

253

1277
ʘʩʬʘʣʪ

ʘʩʬʘʣʪ

ʩʪʘʟʘ

ʩʪʘʟʘ

ɼɸʊʋʄ:

''A2 GARDEN GRADNJA'' ɼʆʆ, ɺʈɼʅʀʂʅɸʈʋʏʀʃɸʎ:

ʆɼɻʆɺʆʈʅʀ
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ:
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ
ʉɸʈɸɼʅʀʂ:

                              ʅɸɿʀɺ
ɼʆʂʋʄɽʅʊɸʎʀɱɽ:

ʈɸɿʄɽʈɸ:

ɹʈʆɱ:

ɹʈʆɱ ʃʀʉʊɸ:

ɼɸʊʋʄ:

P=1:250
ʋ01/2026

04
2026. ɻʆɼʀʅA

ʄʀʅɸ ʄʀʃʀʏʀɴ, ʤʘʩʪ.ʠʥʞ.ʘʨʭ. ʣʠʮʝʥʮʘ ʙʨʦʿ 200 1531 16

ʆɹʈɸɫʀɺɸʏ:

ʅɽʄɸɳɸ ʄʀʃʀʏʀɴ, ʤʘʩʪ.ʠʥʞ.ʘʨʭ.

 ʅɸɿʀɺ
ʇʈʀʃʆɻɸ:

MINA MILIĻIĹ DESIGN, ʅʆɺʀ ʉɸɼ

ɻʈɸʅʀʎɸ ʆɹʋʍɺɸʊɸ ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʆɻ ʇʈʆɱɽʂʊɸ

ʈ=1:250

ʈɽɻʋʃɸʎʀɱɸ ʀ ʅʀɺɽʃɸʎʀɱɸ

ʉɸʆɹʈɸɴɸɱʅɽ ʇʆɺʈʐʀʅɽ

ʀʅʊɽʈʅɸ ʂʆʃʉʂɸ ʇʆɺʈʐʀʅɸ

ʇɽʐɸʏʂɽ ʉʊɸɿɽ ʀ ʇʃɸʊʆʀ

ɼɸʊʋʄ:

ʆɼɻʆɺʆʈʅʀ
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ:
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ
ʉɸʈɸɼʅʀʂ:

                              ʅɸɿʀɺ
ɼʆʂʋʄɽʅʊɸʎʀɱɽ:

ʈɸɿʄɽʈɸ:

ɹʈʆɱ:

ɹʈʆɱ ʃʀʉʊɸ:

ɼɸʊʋʄ:

ʆɹʈɸɫʀɺɸʏ:

 ʅɸɿʀɺ
ʇʈʀʃʆɻɸ:

ʇɸʈʂʀʅɻ ʇʈʆʉʊʆʈ

ʋʃɸɿ ʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉ

ʋʃɸɿ ʋ ʆɹɱɽʂɸʊ

ʈɽɻʋʃɸʎʀʆʅɸ ʃʀʅʀɱɸ

ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʀ ʇʈʆɱɽʂɸʊ ɿɸ ʀɿɻʈɸɼɳʋ ʇʆʉʃʆɺʅʆɻ ʆɹɱɽʂʊɸ
ʅɸ ʂɸʊɸʉʊɸʈʉʂʀʄ ʇɸʈʎɽʃɸʄɸ ɹʈʆɱ 251 ʀ 252 ʂʆ ɺʈɼʅʀʂ

ʆɻʈɸɼɸ

ʉʇʈɸʊʅʆʉʊ ʆɹɱɽʂʊɸʇ

ɿɸʐʊʀʊʅʀ ʊʈʆʊʆɸʈ ʆɹɱɽʂʊɸ

ɻʈɸɫɽɺʀʅʉʂɸ ʃʀʅʀɱɸ

ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʀ ʇʈʆɱɽʂɸʊ ɿɸ
ʀɿɻʈɸɼɳʋ ʇʆʉʃʆɺʅʆɻ ʆɹɱɽʂʊɸ

ʅɸ ʂɸʊɸʉʊɸʈʉʂʀʄ ʇɸʈʎɽʃɸʄɸ ɹʈʆɱ
251 ʀ 252 ʂʆ ɺʈɼʅʀʂ

ʇ

ʇ+2+ʇʩ

ʇʦ+ʇ+2+ʇʩ

                    15%

ʈɸʄ
ʇɸ ʉɸ ɻʈɽɱɸʏʀʄ

ɸ

3.50

3.50

ɻʈɸʅʀʎɸ ʂɸʊɸʉʊɸʈʉʂɽ ʇɸʈʎɽʃɽ

ʆʉʆɺʀʅʉʂɸ ʃʀʅʀɱɸ

ʅʀɺɽʃɽʊɸ ʉɸʆɹʈɸɴɸ Jʅʀʎɸ

ʇʆɼʋɾʅʀ ʇɸɼ ʉɸʆɹʈɸɴɸɱʅʀʎɸ

ʆʉʆɺʀʅʉʂɸ ʊɸʏʂɸ

ʈɽɻʋʃɸʎʀʆʅʆ-ʅʀɺɽʃɸʎʀʆʅʆ ʈɽʐɽɳɽ ʃʆʂɸʎʀɱɽ ʀ
ʉɸʆɹʈɸɴɸɱʅɸ ʀʅʌʈɸʉʊʈʋʂʊʋʈɸ





    ɹʨʦʿ            Y                      X
   ot1     7405270.05  4998763.04
   ot2     7405286.83  4998730.74
   ot3     7405299.86  4998737.65
   ot4     7405273.66  4998764.20
   ot5     7405278.18  4998755.45

ʂʆʆʈɼʀʅɸʊɽ ʆʉʆɺʀʅʉʂʀʍ ʊɸʏɸʂɸ
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


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207.47

207.60204.80

ʈɽɻʋʃɸʎʀʆʅʆ-ʅʀɺɽʃɸʎʀʆʅʆ ʈɽʐɽɳɽ ʃʆʂɸʎʀɱɽ ʀ
ʉɸʆɹʈɸɴɸɱʅɸ ʀʅʌʈɸʉʊʈʋʂʊʋʈɸ






31.91

R5.18 R2.99
R1.

70
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14.99
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3.79

1.67

9.57

5.02

2.30
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ɼɸʊʋʄ:

''A2 GARDEN GRADNJA'' ɼʆʆ, ɺʈɼʅʀʂʅɸʈʋʏʀʃɸʎ:

ʆɼɻʆɺʆʈʅʀ
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ:
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ
ʉɸʈɸɼʅʀʂ:

                              ʅɸɿʀɺ
ɼʆʂʋʄɽʅʊɸʎʀɱɽ:

ʈɸɿʄɽʈɸ:

ɹʈʆɱ:

ɹʈʆɱ ʃʀʉʊɸ:

ɼɸʊʋʄ:

P=1:250
ʋ01/2026

05
2026. ɻʆɼʀʅA

ʄʀʅɸ ʄʀʃʀʏʀɴ, ʤʘʩʪ.ʠʥʞ.ʘʨʭ. ʣʠʮʝʥʮʘ ʙʨʦʿ 200 1531 16

ʆɹʈɸɫʀɺɸʏ:

ʅɽʄɸɳɸ ʄʀʃʀʏʀɴ, ʤʘʩʪ.ʠʥʞ.ʘʨʭ.

 ʅɸɿʀɺ
ʇʈʀʃʆɻɸ:

MINA MILIĻIĹ DESIGN, ʅʆɺʀ ʉɸɼ

ɻʈɸʅʀʎɸ ʆɹʋʍɺɸʊɸ ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʆɻ ʇʈʆɱɽʂʊɸ

ʈ=1:250

ɼɸʊʋʄ:

ʆɼɻʆɺʆʈʅʀ
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ:
ʋʈɹɸʅʀʉʊɸ
ʉɸʈɸɼʅʀʂ:

                              ʅɸɿʀɺ
ɼʆʂʋʄɽʅʊɸʎʀɱɽ:

ʈɸɿʄɽʈɸ:

ɹʈʆɱ:

ɹʈʆɱ ʃʀʉʊɸ:

ɼɸʊʋʄ:

ʆɹʈɸɫʀɺɸʏ:

 ʅɸɿʀɺ
ʇʈʀʃʆɻɸ:

ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʀ ʇʈʆɱɽʂɸʊ ɿɸ ʀɿɻʈɸɼɳʋ ʇʆʉʃʆɺʅʆɻ ʆɹɱɽʂʊɸ
ʅɸ ʂɸʊɸʉʊɸʈʉʂʀʄ ʇɸʈʎɽʃɸʄɸ ɹʈʆɱ 251 ʀ 252 ʂʆ ɺʈɼʅʀʂ

ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʀ ʇʈʆɱɽʂɸʊ ɿɸ
ʀɿɻʈɸɼɳʋ ʇʆʉʃʆɺʅʆɻ ʆɹɱɽʂʊɸ

ʅɸ ʂɸʊɸʉʊɸʈʉʂʀʄ ʇɸʈʎɽʃɸʄɸ ɹʈʆɱ
251 ʀ 252 ʂʆ ɺʈɼʅʀʂ

ɺʆɼʅɸ ʀ ʂʆʄʋʅɸʃʅɸ ʀʅʌʈɸʉʊʈʋʂʊʋʈɸ

ʇʈʀʂɸɿ ʂʆʄʋʅɸʃʅɽ ʀʅʌʈɸʉʊʈʋʂʊʋʈɽ ʉɸ
ʇʈʀʂɲʋʏʎʀʄɸ ʅɸ ʉʇʆɲʅʋ ʄʈɽɾʋ

ɺʆɼʆɺʆɼ ʋ ʆʂɺʀʈʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉɸ-ʇʆʉʊʆɱɽɴɽ

ɱɸɺʅɸ ɺʆɼʆɺʆɼʅɸ ʄʈɽɾɸ

ɺʆɼʆɺʆɼ ʋ ʆʂɺʀʈʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉɸ- ʇʃɸʅʀʈɸʅʆ

ʇʆɼɿɽʄʅʀ ʈɽɿɽʈɺʆɸʈ (25m3) - ʇʆʉʊʆɱɽɴɽ

ɱɸɺʅɸ ʂɸʅɸʃʀɿɸʎʀɱɸ ʆʊʇɸɼʅʀʍ ɺʆɼɸ

ʂɸʅɸʃʀɿɸʎʀɱɸ ʆʊʇɸɼʅʀʍ ɺʆɼɸ ʋ ʆʂɺʀʈʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉɸ -ʇʆʉʊʆɱɽɴɽ

ʂɸʅɸʃʀɿɸʎʀɱɸ ʆʊʇɸɼʅʀʍ ɺʆɼɸ ʋ ʆʂɺʀʈʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉɸ -ʇʃɸʅʀʈɸʅʆ

ɱɸɺʅɸ ɸʊʄʆʉʌɽʈʉʂɸ ʂɸʅɸʃʀɿɸʎʀɱɸ

ʂɸʅɸʃʀɿɸʎʀɱɸ ɸʊʄʆʉʌɽʈʉʂʀʍ ɺʆɼɸ ʋ ʆʂɺʀʈʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉɸ -ʇʆʉʊʆɱɽɴɽ

ʂɸʅɸʃʀɿɸʎʀɱɸ ɸʊʄʆʉʌɽʈʉʂʀʍ ɺʆɼɸ ʋ ʆʂɺʀʈʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉɸ -ʇʃɸʅʀʈɸʅʆ

ʉɽʇɸʈɸʊʆʈ ʅɸʌʊʅʀʍ ɼɽʈʀɺɸʊɸ

ʋʇʆɱʅɸ ɱɸʄɸ ɸʊʄʆʉʌɽʈʉʂɽ ʂɸʅɸʃʀɿɸʎʀɱɽ

ɽʃɽʂʊʈʆɽʅɽʈɻɽʊʉʂɸ ʀʅʌʈɸʉʊʈʋʂʊʋʈɸ

ɽʃɽʂʊʈʆɽʅɽʈɻɽʊʉʂʀ ɺʆɼ 0,4 kV

ɽʃɽʂʊʈʆɽʅɽʈɻɽʊʉʂʀ ɺʆɼ 0,4 kV ʋ ʆʂɺʀʈʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉɸ-ʇʆʉʊʆɱɽɴɽ

ɽʃɽʂʊʈʆɽʅɽʈɻɽʊʉʂʀ ɺʆɼ 1 kV ʋ ʆʂɺʀʈʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉɸ-ʇʃɸʅʀʈɸʅʆ

ʊɽʈʄʆɽʅɽʈɻɽʊʉʂɸ ʀʅʌʈɸʉʊʈʋʂʊʋʈɸ

ɼʀʉʊʈʀɹʋʊʀɺʅʀ ɻɸʉʆɺʆɼ ʋ ʆʂɺʀʈʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉɸ- ʇʆʉʊʆɱɽɴɽ

ɼʀʉʊʈʀɹʋʊʀɺʅʀ ɻɸʉʆɺʆɼ

ɼʀʉʊʈʀɹʋʊʀɺʅʀ ɻɸʉʆɺʆɼ ʋ ʆʂɺʀʈʋ ʂʆʄʇʃɽʂʉɸ- ʇʃɸʅʀʈɸʅʆ

ɽʃɽʂʊʈʆʅʉʂɸ ʂʆʄʋʅʀʂɸʎʀʆʅɸ ʀʅʌʈɸʉʊʈʋʂʊʋʈɸ
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broj licence: 210A 00109 20

MARKO RAJKOVIĆ NEMANJA PEKOVIĆ

IDR- 13/2026
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IDR - Idejno rešenje
1 - Projekat arhitektureVITO POPOVIĆ

A4

A2 GARDEN GRADNJA
Luke Dejića 16, Vrdnik, Irig

POSLOVNI OBJEKAT SPRATNOSTI Po+P+2+PS
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broj licence: 210A 00109 20

MARKO RAJKOVIĆ NEMANJA PEKOVIĆ

IDR- 13/2026

1:50
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1 - Projekat arhitektureVITO POPOVIĆ

A4

A2 GARDEN GRADNJA
Luke Dejića 16, Vrdnik, Irig
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-2.80

+2.60

+8.73

+12.00

-2.80

+2.60

+8.73

+12.00

24
9

29
1

61
3

32
7

28
0

28
2

29
1

30
0

32
7

1,
48

0

24
9

29
1

61
3

32
7

28
0

28
2

29
1

30
0

32
7

1,
48

0

+219.60

+216.33

+210.20

+204.80+204.80

+210.20

+216.33

+219.60

-2.80

-0.31

+2.60

+8.73

+12.00

-2.80

-0.31

+9.93

+12.00

24
9

29
1

61
3

32
7

28
0

29
1

29
1

29
1

32
7

1,
48

0

1,
27

3
20

7
57

1
29

1
29

1
32

7
1,

48
0

+219.60 +219.60

+217.53

+216.33

+210.20

+207.29

+204.80 +204.80

+207.29

4 JUGOZAPAD 1:503 JUGOISTOK 1:50



Г) ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА



1. Извод из Плана генералне регулације насеља Врдник (''Службени лист
општина Срема'', бр. 30/14, 9/15, 20/15, 23/18, 21/22)



ПОЛОЖАЈ ПРЕДМЕТНОГ ПРОСТОРА 

У ШИРЕМ ОКРУЖЕЊУ



2. Копија катастарског плана



ȶȫȵȹȧȱȮȰȦ ȷȶȧȮȟȦ
ȶȫȵȹȧȱȮȽȰȮ ȩȫȴȪȫȸȷȰȮ ȭȦȨȴȪ
ȷɑəɌɇɆ ɍɆ ɐɆɘɆɗɘɆɖ ɓɋɕɔɐɖɋɘɓɔɗɘɎ ȮɖɎɉ
ȨɔɭɈɔɊɋ ȵəɘɓɎɐɆ 1 ȰɆɘɆɗɘɆɖɗɐɆ ɕɆɖɜɋɑɆ ɇɖɔɭ:

251, 252ȧɖɔɭ: 953-208-18330/2026
Ȱȴ: ȨɖɊɓɎɐ

ȰȴȵȮȟȦ ȰȦȸȦȷȸȦȶȷȰȴȩ ȵȱȦȳȦ

ȶɆɍɒɋɖɆ ɞɘɆɒɕɋ: 1:500

ȪɆɘəɒ Ɏ Ɉɖɋɒɋ ɎɍɊɆɈɆɯɆ:
22.05.2026 ɉɔɊɎɓɋ ə 11:50

ȴɈɑɆɞɰɋɓɔ ɑɎɜɋ:

Ȳ.ȵ.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



3. Препис листа непокретности



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 16.6.2026. 12:57:17

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 1e7a01b0-4218-4204-bd03-cc21a6992412
Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 15.06.2026. 14:01

Служба: ИРИГ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ЛУКЕ БУГАРСКОГ

Број парцеле: 251

Површина m²: 491

Број извода (*): 1094

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 26

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: А2GАRDЕN GRАDNЈА DОО VRDNIК

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 04.05.2008.

Трајање терета:

Врста терета: ПРАВО ПРОЛАЗА

Датум уписа: 10.06.2022.

Трајање терета:

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта: 1

Назив улице: ЛУКЕ БУГАРСКОГ

Кућни број: 22

Кућни подброј:

Површина m²: 26

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

6/16/26, 12:57 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=YvR94ZhUXVA1PdWeCvR9YQ== 1/2



Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту  

Назив: А2GАRDЕN GRАDNЈА DОО VRDNIК

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

6/16/26, 12:57 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=YvR94ZhUXVA1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 16.6.2026. 12:58:29

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 08c94129-e4db-4a22-930a-e8fc470c6905
Матични број општине: 80187

Општина: ИРИГ

Матични број катастарске општине: 803421

Катастарска општина: ВРДНИК

Датум ажурности: 15.06.2026. 14:01

Служба: ИРИГ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: ЛУКЕ БУГАРСКОГ

Број парцеле: 252

Површина m²: 640

Број извода (*): 3816

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЊИВА 3. КЛАСЕ

Површина m²: 592

Број дела: 2

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЈАРУГА

Површина m²: 48

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: А2GАRDЕN GRАDNЈА DОО VRDNIК

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 04.05.2008.

Трајање терета:

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

6/16/26, 12:58 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=azNcBM8iOEs1PdWeCvR9YQ== 1/1



4. Оверен катастарско-топографски план
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MILENKA GRĻIĹA 27
21000 NOVI SAD, SRBIJA
RAĻUN:265-3300310028051-53

PIB :1 1 0 1 0 5 8 3 9
E-MAIL: MINA.GUDA@GMAIL.COM

TELEFON: +381655527630

ɹʈʆɱ: III-17-2026 ɿʥʘʢ: ʄɺʄ
ɼɸʅɸ: 16.04.2026. ɺʝʟʘ:ʋ01/2026

ɱʇ ʂʆʄʋʅɸʃɸʎ ʀʈʀɻ

22406 ʀʈʀɻ
ɺʫʢʘ ʂʘʨʘ˅ʠ˂ʘ 45

ʇʈɽɼʄɽʊ: ɿɸʍʊɽɺ ɿɸ ʀɿɼɸɺɸɳɽ ʋʉʃʆɺɸ ɿɸ ʇʆʊʈɽɹɽ ʀɿʈɸɼɽ ʋʈɹɸʅʀʉʊʀʏʂʆɻ ʇʈʆɱɽʂʊɸ ɿɸ
ʀɿɻʈɸɼɳʋ ʇʆʉʃʆɺʅʆɻ ʆɹɱɽʂʊɸ ʅɸ ʂɸʊɸʉʊɸʈʉʂʀʄ ʇɸʈʎɽʃɸʄɸ ɹʈʆɱ 251 ʀ 252 ʂʆ
ɺʈɼʅʀʂ

ʇʦʰʪʦʚʘʥʠ,
ʦʙʘʚʝʰʪʘʚʘʤʦ ɺʘʩ ʜʘ ʿʝ ʫ ʪʦʢʫ ʠʟʨʘʜʘ ʋʨʙʘʥʠʩʪʠʯʢʦʛ ʧʨʦʿʝʢʪʘ ʟʘ ʠʟʛʨʘʜˁʫ ʧʦʩʣʦʚʥʦʛ ʦʙʿʝʢʪʘ ʥʘ ʢʘʪʘʩʪʘʨʩʢʠʤ
ʧʘʨʮʝʣʘʤʘ ʙʨʦʿ 251 ʠ 252 ʂʆ ɺʨʜʥʠʢ. ʅʘʨʫʯʠʣʘʮ ʠ ʠʥʚʝʩʪʠʪʦʨ ʠʟʨʘʜʝ ʋʨʙʘʥʠʩʪʠʯʢʦʛ ʧʨʦʿʝʢʪʘ ʿʝ óôA2 GARDEN
GRADNJAôô doo, ʘ Oʙʨʘʹʠʚʘʯ ʋʨʙʘʥʠʩʪʠʯʢʦʛ ʧʨʦʿʝʢʪʘ ''MINA MILIĻIĹ DESIGN'' ʠʟ ʅʦʚʦʛ ʉʘʜʘ.
ʀʟʨʘʜʘ ʋʨʙʘʥʠʩʪʠʯʢʦʛ ʧʨʦʿʝʢʪʘ ʿʝ ʧʣʘʥʠʨʘʥʘ ʫ ʩʢʣʘʜʫ ʩʘ ʇʣʘʥʦʤ ʛʝʥʝʨʘʣʥʝ ʨʝʛʫʣʘʮʠʿʝ ʥʘʩʝˀʘ ɺʨʜʥʠʢ
(óôʉʣʫʞʙʝʥʠ ʣʠʩʪ ʦʧʰʪʝʥʘ ʉʨʝʤʘ, ʙʨʦʿ 30/14, 9/15, 20/15, 23/18 ʠ 21/22), ʥʘ ʦʩʥʦʚʫ ʢʦʛʘ ʩʝ ʧʨʝʜʤʝʪʥʝ ʧʘʨʮʝʣʝ
ʥʘʣʘʟʝ ʫ ʛʨʘʥʠʮʠ ʛʨʘʹʝʚʠʥʩʢʦʛ ʧʦʜʨʫʯʿʘ ʥʘʩʝˀʘ ɺʨʜʥʠʢ, ʫ ʟʦʥʠ ʧʦʨʦʜʠʯʥʦʛ ʩʪʘʥʦʚʘˁʘ ʫ ʦʢʚʠʨʫ ʢʦʿʝ ʿʝ ʜʦʟʚʦˀʝʥʘ
ʠʟʛʨʘʜˁʘ ʧʦʩʣʦʚʥʠʭ ʦʙʿʝʢʘʪʘ. ʇʨʦʿʝʢʪʦʤ ʿʝ ʧʨʝʜʚʠʹʝʥʦ ʜʘ ʩʝ ʫ ʦʢʚʠʨʫ ʧʨʝʜʤʝʪʥʠʭ ʧʘʨʮʝʣʘ ʬʦʨʤʠʨʘ ʥʦʚʠ
ʧʦʩʣʦʚʥʠ ʦʙʿʝʢʘʪ ʩʧʨʘʪʥʦʩʪʠ ʉʫ+ʇ+2+ʇʩ (ʩʫʪʝʨʝʥ+ʧʨʠʟʝʤˀʝ+ʜʚʘ ʩʧʨʘʪʘ+ʧʦʚʫʯʝʥʠ ʩʧʨʘʪ). ʅʘ ʢʘʪʘʩʪʘʨʩʢʦʿ
ʧʘʨʮʝʣʠ ʙʨʦʿ 251 ʂʆ ɺʨʜʥʠʢ ʩʫ ʠʟʛʨʘʹʝʥʠ ʧʦʩʣʦʚʥʠ ʠ ʧʦʤʦ˂ʥʠ ʦʙʿʝʢʘʪ, ʧʘʨʢʠʥʛ ʧʨʦʩʪʦʨʠ, ʧʝʰʘʯʢʘ ʩʪʘʟʘ, ʢʘʦ ʠ
ʠʥʪʝʨʥʘ ʢʦʣʩʢʦ-ʧʝʰʘʯʢʘ ʧʦʚʨʰʠʥʘ ʢʦʿʘ ʧʨʦʣʘʟʝ˂ʠ ʢʨʦʟ ʢʘʪʘʩʪʘʨʩʢʫ ʧʘʨʮʝʣʫ ʙʨʦʿ 252 ʂʆ ɺʨʜʥʠʢ ʧʦʚʝʟʫʿʝ ʿʘʚʥʫ
ʩʘʦʙʨʘ˂ʘʿʥʫ ʧʦʚʨʰʠʥʫ ʩʘ ʢʘʪʘʩʪʘʨʩʢʦʤ ʧʘʨʮʝʣʦʤ ʙʨʦʿ 251 ʂʆ ɺʨʜʥʠʢ. ʋʨʙʘʥʠʩʪʠʯʢʠʤ ʧʨʦʿʝʢʪʦʤ ʿʝ ʧʣʘʥʠʨʘʥʦ
ʩʧʘʿʘˁʝ ʢʘʪʘʩʪʘʨʩʢʠʭ ʧʘʨʮʝʣʘ ʙʨʦʿ 251 ʠ 252 ʂʆ ɺʨʜʥʠʢ ʫ ʿʝʜʠʥʩʪʚʝʥʫ ʧʘʨʮʝʣʫ.
ʋ ʮʠˀʫ ʰʪʦ ʢʚʘʣʠʪʝʪʥʠʿʝ ʠʟʨʘʜʝ ʋʨʙʘʥʠʩʪʠʯʢʦʛ ʧʨʦʿʝʢʪʘ, ʤʦʣʠʤʦ ɺʘʩ ʜʘ ʜʦʩʪʘʚʠʪʝ ʩʚʝ ʫʩʣʦʚʝ, ʧʦʜʘʪʢʝ ʠ
ʜʦʢʫʤʝʥʪʘʮʠʿʫ ʢʦʿʫ ʧʦʩʝʜʫʿʝʪʝ ʚʝʟʘʥʦ ʟʘ ʧʨʝʜʤʝʪʥʫ ʣʦʢʘʮʠʿʫ (ʪʝʢʩʪʘʫʣʥʦ ʠ ʛʨʘʬʠʯʢʠ), ʢʘʦ ʠ ʦʩʥʦʚʥʝ ʧʨʦʙʣʝʤʝ ʠ
ʧʨʠʦʨʠʪʝʪʝ ʠʟ ʚʘʰʝ ʥʘʜʣʝʞʥʦʩʪʠ, ʢʦʿʠ ʩʫ ʦʜ ʫʪʠʮʘʿʘ ʥʘ ʨʝʘʣʠʟʘʮʠʿʫ ʧʨʝʜʤʝʪʥʦʛ ʋʨʙʘʥʠʩʪʠʯʢʦʛ ʧʨʦʿʝʢʪʘ. ʊʘʢʦʹʝ,
ʤʦʣʠʤʦ ʚʘʩ ʜʘ ʥʘʤ ʜʘʪʝ ʤʠʰˀʝˁʝ ʦ ʤʦʛʫ˂ʥʦʩʪʠ ʬʦʨʤʠʨʘˁʘ ʿʝʜʥʦʛ ʧʨʠʢˀʫʯʢʘ ʚʝ˂ʠʭ ʜʠʤʝʥʟʠʿʘ ʥʘ ʿʘʚʥʫ ʩʘʦʙʨʘ˂ʘjʥʫ
ʧʦʚʨʰʠʥʫ ʫ ʦʢʚʠʨʫ ʢʦʛʘ ˂ʝ ʩʝ ʥʘʣʘʟʠʪʠ ʧʨʠʩʪʫʧ ʧʘʨʢʠʥʛ ʤʝʩʪʫ, ʧʨʠʩʪʫʧ ʨʘʤʧʠ ʠ ʧʨʠʩʪʫʧ ʠʥʪʝʨʥʦʿ ʩʘʦʙʨʘ˂ʘʿʥʠʮʠ.
ɽʚʝʥʪʫʘʣʥʝ ʪʨʦʰʢʦʚʝ ʚʘʰʠʭ ʫʩʣʦʚʘ ʩʥʦʩʠ: óôA2 GARDEN GRADNJAôô doo, ʃʫʢʝ ɼʝʿʠ˂ʘ 16, ɺʨʜʥʠʢ, ʇʀɹ:
114057781, ʄɹ: 21965022
ʄʦʣʠʤʦ ʜʘ ʥʘʤ ʫʩʣʦʚʝ ʠʟ ɺʘʰʝ ʥʘʜʣʝʞʥʦʩʪʠ ʜʦʩʪʘʚʠʪʝ ʥʘ ʘʜʨʝʩʫ ''MINA MILIĻIĹ DESIGN'', ʊʨʛ ʌʝʭʝʨ ʌʝʨʝʥʮʘ 3,
ʩʪʘʥ 4, 21000 ʅʦʚʠ ʉʘʜ ʠʣʠ ʥʘ e-mail: minamilicicdesign@gmail.com. ɿʘ ʩʚʝ ʜʦʜʘʪʥʝ ʠʥʬʦʨʤʘʮʠʿʝ ʩʪʦʿʠʤʦ ʚʘʤ ʥʘ
ʫʩʣʫʟʠ: ʄʠʥʘ ʄʠʣʠʯʠ˂, ʤʘʩʪ.ʠʥʞ.ʘʨʭ., (ʪʝʣ. 065/55-27-630).

ʉ ʧʦʰʪʦʚʘˁʝʤ,

ʄʠʥʘ ʄʠʣʠʯʠ˂, ʤʘʩʪ.ʠʥʞ.ʘʨʭ.
ʇʨʠʣʦʛ (ʫ ʜʠʛʠʪʘʣʥʦʤ ʦʙʣʠʢʫ)
1. ʀʟʚʦʜ ʠʟ ʧʣʘʥʘ ʚʠʰʝʛ ʨʝʜʘ
2. ʉʠʪʫʘʮʠʦʥʠ ʧʨʠʢʘʟ ʫʨʙʘʥʠʩʪʠʯʢʦʛ ʨʝʰʝˁʘ
3. ɻʨʘʥʠʮʘ ʦʙʫʭʚʘʪʘ ʋʨʙʘʥʠʩʪʠʯʢʦʛ ʧʨʦʿʝʢʪʘ ʫ dwg ʬʦʨʤʘʪʫ
4. ʆʚʣʘʰ˂ʝˁʝ
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CETIN d.o.o. Beograd, Omladinskih brigada 90, 11070 Novi Beograd 

PIB: 112035829, Matični broj: 21594105, Šifra delatnosti: 6110 
Tekući račun: 330-0000004020903-09, 330-0070100141556-76 
Credit Agricole AD Novi Sad 

www.cetin.rs         

 

www.cetin.eu  

Open 

 

 

 

Predmet: Zahtev za izdavanje uslova za potrebe izrade urbanističkog projekta za 
izgradnju poslovnog objekta na katastarskim parcelama broj 251 i 252 KO Vrdnik 

Veza: predmet br. 21/114/26 

Poštovana/Poštovani,  

* Agencija za privredne registre je dana 01.07.2020. godine donela Rešenje broj BD 

44868/2020, kojim je usvojena registraciona prijava statusne promene izdvajanja uz osnivanje. 

Donošenjem navedenog rešenja sprovedena je statusna promena izdvajanje uz osnivanje i 

istom je sa privrednog društva Telenor, kao prenosioca, prenet deo imovine i infrastrukture 

potrebne za obavljanje delatnosti novog pravnog lica kao Sticaoca, CETIN d.o.o. Beograd – 

Novi Beograd (u daljem tekstu: CETIN doo). 

 

U okviru ove statusne promene, prava i obaveze Telenor d.o.o Beograd koji regulišu deo 

poslovanja u smislu delatnosti pružanja usluga iznajmljivanja infrastrukture koja se koristi za 

obavljanje delatnosti elektronskih komunikacija i svih pratećih usluga u koje spada i izvođenje, 

izgradnja i održavanje navedene infrastrukture kao i izgradnja, postavljanje i održavanje 

odnosne infrastrukture, zajedno sa pripadajućom imovinom, pravima, obavezama i 

odgovornošću koja je sa istim povezana i koja je potrebna kako bi sticalac obavljao goreopisanu 

delatnost (u daljem tekstu: Poslovanje) prenet je na novo pravno lice CETIN doo, koje je 

formirano i registrovano Rešenjem Agencije za privredne registre BD 44878/20 od 

01.07.2020.godine. 

 

 

 

 

Poštovana/Poštovani, 

 

Vaš dopis br.: 

 

Naša referenca br.: 

III-14-2026 21/114/26 

Kontakt: Datum: 

+381 65 5527 630 24.4.2026. 

MINA MILICIC DESIGN 
Milenka Grčića 27 
21000 Novi Sad 

http://www.cetin.rs/
CETIN d.o.o. Beograd, Datum: 24-04-2026 09:23:00, Broj: 21/114/26
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U vezi sa Vašim zahtevom za dostavljanjem podataka o razvojnim planovima mreže CETIN doo 
na području Zahtev za izdavanje uslova za potrebe izrade urbanističkog projekta za 
izgradnju poslovnog objekta na katastarskim parcelama broj 251 i 252 KO Vrdnik, a u 
skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji («Sl glasnik RS», br. 72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – 
US i 24/11), dostavljamo Vam podatke o preferentnim lokacijama i položaju preferentnih zona 
mreže CETIN doo na predmetnom području. Na predmetnom području nema baznih stanica 
CETIN doo. U pomenutim preferentnim zonama i na preferentnim lokacijama je planirana 
izgradnja telekomunikacionih objekata sa pripadajućom infrastrukturom za GSM, UMTS I LTE 
javnu mobilnu telefoniju, kao i za ostale telekomunikacione sisteme koji tehnološki nasleđuju 
ove sisteme. Pod telekomunikacionim objektom sa pripadajućom infrastrukturom se u ovom 
slučaju podrazumevaju telekomunikacioni objekti baznih radio-stanica i radio–relejnih stanica 
sa pripadajućim antenskim sistemima i infrastrukturom koja obuhvata zemljište, građevinu ili 
zgradu, antenske nosače i stubove, pristupni put, instalaciju i postrojenja za električnu energiju, 
kablovsku kanalizaciju i drugo neophodno za izgradnju telekomunikacionog objekta javne 
mobilne telekomunikacione mreže. Niskonaponska energetska mreža čija je dogradnja 
neophodna za napajanje planiranih objekata, kao i mreža pristupnih puteva nisu predmet ovog 
materijala. 

Na predmetnom prostoru ne postoje optički kablovi u vlasništvu CETIN doo. Za planirani 

poslovni objekat obavezno je predvideti priključak na sistem javnih telekomunikacija. Unutar 

parcele, uz samu regulacionu liniju, obavezno je predvideti ulazno TK okno u vlasništvu 

investitora. Od ovog okna projektovati privodnu telekomunikacionu kanalizaciju do unutrašnje 

koncentracije u objektu. Ovakvim rešenjem se omogućava ravnopravan pristup svim 

operaterima javnih telekomunikacionih mreža, koji svoje instalacije mogu dovesti do 

predmetnog okna pod uslovima vlasnika objekta.  

 

U Prilogu 1 je data tabela sa podacima o preferentnim zonama izgradnje novih 

telekomunikacionih objekata CETIN doo u granicama Zahtev za izdavanje uslova za potrebe 

izrade urbanističkog projekta za izgradnju poslovnog objekta na katastarskim parcelama 

broj 251 i 252 KO Vrdnik. 

 

Prilozi: 

 

Prilog 1: Podaci o preferentnim zonama izgradnje novih telekomunikacionih objekata CETIN 

doo u granicama Zahtev za izdavanje uslova za potrebe izrade urbanističkog projekta za 

izgradnju poslovnog objekta na katastarskim parcelama broj 251 i 252 KO Vrdnik. 

 

 

Sa poštovanjem, 

CETIN d.o.o. 

 

Aleksandar Sulejmanović 

Planning Director 

 АЛЕКСАНДАР СУЛЕЈМАНОВИЋ 
014027144 Sign

Digitally signed by АЛЕКСАНДАР 
СУЛЕЈМАНОВИЋ 014027144 Sign 
Date: 2026.05.07 10:20:50 +02'00'
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Prilog 1: Podaci o preferentnim zonama izgradnje novih telekomunikacionih objekata CETIN 
doo u granicama Zahteva za izdavanje uslova i podataka za potrebe izrade Plana detaljne 
regulacije za vetropark kod naselja Uljma. 

 

R. Br Planirane lokacije 
Istočna 

geografska 
dužina 

Severna 
geografska 

širina 

Prečnik 
preferentne 

zone (m) 

Visina 
stubova 

(nosača) u 
odnosu na 
nivo tla [m] 

1 Vrdnik_planned 19.790565 E 45.126781 N 400 25-35 

  

 

U pomenutim preferentnim zonama i na preferentnim lokacijama je planirana 
izgradnja objekata telekomunikacione infrastrukture za sisteme GSM i UMTS javne mobilne 
telefonije, kao i za ostale telekomunikacione sisteme koji tehnološki nasleđuju GSM i UMTS 
sistem. Pod telekomunikacionom infrastrukturom se u ovom slučaju podrazumevaju 
telekomunikacioni objekti baznih radio-stanica i radio–relejnih stanica, sa pripadajućim 
antenskim sistemima, stubovima ili nosačima na zgradama za montažu antena, kontejneri ili 
prostorije za smeštaj opreme, kao i uređaji za napajanje opreme sa priključenjem na 
energetsku mrežu. 

 

 

http://www.cetin.rs/
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