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PerncTpatop Peructpa npuepeaHix cybjekara koji BoAM Arenuyja 3a npUBPEANE pemn?eﬁ“:
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LAMDA GROUP DOO NOVI SAD
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W To creaehux npomena:
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Permcrpatop Permerpa npEEpeIHHEx cyGjekaTa KOjH BOOH ATeHIHjA 34 OPHEpETHe PeTHCTPE.
HA OCHOBY @iaHa 15. ctag 1. 3axoHa 0 NOCTVNEY perHcTpauHje YV ATeHIHJH 33 OPHEpeJHE PETHCTPE
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PeTHCTpY]E:

LAMDA GROUP DOO NOVI SAD

ca caemelimy mogammEna:
IMocaosmoe ame: LAMDA GROUP DOO NOVI SAD
Crpaliero mocaoero nye: LAMDA GROUP DOO
Perncrapexn dpoj/Matuasu Spoj: 21428205
ITHE (nonemxer of [lopecke vopaee PC): 111117420
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O cHOBHH KATHTAT:
Hopuamn Eamaran
Voacas: 2.000.00 ESD
Vonahes: 2.000.00 E5SD

IMogams o waaHOBHMA:
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JMBL: 2605980800012
IMoganm o yaoTy wIaHa
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Vaeo: 50,00%
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OcTaam 3acTyIHHIN:
PuEzmuka aEDA:
+  Hwue n opesmuae: Pagoma Jabernli
JMEBL: 2308980800026
Hamee sacTymama: caMOCTATHO

Jatym ocaneayror akTa: 23.10.2018 rogese

Agpeca 3a OpHjeM elexTpoHcKe mowre: lamdagronpdoc@gmail com

PerncTpannja joKyMeHTa:
Vomeyje ce:
* (ceEEBagrHE akT 07 23.10.2018 rogrse.
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Obfpasaoxeme

[MogpocAnan perHCTPAUHOHE NpHjaEe momHeo je mama 24.10.2018. rommme jeamHECTEEHY
PETHCTPANHCHY IMPHjABY OCHHEARA MPABHHX THIA H APYTHX CY0jeEATA H PeTHCTPATHjE V jeTHHCTECHH
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Brcrra makEane sa polleme mocTymka permcTpanmje yTephena je OmmyEoM O HAaEHATaMa 3a
OOCI0BE PETHCTPAITHjE H APYTe VCIyTe Koje ODpyEa AreHmmja 3a OpHEpemHe permcTpe (,,Cn. rmacEHRE
PC™, bp. 119/2013, 138/2014, 45/2015 = 106/2015).

VIIVTCTBO O IIPABHOM CPETICTBY:
IIpoTHE oBCT pemlema MOXe Ce HIjaEHTH EAT0a
MHEHCTPY HATIEHEOM 33 MON0Ha] IPHEPEIHET

OpVINTAEA H JPVTHX OOIIHEA MOCTOBAEA, ¥ POKY PETHCTPATOF
o1 30 gaEa ox gaHa o0jaBEHEARmA HA HHTEPHET

CTPAHH ATeHIH|e 33 OPHEpEIHe PETHCTPE, 4

npexo Aremmme. Mnragas Maraos
OBABEINNTERE:

OtapemragaMo Bac ga cTe vV obaBesH ga ce obpartare Ilopeckoj yIOpagR, VEOIEES ce ¥ OPHEIOTY OBOT
pellelma He HANa3H OOTEQIA © JONelIH Oopeckol HieETHpREamnoHOr Opoja (IIHE)., pagm mogexe
HCTOT Ea0 H OOJHECeTe jeIHHCTESHY NPHjaBY Ha obaBesHo conoHjanEe ocErypase. OJIMAX oo
OpHjeMy OBOT O0DABEMTERma, HA JEOHOM OF MMATTEPa OHIC KOjé OpPTAHH3ANHCHE jeIHEANE
OpraEAIafHEje 33 ofaResHO COUHjANHC OCHTVpamke (Pemybamwem ¢oHI 33 DeHSH|CEO H HHBAMHICKO
ocHTypase, Pemybarass 3apoq 3a 3gpaBcTEeHO ocHTypase, Hanmposamsa coy#0a 3a 3a0NUEABARE)
HIH OpeEo mopTata lleETpansor peracTpa 00aBESHOT COMHjANHOT OCHTYpama [http:www croso.rs’).

Horosmena: Of 1. oxmotpa 2018
e (v 25, S
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Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/20009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23), donosim sledece:

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisticke dokumentacije:

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE KATASTARSKIH PARCELA BR.
3550, 3551 13552 KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU GRADEVINSKOG
KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

INVESTITOR: ,KTG gradnja“ iz Vrdnika, ulica BoSka Sremca
br. 10.
LOKACIJA: Katastarske parcele 3550, 3551 i 3552
KO Vrdnik u Vrdniku

Uskladu sa odredbama ¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji odreduje se
odgovorni urbanista:

dr Vladimir Dragi€evié, mast.inz.arh.
licenca br. 200 121710

Imenovani je duzan da se pri izradi navedene dokumentacije pridrzava osnovu
Zakona i planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23).

Direktor

Andras Lukad, mast. inz. arh.



: omﬂmyxwmwymM&@Kxg,

mwa@ymmommbynimm "
Craryra Vmxemepcre komope Cpbuje '
| VIIPABHU OABOP MHIKEHSEPCKE KOMOPE CPBHJE
yraphyje a4 je ‘

oarosoprn ypbanncra :

Bpoj amjenyye
200121710

% ol W




IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni glasnik RS",
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023),

dr Vladimir Dragicevi¢, mast.inz.arh.

IZJAVLIUJEM

1. da je urbanistiCki projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i
izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i
pravilima struke.

2. da su pri izradi urbanistickog projekta poStovane sve propisane i utvrdene
mere i preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izraden u
skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih
zahteva.

3. da je UrbanistiCki projekat urbanisti¢ko-arhitektonske razrade gradevinskog
kompleksa za izgradnju ku¢a za odmor na katastarskim parcelama br. 3550,
3551 i 3552 KO Vrdnik izraden u skladu sa vazecom planskom

dokumentacijom.
Odgovorni urbanista: dr Vladimir DragiCevi¢, mast.inz.arh.
Broj licence: 2001217 10

Potpis i pecat: rwu_ ,,;:4:,;; ! - %
V/ £/ i3
@ ° N q ~
. i

Mesto i datum: Novi Sad, februar 2025.godine
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URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE KATASTARSKIH PARCELA BR.
3550, 3551 1 3552 KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU GRADEVINSKOG
KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

1. PREDMET I CILj IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmet Urbanistickog projekta za urbanistiCko-arhitektonsku razradu
gradevinskog kompleksa za izgradnju kuéa za odmor na katastarskim
parcelama br. 3550, 3551 i 3552 KO Vrdnik, je formiranje kompleksa namenjenog
odmoru i povremenom stanovanju. Planirana je izgradnja Cetiri vikend objekata za
odmor na zasebnim novoformiranim parcelama.

Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije u okviru vikend zone za
sadrzaj koji je planskim dokumentom predviden u ovom delu katastarske opStine
Vrdnik i Cijom Ce se realizacijom urediti i izgraditi sama lokacija koja je trenutno
neuredena.

Za potrebe izrade UrbanistiCkog projekta koris¢ena je relevantna planska
dokumentacija (pre svega Prostorni plan opsStine Irig), a u projekat su ugradeni
podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i misljenja od nadleznih organa i javnih
preduzeca.

Svrha urbanistiCkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom,
urbanistickim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistickim normativima
usklade zahtevi ovakvog programa sa moguénostima predmetnih parcela.
Urbanisti¢kim projektom su blize definisani uslovi za izgradnju, uslovi priklju€enja
objekata na infrastrukturu, kao i uredenje parcela i idejno reSenje objekata na
parceli.

Podnosioc zahteva za izradu UrbanistiCkog projekta, vlasnik parcela i investitor je
.KTG gradnja“ iz Vrdnika, ulica BoSka Sremca br. 10.

2. PRAVNI OSNOV

UrbanistiCkim projektom definiSe se uredenje prostora u skladu sa planskim
dokumentom i to: namena povrSina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi,
prikljuCci na infrastrukturu, mere zastite i prikazuje se idejno reSenje objekata koji se
grade na predmetnom obuhvatu.

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je:

e Zakon o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013



- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23);

* Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni
glasnik RS" br. 22/2015);

* Pravilnik o sadrzini, na€inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" br. 32/2019);

» Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015);

 Zakon o zastiti zZivotne sredine ("Sl.glasnik RS* br. 135/2014, 36/2009,
36/2009 dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016, 76/2018,
95/2018-dr.zakon);

e Zakon o putevima ("Sluzbeni glasnik RS" br. ” 101/2005, 123/2007, 101/2011,
93/2012 i 104/201341/2018 i 95/2018- dr. zakon);

» Pravilnik o tehni¢kim normativima za elektricne instalacije niskog napona ("Sl.
list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95);

» Zakon o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i
87/2018- dr.zakon);

» Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011);

3. PLANSKI OSNOV

Urbanisti¢ki projekat izraden je u skladu sa odredbama i smernicama utvrdenim
planskom dokumentacijom — Prostorni plan opstine Irig ("Sluzbeni list opsStina
Srema” br. 31/2021 i 38/2024, u daljem tekstu PPO).

4. USLOVI IZGRADNjE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM

PPO lIrig je definisao obuhvaceni prostor kao zonu ku¢a za odmor “4”, u kojoj vaze
sledeci uslovi izgradnje:

,4.1. PRAVILA GRADENjA U ZONI KUCA ZA ODMOR “4”

a) Vrsta i namena objekata

Vrsta objekta: objekti mogu biti samo slobodnostojeci.

Osnovna namena objekata: Dozvoljena je izgradnja samo jednog glavnog
objekta i viSe pomocnih objekata u funkciji glavnhog objekta. Dozvoljena je
izgradnja gradevinskog kompleksa na osnhovu predhodno izradenog
urbanistickog projekta za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije, u okviru
kog bi bilo planirano viSe gradevinskih parcela namenjenih za izgradnju glavnih (i
pomocnih) objekata i pristupnog puta od javne saobracajne povrSine do
planiranih sadrzaja.

1. Glavni objekat:

- objekat za odmor i povremeno stanovanje (kuca za odmor);

- poslovni objekat (iz oblasti ugostiteljstva: samo ugostiteljski objekat za smestaj);
- vinarija (sa kompatibilnim turistickim sadrzajima: restoranom, smeStajem i dr.)
samo u zoni kuc¢a za odmor — lokacija 13.



2. Pomocni objekat:

- pomocni objekat je u funkciji glavnog objekta i gradi se ako na parceli postoji
glavni objekat ili je zapoceta izgradnja glavnog objekta;

- pomocni objekti su: garaza za putni¢ko vozilo, ostava, letnja kuhinja,
nadstresSnica, vrtno senilo, dvoriSni kamin, bazen, ograda i infrastrukturni objekti
(bunar, vodomerni Saht, vodonepropusna betonska septicka jama,
transformatorska stanica i sl), magacin uz poslovni objekat/vinariju;

- na gradevinskoj parceli je dozvoljena izgradnja po jednog pomoc¢nog objekta od
svih napred navedenih.

Poslovne delatnhosti koje se mogu dozvoliti u okviru objekta za odmor i
povremeno stanovanje (kuc¢a za odmor) su iz oblasti ugostiteljstva i to usluge
smestaja (kuca, apartman, soba), trgovina na malo i zanatstvo (tihe usluzne
delatnosti).

Dozvoljena je izgradnja kompleksa vinarije u zoni ku¢a za odmor — Lokacija 13
(KO Irig, KO Rivica i KO Vrdnik) na osnovu predhodno izradenog urbanistickog
projekta za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije.

Zabranjena je izgradnja drugih stambenih objekata, nepomenutih poslovnih i
infrastrukturnih objekata, proizvodnih, skladiSnih i ekonomskih objekata, kao i
drugih pomocnih objekata koji nisu navedeni. Izradom urbanisti¢kog plana, u zoni
kuca za odmor dozvoljava se prenamena u kompatibilne namene definisane ovim
Planom.

b) Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele
Planom se daju uslovi za obrazovanje gradevinske parcele namenjene za:

- izgradnju glavnih i pomocnih objekata u zoni ku¢a za odmor i

- gradevinski kompleks u okviru kog bi bilo planirano viSe gradevinskih parcela
namenjenih za izgradnju glavnih i pomocnih objekata i pristupnog puta od javne
saobracajne povrSine do planiranih sadrzaja,

- minimalna povrsina gradevinskog kompleksa je 5000 m2.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele u ovoj zoni kucda za odmor
namenjenih za izgradnju glavnih i pomocnih objekata su:

— Gradevinska parcela mora imati obezbeden direktan pristup putu koji je javna
povrsina.

— Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela, a za potrebe obrazovanja
nove gradevinske parcele za kucu za odmor, minimalna veli¢ina gradevinske
parcele je 1500 m2, a maksimalna veli¢ina gradevinske parcele se ne uslovljava.
Pri parcelaciji ili preparcelaciji obezbediti minimalnu Sirinu gradevinske parcele od
15 m. Odstupanje od napred navedenih uslova koji se odnose na veli¢inu parcele
i Sirinu parcele dozvoljeno je samo u slucaju objedinjavanja postojecih
katastarskih parcela za potrebe obrazovanja gradevinske parcele, uz uslov da
ista zadovoljava ostale uslove za izgradnju objekata utvrdene Planom. Postojeca
katastarska parcela moze postati gradevinska samo ako zadovoljava uslove za
izgradnju objekata utvrdene Planom. Pri parcelaciji ili preparcelaciji planiranje



privatnog pristupnog puta u Sirini od minimalno 2,5 m dozvoljeno je samo za
jednu parcelu.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele u zoni ku¢a za odmor namenjenih za
izgradnju gradevinskog kompleksa su:

- obavezna je izrada urbanisti¢kog projekta na osnovu kog bi se sagledali i svi
ostali uslovi za izgradnju, a prema datim pravilima gradenja;

- minimalna veli¢ina gradevinske parcele za zonu kuca za odmor je 750 m2,
minimalna Sirina gradevinske parcele je 15 m, a minimalna Sirina gradevinske
parcele pristupnog puta je 8 m;

- kada pristupni put menja pravac, na skretanju planirati prosSirenje koridora za
potrebe obezbedenja saobracajne preglednosti i ugla skretanja.

Gradevinska parcela za pristupni put mora imati obezbeden direktan pristup
javnoj saobracajnoj povrsini.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele u zoni ku¢a za odmor namenjenih za
izgradnju  kompleksa vinarije (sa kompatibilnim turistickim sadrzajima:
restoranom, smestajem i dr.), u podrucju zone kuca za odmor 5.13 su:

- Obavezna je izrada urbanistickog projekta na osnovu kog bi se sagledali i svi
ostali uslovi za izgradnju, a prema datim pravilima gradenja;

- Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela, a za potrebe obrazovanja
nove gradevinske parcele za kompleks vinarije, minimalna veli¢ina gradevinske
parcele kompleksa vinarije je 2,5 ha. Maksimalna veli¢ina gradevinske parcele se
ne uslovljava; Pri parcelaciji ili preparcelaciji obezbediti minimalnu Sirinu
gradevinske parcele od 20 m.

- lzuzetno, moze se dozvoliti i minimalna veli¢ina gradevinske parcele za
kompleks vinarije od 1,5 ha, uz uslov da vlasnik planirane vinarije u susedstvu
(koje eventualno moze da deli javna saobracajna povrSina), ima parcelu pod
zasadima vinograda, povrSine minimum 1 ha (u vlasniStvu, odnosno
viSegodisnjem zakupu na period duzi od 20 godina, s tim da potpisnik Ugovora o
zakupu poljoprivrednog zemljiSta mora biti isto fiziCko lice/privredni subjekat koji
je i vlasnik parcele od minimum 1,5 ha). U ovom slucaju, obe parcele bi se
posmatrale kao jedinstven kompleks vinarije.

v) Polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice
gradevinske parcele

Svi objekti se grade kao slobodnostojeci objekti. Objekti se grade do gradevinske
linije ili unutar povrSine ograni¢ene gradevinskim linijama. Gradevinske linije se
definiSu u odnosu na regulacionu liniju i u odnosu na ostale granice gradevinske
parcele na kojoj se gradi.

Gradevinska linija za glavni objekat je na min. 10 m u odnosu na regulacionu
liniju puta i na min. 5 m u odnosu na regulacionu liniju potoka.

U odnosu na granice parcele sa susedima, gradevinska linija za sve objekte se
mora uvuci minimalno 3 m (osim ograde i bunara).



U zoni kuca za odmor, na lokaciji broj 13, za izgradnju kompleksa vinarije (za
koju je obavezna izrada urbanistickog projekta), gradevinska linijja za glavni
objekat je na minimalno 30 m u odnosu na regulacionu liniju puta (glavni prilaz), a
15 m u odnosu na granice susedne parcele.

g) Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgradenosti gradevinske parcele

- Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele namenjene
izgradnji kuc¢e za odmor je 10%. Maksimalna dozvoljena bruto povrSina najvece
osnove glavnog objekta je 150 m2.

- Na parceli namenjenoj izgradnji ku¢e za odmor minimalna dozvoljena bruto
povrSina glavnog objekta je 30 m2, a maksimalna dozvoljena bruto povrSina
pomocnog objekta je 30 m2. Na gradevinskoj parceli obezbediti minimalno 40%
zelenih povrSina.

- U zoni kuca za odmor, lokacija broj 13, za izgradnju kompleksa vinarije (za koju
je obavezna izrada urbanistickog projekta) maksimalni dozvoljeni procenat
zauzetosti je 30%.

d) Najveéa dozvoljena spratnost ili visina objekata

- Najveca dozvoljena spratnost kuc¢e za odmor i poslovnog objekta je P+Pk
(prizemlje + potkrovlje). Dozvoljena je izgradnja jedne podrumske etaze, ako ne
postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

- Najveca dozvoljena spratnost glavnog objekta u kompleksu vinarije je P+1+Pk
(Ps) (prizemlje + sprat + potkrovlje, odnosno povuceni sprat). Dozvoljena je
izgradnja podzemnih etaza ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke
prirode.

- Najveca dozvoljena spratnost pomocnih objekata (garaza za putni¢ko vozilo,
ostava, letnja kuhinja, nadstresnica, vrtno senilo), je P (prizemlje).

- Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta (kota zastitnog trotoara) i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravnhom terenu ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno niza od nulte kote objekta (kota
zastitnog trotoara);

- kota prizemlja moZze biti najviSe 1,2 m viSa od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta odnosno od nulte kote objekta (kota zastitnog trotoara);

- Maksimalna visina glavnog objekta je 8 m (mereno od nulte kote objekta);

- Maksimalna visina pomoc¢nog objekta je 4 m (mereno od nulte kote objekta);

- Minimalna svetla visina etaze glavnog objekta je 2,4 m.

- Svetla visina nadzitka potkrovne etaze je maks. 1,6 m (visina od kote gotovog
poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine).

e) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli
Na gradevinskoj parceli u okviru zone kuca za odmor dozvoljena je izgradnja
samo jednog glavnog objekta i viSe pomocnih objekata u funkciji glavnog objekta

(u skladu sa tackom a) ovog poglavija).

Na gradevinskoj parceli u kompleksu vinarije dozvoljava se izgradnja viSe glavnih
objekata u funkciji proizvodnje i ugostiteljstva. Izgradnja drugih objekata na istoj



gradevinskoj parceli ¢e biti definisana urbanistickim projektom u skladu sa
uslovima iz ovog Plana.

Garazu graditi na minimalno 4 m od glavnog objekta. Ako su zadovoljeni
protivpozarni uslovi zaStite garaza se moze graditi u sastavu glavnog objekta.

Vodonepropusni objekat za sakupljanje i tretman otpadnih voda (septicka jama)
locirati na parceli na kojoj se gradi objekat, na min. 3 m od granice parcele i
drugih objekata.

Z) Uslovi i nac¢in obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje
vozila

Za svaku gradevinsku parcelu neophodno je obezbediti kolsko-pesacki prilaz
minimalne Sirine 2,5 m, sa minimalnim unutrasnjim radijusom krivine od 5 m. Za
parkiranje vozila za sopstvene potrebe mora se obezbediti parking prostor u
okviru vlastite gradevinske parcele.

Prostor za parkiranje vozila u kompleksu vinarije u zoni ku¢a za odmor c¢e se
definisati urbanisti¢kim projektom.

z) Infrastrukturna opremljenost

Snabdevanje vodom obezbediti buSenjem bunara na parceli ili na drugi nacin, u
skladu sa propisima. Ukoliko postoje mogucnost, snabdevanje vodom obezbediti
priklju¢enjem na najblizi naseljski sistem ili regionalni sistem vodosnabdevanja.

Odvodenje otpadnih voda resSiti putem vodonepropusnih objekata za sakupljanje i
tretman otpadnih voda, koje periodi¢no prazniti autocisternom.

Nivelacijom saobracajnih povrSina odvodenje povrSinskih voda reSiti u okviru
parcele na kojoj se gradi. Uslovno cCiste povrSinske vode sa parcele odvoditi
slobodnim padom rigolama prema saobracajnim i zelenim povrSinama na parceli.
PovrSinske vode sa gradevinske parcele nije dozvoljeno usmeravati prema
drugoj gradevinskoj parceli.

Za priklju¢enje objekata na distributivni elektroenergetski sistem (DSEE) izgraditi
priklju¢ak koji ¢e se sastojati od priklju¢nog voda i ormana mernog mesta (OMM,
a prema uslovima nadleZznog operatora distributivhog sistema).

i) Ogradivanje parcele

Gradevinska parcela se moze ogradivati samo Zzivom - zelenom ili
transparentnom ogradom, maksimalne visine do 1,5 m. Ograda, stubovi ograde i
kapije moraju biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na regulacionoj liniji ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Uslovi za ogradivanje kompleksa vinarije u zoni ku¢a za odmor c¢e se definisati
urbanisti¢kim projektom.



j) Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Objekti mogu biti gradeni od svakog c¢vrstog materijala koji je u upotrebi, na
tradicionalan (zidani objekti) ili savremeniji nacin (montazni objekat).

Arhitektonski oblici, upotrebljeni materijali i boje, zajedno sa parternim
uredenjem, treba da doprinesu uspostavijanju jedinstvenosti celine u okviru
gradevinske parcele i afirmiSu ambijentalne vrednosti okruzenja u kom se
gradevinska parcela nalazi.

Fasade objekata mogu biti malterisane i bojene, u boji po Zelji Investitora, a
moguca je i primena tradicionalnih i savremenih fasadnih obloga, primerenih
ovom podneblju i okruzenju objekta (fasadna opeka, kamen, drvo i sl.).

Preporucuje se izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 20-450.
Krovni pokrivaé izvesti u skladu sa nagibom i oblikom krova (preporucuje se
crep). Visina nadzitka kod prizemnih objekata je maks. 0,6 m bez mogucnosti
otvaranja otvora na krovu. Visina nadzitka za potkrovnu etazu je 1,6 m,
racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Krovni
prozori mogu biti u ravni krova ili postavijeni vertikalno (krovna badza). Moze se
dozvoliti i ravan krov radi formiranja krovnih terasa i basti (zeleni krovovi).

Za kompleksa vinarije u zoni kuc¢a za odmor preporucuje se izgradnja objekata
visokogradnje i niskogradnje uklopliena u predeo neposrednog okruzenja
kompleksa. Preporucuje se izgradnja ukopanih etaza i ozelenjenih ravnih
krovova.”

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Podrucje koje obuhvata Urbanisticki projekat Cine katastarske parcele 3550, 3551 i
3552 sve u KO Vrdnik u sklopu gradevinskog zemljista izvan gradevinskog podrucja
naselja Vrdnik — zona ku¢a za odmor.

Predmetni prostor granicCi sa sledec¢im kat. parcelama:

sa severne strane sa k.p. 7166 (atarski put);
sa zapadne strane sa k.p. 3554/3;

sa juzne strane sa k.p. 3554/2 i 3553/2;

sa isto€ne strane k.p. 3549;

Podaci o katastarskim parcelama:

Broj Katasvta'lrsk Vrsta zemljista Kultura povrsina
a opstina ha a m2
3550 Vrdnik gradevinsko vinograd 3. klase 0 20 62

zemljiste izvan
gradevinskog
podrucja




3551 Vrdnik gradevinsko njiva 3. klase 0 72 | 04
zemljidte izvan
gradevinskog
podrucja

3552 Vrdnik gradevinsko njiva 6. klase 0 2 06
zemljiSte izvan
gradevinskog
podrucja

Ukupna povrsina katastarskih parcela 0 94 72

Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti

Prostor pod parcelama je nepravilnog pravougaonog oblika, ravan, u blagom padu
ka jugozapadu. ProseCna kota parcele iznosi oko +281,20 mNV. Kolski pristup
parceli je preko parcele puta, sa severne strane lokacije. Na parcelama ne postoje
zateCeni izgradeni objekti. Parcela je trenutno neuredena i sam prostor parcele se ne
obraduje.

Na prilozenom overenom katastarsko-topografskom planu dati su nivelacioni i
katastarski podaci sa regulacijom za postojece stanje.

6. POSTOJECE STANJE

Parcele 3550, 3551 i 3552 KO Vrdnik su locirane isto¢no od naselja Vrdnik u sklopu
gradevinskog zemljiSta izvan gradevinskog podrucja naselja Vrdnik.

Sve parcele su nepravilnog oblika (u skladu sa prilozenim KTP-om) i formiraju
zajedno prostor koji je takode nepravilnog oblika. Parcele su trenutno zatravljene, sa
neplanski sporadi¢no samoniklim visokim rastinjem.

Sa severne strane lokacije se nalazi nekategorisani put preko koga je mogu¢ pristup
parcelama iz naseljske mreze saobracéajnica naselja Vrdnik.

7. URBANISTICKO RESENjE — USLOVI IZGRADN;jE

Prema vazZecoj planskoj dokumentaciji, predmetne katastarske parcele se nalaze u
vangradevinskom podrucju naselja Vrdnik u zoni ku¢a za odmor broj ,4“ istocno od
samog naselja. Na urbanistickom nivou program je osmisljen kao gradevinski
kompleks, sa Cetiri objekta koji ¢e na urbanistiCkom nivou funkcionisati zajedno a u
pravno-imovinskom smislu ¢e biti odvojene na zasebnim gradevinskim parcelama.

Kolski i peSacki prilaz je omogucen sa servisne saobracajnice i trotoara koji su
postavljeni u centralnom delu prostora i obodno oko kompleksa (u skladu sa
grafickim prilogom). Jugozapadno od servisne saobracajnice su postavljeni objekti
za odmor, a sa istoCne strane se ovim planom izdvaja posebna parcela koja nece biti
predmet urbanistiCko-arhitektonske razrade.

Objekti su postavljeni kao slobodnostojeci, sa sopstvenim prilazom, priklju¢cima na
komunalnu infrastrukturu i sa moguc¢no$¢u ogradivanja.




7.1. Planirana namena
Projektnim reSenjem se predvida izgradnja Cetiri objekta/kuc¢e za odmor. U okviru
svakog od objekta je planirano: ulazni hol, kuhinja, dnevi boravak sa trpezarijom,
toalet, ostava, kupatilo, veSernica, spavace sobe
Sami objekti su spratnosti prizemllje i povu€en sprat, bruto razvijene povrsine:
* Objekat na parceli 1: 248.56 m2;

Objekat na parceli 2: 280.70 m2;

* Objekat na parceli 3: 248.56 m2;
* Objekat na parceli 4: 280.70 m2;

7.2. PolozZaj objekta na parceli
Svi objekti visokogradnje su postavljeni kao slobodnostojeci.

Objekat 1 je udaljen 10,00 m od parcele servisne saobracajnice i 9,00 m od
jugoisto€ne granice parcele. Ovaj objekat je od regulacione linije udaljen 13,00 m.

Objekat 2 je udaljen 10,00 m od parcele servisne saobracajnice 18,00 m od
jugoisto€ne granice parcele.

Objekat 3 je udalien 10,00 m od parcele servisne saobracajnice i 10,00 m od
jugoisto€ne granice parcele.

Objekat 4 je udaljen 10,00 m od parcele servisne saobracajnice 16,00 m od
jugoisto€ne granice parcele.

7.3. Nivelaciono i regulaciono reSenje

7.3.1 Regulacija

Parcele 3550, 3551 i 3552 su orijentisane na severu ka povrSini javne namene,
parceli puta 7166 KO Vrdnik sa planiranom gradevinskom linijom (linija do koje se

gradi — izvode radovi) na udaljenosti 13,57 m.

U smislu visinske regulacije, svi objekti na parceli su spratnosti P + Ps, visine oko
+7,5m.

Predlog preparcelacije:

Na grafickom prilogu 03 je data planirana preparcelacija prostora, kojom je
predvideno da se izvrSi parcelacija i preparcelacija katastarskih parcela br. 3550,
3551 i 3552 KO Vrdnik na nacin da se formira ukupno 7 parcela. Parcele 1, 2, 314
su namenjene objektima za odmor a parcela 5 i 6 zajedniCkoj internoj pesackoj i
kolskoj saobracajnici. Parcela 7 je deo obuhvaéenog prostora koji u ovoj fazi nije
predmet razrade i bice priveden nameni kada se za to steknu odgovarajuci uslovi.

Spisak prelomnih tacaka novoformiranih parcela sa x i y koordinatama:
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7.3.2 Nivelacija

U nivelacionom smislu, urbanisti¢ko reSenje se u najvecoj meri oslanja na zateCeno
stanje terena.

Prostor u okviru parcelam je nepravilnog pravougaonog oblika, ravan, u blagom
padu ka jugozapadu. Prose¢na kota parcele iznosi oko +281,20 mNV. Na grafickom
prilogu broj 4 Regulaciono i nivelaciono reSenje lokacije dati su elementi za visinsku
regulaciju prostora.

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta

Svi planirani objekti za odmor na parcelama su spratnosti P+Ps, maksimalne visine
+7,5m.

7.5. Pristup lokaciji i reSenje parkiranja

Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta sa katastarske parcele 7166, u
produzetku Ulice Miroslava Antiéa u Vrdniku. Konceptualno, prilaz svakom od
objekata je planiran preko zajedniCke servisne saobracajnice koja je dimenzionisana
za potrebe putniCkog automobila i lakog dostavnog vozila. Kako u ovoj zoni ku¢a za
odmor nije izgradena adekvatana infrastruktura, u skladu sa uslovima Opstine Irig,
Odeljenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i lokalnu poresku administraciju broj
003171456 2024 08464 002 000 380 001 od 22.11.2024., planirano reSenje
saobracajne infrastrukture ¢e se prilagoditi uslovima uredenja prostora u buduénosti.

Svi elementi definisani ovim projektom su dati na nivou idejnog reSenja dok ¢e za
potrebe same realizacije biti izradena odgovarajuca tehnicka dokumentacija.



Parkiranje vozila za potrebe korisnika je reSeno u okviru svake novoplanirane
parcele po principu tri parking mesta na jednu kuc¢u za odmor. Dimenzije pariking
prostora su 5,5x2,75 m i obezbedeno je ukupno 12 parking mesta za 4 objekta za
odmor.

7.6. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrSina

PovrSine koje nisu pod objektima visokogradnje, peSackim i manipulativhim
povrSinama uredene su u parkovskom stilu. Slobodne zelene povrSine su zatravljene
I popunjene visokim rastinjem. Ozelenjavanje prostora je u funkciji i ciljevima zaStite
prirodnih vrednosti na nacin da je veliki procenat povrSine obuhvaéene projektom
pod zelenilom. Planirano je kombinovanje drveca razliCitih visina (visoko, srednje
visoko i nisko) sa 100 procentnim uceS¢em autohtonih vrsta i u skladu sa
pedoloskim, klimatskim i drugim uslovima lokaliteta kako bi se ostvario maksimalan
efekat ozelenjavanja. Detaljnije mere ozelenjavanja ¢e biti date kroz projektnu
dokumentaciju odnosno Projekat ozelenjavanja ukoliko se u postupku izrade
tehnicke odkumentacije ukase potreba za tim. Posebni uslovi uredenja zelenih
povrSina dati su u poglavlju “11.4. Uslovi zaStite prirode”.

Slobodne povrSine koje nisu ozelenjene, planirane su kao peSacke staze i platoi koji
sluze kao veza pojedinih objekata ili su u funkciji pomoénih objekata (platoi oko kuca
za odmor). Planirano je parterno uredenje ovih povrSina, odgovaraju¢im raster
elementima odnosno ploCama koje ¢e se polagati na odgovaraju¢im slojevima
drobljenog kamena i peska.

U okviru slobodnih, uredenih povrSina predvida se izgradnja vrtnog bazena do 25 m2
i dubine do 1,2 m, kao i drugih objekata za koje nije potrebno pribavljati akt
nadleznog organa za izgradnju (u skladu sa "Pravilnikom o posebnoj vrsti objekata i
posebnoj vrsti radova za koje nije potrebno pribavljati akt nadleznog organa, kao i
vrsti objekata koji se grade, odnosno vrsti radova koji se izvode, na osnovu reSenja o
odobrenju za izvodenje radova, kao i obimu, sadrZaju i kontroli tehniCke
dokumentacije koja se prilaze uz zahtev i postupku koji nadlezni organ sprovodi
("Sluzbeni glasnik RS", broj 87/2023 i 16/2024.).

Nivelacioni plan na nivou urbanistiCke razrade ovih povrSina je dat u okviru grafickog
priloga broj 4. Regulacija i nivelacija.

7.7. Ogradivanje parcela

Prema planskom osnovu, parcele ¢e se ograditi kombinovanom transparentnom i
Zivom ogradom visine 1,50 m koja €e se postaviti na nacin da kompletan objekat
(stubovi, ograda) budu na parcelama investitora. Uslove postavljanja ograde treba
uskladiti i sa uslovima zaStite prirode koji su definisani u poglaviju “11.4. Uslovi
zastite prirode”.

8. NUMERICKI POKAZATEL;:

Novoplanirani objekti se ha osnovu svojih volumena i spratnosti u potpunosti uklapaj
u u propisane urbanistiCke parametre, indeks zauzetosti i iskoriS¢enosti parcele



propisane kroz PPO lIrig, za ovu vrstu namene. Ukupna povrSina prostora
obuhvaéenog parcelama br. 3550, 3551 i 3552 KO Vrdnik iznosi 00ha 94a 72m?.

Parametri u obuhvatu urbanistickog projekta — parcela 1

PovrSina parcele =1026 m2

Spratnost : Su+P + Ps (suteren, prizemlje i povu€ena etaza)
Broj stanova =1

Prosek povrsina stanova = 190,76 m2

Broj parking mesta = 3

Ukupna NETO povrSina =190,76 m2

Ukupna NETO nadzemna povrSina =159,19 m2
Ukupna BRUTO povrSina prizemlja =102,01 m2
Ukupna BRUTO nadzemna povrSina =210,76 m2
BRGP =248,41 m2

Indeks izgradenosti = 0,21

Indeks zauzetosti = 10,00% Zelene povrSine = 49%

Parametri u obuhvatu urbanistickog projekta — parcela 2

PovrSina parcele =1028 m2

Spratnost : Su + P + Ps (sutern, prizemlje i povuCena etaza)
Broj stanova = 1

Prosek povrsSina stanova = 217,48m2

Broj parking mesta = 3

Ukupna NETO povrSina =217,48 m2

Ukupna NETO nadzemna povrSina =177,17 m2
Ukupna BRUTO povrSina prizemlja =102,05 m2
Ukupna BRUTO nadzemna povrSina =229,20 m2
BRGP =280,70 m2

Indeks izgradenosti = 0,22

Indeks zauzetosti = 9,98%

Zelene povrSine = 51%

Parametri u obuhvatu urbanistiCkog projekta — parcela 3

PovrSina parcele =1027 m2

Spratnost : Su+P + Ps (suteren, prizemlje i povu€ena etaza)
Broj stanova =1

Prosek povrsina stanova = 190,76m2

Broj parking mesta = 3

Ukupna NETO povrSina =190,76 m2

Ukupna NETO nadzemna povrSina =159,19 m2
Ukupna BRUTO povrSina prizemlja =102,01 m2
Ukupna BRUTO nadzemna povrSina =210,76 m2
BRGP =248,41 m2

Indeks izgradenosti = 0,21

Indeks zauzetosti = 9,99%




Zelene povrSine = 49%

Parametri u obuhvatu urbanistiCkog projekta — parcela 4

PovrSina parcele =1026 m2

Spratnost : Su + P + Ps (suetern, prizemlje i povuCena etaza)
Broj stanova =1

Prosek povrsSina stanova = 217,44m2

Broj parking mesta = 3

Ukupna NETO povrSina =217,44 m2

Ukupna NETO nadzemna povrSina =177,13 m2
Ukupna BRUTO povrSina prizemlja =101,97 m2
Ukupna BRUTO nadzemna povrSina =229,02 m2
BRGP =280,52 m2

Indeks izgradenosti = 0,22

Indeks zauzetosti = 9,98%

Zelene povrSine = 51%

9. NACIN PRIKLjUCENjA NA INFRASTRUKTURNU MREZU
9.1. Saobracéajna infrastruktura:

Saobracajni priklju¢ak na predmetnu lokaciju je sa javnog puta, parcele 7166 u
isto€nom produzetku Ulice Miroslava Anti¢a iz naselja Vrdnik. Prilaz za svaki od 4
objekta je planiran preko zajedniCke servisne saobracajnice Sirine 6,0 sa
odgovarajucim radijusima krivina za kretanje putni¢kog i lakog dostavnog vozila.

Kako u uslovima Opstine Irig, Odeljenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i
lokalnu poresku administraciju broj 003171456 2024 08464 002 000 380 001 od
22.11.2024. nisu dati detaljniji uslovi za izgradnju nedostajuce saobracajne
infrastrukture, saobracajni priklju¢ak ¢e moci da se prilagodi budu¢em reSenju
saobracajnice na parceli 7166.

9.2. Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura:
9.2.1. Vodovod

U skladu sa uslovima JP ,Vodovod® Ruma broj 524/1 od 1.3.2024, na predmetnoj
lokaciji ne postoji izgradena javna vodovodna i kanalizaciona mreza. Najbliza javna
vodovodna mreza je udaljena oko 800 m od lokacije i nalazi se u Ulici Brailova.
Uslovi za vodosnabdevanje ¢e se steCi nakon poboljSanja celog sistema za
vodosnabdevanje. Do tada, planirano je snabdevanje objekata vodom iz ukopanih
rezervoara — cisterni kapaciteta 10 000 | na svakoj novoplaniranoj parceli. Cisterne
su predvidene u blizini zajedniCke saobracajnice kako bi se omogucilo Sto lakSe
snhabdevanije istih vodom.




9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda

Do izgradnje javne kanalizacione mreze i prikljucka na naseljsku mrezu, odvodenje
otpadnih voda je planirano u vodonepropusne septicke jame, na pojedniacnim
parcelama koje su udaljene minimum 3,0 m od susednih parcela i samih objekata a
u svemu prema uslovima JP ,Vodovod" Ruma.

9.2.3. Atmosferska kanalizacija

Atmosferske vode sa krovova objekata i poplo€anih povrSina se odvode ka zelenim
povrSinama na svakoj od pojedinacnih parcela, sa obzirom na njihov veliki procenat
u celom kompleksu.

Atmosferske vode sa servisne saobracéajnice i peSacke staze u okviru parcele 6 su
planirane da se sakupe u zajednicki kolektor i odvedu u upojne jame u okviru
kompleksa. U momentu kada se steknu uslovi i izgradi javna mreza atmosferske
kanalizacije na lokaciji, atmosferske vode ¢e biti preusmerene u istu.

9.2.4. Odlaganje otpada

Privremeno odlaganje otpada, koji se ne moze iskoristiti kao sekundarna sirovina,
vrSiti na svakoj parceli posebno u posudama/uredajima odgovarajuceg kapaciteta
kojima se obezbeduje izolacija otpadnih materija od okolnog prostora, a u skladu sa
odredbama Zakona o upravljanju otpadom (,SI. glasnik PC* br. 36/2009,
88/2010,14/2016 i 95/2018 - dr. zakon);

Zbirno prikupljanje za sve 4 parcele je predvideno na lokaciji na samom prilazu
kompleksu, obezbedivanjem mesta za posudu komunalnog otpada.

9.3. Elektroenergetska infrastruktura

U skladu sa uslovima “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma,
broj 88.1.1.0.-D-07.17.-505630-24 od 18.12.2024, planirano je priklju€enje objekata
na napon 0,4 kV, preko tipskog ormara mernog mesta sa 4 brojila (OMM-6)
Predvidena je izgradnja buduce stubne trafostanice uz povrSinu javne namene, na
novoformiranoj parceli 5. Od OMM planirana je trasa pojedinacnih prikljuCaka preko
parcele broj 5 — zajedni¢ke saobracajnice do svakog od pojedinacnih objekata.

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura

Nije planirano priklju¢enje objekata na telekomunikacionu infrastrukturu dok se za to
ne stvore uslovi izgradnjom odgovarajuc¢e mreze.

9.5. Gasna infrastruktura

Nije planirano prikljuenje objekata na gasnu infrastrukturu. Prema uslovima
nadleznog distributera, u blizini predmetne lokacije ne postoji gasna infrastruktura.



10. GEOLOSKI USLOVI

GeomehanicCka istrazivanja za ovo podru€je nisu vrSena, te ne postoje detaljni
podaci o geoloSkim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je
teren nestabilan. Prema planu, ne postoje posebni uslovi na ovom podrucju.

11. USLOVI ZASTITE
11.1. Mere zasStite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

U skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice,
broj 591-07/24-3 od 13.11.2024. konstatovano je da se na predmetnoj parceli ne
nalaze nepokretna materijalna i kulturna dobra.

Opsti uslovi i mere zaStite su sledeci:

- obavezan povremen arheoloski nadzor od strane stru¢ne sluzbe Zavoda prilikom
izvodenja zemljanih radova;

- ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolosko nalaziSte ili predmete,
izvoda€ radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome
obavesti Zavod za zaStitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme
mere za zastitu i oCuvanje nalazista u stanju u kome je zate€eno;

- investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvodenja radova naide
na arheolosko nalaziste ili predmete;

- investitor je duzan da obezbedi sredstva za pracenje, istranjivanje, zastitu i
Cuvanje pronadenih ostataka koji uzivaju prethodnu zastitu;

- obavezna je prijava pocCetka zemljanih radova Zavodu za zaStitu spomenika iz
Sremske Mitrovice.

11.2. Mere zasStite od pozara

Zastita od pozZara obezbedenaje se postovanjem zadatih regulacionih i gradevinskih
linija, poStovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta i gradnjom
saobracajnica.

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridrzavanje sledecih zakona i propisa:

- Zakon o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-
dr. zakoni);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja
("Sl.list SRJ", broj 11/96)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje
pozara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zaStitu pozara od skladiSta i eksplozija
("Sl.list SFRJ", broj 24/87);

- Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale Cija
vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih vazecih tehnickih
propisa.



11.3. Procena uticaja na zivotnu sredinu

Shodno Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 135/04 i
36/09) i Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i
liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl.
glasnik RS", br. 114/08), a kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi I,
pomenute Uredbe, nije neophodno podnoSenje zahteva za odlu€ivanje o potrebi
procene uticaja, odnosno izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta na
zivotnu sredinu. Prilikom izrade projektno-tehnicke dokumentacije, neophodno je
pridrzavati se Zakona o proceni uticaja na Zzivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS, br.
135/04 i 36/09").

11.4. Uslovi zaStite prirode

Prostor obuhvata UrbanistiCkog projekta nalazi se u okviru zastitne zone NP ,Fruska
Gora"“ ( Prostorni plan podru¢ja posebne namene ,Fruska gora“ (,Sluzbeni list APV*
broj 8/19) i u prostornom obuhvatu ekoloski znacajnog podrucja ,Fruska Gora i
Koviljski rit“ (br. 14) ekoloSke mreze Republike Srbije. Ekoloski zna¢ajnim podrucjem
obuhvaceno je medunarodno znacajno podrucje za biljke - IPA Important Plant Area-
FruSka ropa i Koviljsko-petrovaradinski rit, medunarodno i nacionalio znacajno
podruCje za ptice- IBA Important Bird Areapod nazivom ,FruSka ropa“sa
kodom RSO19IBA.

Na osnovu ReSenja nadleznog zavoda za zastitu prirode (br. 03 020-3611/4, od
10.12.2024.), utvrdeni su sledeci uslovi projektovanja i izgradnje objekata, kao i
uredenja slobodnih povrSina i zelenila u cilju ispunjenja uslova zastite prirodnih
vrednosti:

- Arhitektonska obrada objekta prilagodava se neposrednom ambijentu i okolnom
pejzazu, odnosno arhitektonskom nasledu ovog podrucja;

- VestacCke povrsine treba da budu zasencene kroSnjama lis¢ara visokog zelenila
u Sto vecoj meri;

- UceSce listopadnih vrsta treba da bude minimalno 80%. U sastavu zelenila dati
prednost autohtonim vrstama vezanim za pripadajuCi deo fruSkogorskog
podrucja, koje su najvise prilagodene lokalnim pedoloskim i klimatskim uslovima;

- Sam izbor biljnih taksona treba da bude u skladu sa pedoloskim, klimatskim,
hidroloskim i drugim uslovima lokaliteta i odredenom planskom namenom kako
bi se ostvario maksimalan efekat ozelenjavanja;

- Dati prednost koris¢enju autohtonih biljaka, uz upotrebu manjeg procenta
egzoticnih i drugih adekvatnih alohtonih vrsta;

- Prilikom ozelenjavanja izbegavati primenu invazivnih vrsta. Ha podrucju
Vojvodine smatraju se invazivnim sledece biljne vrste: cigansko perje (Asclepias
syriacd), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa),
bagremac (Amorpha fruticosa), zapadni koprivic (Celtis ccidentalis\dafina
(Eleagnus angustifolia), pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus pennsyvanica),
trnovac (Gledichia triachantos), ziva ograda (Lycium halimifolium), petolisni
brsljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus serotind), japanska
falopa (Reynouria syn. Fallopia japonica), bagrem (Robinia pseudoacacid) i
sibirski brest (Ulmus pumila);Prostorni raspored zelenila treba da prati
tradicionalnu strukturu predela predmetnog prostora, sa posebnim osvrtom na



zivice i zelene pojaseve po medama parcela koji omogucuju kretanje divljih vrsta
preko antropogenih povrsina.

- Najmanje uz jednu mednu liniju parcela formirati pojas visokog zelenila (drvored
ili red visokih Zbunja) listopadnih vrsta, a uz jednu stranu parcele formirati
viSespratno zelenilo koji sadrzi drvenaste i zbunaste vrste, kao i pojas travne
vegetacije koji se ne odrzava intenzivno (kosi se samo 1-2 puta godisSnje).

- Ukoliko se oko predmetnih parcela podize ograda neophodno je obezbediti
prohodnost iste za sitne divlje vrste. Najpovoljnije su ograde od vertikalnih
elemenata medu kojima je rastojanje 10-12 cm. Kod zatvorenih ograda ili
prilikom adaptacije postojecih ograda, obezbediti kretanje divljim vrstama prema
zastiCenom podrucju, ostavljanjem otvora bar na donjem delu ograde (od
povrSine tla minimalno do 0,4-0,5 m visine) na svakih 50 m i kod svih prelomnih
taCaka (uglova) ograde;

- Za potrebe oCuvanja strogo zasti¢enih i zastiCenih divljih vrsta, osvetljenje
planiranih objekata na predmetnim parcelama treba da bude funkcionalno u sto
vecoj meri, uz primenu svih tehni¢kih reSenja koja smanjuju negativno dejstvo
osvetljenja na zivi svet:

- Nije dozvoljeno emitovanje pokretnih svetlosnih snopova i svetlosnih snopova
usmerenih prema nebu niti ukrasno osvetljenje spoljnih delova objekta iznad
visine krosnje drveca;

- Svetlosna tela spoljnog osvetljavanja postaviti ispod nivoa krosSnje (visina
oko 2,5-3 m);

- Nije dozvoljeno ukrasio osvetljenje travnjaka i drugih zelenih povrSina;

- Za izvore no¢nog osvetlienja koji se nalaze na otvorenom, izabrati modele
rasvete za direktno osvetljenje sa zastitom od rasipanja svetlosti, kojima se
obezbeduje usmerenost svetlosnih snopova prema Zeljenim sadrzajima i
spreCava rasipanje svetlosti prema nebu (prema vazdusnom koridoru migracije)
i prema pojasevima visokog zelenila;

- U slucaju potrebe za trajnim no¢nim osvetljenjem, koristiti talasnu duzinu plave
ili zelene svetlosti.

- Tokom izvodenja radova, izvoda¢ radova obavezuje se da, ukoliko u toku
radova pronade geolo$ka ili paleontoloSka dokumenta koja bi mogla predstavljati
zasti¢enu prirodnu vrednost, ista prijavi Ministarstvu Zivotne sredine, kao i da
preduzme sve mere zastite od unistenja, ostecenja ili krade.

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj
efikasnosti zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i
namenu prilikom izrade tehniCke dokumentacije, bi¢e izraden odgovarajuéi elaborat
eneregetske efikasnosti, kojim ¢e se odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti
objekta.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKATA | FAZNOST GRADNjE
OBJEKAT 1

SADRZAJ



Projektom se planira kuca spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela
prizemlja. Suteren je u nameni ostave i preko centralnog stepenista se dolazi do
istog. Zbog konfiguracije terena etaza je polu ukopana i kao takva prema zepadnoj
strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo jedna
prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na
+0,10m od kote Lamda Group doo, Novi Sad broj projekta E 02/25-1 okolnog terena.
Zbog veceg nagiba parcele objekat ¢e biti postavljen na vecu kotu od nivoa interne
ulice. Kuéa je sa jednom stambenom jedinicom. Veli€ina stambenog dela je neto
190.76m2 i bruto 248.56m2.

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje ulicne, severne strane preko ulaznog trema.
Ulazna kota objekta je +0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja.
Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku preko kojeg se moze uci u malo
kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degazmanu iz kojeg je
moguce preko stepenista popeti se na povu€enu etazu objekta kao i dnevnoj sobi sa
trepezarijom i kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se moZze pristupiti spa
kupatilu koje je orijentisano prema terasi kuce. Na prizemlju sve prostorije su
orijentisani prema dvoristnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz velike dnevne
sobe se pristupa kuhinji. Na povucCenoj etazi objekta su spavace sobe, veliko
kupatilo kao i veSeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veéi otvori prostorija na
povucenoj etazi su orijentisani prema dvoristnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa
severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor svetlarnik za
stepeniSte kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i veSeraja. Krov objekta je
dvovodan na drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6° i sa oblogom od lima i
koji je sakriven iza naglasenog venca objekta.

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povucenoj etazi je 280cm.
U gabaritu objekta dominira visina venca od +7,50m.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

Konstrukcija objekta je sa nosecCim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i
vertikalnim serkazima, fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa
temeljnom AB plo¢om sa minimalnim ukopom od 80cm.

Hidroizolacija podne betonske ploCe izvodi se u sistemu “kondor” hidroizolacije ili
slicno, na podlozi od mrSavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po
vertikalnim ukopanim povrSinama kao i premazima na delovima AB serklaza.
Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom plo¢om sve izovdi sa membranama ili
slicnim materijalima za podzemne etaze. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu
proizvodaca.

Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i
finalnom zavrSnom obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . Objekat je
projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a
po vazecim pravilnicima iz ove oblasti. Termi¢ki omotac objekta €ine fasadni zidovi,
meduspratna tavanica ka negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori
i vrata. Svi elementi termickog omotaCa su projektovani tako da proraCunske
vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti
po pravilniku Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na



delu. Unutrasnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrasnji
zidani zidovi se malteriSu kreCno — cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju
poludisperzivnom bojom u tonu po izboru projektanta.

Zidovi kupatila se oblazu keramic¢kim ploCicama celom visinom zida, a u kuhinji duz
radnih elemenata do visine od 160cm. Podovi su u kombinaciji od keramickih ploCica
i parketa. lzvode se kao plivajuCi podovi sa termoizolacijom d=5cm (u nivou
stambenog dela odnosno prema proracunu EEE), PVC folijom, cem.koSuljicom
d=5cm, i zavrSnom podnom oblogom po izboru — granitna keramika, parket, laminat
ili sl. Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu
povrSina sa razliCitom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru
projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvaSenjem izvesti hidroizolaciju sa
podizanjem min 20cm uz obimne zidove. Plafoni se malteriSu, gletuju i boje
poludisperzivnom bojom. Krov je formiran kao dominantno dvovodan sa nagibom 6°
sa krovnim pokrivacem od lima na drvenoj podkonstrukciji. Horizontalne i vertikalne
oluke za odvod atmosferske vode izvesti od celiCchog pocinkovanog lima
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.

Spoljasnja gradevinska stolarija — prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije.
Veli€ina prozora odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija.
Ugradnja portala je suvim postupkom na 3 unapred pripremljenu poziciju sa obimnim
"slepim” Stokom od Celi¢nih kutijastih profila ili Z-distancera. Prozori su opremljeni
okretno — nagibnim okovom, visokokvalitetniim Sarkama, aluminijumskom kvakom,
rozetom i odgovarajuéim mehanizmom za roletne ili drugi ugradeni sistem
zasenCenja. Zaptivna EPDM traka po celom obodu krila. Ispuna je od stakla -
dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni koeficijent prolaza
toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljasnje okapnice izvesti od
Celicnog lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrasnje prozorske daske od
MDF plo¢e 18mm (zavrSna obrada poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa
parapetom nizim od 90cm na spratu se izraduju se sa pre¢kom — profilom na visini
min 90cm od gotovog poda.

UnutraSnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene
prostorija. Osnovni Stok od MDF-a sa ojaCanjima od Spera ili punog drveta na
pozicijama $arki i brave. Supljine izmedu zida i $toka ispunjavaju se pur penom.
Stelujuée zavrdne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog
drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice
32mm, sa zavrSnom obradom od MDF plo¢a 6mm, sa zavrSnom obradom po izboru
klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna EPDM traka po celom
obodu Stoka. Okov - Vezu krila i Stoka €ine 3 visokokvalitetne brodske Sarke. Vrata
poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu)
kljuCaonicu (opciono — WC brava i kljuCaonica). Ulazna spoljasnja vrata —
protivprovalna po izboru investitora. Vecina stambenih prostorija je prirodno
osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za provertenje.
Zelene povrsine u parteru predvidene su za sadenje trave, niskog, srednjeg i visokog
rastinja, postavljanje ukrasnog Sljunka (iberlaufa) i mal€a. Poploane povrsine
namenjene pristupu pesaka i vozila izvode se od betonskih — behaton plo¢a d=6¢cm,
postavljenih u odgovaraju¢em sloju peska i Sljunka adekvatne granulacije, i oivi¢ene
betonskim vibropresovanim ivicnjacima. Poplo€ane povrSine izvesti sa padom min 1-
2% prema ulici, i prema ozelenjenim povrSinama.



OBJEKAT 2
SADRZAJ

Projektom se planira ku¢a spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela
prizemlja. Suteren je u nameni ostave i preko centralnog stepeniSta se dolazi do
istog. Zbog konfiguracije terena etaza je polu ukopana i kao takva prema zepadnoj
strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo jedna
prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na
+0,10m od kote Lamda Group doo, Novi Sad broj projekta E 02/25-2 okolnog terena.
Zbog veceg nagiba parcele objekat ¢e biti postavljen na vecu kotu od nivoa interne
ulice. Ku¢a je sa jednom stambenom jedinicom. Veli€ina stambenog dela je neto
217.48m2 i bruto 280.70m2.

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje uliCne, severne strane preko ulaznog trema.
Ulazna kota objekta je +0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja.
Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku preko kojeg se moze uéi u malo
kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degazmanu iz kojeg je
moguce preko stepenista popeti se na povu€enu etaZzu objekta kao i dnevnoj sobi sa
trepezarijom i kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se moze pristupiti spa
kupatilu koje je orijentisano prema terasi kuce. Na prizemlju sve prostorije su
orijentisani prema dvoristnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz velike dnevne
sobe se pristupa kuhinji. Na povucenoj etazi objekta su spavace sobe, veliko
kupatilo kao i veSeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veci otvori prostorija na
povucCenoj etazi su orijentisani prema dvoristnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa
severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor svetlarnik za
stepeniSte kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i veSeraja. Krov objekta je
dvovodan na drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6° i sa oblogom od lima i
koji je sakriven iza naglaSenog venca objekta.

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povucenoj etazi je 280cm.
U gabaritu objekta dominira visina venca od +7,50m.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

Konstrukcija objekta je sa noseCim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i
vertikalnim serkazima, fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa
temeljnom AB ploCom sa minimalnim ukopom od 80cm.

Hidroizolacija podne betonske ploCe izvodi se u sistemu “kondor” hidroizolacije ili
slicno, na podlozi od mrSavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po
vertikalnim ukopanim povrSinama kao i premazima na delovima AB serklaza.
Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom ploCom sve izovdi sa membranama ili
slicnim materijalima za podzemne etaze. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu
proizvodaca.

Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i
finalnom zavrSnom obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . Objekat je
projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a



po vazecim pravilnicima iz ove oblasti. TermiCki omotac objekta €ine fasadni zidovi,
meduspratna tavanica ka negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori
i vrata. Svi elementi termiCkog omotaCa su projektovani tako da proraCunske
vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti
po pravilniku Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na
delu. Unutrasnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrasnji
zidani zidovi se malteriSu kre€no — cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju
poludisperzivnom bojom u tonu po izboru projektanta.

Zidovi kupatila se oblazu kerami¢kim ploCicama celom visinom zida, a u kuhinji duz
radnih elemenata do visine od 160cm. Podovi su u kombinaciji od keramickih plocCica
i parketa. lzvode se kao plivaju¢i podovi sa termoizolacijom d=5cm (u nivou
stambenog dela odnosno prema proracunu EEE), PVC folijom, cem.koSuljicom
d=5cm, i zavrSnom podnom oblogom po izboru — granitna keramika, parket, laminat
ili sl. Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu
povrSina sa razliCitom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru
projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvaSenjem izvesti hidroizolaciju sa
podizanjem min 20cm uz obimne zidove. Plafoni se malteriSu, gletuju i boje
poludisperzivnom bojom. Krov je formiran kao dominantno dvovodan sa nagibom 6°
sa krovnim pokrivaem od lima na drvenoj podkonstrukciji. Horizontalne i vertikalne
oluke za odvod atmosferske vode izvesti od cCelichog pocinkovanog lima
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.

Spoljadnja gradevinska stolarija — prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije.
VeliCina prozora odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija.
Ugradnja portala je suvim postupkom na 3 unapred pripremljenu poziciju sa obimnim
"slepim” Stokom od cCeli¢nih kutijastih profila ili Z-distancera. Prozori su opremljeni
okretno — nagibnim okovom, visokokvalitetniim Sarkama, aluminijumskom kvakom,
rozetom i odgovaraju¢im mehanizmom za roletne ili drugi ugradeni sistem
zasencCenja. Zaptivna EPDM traka po celom obodu krila. Ispuna je od stakla -
dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni koeficijent prolaza
toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljasnje okapnice izvesti od
Celi€nog lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrasnje prozorske daske od
MDF plo¢e 18mm (zavrSna obrada poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa
parapetom niZzim od 90cm na spratu se izraduju se sa preckom — profilom na visini
min 90cm od gotovog poda.

UnutrasSnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene
prostorija. Osnovni Stok od MDF-a sa ojaCanjima od Spera ili punog drveta na
pozicijama $arki i brave. Supljine izmedu zida i $toka ispunjavaju se pur penom.
Stelujuée zavrsne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog
drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice
32mm, sa zavrSnom obradom od MDF plo¢a 6mm, sa zavrSnom obradom po izboru
klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna EPDM traka po celom
obodu Stoka. Okov - Vezu krila i Stoka Cine 3 visokokvalitetne brodske Sarke. Vrata
poseduju bravu sa cilindrom, aluminijjumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu)
kljuCaonicu (opciono — WC brava i kljuCaonica). Ulazna spoljaSnja vrata —
protivprovalna po izboru investitora. Vecéina stambenih prostorija je prirodno
osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za provertenje.



Zelene povrsine u parteru predvidene su za sadenje trave, niskog, srednjeg i visokog
rastinja, postavljanje ukrasnog Sljunka (iberlaufa) i mal€a. Poploane povrsine
namenjene pristupu pesaka i vozila izvode se od betonskih — behaton plo¢a d=6¢cm,
postavljenih u odgovaraju¢em sloju peska i Sljunka adekvatne granulacije, i oiviCene
betonskim vibropresovanim ivicnjacima. Poplo€ane povrSine izvesti sa padom min 1-
2% prema ulici, i prema ozelenjenim povrSinama.

OBJEKAT 3
SADRZAJ

Projektom se planira ku¢a spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela
prizemlja. Suteren je u nameni ostave i preko centralnog stepeniSta se dolazi do
istog. Zbog konfiguracije terena etaza je polu ukopana i kao takva prema zepadnoj
strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo jedna
prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na
+0,10m od kote Lamda Group doo, Novi Sad broj projekta E 02/25-3 okolnog terena.
Zbog veceg nagiba parcele objekat ¢e biti postavljen na vecu kotu od nivoa interne
ulice. Ku¢a je sa jednom stambenom jedinicom. Veli€ina stambenog dela je neto
190.76m2 i bruto 248.56m?2.

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje ulicne, severne strane preko ulaznog trema.
Ulazna kota objekta je +0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja.
Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku preko kojeg se moze uéi u malo
kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degazmanu iz kojeg je
moguce preko stepenista popeti se na povu€enu etazu objekta kao i dnevnoj sobi sa
trepezarijom i kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se moze pristupiti spa
kupatilu koje je orijentisano prema terasi kuce. Na prizemlju sve prostorije su
orijentisani prema dvoristnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz velike dnevne
sobe se pristupa kuhinji. Na povucenoj etazi objekta su spavace sobe, veliko
kupatilo kao i veSeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veéi otvori prostorija na
povucCenoj etazi su orijentisani prema dvoristnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa
severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor svetlarnik za
stepeniSte kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i veSeraja. Krov objekta je
dvovodan na drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6° i sa oblogom od lima i
koji je sakriven iza naglaSenog venca objekta.

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povucenoj etazi je 280cm.
U gabaritu objekta dominira visina venca od +7,50m.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

Konstrukcija objekta je sa nosecCim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i
vertikalnim serkazima, fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa
temeljnom AB plocom sa minimalnim ukopom od 80cm.

Hidroizolacija podne betonske ploCe izvodi se u sistemu “kondor” hidroizolacije ili
slicno, na podlozi od mrSavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po
vertikalnim ukopanim povrSinama kao i premazima na delovima AB serklaza.
Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom ploCom sve izovdi sa membranama ili



slicnim materijalima za podzemne etaze. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu
proizvodaca.

Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i
finalnom zavrSnom obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . Objekat je
projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a
po vazecim pravilnicima iz ove oblasti. TermiCki omotac objekta €ine fasadni zidovi,
meduspratna tavanica ka negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori
i vrata. Svi elementi termiCkog omotaCa su projektovani tako da proraCunske
vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti
po pravilniku Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na
delu. Unutrasnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrasnji
zidani zidovi se malteriSu kre€Cno — cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju
poludisperzivnom bojom u tonu po izboru projektanta.

Zidovi kupatila se oblazu kerami¢kim ploCicama celom visinom zida, a u kuhinji duz
radnih elemenata do visine od 160cm. Podovi su u kombinaciji od keramickih plocCica
i parketa. lzvode se kao plivaju¢i podovi sa termoizolacijom d=5cm (u nivou
stambenog dela odnosno prema proracunu EEE), PVC folijom, cem.koSuljicom
d=5cm, i zavrSnom podnom oblogom po izboru — granitna keramika, parket, laminat
ili sl. Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu
povrSina sa razliCitom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru
projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvaSenjem izvesti hidroizolaciju sa
podizanjem min 20cm uz obimne zidove. Plafoni se malteriSu, gletuju i boje
poludisperzivnom bojom. Krov je formiran kao dominantno dvovodan sa nagibom 6°
sa krovnim pokrivaem od lima na drvenoj podkonstrukciji. Horizontalne i vertikalne
oluke za odvod atmosferske vode izvesti od cCelichog pocinkovanog lima
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.

Spoljadnja gradevinska stolarija — prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije.
Veli€ina prozora odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija.
Ugradnja portala je suvim postupkom na 3 unapred pripremljenu poziciju sa obimnim
"slepim” Stokom od Celi¢nih kutijastih profila ili Z-distancera. Prozori su opremljeni
okretno — nagibnim okovom, visokokvalitetniim Sarkama, aluminijumskom kvakom,
rozetom i odgovaraju¢im mehanizmom za roletne ili drugi ugradeni sistem
zasencCenja. Zaptivna EPDM traka po celom obodu krila. Ispuna je od stakla -
dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni koeficijent prolaza
toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljaSnje okapnice izvesti od
Celi€nog lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrasnje prozorske daske od
MDF plo¢e 18mm (zavrSna obrada poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa
parapetom niZzim od 90cm na spratu se izraduju se sa preckom — profilom na visini
min 90cm od gotovog poda.

UnutrasSnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene
prostorija. Osnovni Stok od MDF-a sa ojaCanjima od Spera ili punog drveta na
pozicijama $arki i brave. Supljine izmedu zida i $toka ispunjavaju se pur penom.
Stelujuée zavrsne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog
drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice
32mm, sa zavrSnom obradom od MDF plo¢a 6mm, sa zavrSnom obradom po izboru
klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna EPDM traka po celom



obodu Stoka. Okov - Vezu krila i Stoka Cine 3 visokokvalitetne brodske Sarke. Vrata
poseduju bravu sa cilindrom, aluminijjumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu)
kljuCaonicu (opciono — WC brava i kljuCaonica). Ulazna spoljasnja vrata —
protivprovalna po izboru investitora. Vecéina stambenih prostorija je prirodno
osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za provertenje.
Zelene povrsine u parteru predvidene su za sadenje trave, niskog, srednjeg i visokog
rastinja, postavljanje ukrasnog Sljunka (iberlaufa) i malCa. PoploCane povrsine
namenjene pristupu pesSaka i vozila izvode se od betonskih — behaton plo¢a d=6¢cm,
postavljenih u odgovaraju¢em sloju peska i Sljunka adekvatne granulacije, i oiviCene
betonskim vibropresovanim ivi¢njacima. Poplo¢ane povrsSine izvesti sa padom min 1-
2% prema ulici, i prema ozelenjenim povrSinama.

OBJEKAT 4
SADRZAJ

Projektom se planira ku¢a spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela
prizemlja. Suteren je u nameni ostave i preko centralnog stepeniSta se dolazi do
istog. Zbog konfiguracije terena etaza je polu ukopana i kao takva prema zepadnoj
strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo jedna
prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na
+0,10m od kote Lamda Group doo, Novi Sad broj projekta E 02/25-4 okolnog terena.
Zbog veceg nagiba parcele objekat ¢e biti postavljen na vecu kotu od nivoa interne
ulice. Ku¢a je sa jednom stambenom jedinicom. Veli€ina stambenog dela je neto
217.48m2 i bruto 280.70m2.

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje uliCne, severne strane preko ulaznog trema.
Ulazna kota objekta je +0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja.
Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku preko kojeg se moze uéi u malo
kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degazmanu iz kojeg je
moguce preko stepenista popeti se na povu€enu etaZzu objekta kao i dnevnoj sobi sa
trepezarijom i kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se moze pristupiti spa
kupatilu koje je orijentisano prema terasi kuce. Na prizemlju sve prostorije su
orijentisani prema dvoristnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz velike dnevne
sobe se pristupa kuhinji. Na povucenoj etazi objekta su spavace sobe, veliko
kupatilo kao i veSeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veci otvori prostorija na
povucCenoj etazi su orijentisani prema dvoristnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa
severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor svetlarnik za
stepeniSte kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i veSeraja. Krov objekta je
dvovodan na drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6° i sa oblogom od lima i
koji je sakriven iza naglaSenog venca objekta.

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povucenoj etazi je 280cm.
U gabaritu objekta dominira visina venca od +7,50m.



MATERIJALIZACIJA | OBRADA

Konstrukcija objekta je sa nosecCim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i
vertikalnim serkazima, fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa
temeljnom AB ploCom sa minimalnim ukopom od 80cm.

Hidroizolacija podne betonske ploCe izvodi se u sistemu “kondor” hidroizolacije ili
slicno, na podlozi od mrSavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po
vertikalnim ukopanim povrSinama kao i premazima na delovima AB serklaza.
Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom ploCom sve izovdi sa membranama ili
slicnim materijalima za podzemne etaze. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu
proizvodaca.

Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i
finalnom zavrSnom obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . Objekat je
projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a
po vazecim pravilnicima iz ove oblasti. TermiCki omotac objekta €ine fasadni zidovi,
meduspratna tavanica ka negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori
i vrata. Svi elementi termiCkog omotaCa su projektovani tako da proraCunske
vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti
po pravilniku Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na
delu. Unutrasnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrasnji
zidani zidovi se malteriSu kre€Cno — cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju
poludisperzivnom bojom u tonu po izboru projektanta.

Zidovi kupatila se oblazu kerami¢kim ploCicama celom visinom zida, a u kuhinji duz
radnih elemenata do visine od 160cm. Podovi su u kombinaciji od keramickih plocCica
i parketa. lzvode se kao plivaju¢i podovi sa termoizolacijom d=5cm (u nivou
stambenog dela odnosno prema proracunu EEE), PVC folijom, cem.koSuljicom
d=5cm, i zavrSnom podnom oblogom po izboru — granitna keramika, parket, laminat
ili sl. Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu
povrSina sa razliCitom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru
projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvaSenjem izvesti hidroizolaciju sa
podizanjem min 20cm uz obimne zidove. Plafoni se malteriSu, gletuju i boje
poludisperzivnom bojom. Krov je formiran kao dominantno dvovodan sa nagibom 6°
sa krovnim pokrivaem od lima na drvenoj podkonstrukciji. Horizontalne i vertikalne
oluke za odvod atmosferske vode izvesti od CcCelichog pocinkovanog lima
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.

Spoljadnja gradevinska stolarija — prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije.
VeliCina prozora odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija.
Ugradnja portala je suvim postupkom na 3 unapred pripremljenu poziciju sa obimnim
"slepim” Stokom od Celi¢nih kutijastih profila ili Z-distancera. Prozori su opremljeni
okretno — nagibnim okovom, visokokvalitetniim Sarkama, aluminijumskom kvakom,
rozetom i odgovaraju¢im mehanizmom za roletne ili drugi ugradeni sistem
zasencCenja. Zaptivna EPDM traka po celom obodu krila. Ispuna je od stakla -
dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni koeficijent prolaza
toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljasnje okapnice izvesti od
Celi€nog lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrasnje prozorske daske od
MDF plo¢e 18mm (zavrSna obrada poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa



parapetom nizim od 90cm na spratu se izraduju se sa preckom — profilom na visini
min 90cm od gotovog poda.

UnutrasSnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene
prostorija. Osnovni Stok od MDF-a sa ojaCanjima od Spera ili punog drveta na
pozicijama $arki i brave. Supljine izmedu zida i $toka ispunjavaju se pur penom.
Stelujuée zavrsne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog
drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice
32mm, sa zavrSnom obradom od MDF plo¢a 6mm, sa zavrSnom obradom po izboru
klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna EPDM traka po celom
obodu Stoka. Okov - Vezu krila i Stoka Cine 3 visokokvalitetne brodske Sarke. Vrata
poseduju bravu sa cilindrom, aluminijjumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu)
kljuCaonicu (opciono — WC brava i kljuCaonica). Ulazna spoljaSnja vrata —
protivprovalna po izboru investitora. Vecina stambenih prostorija je prirodno
osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za provertenje.
Zelene povrsine u parteru predvidene su za sadenje trave, niskog, srednjeg i visokog
rastinja, postavljanje ukrasnog Sljunka (iberlaufa) i malCa. PoploCane povrsine
namenjene pristupu pesSaka i vozila izvode se od betonskih — behaton plo¢a d=6¢cm,
postavljenih u odgovaraju¢em sloju peska i Sljunka adekvatne granulacije, i oiviCene
betonskim vibropresovanim ivicnjacima. Poplo¢ane povrsSine izvesti sa padom min 1-
2% prema ulici, i prema ozelenjenim povrSinama.

14. OPSTE ODREDBE

UrbanistiCki projekat je izraden u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i
grafiCkog dela u analognom i digitalnom obliku.

Dva primerka se uruCuju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan
zadrzava lolalna samouprava (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe arhive.
Shodno ¢lanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018
31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), organ jedinice lokalne
samouprave nadleZzan za poslove urbanizma potvrduje da urbanisti¢ki projekat nije u
suprotnosti sa vaze¢im planskim dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i
podzakonskim aktima donetim na osnovu tog zakona.

Ovaj UrbanistiCki projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i
gradevinarstvo potvrdi da je urbanistiCki projekat izraden u skladu sa vazecom
planskom dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno misljenje Komisije za planove.

Potvrden UrbanistiCki projekat predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izradu i
izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradnji
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i
62/2023).



Planiranoj izgradnji ne moze se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, ve¢
nakon dobijanja gradevinske dozvole, prijave radova i nha osnovu odgovarajuce
tehniCke i investicione dokumentacije.

Odgovorni urbanista: dr Vladimir DragiCevi¢,ma:

& Dot L

maj 2025.
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PREDLOG PARCELACIJE

R=1:500
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e
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i 7406501.333  4998410.708 »
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URBANISTICKI PROJEKAT Naziv priloga: Datum:
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URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
KATASTARSKIH PARCELA 3550, 3551 | 3552

KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU
GRADEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

PRIKAZ SAOBRACAJNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
SA PREDLOGOM PRIKLJUCAKA NA SPOLJNU MREZU

3549

R=1:500

29786

LEGENDA:

Elementi regulacije i nivelacije:

granica obuhvata UP-a

regulaciona linija

gradevinska linija

T oznaka novoformirane parcele

granica novoformirane parcele

visinska kota - niveleta

PROSTOR KOJI NIJE PREDMET RAZRADE

Elgktroenergetska infrastruktura
377.35

Saobracajna infrastruktura

1‘.‘5°Jf,

s

parking mesto

tragovi krive merodavnog vozila

+275,00 kota osovine puta

B planirana stubna TS sa OMM (4 komada)

trasa priklju¢ka niskonaponske mreze

pristupna manipulativna povrSina

rezervoar za vodu 10 000 |

Vodovod i kanalizacija

trasa vodovodnog priklju¢ka

vodonepropushna septicka jama

trasa kanalizacionog prikljucka

upojna jama atmosferske kanalizacija

=
X
&

slivnik

trasa kolektora

URBANISTICKI PROJEKAT
URBANISTICKO ARHITEKTONSKE
RAZRADE KAT. PARCELA 3550, 3551 | 3552

Naziv priloga:
Prikaz saobracajne i komunalne
infrastrukture

maj 2025.

KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU
KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

Odgovorni urbanista:
dr Vladimir Dragicevi¢, mast.inz.arh

broj:
05.
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MPEOMET: VYcnoBu 3a notpebe wu3page ypbOaHucTUuKOr npojekta ypb6aHUCTUUKO-
apXUTEKTOHCKe pa3spage 3a rpafjeBMHCKY napueny 3a uarpaawy NPAHEBUHCKU
KOMMJEKC - KYRhA 3A OOMOP (5KOM. KYhA 3A OOMOP) (napuena 6p.
3550,3551,3552 Ha K.O. BPOHWK, ), BPOAHWUK

[MoBogom Bawer 3axteBa, Haw 6poj 88.1.1.0.-D-07.17.-505630-24, y Kkojem TpaxuTe npeTxoiHe
ycrioBe 3a notpebe uspage ypbaHUCTMYKOr npojekta ypOaHUCTUYKO-apXWTEKTOHCKE paspage 3a

rpafesunHcky napueny 6poj (napuena 6p. 3550,3551,3552 Ha K.O. BPOHWK, ), BPAHWK, obaeewTaBamo
Bac cnegehe:

YBUAOM y NpUnoxXeHy AoKyMeHTaumjy, AocTaerbamo Bam cnepehe ycnose:

Y ckmagy ca 3akoHOM O eHepreTtvuu, EnekTtpogucTtpubyumja Cpbuje p.0.0. beorpag
(y parmeem Tekcty E[C) ogpefyje MecTo nNpUKIbyYeHa, HauMH W TEXHUYKO-TEXHOSOLUKE YCroBe
NPUKIbYYEHa, MECTO U HA4YMH Mepera eNeKTpUYHE eHepruje, poK NPUKIby4yera U TPOLLKOBE NPUKIbyYeHrsa.

MHBecTUTOP NpUKIbyyka ca opmaHoMm MepHor mecTta je OrpaHak Enektpoguctpubyuuja Pyma, y
cknagy ca ynaHom 141. 3akoHa o eHepreTuum (Cn. rmacHuk PC" 6p. 145/14).

Ha ocHoBy yBuAa y rpaduykv npunor y3 3axTes 3a U3faBar€ YCroBa, KOMujy nraHa 3a KaTacTapcky
napueny u U3BoA W3 KaTacTpa BoAoOBa, U3dajy ce OBM YCNOBM Y3 KOHCTaTauujy Aa u3rpaawa objekra
Huje Moryha 6e3 ucnywerwa AoAaTHUX YCNIOBa HABEAEHUX y ucnoga,.

1. Y mMomeHTy w3pgaBawa ycrioBa He nocTojy u3rpalleHa enekTpoeHepreTcka
UHdPaCcTPYKTYpPa AOBOJLHOI KanauuTtera Ha npegMeTHoMm nokanutety. [la 6u ce
omoryhuno npukrbyyere objekta Ha AUCTPUOYTUBHM CUCTEM ENEKTPUYHE €eHepruje
notpebHo je: Usrpagutm HoBy CTC 20/0,4kV y 6nM3nHM npeaMeTHe napuene, 04HOCHO
3aKbY4MTU YroBOp O Marpagwun npukribydHor 20kV Boga m Hose TC 20/0,4kV unameRy
“Maoua jaBHor oBnawhewa EnekTpoauctpubyumja CpGuje A.0.0. Beorpap, OrpaHak
Enektpoguctpubyumja PyMa v MHBECTUTOpPA UMK jeQuHULIE NOKarniHe caMoynpase:

1.Ycnosu Koje Tpeba fa 3apoBorbu objekar ga 6vM ce Morao U3rpaguTu NMpUKibyYak

HameHa objekTa: Kyke 3a ogmop

HanoH Ha Koju ce npukiby4yje objekaTt: 0,4 kV
®akTop cHare: usHapg 0,95

MakcumanHa cHara: 5x17,25 kW

HasusHa cTpyja rnaBHux ocurypada: 5x(3x25A)

Onuc npocTopa ¥ MonoXkaja MepHor Mecta: Tuncku opmaH MmepHor Mecta Tvn NMOMM-6 Ha CABIM-800 3a
CMellTaj [0 WecT MepHWX ypefhaja NnocTaBUTK Ha jaBHOj NoBpLWMHKM nopeg 6yayke 20/0,4kV CTC y BuKeHg 30HM
Hacerba BpaHuk. [JuMeHsunje Tunckor opmaHa mepHor mecta Tun NOMM-6 cy 1070x800x235MM (BUCUMHA X LUMPUHA X
aybvHa).

=nexkTpoaucTpubyuuja Cpbuje 4.0.0. beorpag
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Ycnosu 3awtute of UHAMPEKTHOr HanoHa fJoavpa, npeontepekerba M npeHanoHa: Kao s
WHOMPEKTHOr HamnoHa foAupa MPUMEHUTW 3alTUTY ayTOMaTCKUM WCKIby4erseM Hanajarba npema T1 pas
cUCTEMY (3alTUTHO Y3eMbere Ca NojeAvHa4YHUM y3eMrbuBadeM). KoMnneTHy yHyTpallkby MHCTanauuvjy Masacti o
nocebHUM 3awTUTHUM (ME) NpoBOAHWMKOM M M3BECTM MNaBHO U3jeAHa4YaBare noteHumjana. Kao sawtutHn ypeha|
NPUMEHNTK 3alWTUTHW ypehaj gudbepeHuujanHe cTpyje (3aWwTWTHA CTPYyjHa CKMoMka) MakcumanHe BpefHOCTM
AndepeHumnjanHe ctpyje 0.5A, npu Yemy yaemrberse 06jeKTa Mopa MMaTu Maksy BpeaHocT og 100Q.

Ycnoew noctaerbarba MHCTanaumje y o6jeKTy usa npukrby4ka:

[Mpunukom naeohersa pagosa (packonaearse, Nonarare Kabnoea 1 0CTano) Ha jaBHUM NoBpLIMHaMa, obpaTuTi ce
HOANOHHOM ONWITUHCKOM Oprady, BPWWMTK Y cKnagy ca ogobperseM HaneXXHor onwTUHCKOr opraHa. Mpunukom
WAROKOA PAAONA HA NPUBATHUM Napuenama npubasuT carnacHoCT BNacHMKa.

AU e ypehale Ko paanogHol TABNK UHeTaNnayue objeKTa NpUNaroAUTY rMaeHUM MHCTaNaUMoOHUM ocurypa4uma
ML MBDHOM MBOTY W WABBOTH Y OKNAAY 08 BEXORAM TEXHUMKUM Nponucuma.
CIA i mapiior meo s (OMM) 40 passogre Tatne (PT) y 06jeKTy 060300ANTH HOTHOPOXKUIHI BOA MAKCUMANHON
Spmesns 10 i’ aaroRapaiyhet tang, yeasanalyhi CIDaBuiide 0 TEXHUMKUM HOPMATUBAMA 30 0NOKTPUYHO
P anens (COR Amer Omiy)® 0; B BABR - wonp. w "On, nuor OPJY, Bp, 20006). Y PT
‘ BIBABI LIRS 30 YBEINBN LG L L2 L) DPOBOANWES, SETHIHOEN (1)) W HBY T PO
(R0 O i) OO0t Tpeh A o 1 (PONMOHO| YABIeHO0TA 04 8NeKTpoeHepreTorx objexara (EEO),
VROHMRG CTPAHKA waiil Henpekuano Hanajame opojux ypehaja, HeonxoaHo je ga obesbeawn antepHaTaHO
(lmnmnn HANAAKEG WOTHX, 08 0DARBANOM YIPAAOM ogronapajyhe 6nokage of npoaopa Hanowa arperara y

2. TaXHUKM ONUE NPUKIbYYKa
MeaTo npukisyMersa ob6jeKTa: yaoa npoBojHWKa WHCTanauvje objekta y MepHu opmaH.

MeoTo nesvnara NPUKbYMKA Ha cucTeM: HH cabupHuye y 6yayhoj 20/0,4kV CTC y 6nnauHn npeamMeTHe
napuyens,

OnMo NPMKYMKa A0 MOPHOr MecTa: Hopw npukrbydHn 1 KV kaban Tuna PPO0-A 4x95 mMm2 fyxuHe Ao 25m
Mapeno og HH catuprrya v 6yayho) CTC cee go KMNK EB-2IN na CABIMN-800 mnaHag kora ke ce Hanaswtu opmax
NOMM-6,

Onue MepHor mecTa: Tuncku opman mepHor Mecta Tun MNOMM-6 3a cmewTaj A0 WecT MepHUX ypehaja nocTasnTy
HA JaBHO) noBpluvHy Y 6nuannn dyayhe 20/0,4kV CTC. [lumeHaunje Tunckor opmaHa mepHor mecta tun NMOMM-6 cy
1070xB00x235MM (BMCKMHA X WWpUHa X Ay6uHa).

MepHu ypeRaj: Bpojuna akTvBHe enekTpudHe eHepruje cy gsoTapudHa. Cea TpodasHa 6pojuna cy
TPOCWCTEMCKA, @ Ha4uH NPUKIbYHerba je gupekTaH. Knaca Ta4yHocTu 6pojuna akTUBHe eHepruje je 2, oncera 5(10)-
>40 A. Y HoBu opmaH MmepHor Mecta NMOMM-6 yrpagutn 5 TpogbasHmx MyITUYHKHOHAIHO 6POjMIIO aKTHBHE
eHeprije aa AMpeKTHW npukrbydak (3x230/400V, knaca 2, ca WHTErpUCaHWM YKNOMHWM CaTOM W penejHUM
wanaaom tapude, ca JILUL guennejom u moryhowhy nokanke KomyHukayuvje n nporpamuparsa). MepHu ypehaj
MOPE OATH KOMINBTHO MPANPBMNEH 56 OUOTEM ABMUHOKON OMUTARAKA U YNPARIbAMLA Y CKNady ca AOKYMEHTOM
"DYHIUHOHANNA SAXTORK W TEXHAMKE KAPAKTEPUOTUKE OPOjUNA BNOKTPUMHE OHOPrUIe W KOMYHUKALMOHWX
ypehaja' sameha pepanin. Y sosn opmak Mepuor meota NOMM-G yrpagutv w rnasne ayromarcke ocurpaqe
HOMMHATING TRV () PAA (15 NOM.) 38 HABRISHNX 10T HOBRX TRODAINNY OpOjuna

B OOOHOMMA TOR I IO O 0 TPMOY TUBHOM OUOTEMY HA MECTY NPUKILYMOHbA
RECC T noemw ARMILGENO)A TTPUMBILY |6 oo
JEAEE I SRR PR 08 BPAMHOM ABNOBAMA MakoM oa 0,2 s,
m AT U RGO NpeRMARMY OB BPOMOHOM Tpajatba 0o 0,5 s,
Wy to Hm EVRY |8 NpMMBILeH0 Ay TOMATEKO NOHOBHO yKibyderse (AMY) ca
_ W Opan ALY oa Beananonckom nayaom (Tpajarse) og 0,3 sec. Ako je
| B . mm HORYILIA] YiIsySesa nocne GeaHanoHcke nayse (Tpajal-be)
AtlY) 8 W ARG PWOYTAM KBAP, 3AWTWTA U3BpWaBa TpajHo
‘ m LR OB MO TR NOKANMARLMIM KDAPA U HErOBOM OTKNAH-AHY.
S BUREEIS H MBOTY DMKy oy Y cknagy ca 3aKoHOM o
AR SRR susp e, panuiume o paay AMeTPUOYTUBRHOT

Crpana 2 o.ix_B
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JABHO ITPEJY3ERE ca nornynom oarosopHowmhy
ya.0Opaosuhesa 66, 22400 Pyma

HeHTpana/pax: JeXypHa Cayxo6a peknamanuje B
Pyaa (022) 479-622 (022) 479202 (022) 475-202 g
—— e-mail:office@vodovod-ruma.co.rs  cajr: http://www.vodovod-ruma.co.rs/ E
——— N\ T/p: 325-9500600056474-87 OTP banka Srbija a.d. Novi Sad:

I"' A\ I‘ ' ‘\ 105-82008-94 AWK Gaiika, 160-193379-96 Barika Harreca Beorpan
WG 101341282

Mar.6p. 08099545

Hen. 6p. 2341/1
Jana, 18.11.2024.rox.

KTT rpanma Bpaauk

bomixa Cpemua 10
22408 Bpauux

Ipenmer : TexHMYKM HOmAlM M YCIOBH 32 norpebe uspane YpOaHUCTHYKOr MPOjeKTa ypGAHUCTHUKO-
ApXHTEKTOHCKE paspane rpalleBUHCKOr KOMIUIeKca 3a wM3rpaamy kyha 3a OIMOp Ha
KaTacTapckum napuenama 6p.3550, 3551 u 3552 KO Bpaauk

YV Besu Bamrer 3axreBa 3a M3maBame TEXHHUKHX ycinoBa M mojataka 3a mnorpebe wuspaje
Ypbanuctuikor npojexra 3a usrpanmy kyha 3a OAMOp Ha KaTaCTapcKuM mapuenama 6p.3550, 3551 u 3552
KO Bpmuuk, yeugom vy nocrojelly nmokyMmeHTaumjy, cremeH usrpaheHOCTH ©  cTame cHcTeMa
BOZOCHaONeBama y Hacelby Bpauuk wu HCTIpeN TpeIMETHE JIoKaluje, mnajeMo ciemehy TexHHUKy
uHbOpMaLHjy:

JIT “Bopmoson” u3 Pyme ympasma u oxpxasa PrHOHATHM CHCTeM BoxocHabneBawa (“Hcrounu
Cpem”) 3a onurrune Pyma u Upur.

W3 Permonansor Bomosoma “Mcrounu Cpem” Bomom ce cHaGmeBa oko 60.000 craHOBHMKA H
IIpuBpe/la y NEBET Hacesba ommTuHe Pyma, rpamy Pyma um Hacesbuma Hpur, Bpouuk u PuBunma Ha
TepUTOpHjHU omuTure Hpwr.

Boga ce Tpancnopryje ca kote 81 Mam (pabpuka 3a npepany Boze “@umepor cayianr”) 1o kote 520
MHM (0GjeKaT XHAPOMETEPEONOMKE CTAHHUIE “Kpamese cromuue” na Hpumkom Benny) mpeko cemam
BUCHHCKHX 30Ha ¥ HCTO TOJIUKO MPEIYMIIHMX CTAHHUIIA.

Oprannsosano BofocHabneBame o6esbeljyje ce ca m3Bopumra “Oumepos caram” u “Capa I” kon
Japka n ¢abpuke 3a mpepany Bone na ®HepoBoM Canaity, IlyTeM TPaH3UTHHX LEBOBOJA U CEKyHIapHe
BOJIOBOJHE MpPEXKe M0 HACEJbUMA.

IMoncucrem Mpur-Bpanuk, xao neo cuctema Kojum ynpassba JII “Bomoson” Pyma, Harmaja ce CKopo
Yy moTnyHocTH 13 o6jekara Ha “BopkoBiy” (BogoTopam ca PE3€PBOAPCKUM IIPOCTOPOM U I[PIIHOM CTAHHIIOM
Ha kot 125 mum). ITotrcan nesoBox ALl @300 mpyxa ce [IpEMa CeBEPY U IpaHa ce y pa3[eiHOM MaxTy Ha
nyty Pyma-Bpammk (xota 160 MuM), rie ce O[1Baja MPUIUKK W BPJHWYKH BOX (Y NIPHUJIOTY TOCTaBJbaMO
II€MATCKH NIPUKa3 BOAOCHabAeBama noncucTeMa Upur-BpaHuk).



I Bpaauukn kpak

Bpauwuku kxpak momasu mo 6ycrep craHuue Ha nokauuju kox mpexyseha “Jlona”. OBa mymmHa
craruu@ (170 MEM) cHabneBa CBe TIOCTAHMLIE 32 MOAU3AMHE NpUTHCKa y Bpaauky, kao u pesepBoap usHaz
Hacesba Kostonuja (kora 250 MaM):

— mopacranuia “Tepmar”
— noncranuua “Mupko Jlahapai”
— mnoxacranuna “T'po6ise”
— mnoctanuna “Jlumnosar”

Bycrep cramima xox “Jlone” OMpeKTHO je MOBe3aHA HA MOBOIHK uesoson All ©@200. Opatie ce
rpaHajy npa motuca : @200 koju Boxu 10 pesepeoapa Ha Kononuju u @150 xa Bpauuky. O6a nesosoa cy
Ha JXanoCT UCKOpHIIHeHH M Kao NMPHKJbYYHHU TaKo Ja Ce I'yOH HbHX0Ba OCHOBHA byskumja.

II. Crame cucrema

Beh my>xu Hu3 rofuHa y neTmeM MepHOLy O0Na3H 10 CHTyaluje Ja BUIIU JeJ0BH Bpanuka, Bume
HaHa, ocTajy 6e3 BomocHabneBama. BpemeHoM je cutyarmja cee ropa, ycren nopacie norpede 3a BOgoM y
Hacesby 300r HHTE3HBHE rpajibe (HOBUX IOTpomIaya) U rosehane NOTpOLIbE BOJE NOoCcTojelinx noTpomaya.

Y Hacesby BpaHuK 3a/s1x roqdHa H3rpaljeHo je I Ce Tpajiii HEKOJHKO xotesna, 6pojHH NPHUBATHH
CMEINTajHH Kallal|TeTH ca GaseHuMa, Ge3 ynarama y BOJIOBOIHY MpEXy IOBENH Cy H OBO HACEhe y
CHTyallijy [a TOKOM JIETH-HX MeCeLl¥ BULIM JIEOBH OCTaHy 63 BOIOCHAOIEBAatba.

Y menoBuMa Mpexe y Hacelby Bp/HMK MpPHTHCAK Y Mpexu je Belin Hero 1wTO TO 103BOIBABA CTARHE
nocTojehux 11eBoBOja Kako GU MOTPOLIAYH HA BUIIHMM JIoKalyjamMa MMalTi BOJie, LITO H3a3MBa YecTe KBapOBe
¥ BeyuKe rybutke. MHTesnBHa rpammwa y Bpamuky rogunama nosehapa NOTpOIIBY Boje Oe3 yrmarama y
BOJIOBOJIHY MPEXY.

Heo BonmosomHe Mpexe je rpalleH HEIUIAHCKH, OX BOXOBOIHOT MaTepHjaia Heoarosapajyher
kBanmureTa. Herancku rpaljena BonoBozHa Mpexa onemoryhasa ajnekBaTHO onpxaBame HcTe. Jleo Mpexe
C¢ NpOCTHpe M KpO3 NPHUBATHe orpalieHe IPOCTOPe U YeCTH Cy MPOGIEMH ca HeJIeTATHHM HOTPOLIAdAMA 1
HEeMOTYHHOCTH MpPHCTYIa BOXOBOIHOj MPEXH Yy CIly4ajy KBapoBa, Iyllaka MPEXe, jep BIACHHIM objekara
HOBpeMeHO OopaBe y HCTHM.

Taxobe, neo BomoBogHE Mpeske ocTaje mcmox HoBoM3rpalenux caobpahajuuua, mro Takohe npasu
npo6ieme y xopuimhewy u OfpKapamy.

JIL."Bonoson" m3 Pyme kpajmuM Hamopuma ompxaBa monacucreM Bpmauk y ¢yHKIpoHaTHOM

cTamy:

nocrojeha BomoBoIHA Mpeska je cTapa (mpocek 40 TOAVHA)

MperKa HUje KaTacTaAPCKH CHUMJbEHa

YECTHU CY KBapOBHU

TPaH3UTHH LIEBOBOJM OJ a30€CTLEMEHTHHX IIEBH Cy IOTPAjasTd U M3rpaljeHH LEeBUMAa HUCKOT

MIPUTHCKA

¢ HEIOCTaTaK pe3epBOapCKOr MPOCTOpa M NpPENyMIIHMX CTAHHUIA 334 CABIANABAMHe BHCHHCKE
pa3jiMKe 30Ha BOAOCHAOIeBama

* [IUIaHOBH Pa3Boja Hacesba M BUKEH 30HE Ce He ycKiIal)yjy ca yeIoBHMA BOIOCHAOICBAba
HEJI0BOJbHA MpOITycHa Moh TpaH3UTHOT LEeBOBoxa of (habprke Boxe 10 1.c.”bopkoBan” y
Pymu

¢ CMamCH KalalHTeT U3BOPHINTA BOOCHAONEBakba Ha JIOKauKju “PumepoB cananr” u “Capa I”
(u3BopHmTa OpPMHpaHa OCaMIECETHX FOMHA, a2 MHHAMHKA Oymema HOBUX GyHapa Huje
npatuna “crapeme” nocrojelinx GyHapa M Hapacie HOTpe6e CTAHOBHHMINTBA K IpUBpee 3a
BOZOM).



III.  AxTHBHOCTH KOje Tpe6a npeay3eTn

Ipu mspagn Ypbanuetuuxor mpojekra 3a moTpebe Hsrpaime kyha 3a OIMOp Ha KaTacTapeKdM
mapuenama 6p.3550, 3551 um 3552 KO Bppmwk, y Bpmmmky, Tpe6a cariematd cse npobieme 'y
BOJIOCHA0/ICBAY M KaHATHCAWmY OTMATHMX BOJA KOMIUIETHOT Hace/ha Cca BHUKEHJ 30HaMa, a y (asd
peanusanyje f1eo mpobiemMa pelaBarH.

- VYV umamy noGosbmama cHabneBama BOIOM Haceba Bpmauk, Ommruxa Hpur je 2023.ropume,
Hapy4una TEXHUYKY IOKYMEHTauujy ,,PEeKOHCTpyKIMje M HOrpajme BOJOBOJHOT CHCTEMA Y
Bparuky* (Ilpojektom cy oGyxBalieHu pafoBu Ha: peKOHCTPYKIMH H JOTpafibyi JUCTPUOYTHBHOT
IEBOBO/A, PEKOHCTPYKLWM)U MyMIHUX CTAaHMIA, M3rPajibM TPH HOBe GYCTep CTaHMIE, H3rpaibH
pe3epsoapa ox 500m3..).

Peannsamuja HaBenmeHOr mpojekTa M3MCKyje 3HauajHa (DHMHAHCHjCKA CPEICTBA KOja IpEeBasHIIa3e
moryhHocTy onmrrune Upnwr.

— Taxobe Tpeba oGe3benury nokammje, MPOjeKTHY TOKYMEHTAIH]Y U CPEICTBA 32 GyILerhe OyHapa Ha
TepuTOpHju BpAHrika kako 64 ce HamomecTHIe HenocTajyhie KOMMYMHEE BOJE 32 IITHIEBE HOTPOLIEHE

— Illto xuTHHje, a Kpo3 IUNIAHCKY AOKYMEHTANHMjy jeJHHHIE JIOKAJIHE camMoymnpaBe, Tpeba
0Ge30exuTH peanu3amMjy H3rpajme, PeKOHCTPYKNHje H M0GO/bINAMmA YCIOBA CaKyIUbamba H
oaBohersa OoTHAIHHMX BoJa Hace/ba BpaHEK (cagammu cHCTeM je HeZOBOJHHOI KANANHMTETA C
003upom Ha y6p3aHy rpagmy TYPHCTHIKAX 00jeKaTa, 06jekaTa KoJeKTHBHOT CTaHOBAKA..).

IV.  Jlokamumja Ypbanucraukor IpojeKTa

Q‘Q

* YV rpanuuama npeamertror IIpojekTa He mocToju u3rpaljeHa pasBoaHA yIIHYHA BOJOBOIHA MPEXKA.

L)

% Ilpoctop nedbwHucaH npeaMeTHHM YpOaHUCTHYKAM MPOjEKTOM, MOpPA Ce PEalH30BaTH Kpo3 Kpo3
Ipocroprn man ommrure Hpur u ypelema rpa)eBHHCKOT 3eMJBHINTA H3BaH TpaljeBHHCKOT
nofpyyja y 30nM kyha 3a ommop, a y ckiamy IlmaHoBa pasBoja M TOGOJBINAEA YCIIOBA
BOZIOCHa0OieBama Hacesba BpaHuk.

% U3 maeenenor cienu na he ce YCTIOBM 33 MpPHKJbyYerme cTehn HaKoH cBeoOYXBAaTHOr N0GOJBINAKA

CHCTEMa BONOCHabmeBama ca aKTHMBHOCTHMA HaBeneHuM v Tadku II1. um KOMYHAQJIHOT OnpeMarba

noaKagnie Y3 HCOIIXOIHO:

‘0

® jeduHHCame jaBHOr KOpHIOpa, of moctojelie BONOBOAHE Mpeke IO IpaHHIA 0OyXBaTa
YIIP-a, xojum Ou ce Ipy»Kalla HOBa, jaBHA BOJOBOJHA MPEXa,

® u3pajy TeXHHYKe JOKYMEHTalHje 3a U3rpajJiby BOJOBOIHE Mpexe U MoTpeGHUX objexaTa Ha
HCTOj (IlyMITHE CTAHMIIE H CII. ), HCXOJOBambe J03BOJIE KOJ| HAIIEKHOT OpraHa U obesbeheme
(bHHaHCHpamwa U3rPajkbe UCTE.

®  OBHM MOCJIOBU Tpeba J1a ce ONBH]Y IyTeM HaUIEXKHHUX cay>k6u Omurrure Upur

0

* Ilo peanusaumju mpeTXOMHOT CTaBa, cBakM objexar kyhe 3a ommop y rparmnanma YIIP-a, Guhe
noBe3aH Ha Oyxylly BOLOBOZHY Mpexy, MPeKO jeHOr LEHTPATHOT M 3aceGHIMX BOXOMEpA 33 CBAKY
Kyhy u To:
* Bonomepe @3/4“, cMecTHTH y NpONMCAaHO BOIOMEPHO OKHO m3rpaljieHo of TBpIOr
MaTepHjaia, MAHIMAITHOT CBETIIOT OTBOpA y CKJIamy ca 6pojeM BOoMepa y HeMy. Bonomep
Ca IEHTPATTHAM BOIOMEPOM, CMECTHTH Ha MaKCUMAINHO 2,0 M Of peryiauioHe JUHMje U He
Omuke cycemHUM mapuenama of 1,5Mm.



Hucranamyje yHyTap rpanuna VIIP-a (mocrasisene 1o WHAWBHAYAIHAX BOAOMEpa 3a CBaKH

objeKar), ofip>xaBa BIIACHHK/KOPUCHHK 0GjekTa. ONpiKaBarme camux BozmoMepa obariba JII
»Bonosox“ u3 Pyme.

Epentyanne notpebe 3a mpoTuBmOXapHOM BOXOM, MOpajy ce o06e3bemuTH Ha camoj

noxauuju YIIP-a Tj. mapuens WHBeCTHTOpA (M3rpaEba Pe3epBOAPCKOT MIPOCTOpa M LIPITHE
CTaHHILIE.. ! CII.)

* Onpohewe OTMamHUMX BOJA CAHMTADHO XWIHJEHCKOT IIOpEKiIa H3BECTH IIBIl ueuma 1o

BOJIOHENPOITYCHE CENTHYKE jaMe 0K Ce He CTEKHy YCIIOBH 3a [IOBE3HBAe HA MECHY KaHATH3ALHOHY
MpEXy.

¥V npunory nocraseamo:
o Illemarcku npHka3s HalOjHHMX LIEBOBOJA IIOACHCTEMA Wpur-Bpaauk

o IllemaTcku rmpukas 30Ha BoKocHaOnEeBama
o Illemarcku mpukas nocrojehie BOXOBOHE MpyKe Y IIHpeM okpyxewy YIIP-a
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/—\ JaBHo npeaysehe Komynanau Hpur

%

Byka Kapaywuha 45, 22406 Hpur

M H M Ten. + 381 22 461 303, Pakc + 3812461806
jﬂ KO Maruusu 5poj: 08126321, TH5: 102029413

; ﬂ 1 lllndpa genatHocTu: 3811
Jm r

KTT TPAZIEbA BPJIHUK /.
BOIIIKA CPEMIIA BP. 10
BP/IHUK 2945

oK 11 ol

=

-
o |

Wpur,
08.11.2024. roguHe.

[IPEJMET: TEXHHYKH YCJIOBH 3A IOTPEBE U3PA/IE YPBAHUCTHYKOT
IIPOJEKTA

3axTesoM oz 07.11.2024. roguHe o/, CTpaHe KTT paame u3 BpaHuka, yJ1. bouika
Cpemua 6p. 10, a y ckiagy ca ospenbama 3akoHa O IUIAHHWpamy H M3TPajibH
(("CnyxbeHu rJIACHUK PC", 6p. 72/09, 81/09 - ucnpaska, 64/10 - opnyka YC, 24/11 1
121/12, 42/13 - opnyka YC, 50/2013 - ogayka YC, 98/2013 - opayka YC, 132/14 v
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), Tpaxe
ce TeXHWYKH YCIOBH 3a IOTpe6e 1u3paje yp6aHUCTHYKOT NPOjeKTa 32 U3Tpajrby kyha 3a
oMOp Ha K.II. 3p. 3550, 3551 1 3552 cee KO BpaHHK.

YBU/IOM y IPHJIOMKEHY JJOKyMEeHTaLHjy, CarJiacH1 CMo /i ce MOe TIPUCTYIHTH

u3paau ypOaHHUCTHUYKOT MpejeKTa 3a MpeAMeTHY W3rpajby y3 UClymeme cie/enux
ycJ0Ba:

1. TlpeAMeTHa JIOKalMja Ce Hajask Ha KL 6p. 3550, 3551 u 3552 cBe KO BpnaHHK.
Cao6pahajHo noBe3uBame napnese, Moxe ce IJIAaHHWpATH NpPeKo NpUasHe pamie,
Ha jaBuu nyT Ha KI1 5p. 7166 KO Bp/iHHK, Kao IITO je HaBe/IeHO y 3aXTEeBY.

2. llpunasHy pamny NpPOCTOPHO OpHjeHTHCATH M [JMMEH3HOHHCATH TaKo /a omoryhu
GyHKIMOHAMHO H 0e36e[HO YKbYUHBARE, OZHOCHO HCK/by4YHBake MepO/aBHOT
TepeTHOTr BO3H/Ia, y3 MOUITOBAaE CBHX paxkehnx HOpMATHB3;

3. Ilpusrasna pamna Mopa GHTH MO3ULMOHHPAHA TAKO [a He 3aysWMa jaBHY NOBPLIMHY
WCrpes, CyCe[HHX map'iesa Tj objekaTa M He CMe Jia yrpoxasa nocrojehe KOJICKe
mpusiase CyceHUM OGjeKTHMa. HuBenera mpuiasHe pamie Mopa OHTH yckiaheHa ca
HuBeIeToM mocTtojefier TpoToapa, Kao U ca HUBEJETOM OKOJIHOT TepeHa Ca MonpeyHHM
nmajoM MuH. 2,5% y cMepy ofaparba HHUBeJIeTe OKOIHOT TepeHa;

4. Vcnop mpusa3He paMmie MOCTaBHTH LEBACTH, 6eTOHCKH MPOMyCT npednuka @400mm ca
NOAYXKHHUM TajoM y cMepy oGapara HHBEJIETe OKOJIHOT TepeHa, ca oAromapajyhum
HAJIC/I0jeM M CTMBHALMMA 32 0/Bohese aTMochepcKe BoJie W GETOHCKHM pelleTKaMa
KaKo GU ce CTIpedHJIO OTUIIabe BO/Ie Ha KOJIOBO3.

5. Ilocrojehu kaHasa 3a NIPHXBAT H eBaKyalujy aTMoChepCKHX BOAA je moTpefHO OYHCTHTH
W OJMY/bUTH, OJHOCHO CTaBUTH Y byHKuMjy Tpe moveTKa u3pohema pazoBa Ha
M3rpa/ilbH KOJICKOT MPHJIasa;

6. TpoToap Ce MOXe HM3rPajUTH - PEKOHCTPYHCATH TakKo Ja HHBeJeTe W LIMpHHA
npeAMeTHOT TpOTOapa GyAy yckiahene ca cyceaHuM.




4,

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15,

16.

L,

llonsioyaBamke TpoTOapa Ce MOXe H3BPIIHTH ojArosapajyhuM MaTepHjaioM
npeABHhEeHUM 3a OBaKBe BpCTe nojJjora (6eTOHCKe IUIOYE HJIH 6exaToH);

3esieHH Mojac y rpaHHIlaMa HCOpe/ IpejMeTHe naplese Moxe OMTH 3aTpaBJbEH.
JleBacTHpaHe 3e/ieHe NOBPIIKHE BPATHTH Y NPETX0/JHO HCIIPABHO CTAbE. .

YpGaHUCTHYKHM MPOjeKTOM HEOMXOJHO je MPeBH/AETH MPOMHCaH 6p0oj MapKUHI MecTa
3a noTpe6e mapkupara 6yAyNHX KOPHCHHKA MPEAMETHHX Cajpixaja Ha JIOKalUjH a y
CKJIaZly ca TJAHCKMM JOKYMEHTOM KOjH TNpe/ACTaB/ba MJIAHCKH OCHOB 3a M3paly
ypOaHHUCTHYKOT MTPOjEKTA.

Jlicrio3nnujy objexara cTalHoHapHOT cao6pahaja (MapKHHT npocTopa), NOBpPLIMHE 33
TPAHCHOPT, IPETOBap W MaHHIY/IAlHjy Kao H NPH/Ia3 HCTHMA I/IaHUPATH HCK/bYHHBO Y
OKBHDY TpeJMeTHOI KOMIUIeKCa Ha Mpe/AMeTHOj maple/H (u3BaH mojaca peryJalHje)
Tako Ja ce oGesbeau komdopHO ofBHjame caobpahaja Ha npeaMeTHO] Naplesd a
HCTOBPEMEHO Ce 3aJj0BOJbe M OCTa/lli KPHTEPHjyMH y MOTJIeAy 3ay3eTOCTH maplese
MPONHCAHH MJIAHCKUM JOKYMEHTOM;

[lapTepHuM ypeherweM cn060JHHMX MOBPIIKHA, MAaTOA W MHTEPHHX KOMYHHKaluja 1
caobpahajHMX TOBpIUMHA YHyTap maplese IJaHUpaTH TNpHXBAaT H eBaKyalHujy
aTMocdepCKHX BOAa;

[1aHUpakbe TPUK/by4etba Ha OCTaly KOMyHalHy HHQPACTPYKTypy PEalM30BaTH NIpeMa
TEXHHYKHM YCIOBHMA HaJIeXHUX KOMYHATHHX jaBHUX npeAy3eha;

VHBeCcTHTOD je AyaH Ja o6e3beju JoKauujy 3a 6e36eJHO OJHOLIEHE KOMYHA/HOT
OTHAja, Ha KOjy MOXe HEeCMeTaHO MNPHCTYNHMTH BO3W/IO 32 OJBOXEHe KOMYyHa/THOT
oTnaza.

[lo3HuMja KOHTEjHEPA 28 KOMYHA/IHH OTNaj He CMe HeraTHBHO /ia yTH4e Ha HOpMaJlHe
YCJIOBE YHUBOTHE CPeJJHHE, y CMHC/Y HETIPHjaTHUX MHPHCa H U3rJIe/a.

Y cBEeMy je HeOoIX0/HO MOIITOBATH TPEHYTHO Baxxehn 3aKoH 0 6e36eJHOCTH caobpahaja
Ha nyTeBHMa U 3aKoH o [lyTeBHMa.

obpazvo, — BJA JupekTopa

Al

Qoo

Crojan Ulykynza ' JAparana Knja'ﬂm,

MacT.HHXK.Ir'pab. JMILEeKOH.




Penty6nuka Cp6Guja

MHWHHCTAPCTBO YHYTPALLIKBUX MMOCIIOBA
CekTop 32 BaHpeaHe cuTyaluje

Onesberse 3a BaHpenHe cuTyaumje y Cpemckoj Mutposuuu
Oncex 3a NpeBeHTHBHY 3aLUTUTY

07.29 Bpoj 217-8876/24

Hana 18.11.2024. roaune

CPEMCKA MUTPOBHLA

LKTT rpagma®
Bpanuk, yn. bowka Cpemua 6p. 10

OBABEUITEILE

IPEJAMET: 3axte 3a nsnasame yc/iosa 3a norpede W3page YpOaHUCTHUKOTr Mpojekta 3a
YPOAHUCTHUYKO-apXHTEKTOHCKY paspajy rpaljeBHHCKOr KOMMIeKca 3a M3rpaitby Kyha 3a
OAMOp Ha KaT. napuenama 6p. 3550, 3551 u 3552 k.0. Bpauuk.

Pasmatpajyhu Baw 3axtes, oa nmana 07.11.2024. FOOMHE, 3a W3JaBame YCIoBa 3a
YPOAHHCTHYKO-apXMTEKTOHCKY paspaly rpalleBMHCKOr KOMMiekca 3a u3rpagmy kyha 3a
OAMOp Ha KaT. napuenama op. 3550, 3551 n 3552 k.0. Bpauuk.

3aKoH o sawrtuTH ox noxkapa ("Ca. raacHuk PC", 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), y aeny
"3awThTa 01 NnoKapa y naaHcKum AokymeHTHMa", y unaHy 29. npensuba na je npe H3paze
TIAHCKHX IOKYMEHATA HOCHJALL 110C1a HA M3PAH [IAHCKOT JOKYMEHTa Ay’aH 1a npubasu
MHULLBee MUHMCTAPCTBA, KOje Caapiku yCIOBe 3aliTHTE 0n noxapa M eKCIjo3uja Koje je
MOTPeOHO NPEABUAETH MPEAMETHHM MAAHCKHM JOKYMEHTHMa.

3aKOH 0 nnanupatby W u3rpaamH ("Cil. riacHuk PC", Gp. 72/2009,81/2009 - ucn., 64/2010 -
omtyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - omnyka YC, 50/2013 - omnyka VC, 98/2013 -
oanyka YC, 132/2014, 145/2014 un 83/18). y aeny [TpocTopHO M ypGaHHCTHUKO NnaHKparbe,
unaHom 11 nedmuuile nuancke 10KyMeHTe KAo: [Ipoctopne nnanose (TpocTophu minan PC,
Pervonaniu npoctopun mnaw, Tlpoctophu nmam JemuHuMue nokanHe camoynpaee u
[lpocTopun nnan noapydja noceGhe Hamene) u Vpbanuctuuke nnanose (['eHepanHu
ypbaHuCTHYKK nnaH, [TnaH reHepante perynauuje u [lnan neramHe perynaumje), ogHOCHO
4naHoMm 13 neduuuie YpGaHucTHUKH npojekaT Kao YPOAHHCTHUKO-TEXHHYKH OKYMEHT 3a
CMpoOBOhEbE MIAHCKHMX OKYMeHaTa Koju ce wu3pahyje Hakon yCBajatba MIAHCKUX
JIOKyMeHara.

Ha ocHoBy nHaeznenor obasewrrasamo Bac na 3a u3pany YpdaHHCTHUKOT npojekTa (KOjH He
craja y TMIaHCKe JOKYMEHTE) HuCTe Yy o0aBe3sH 1a NpUGABbATE MHUILBEHE OBOR
MuHHKCTapeTBa y norneny ycioea 3awTuTe o noxapa M eKCniaosuja.

Ha ocnoBy Onawhema 3a oanyumsarse Y YNpaBHOM MNOCTYMKY 3a MONHLM|CKE ClyKOEHHKe
Cektopa 3a BaHpeaHe cHTyallje MuHHCTapeTBa YHYTpallbHX N0CcioBa P. Cp6uje 01 6poj
011-3-13/24-66 on 12.08.2024.roaune.

/MB/ A S

HAYEJIHUK OHEJbEIbA, Z
NOTMYKOBHUK MOJIMUK]E

Héﬁ'@jma Fim mh,




Cpbwo a 21101 Hoew Caa = Panssiukc 20A Serbia ® 21101 Novi Sad = Rachnicka 204
Tea: 021/4896-301 w dake: 021/66-16-25 Phone: +381214896301 = Fax: +381216616252
e-rait: novi.sad@0zzo s - wWww.pzzp TS e-mall: novi.sad@pzzn.s « WWwWDZZD.TS

\ MOKPAIMHCKIA 3ABOA 3A 3ALLTATY NPHUPOAE INSTITUTE FOR NATURE CONSERVATION CF VOJVODINA PROVINCE

TlokpajuHCKH 3aBOJ 34 3aLITHTY fpupone, Hosu Can, yiL. Panunuxa Op. 20a (y Da/beM TCKCTY!
3aBoj), Ha OCHOBY I 9. 1 57. 3aKoHa O 3aLITHTH NPHPOAC (,,Ci. roacuux PC, 6p. 36/2009,
88/2010, 91/2010—ucnpaska, 14/2016 u 95/2018 - npyru 3aKoH, 71/2021, y mareM TEKCTY:
3akon), a y pe3u ca wi. 136. 3akoHa o ommrTeM YIpaBHOM HMOCTYIKY (,,Cn. rnacuuk PCY, 0p.
18/2016 u 95/2018 - ayTentHunO TyMayewe u 2/2023 - oiyka YC), nocTynajyhu 1o 3axreBy
KTT rpamsa Bpasuk, w3 Bpanuka, 3a H3/aBatbe YCI0Ba 3alTHTE IPHPONC 38 norpebe uzpane
VpGAHHCTHYKOr IpojeKta 3a  ypOaHHCTHHYKO-apXUTEKTOHCKY — paspally rpali¢BHHCKOT
KOMIUFEKca 3a M3rpajiiby Kyha 3a 0ZIMOp Ha KaTacTapCKuM Iaplienama 6poj 3550, 3551 n 3552,
KO Bppuux, momohaux aupexropa mp Harama [T, mo osnatthemy 6poj 04 035 2118 oxn
01.07.2024 ropune, 11a11a40,,12.2024. ropuse oz 6pojem 03 020-3611/4, gowocu:

PEHIEILE
0 YCJIOBHMA 3AHITHTE IPHPOAC

1. Ilpenmerne katacrtapcke napuena 6poj 3550, 3551 u 3552, KO Bpauuk, Ha KojHMa Ce
IIaHHpA M3Tpajilba KoMIlekca Kyha 3a ofIMOp Hajasc €€ y OKBHpY 3allTHTHE 30HC HIT
@pyika Fopa® ( 3aKoH 0 HaHOHAIHHM FAPKOBHMA ("Cn. rnacuuk PC", 6p. 84/2015 u
95/2018 - np. 3aKoH)) ¥ ¥ IPOCTOPHOM 00yXBaTy EKOJIOLIKH 3Ha4YajHor nozpydja ,,Ppyka
I'opa 1 Kosusbeku put* (0p. 14) exoliomke Mpexe Peny6nuxe CpOuje. EXOOLIKY 3HAajHAM
noapydjem obyxsaheno je MeljyHaposHo 3Ha4ajHO noapyyje 3a 6uske - [IPA Important Plant
Area-®pyuixa ropa B KOBHJBCKO-NETPOBAPAJMHCKH DHT, MelyHApOOHO M HAUHOHAJIHO
sHayajHo Tozpydje 3a mruue - IBA Important Bird Area oy HazupoM ,,®pyuika ropa” ca
xonoM RSOT9IBA. Cxowo tome, H3aajy o¢ eieehn yeionn 3aimmuTe 1pupojie:

1) VpGaHHCTHUKH TPOjeKaT 3a MIrpanmby IpaljeBHHCKOT KOMILICKCR kyHa sa oamMop i
xaracTapckuM mapuenama 6poj 3550, 3551 u 3552, KO Bpauuk, Mopa ce yCKIa[uTH ¢d
MepaMa 3alTHTe 3a 3auITuTHy 304y HII LPpymxa [opa® yrphenumM IHIpOCTOPHAM IIAHOM
nonpyyja nocebne Hamene ,,Opyuika ropa” (,,Cn. rmacauk AIIB*, Gp. 8/2019), Mepama
sanrrute Exonowke Mpexe Peny6ike CpGuje, yTspheHnM YpendoM 0 eKONOHIKO] MPeXH
(,,Cn. racaux PCY, 6p. 102/2010), xao u npaBHIIMa rPanise HaBeneHuM y [IpocropHOoM
unany onmrere Mpur (,Ciyx0GeHn JIMCT ONIUTHHE Cpema®, 6p. 31/2021, 38/2021-
HCTIPABKA);

2) ApxurekroHcka obpana ofjexra tpeba na Oy e npunaroheHa HeMoCPEIHOM aMOHjeHTy H
OKONHOM I1€j3a)y, OJHOCHO apXHTEKTOHCKOM Haclehy oBor noapydja {IIpocropuy nan
nojipydja noceGHe HameHe ,,Ppyuixa ropa” (,,Cryx6ern nuct AIIB* 6poj 8/2019));

3) Vpeheme 3e/ieHMIa Ba IMPEIMETHIM NapleiaMa MOXKE Ce BPIIHTH 10HCE O (aze ypehema
IIPOCTOpa 3a M3TPajliby IO 3aBPHIETKA H3TPAAILE, ¥3 IOIITORARE cnenehux Mepa:

e pemrrauxe moppimkie TpebGa na Oydy 3aceHUeHE KpOLIHmaMa nuinhiapa BHCOKOT
sesieHuna y 1o Behoj Mep;

e vy cnpary apseha yuenifie THCTONAIHUX BPCTA Tpeba na Gyne munnManzo 80%. Y
CacTaBy 3ENEHUNA AaTH MPEIHOCT ayTOXTOHHAM BPCTaMa BE3AHUM 34 npurnanajyhu
Jieo  (hpPYHIKOTOpCKOT MOJpYdja, Koje cy HajBUIIE [PHIAroheHe IOKaTHEM
eIONOLIKMM ¥ KITHMATCKHM YCIOBHMA;

e Cam m3bop OuwbHEX TakcoHa Tpefa ma Oyae y CKuaay ca MSHOJOLIKHM,
KIEMATCKUM, XHJIPOJIOIIKMM H APYTHM YCJIOBHMa JIOKaanieTa H oapehenom
[IAHCKOM HAMEHOM KaKo 6U Ce 0CTBApHO MakCHManaH edeKaT 03¢ehanatba;

o Jlatu npexHOCT KOpHIINesY ayTOXTOHUX fuspaxa, y3 ynoTpeby Mamer MpoleHTa
er30THIHAX M APYIHX aJeKBaTHUX aJIOXTOHUX BPCTa;




4)

5)

6)

7

8

9)

¢ [IpunnxoM o3eNcHanamba w3GerapaTy TIpAMEHY wnBasuBHuX Bpera. Ha HOXPYLjy
BojsoAnHe cMaTpajy c¢ HHBA3HBHHM cienche GHiBHe BpeTe: [MIAHCKO nepje
(Asclepias syriaca), jaceHONMCHHA jaBop (Acer negundo), KMCEIO JIPBO (Ailanthus
glandulosa), OGarpemarn, (Amorpha  fruticosa), 3anajHy xonpusufi  (Celtis
occidentalis), naduna (Eleagnus angustifolia), TIEHCHIBAHCKM [IAKABH jaceH
(Fraxinus pennsylvanica), TpHOBAL (Gledichia triachantos), uBa orpaja (Lycium
halimifolium), neTomicHy OpLBAH (Parthenocissus inserta), KaCHa cpeMsa (Prunus
seroting), janancka (ajona (Reynouria syn. Fallopia japonica), arpem (Robinia
pseudoacacia) i CHOUPCKHU 6pect (Ulmus pumila),
ITpocTOpHH pacmopejl 3eleHHId TpeGa a TPATH TPAIMLMOHANHY CTPYKTYDY Tiej3axa
TIPeMETHOT NPOCTOPa, Ca TTOCeGHHM OCBPTOM Ha JKHBHLUE M 3EIICHE frojacese 110 Mehama
napuena Koju oMoryhyjy Kperare JAuB/HUX BpCTa [IPEKO AHTPONOTEHHX NOBPIINHA.
Hajmate y3 jenty Meljny murujy napuena (OpMHpATH [I0jaC BUCOKOT 3CICHIIA (npropen
JSTH peji BUCOKHX XOYHa) JINCTOMANX BPCTa, & ¥3 jempy cTpaiy napuesie (popMHpaTH
BUIIECHPATHO 3CIEHUIIO KOJH CAIPIHU IPBEHACTS H BGyHacTe BPCTE, KAo M 110jac TpaBHE
BereTaluje KOju ce He OfpKapa HHTEHIUBHO (xocu ce camo 1-2 TyTa TOJIILELE).
VKOJIMKO Ce OKO MPCAMETHHX Maplena NOJmke Orpana neonxoaHo je 00e36euTH
IPOXOMHOCT HCTE 38 CHTHE JUBJBC BPCTE. HajnososbHuje Cy orpaie ojl BEPTHKAHX
eleMeHaTa Meljy KOjuMa je pacTojame 10-12 c¢m. Koji 3aTBOpEeHHX Orpaja UM NPHIHKOM
ajamTanyje rocrojehux orpana, o6e3bemuTd KpeTame JIMBJGHM BpCTama  IpeMa
saurTHheHoM HOAPYYjy, OCTaB/babeM OTBOPA Gap Ha HomeM Aelly orpajie (01 OBPIIMHE
na MuaaMmanso go 0,4-0,5 m BUCHHE) Ha cBakuX 50 m H KOI CBHX [PENOMHHX TadaKa
(yriioBa) Orparne;
3a 1norpebe ouyBama CTPOro saurritieHnx ¥ 3amTuheHuX JUBJBHX BPCTa, OCBET/HEIHT
nraEpanux ofjekara Ha NPEAMETHHM napleiama tpeba aa Gyne GpYHKUMOHAIHO ¥ IUTO
peho] MEpH, y3 UPHMEHY CBHX TCXIHHUKHX peuiciba Koja CMambyjy HEraTHBHO HEjCTBO
OCBETJbEILA HA WKHBH CBET:

e HHje JO3BOBEHO EMHUTOBaC MOKPETHHX CBETIOCHHUX CHOMOBA M CBETIOCHHX
CHOTOBA yCMepeHHx fipema HeGy HHTH YKpacHO OCBETILCHLC CIIOJLHUX OETOBa
ofjexTa H3HAJK BUCHHE KPOIIHHC npseha;

e CRETJIOCHA TEJIA CTIOJLHOT OCBET/bABAFbA IIOCTABHTH HCIOJL HHBOA KPOIIHE (BrcHHA
oxo0 2,5-3 m);

Huje HO3BOJHEHO YKPACHO OCBETIBCH:C TPABI:AKa H IPYIHX 3eCHHX [TIOBPUINHA;

e 32 u3Bope HOMHOT OCBETIbEHA KOJH CC HaNA3e HA OTBOPCHOM, uzabpaTi Mozg/e
pacseTe 3a JIUPEKTHO OCBETIBCHE Ca 3aLTHTOM Ol pacKIIaIba CBETIOCTH, KOJIMA
ce obe3belyje YOMepeHOCT CBETIOCHHX CHOIIOBA IPEMa FKEJbEHHM ca/pKajuMa u
Clipeyapa pacHIame CBETIOCTH MpeMa HeOy (npeMa Ba3IyLIHOM KOPHAOPY
MUTpaIIMjE) U TIPeMa [0jaceBEMa BHCOKOT 3CICHIIIA,

¢y ciyuajy norpebe 3a TpajHAM HoRHUM OCBET/BCH-EM, KOPHCTUTH TAJIACHY JYKUHY
IIABE MM 3¢TIEHE CBETIIOCTH.

Ornaz Mopa GUTH HPOIMUCHO 00eNeXEH i [PHBPEMEHO CKJIAMHIUTEH HA MPONMCAH HAYKH
JI0 HerOBOT KOHAUHOT 30pHbaBatba. [IPHBPEMCHO ORIAraihe YBPCTOr OTIAJA, KOji CC HE
MOXE WCKODHMCTHTH Ka0 CeKyH[apHa CHpOBWHA, BpUIMTH Yy niocynama/ypehajuma
oxroBapajyher KamalureTa KOjuMa ce oGesbehyje H3onmauMja OTHAIHHX Marepdja ol
OKOIHOI TPOCTOpPa, 4 Y CKiany ca ogpendama 3akoHa O YHpapibarby OTNANOM {(,,Cn.
rachuk PCY, 6p. 36/2009, 88/2010, 14/2016 u 95/2018 — mp. 3aKOH);

Toxom m3Boljema pafopa Tpeba HMATH Y BUAY WIaH 99, 3aKoHa O 3ALITHTH NPHPOAE KOJH
u3sohauya panosa ofapesyje /i@, YKOJIMKO Yy TOKY Dpajosa npoxalje TreosonIKa HIIH
HAJEOHTONOMIKA [NOKyMeHTa Koja OW Morja MpeacTaB/baTid samITHREHY [PEPOJHY




HOCT, UCTA NPHjaB¥ MUHHCTApCTBY KUBOTHE CPEJMHE, Ka0 H JIa MIPELY3ME CBE Mepe
diuTuTe off YHHIITEA, omrehema win kpahe.
1Y cxmany ca saxtepnma Ynada 5. Cras 2. 3akoHa o samTuTy kuBoTHe cpexuue ("CiL.
raacuux PC", 6p. 135/04, 36/09, 36/09 - mp. 3axon, 72/09 - mp. 3akon, 43/11 - onnyka VC,
14/16, 76/18, 95/18 - np. 3axkon u 95/18 - np. 3axon) u 94/2024 - np. 3aKoH), NIpaBHa K
dusuuKa nuLa AyxHa cy, u3mely ocranor, 1a y 06aB/bamy CBOjHX JeNaTHOCTH obesbene:
panuoHanHo xopuinheme HpupoAHHX OoraTcraBa, ypauyHaBam¢ TPOLIKOBa 3aIITHTE
XKHBOTHE CPelUHE Y OKBHPY HHBECTHIIMOHHMX TPOIIKOBA, IPHMEHY IPOINCA, OJHOCHO
TIIpe/ly3uMatbe MEpa 3alliTHTE SKHBOTHE CPEAHHE, Y CKIIA/LY ¢4 3aKOHOM.

2. Ogo pememe He ocnoOalja obaBese MOJHOCHOIR 3axTeBa Aa NPHOABH H APYre YCIOBE,
NO3BOJIC # CATVIACHOCTH NIPEABHNCHE ITO3HTHRBHHEM TIPOITHCHMA,

3. VY cxnany ca 3akonoM o IaHHpamy W u3rpamby (,CoL. raackuk PCY, Gp. 72/2009, 81/2009
- uemp., 64/2010 - opgryxa Y C, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - opnyka
YC, 98/2013 - onnyxa YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - np. 3axoH,
9/2020 u 52/2021), IlpaBunHEKOM O NOCTYIKY CIpOBOhema OfjemHIbEHE HPOLELYPE
eiexTporckuM myTeM (,,CnyxOenn rmacamk PC*, 6p. 68/2019, y nameM Tekcry:
Tlpapunuvk) u Ypeabom o noxamujckuM yonoruma (,,Ciyx6ern raacauk PCY, 6p.
115/2020), notpebro je a npe peamusallije NpeAMETHHX PaioBa ¥ aKTHBHOCTH 06paTHTES
HAaAJIeXKHOM Oprany eJieKTpoHCKMM nytem kpo3 LIHMC, a y ckmagy ca wiamom 4
[pasununka, Hapnexsn opran gedunucad je unanom 2. ITpapuaHuKa

4. Iloguocunan 3axreBa je jyxaH Ja yrpal y NPOjeKTHY AOKYMEHTAIMjy paJiOBe,
aKTHBHOCTH y CKJIaJly Ca W3/{aTHM YCJIOBHMA U3 Tauke 1. OBOr peniemna.

5. YKONHMKO MOJHOCHNALL 3aXTeBa y POKY O/ JIBé TOAMHE Of JaHa JIOCTAB/baHA aKTa HE
OTIIOYHE PAfOBE M aKTHBHOCTH 3a KOj€ j& aKT O YCIOBHMA 3aIlITHTE NPUPOJE HIAAT, IyKaH
je na npubapm nosu axt. TakoBe, ykomuko molje 0 M3MEeHa 3aXTEBOM HABEICHUX
AKTUBHOCTH, HIIH IIPOMEHE JI0KaHHje/TIoApYja, HOCHIIALl aKTHBHOCTH JIy»aH je 1a moAHece
TokpajusCKOM 3aBOAY 3a 3aIUTHTY IPHPO/E HOB 3XTEB 33 HIABAME AKTA O YCIOBHMA
3aIITHTE IPHPOIE.

6. Tlonxocunan 3axreBa IATHO je TaKCY ¥ H3HoCy o 25.130,00 nunapa 3a m3nasame Pemersa
y cxnany ca Tapudom INoxpajunckux aamunuctpatusaux takcu (,C1. mict AIIBY, op.
40/2019, 59/2020 — ycxnabes nun. n3u., 45/2021 - yexnalien qun. usH., 54/2021, 52/2022
- yexmahen quH. usH.. 43/2023 — yexnaljen nun. wsn. u 50/2024 — yexnaben jun, usn.).

Ob6pasnoxkeme

KTT rpanma Bpauuk, us Bpauuxa, o6parano ce [Toxpajuickom 3aBofy 3a 3alITHTY IpUpoJe
3aXTEBOM 3aBeAeHMM 1107 Opojem 03 6p. 020-3611, 3a m3aBame yciroBa 3aIuTHTE NPHPOLE 3a
notpebe u3page YpOAaHHCTHUKOr IIpOjeKTa 3a YpOaHMCTHYKO-APXHTEKTOHCKY paspany
rpaljeBHHCKOr KOMIUIEKCa 32 H3rpajiiby Kyha 32 0MOp Ha KaTacTapckuM niapienama 6poj 3550,
3551 1 3552, KO Bpauux,

Ha ocroBy moctaBiseHor 3axTeBa u nparelie JOKyMeHTaIHje TOIHOCKONA 3aXTeBa, yTBpheHo
Je na je mpenMer 3axTeBa fneduHucan y Tauku 1. moatadky 1) osor Pemema.

Yeunoum y Ioxpajuncku perucrap samrrnhesnx npuponunx no6apa 0 JOKyMEHTaUH]y
3aBojia, & y cKnamy ca NpoIHCcHMa KOjH peryJiauty ofmacT 3amTHTE IpHpoje, YTBpheny cy
YCIIOBH 3aIITHTE MPHPOJE U3 JIUCIIO3UTHBA OBOI' PEIlietbha,

HpeameTne napuene ce Hasmase yHytap sawratHe 3oue HIT ,,®pymka [opa® ( 3akon o
HauHoHanHUM napkoeuMa ("'Ci. rmacuuk PC", 6p. 84/2015 u 95/2018 - np. 3akon)) Uy oxsupy
TIPOCTOPHOT 00YXBATa €KOJIOUIKH 3HauajHOT nonpy4ja ,,bpymxa Iopa u Kosumeku put® (6p.
14) exonowke mpexe Peny6muxe CpGuje (Ypenba o exonomkoj MpexH, (,Ci. msiacuuk PC¥,
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2010)). Exonomxy sHagajHEM Ioapyyjem o6yxsaheno je EMepana moapyyje ,, ®pymixa
ca xoztoM RS0000007, melyHaposso sHauajro moapyyje 3a 6ubke - IPA Important Plant
Opymka ropa B KOBHM/bCKO-NIETpOBapaguHCKH PHT, MelyHAPONMHO H HaNMOHAIHO
muajHO mozpydje 3a nruue - IBA Important Bird Area nox nasusom ,,®pymxa ropa“ ca
kopom RSO19IBA, nospydje 3HauyajHo 3a nentupe — PBA Prime Butterfly Areas, ca xozom
(pyuka ropa 07.

YcnoBH nponucany Iof Taukama 1. - 6. wapahenu ¢y y ckiaamy ca wiadoM 21. 3akona o
3AIUTHTH XKUBOTHE cpenuHe (,Cnyxbenn rnachux PC, 6p. 135/04, 36/2009 - apyru saxou,
72/2009 ~ npyru 3axon, 43/2011 omnyxa —~ YC, 14/2016, 76/2018, 95/2018-mpyru 3akon w
94/2024- mpyru 3akoH) KojuM je AeHHHCAH NPHHOMI HHTErPHCAHE 3aIUTHTE HPUPOJE H
KMBOTHE CpPeMHE: ,,3alTHTA IPUPOJHMX BPEIHOCTH OCTBapyje ce cripoBoliemeM Mepa 1a
O4yBabe¢ IPHXOBOT KBAIMTETA, KOJMYMHA M PE3EPBH, KA0 W MPHPOJHHMX TPOLECA, OQHOCHO
BHX0BEe MEDY3aBUCHOCTH M NIPHPOJHE PaBHOTEXE y Heimuy", OvyBarbe IPUPOIHHUX Npolicca
H 3aI0THTa IPHPOJHUX BPEJHOCTH y aHTPOTIOreHOM Iipellely 3aXTeBad HCTE Mepe Koje cy
IpEyClIOB CTBApeHha 34paBe XKHUBOTHE CPE/MHE, a NpaBo Ha 3[paBy cpemuny obeszbelieno je
Yerasom PenyGnuke Cpouje.

VYenosu u3 oor Pemersa cy ieunucanu y ckiany ca wianom 7. ctas 3,4, 5 u 7. 3axona
0 3aIITHTH NPHPOAE, IO KOME Ce 3AlUTHTA IPHPOJIE PEaH3yje ,, ... CIIPOBOlerbeM Mepa 3alTuTe
IOpUpoRe M IpefeNa, yTBphHHUBameM ycClIOBa M Mepa 3allTHTE NPHPOAC M 3altTuheHHx
HpHponHUX Jobapa M npedena y IPOCTOPHAM M YPOaHHCTHYKUM IUTAHOBHMA, NPOjEKTHO]
ROKYMEHTAIU]H, OCHOBAMa M IPOTPaMUMA... O YTHIIA]a HA IPHPOY... Kao U yOnakapameM
IITETHHX MOCTEMIA KOje Cy HacTalle AKTHBHOCTHMA Y IPHPOIH®.

Unanowm 8. 3axona nedunncano je nnanupaise, ypehemse u kopuiherse npoctopa. Inanupamse
u ypeheme mpocTopa CHpoBOAM €€ Ha OCHOBY IPOCTOPHMX M ypOaHMCTHUKMX MJIaHOBA,
THIAHCKE W UPOJEKTHE OKYMEITALHM]E, Y CKIA/Iy €A MCPaMa W yCIOBUMA 3alITHTE TIPHPOJIC.
Hocunan npojexta fysan je ja noctyia y ckiiajy ca MepaMma 3aMITHTE IIPHPOJIE, Ha HAYHH JIa
ce u30ersy, HiIM CBCAY Ha HajMalby MEpY yrpoxasama ni owrrehiersa npupone. [Ipema unany
9. y NOCTYNKY H3pajie IIAaHOBa, TIPojeKaTa W aKTUBHOCTH U3 wiana §. 3akona mpuGanskajy ce
YCJIOBY 3aLITHTE IpHpOje. AKT O yCNOBMMA 3alTHTE NPUpoje, H3mely ocranor, cajpxu
NpOHCHY Jla JIM C¢ IUIAHMPAHH PAJIOBH U AKTHBHOCTH MOTY PEalH30BaTH ¢a CTaHOBHUIITA
UH1/bEBA 3aITHTE NPUPOJIE.

3akon o moTephusamy Konsenuuje o Guonoinkoj pasaosperoctH (,,Cn. muaer CPJ -
Mebynaponuu yrosopu”, 6p. 11/2001) y Unany 8. ykasyje Ha notpeby perymucamba wuim
ynipaB/barma ,,0HONOLIKAM PECYPCHMA BAKHUM 33 OUYBAC OHONOUIKE PASHOBPCHOCTH
OKBUPY Unu 6aH 3aumuhienux nodpyyja, y kY HUXOBOT 0UyBama M OAPAKHBOT Kopuinhema”.
Y cxnany ca Konsenuujom, nponycana je o0aBesa cipeuaBama yHOIIEEA H KOHTPOIHCAEbA
WM HCKOpEI-MBamba ,,OHHX CTPaHHX BpCTa KOje KOje YrpoXarajy NPHPOIHE EKOCHCTEME,
CTAaHMINTA MIH (ayToXxToHe) BpcTe”. IhuxoBO mOCTOjambe He camo Ja YrpoxkaBa ONCTaHaK
npuponHe BererauMje, seh u 3HaTHO MoBehaBa TPOILIKOBE O/P¥KABamba jaBHOr 3eneHmIa. Ha
HANIEM MOJPY4jHMa CMaTpajy Ce HHBA3HBHHM cliefiehie GHJbHE BpCTe: IMTaHCKO Hepje
(Asclepias syriaca), jacenonucnu jaop (Acer negundo), xuceno apso (dilanthus glandulosa),
Garpeman (Amorpha fruticosa), sananuu xonpusuh (Celtis occidentalis), nauua (Eleagnus
.angustifolia), TeHcUIBAHCKU JIaKaBy jaced (Fraxinus pennsylvanica), Tpuosay (Gledichia
triachantos), neronucru 6punban (Parthenocissus inserta), xacua cpemsa (Prunus serotina),
janancka Qanona (Reynouria syn. Fallopia japonica), Garpem (Robinia pseudoacacia),
cubrpexu 6pect (Ulmus pumila),

3aKOHCKH OCHOB 32 JoHouewe Pemena:

3akoH o zamtuTH npupone (,Cny:xGenu rnacrux PC“, 6p. 36/2009, 88/2010, 91/2010 - HCIp.,
14/2016, 95/2018 - npyru 3axkou u 71/2021); 3axoH 0 3ailITHTH KHBOTHE cpenune (,,Cayxbenu




rnacaak PCY, Op. 135/04, 36/2009 - apyru 3akon, 72/2009 — apyru 3axom, 43/2011 omnyxa —
YC, 14/2016, 76/2018 u 95/2018 - npyru sakom, 94/2024- npyru 3akom), 3aKOHOH ©O
HalmoHaHUM napkosuMa ("Ci. rmacuux PC", 6p. 84/2015 n 95/2018 - xap. 3axon), 3aKxoH o
norsphuBamy Konsenuuje o Omomomkoj pasuospcHoctd ("CnyxGenn mmer CPJ
Mebynaponuu yrosopu, 6poj 11/01, "CuyxGenn smer CLIT™ Melhynapoauu yroeopu, 6poj
16/05 - mp. mponuc), 3axon o ynpasssamy otnagomM (,C11. rackuk PCY, 6p. 36/2009, 88/2010,
14/2016 u 95/2018 — np. 3akom), VpenGa o exomourkoj mpesxu  (,Cn. riacaux PC¥, 6p.
102/2010), IMpocroprn miaan noapydja nocebue Hamene ,,dpymika ropa (,,Cnyxbenu nucr
AIIB* 6poj 8/2019) u ITpocropan mian ommurune Hpwur (,,Cnyx6eHu JucT ommuTHEe Cpema“,
op. 31/2021, 38/2021-nciipanka).

IlpenveTHe akTHBHOCTH ce MOTY peanH30BaTH II0J{ yCIOBHMA ACHUHUCAHHM OBHM
PeremeM.

Ynyrerse o mpasHoM cpenctBy: IIpoTHE oBOr pemrema MoXe ce H3jaBHTH kanGa
Ioxpajunckom cekpeTapujaTy 3a ypGaHH3aM 1 3aIUTHTY JKUBOTHE CPENHHE y POKY OF 15 nana
O]l JlaHa IpHjeMa pellera, Y3 I0Ka3 0 YIIATH NOKPajHECKE aIMMHHCTPATHBHE TAKCe ¥ H3HOCY
o 470,00 nuuapa Ha Texyhu pauyn 840-742231843-30, nosus Ha 6poj 252230941501 o
Mogeny 97. XKanba ce npezaje macmeno wi u3aaje yeMeno na sanucHuk [lokpajusckor 3aBoza
3a 3alITHTY NPHPOJE. -

Bpoj 04 035211
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&« » CPBHJArAC

KaHuenapuja nsspwHor
KTT rpagta BpaHuk AVpeKTopa 3a UHBECTULMje
bowka Cpemua 10 Baw 6poj:
22408 BpaHuK Haw 6poj:_ 90— 9 / S
Datym: §9-1- 104

NPEAMET: UsgaBarbe ycnosa 3a wu3pagy YpbaHucTuukor npojekta 3a ypb6aHuctuuko-
aPXUTEKTOHCKY pa3spapy rpaheBMHCKOr KOmn/ekca 3a u3rpagry Kyha 3a ogmop Ha

KaTactapckum napuenama 6p. 3550, 3551 1 3552 K.O. BpaHuk y BpaHUKY

Ha ocHoBy Bawer 3axtesa kKojum op, JI1 CPBUJATAC-a TpaxuTe uspasare ycnoBa 3a uspagy
Yp6aHuctuukor npojekta 3a yp6aHUCTUUYKO-apXUMTEKTOHCKY pa3pagy rpaheBuHCKOr Komnsekca 3a
n3rpagry Kyha 3a ogmop Ha Katactapckum napuenama 6p. 3550, 3551 u 3552 K.O. BpaHuk y BpaHuky, 1
nNpunoXKeHor matepujana, obasewTaBamo Bac ga y nogpydjy nnanupanux pagosa JI1 CPBUIATAC Hema

cBOjuUx objeKkarta, U camMm TUM HU YCNOBa.

Y cknaay ca ueHosHuUKom ycayra JIM ,,Cpbujarac” Hosu Cag, 6uhe Bam HannaheHa ycnyra obpage Bawer

npeamera.

POK Ba)HOCTU OBOI AOKYMEHTA je ABe rogMHe oA AaTyMma HeroBor usjasatrba.
C nowToBakem,

Obpaaguna: M3BpLIHN ANPEKTOP 33 MHBECTULM]E
Canba MapauHoBauku MuBaHoBuh, MacT.MHX.MaLL.

—

(=

oy
e /% /"u&i,,,“/ .%&""
-

Jocrasutu:

1. Hacnosy

2. TexH.apxusu
3. a/a

- - '
Cp6uja, 21000 Hoeun Cap

I "CPBMJIATAC, JasHo npedy3ehe 3a mpaHcnopm, cknaduwmerse, ducmpubyuujy U mpzosuHy npupooHo2 2aca

www.srbijagas.com

NMB: 104056656; X.Pauyn:355-1008339-56; lndpa aenarnocry: 060300; yn. byneeap ocro6ohetsa 69




MOCNOBHA TAJHA/WHmepHO

[enekom Cpbuja
Hpr: Oy 30ho 3G ToNerorMyrikQurje a. .
OENOBOAHU BEP0J:[1210-499391/1 -2024
OATYM: 08.11.2024
BPOJ U3 NKPM:39
CNY)KBA 3A NNMAHUPAHKE U U3rPAOHY MPEXE HOBU CAQQ

OLEILEHE 3A MNAHUPAHE U U3rPAQHY MPEXE CPEMCKA MUTPOBULIA
22000 CPEMCKA MUTPOBWLIA

KTT rpagwa BpaHuk
Bouwka Cpemua 10, BpaHuk

MPEOMET: TexHuuku ycrnoeu-uHdopMauuje 3a upagy Ypo6aHucTUYKOT NpojekTa
3a ypGaHMCTUYKO APXUTEKTOHCKY paspapy rpafjeBUHCKOr Komniekca 3a
usrpaawy Kyha 3a oagMop Ha KatacTapcKuM napuenama 6p. 3550, 3550, u 3552
KO BpaoHuk.

MocTynajyhu no Bawem 3axtesy 6poj: oa 08.11.2024 , roaute, ay cknany ca 3aKkoHOM
0 U3MeHaMma M AonyHama 3aKoHa O efleKTPOHCKUM KOMyHuKauujama “CnyxbeHu rnacHuk
PC” 6poj 62/14, 3akoHOM O MnaHupakwy W U3rpagibu “Cnyx6eHu rnacHuk PC” 6poj
132/2014 n 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020,62/23 MNpaBunHuKa o 3axTeBUMa
3a yTBpfUBatbe 3aWTUTHOr Mnojaca 3a eNIeKTPOHCKe KOMYHWKaLuuoHe Mpexe W
npunaaajyhux cpeacrasa, paguo KOpuMaopa W 3alTUTHE 30HE W HauuHy u3Bohewa
pafoBa NpUMIMKOM u3rpagte objekara “Cnyx06eHu rnacHuk PC” 6poj 16/12, MNpaBunHuka
0 TEXHUUKUM U APYT¥M 3aXTeBuUMa Npu u3rpapku nparehe uHdgpacTpykrype notpebHe
33 NOCTaBIbabe ereKTPOHCKUX KOMYHUKALMOHUX Mpexa, npunaaajyiiux cpeacrasa u
eneKTPOHCKEe KOMYyHUKALMOHe onpeme NPUIIMKOM U3rpagH-e NOCNOBHUX K cTambeHmx
objekara, “CnyxbeHu rmachuk PC” 6poj 123/12, Ypenbe o oapefueaiby ycrnosa 3a
npojeKkToBame ¥ NPUKIbY4eHe Koju ce obaBe3Ho npubaBsbajy y NOCTynKy u3gaBama
NOKALMjCKUX YCMOBa, KA0 W O CafApXWHMU, MOCTYNKY W Ha4yuHy U3[aBakba ycroea 3a
npojeKToBame M NpUKIbyyerse uManaua jaBHux oBnawhea ¥ cagpXuUHWU, NOCTYNKY U
HauyWHY W34aBarba NOKAaLUWjCKMX YCIOBA, a y uurby 3alitute TK objekaTta lNpegy3eha 3a
TenekomyHukauvje “TEJIEKOM CPBWJA” A, BEOIPA], HakoH u3BpLeHOr nperneaa
[OCTaBrbeHe TEXHUYKE JOKyMeHTauuje usaajy ce

TEXHW4YU YCNOBU-UHOOPMALWJE

3a u3pany Yp6aHUCTUYKOT npojekta 3a ypOaHUCTUYKO apXUTEKTOHCKY paspany
rpafjeBMHCKOr KOMMJIeKca 3a usrpaztby kyha 3a oAMop Ha karacTapckum napuenamMa op.
3550, 3550, u 3552 KO Bpanuk. Musectutop: , KTl rpaamwa‘“ us BpagHuka, Bowka Cpemua
10, BpaHuK.

Ha npeameTHum napuenamva ,Tenexkom Cpbuja“, Hema narpaheHy noasemHy EKM (enexTpoHcky
KOMYHUKaLIMOHY Mpexy). MecTo npukrey4ersa Ha EKM 6uhe HakHagHo AethruHucaHo.

Mpe noveTka 6GUnNo kaksux rpafeBUHCKUX pafoBa notpebHo je y capaghi ca HaanexXHoM
cnyxbom ,Tenekom Cpbuja’( Cnyxba 3a MpexHe onepauuje Cpemcka Mutposuua, Tawa
Hukonuh, aunn. uex. PykoBoaunau oferbea 3a KabroBCKy NPUCTYMHY MPEexy CpemMcka
MuTposuua 1, Ten: 022/471-161) tanjan@telekom.rs W3BpLIMTA Tpacupame U obenexasare
Tpace noctojehux kabnosa noMohy WHCTPYMEHTa Tparaya kabnosa kako 6u ce aeduHucanu
TauaH nonoxaj v aybuHa TenekoMyHukaLwoHux kabnosa, Aa 6 ce saTuM oApeano HaduH
3awTuTe nocTojehunx TeNekoMyHUKaLIMOHUX KabnoBa YKOMUKO CY YTPOXEHN.
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MNpojekTaHT, ofHocHo u3BoRay pagosa je y obase3u fga nowrtyje saxehe TexHUuKe
fiponuce y Besun ca 403BOILEHUM pacTojakbuMa nnaHupaHor objekta og noctojehux objekaTa
ENeKTPOHCKUX KOMYHUKaLuja.

I'pafeBuHcke paoBe y HenocpeaHoj 6rnanHu noctojehux TK objekata u kabnosa spwmTy
UCKIbY4MBO py4HUM nyTem 6e3 ynotpebe mexaHusaumje v y3 npegysunmare Canx noTpebHux
mepa 3awTuTe (obesbefere o cneramwa, Npo6HM UCKONK 1 CMUYHO).

MHBecTuTop/Masofay pagosa je o6aBesaH Aa O CBOM TPOLUKY NpeaBuan 3aluTuTy WUMu
“3MelTare NoA3EMHUX TK kabrnoBa Koju cy yrpoxeHu npunukom uasoherba pagosa.

MoTpebHo je npeasungeTy Hose TenekomyHuKaLnoHe kopuaope (npe ceera y3 noctojehe u
nnavvpaHe caobpahajHuue) kako 61 ce omoryhuno npukrbyyere nnaxupaHux objexkarta Ha
nocrojehy mpexy Tenekoma. Mpeanaxemo Aa ce nnaHom npeasuan nonarawe Leswn 3a
HakHafHO NpoBnaYeHe TeNnekoMyHUKaLMoHNX kabnosa, og objekaTa Ka yIuyHOM Kopuaopy —
JaBHOj NOBPLLNHW.

Captby BUCOKOT pacTuisa NnaHupaTy Ha yAareHoCTU 04 NnaHupaHe TENeKoOMyHUKaLUoHe
Tpace Hajmare 2 mMeTpa.

GPON TexHonorvja je npenopyyeHo peluere 3a NPOJEKTOBAE U M3rPaaHYy ENeKTPOHCKe
KOMyHuWKaunoHe Mpexe ctambeHor objekTa, jep omoryhaea objegueHn TENEeKOMYHUKaLUOHK
CepBuC: NPEHOC roBopa, UHTepHeT 1 IP-TV.

Peanusauunja GPON texHonoruje y Tononoruju FTTH (Fiber To The Home) nogpasymesa
“3rpaarey NPpMBOAHOr onNTUYKor Kabna n onTuyke MHCTanauuje 4o cBake cTamMBeHO - MOC/IOBHE
jeavHuue. 3a To je noTpebHO NpeaBUaeT MECTO unu NPOCTOpWjy 3a 3aBpLUaBak-e NPUBOAHOT
onTUYKOr Kabna n TenekoMyHUKaLUoHe onpeme, Kkopuaope (uesw) 3a MPUCTYN, 38 BEPTUKANHO
W XOpPU3OHTanHO BONEeHe ONTUYKMX MHCTanauuoHUX kabnosa Kpo3 3ajegHuuke npocropuje
objekta (XO4HMKE) W 3a YHyTpallhe Bofetbe UMHCTanaumoHux kabroea yHyTap craHa —
NoCnoBHE jeauHuLE.

Marpasrsa npusoaHor kabna, onpemarse 3ajeAHW4KUX NpocTopyja 06jeKTa n NPUKIbyYeHe
npeameTHor objekTa Ha Mpexy je obasesa ,Tenexkom Cpbuja“ a.n. Warpagra kopugopa u
yHYTpawwux TK uHcTanaumja craHa v nocnosHuX jeavHuua obasesa vHBECTUTOPA, OCUM y
cryyajy kaga ce Apyraqvje gecuHuLe YroBopom uameRy nHsectutopa v , Tenekom Cpbuja“
a.4. a npema MoAenuma o NoCMoBHO TEXHUYKO] capaatsu — o6paTuTy ce Cnyx6wu 3a npoaajy
npuBaTHUM KopucHuuvma Hoeu Caa, Ctojax MosHaHoB, 021 4848422.

3a notpebe nonararta NPUBOAHOr ONTWUYKOr KaBna (EKM), notpebHo je obesbeautu
NPUCTYN NpeaAMETHOM 0BjeKTy NyTeM NPUBOAHE TK kaHanusauwje. Ha npegmeTHoj napuenu(Ha
rpaHnLV ca jaBHOM MOBPLUMHOM) W3rPaAMTM MOHTAXHO OKHO (Npenopy4yjemo) u npusogHy
kaHanusauujy MuHUManHor kanauuteta 1x@50mm oa okHa 00 nnaHupaHux objekaTa.
YcnosrbeHy LeB TK kaHanusauuje nonaraTu kpo3 cnoboaHe nospluvHe, Boaehn payyHa o
NponNuUcaHoM pacTojakby 04 ApYrMx KOMyHanHux objekara. Mpunvkom nonarawa LeBW BOAUTH
pavyHa O yrny casujana Uesu, 3a uesu @100mm nonynpeYyHuk KpueuHe Tpeba ga U3HocK
P>5m pagu HecmeTtaHor nonaratba TK Kabna. Opn wecta ynacka (ysoaa) uesu y objekar,
0bes3beanTn nponas kabnoesa A0 MecTa 3a onpemy W 3aBplUaBaH-€ NPUBOOHOI OMTUYKOT
kabna, OQHOCHO A0 ONTWUYKMX paspenHuka/qucTpubytneHnx opmaxa, mno moryhctey y
TEXHWYKO] MPOCTOPWjW, Y Npu3emrby/cyTepery objekTa, Ha CYBOM W MPUCTYNa4YHOM MECTY ca
3acebHuUm Hanajarem ca E[] npeko MPO, Te Yy3EMIbEHEM U BEHTUALM]OM.

OnwTtKn ycnosu:

1. MNnaHupaHe Tpace KOMyHanHux MHCTanauuja Mopajy 61T noctasrbeHe Ha NponMcaHom
pacTojaky y 0AHOCY Ha Tpace nnaHupanux TK objekara. Y cknaay ca Baxehum NpaBUNHUKOM,
YHYTap 3alITUTHOr nojaca Hwje A03BOfbEHA M3rpagHa MHPaCTPYKTYpHUX MHCTanauwja
APyrmx KoMyHanHux npegyseha usHaa v ucnog nnaxupane kabnoscke TK KaHanusauuje, ocum
Ha MecTuma yKpliTama.

2. YKONMKO y TOKY BaXeHa O0BUX ycnosa HacCTaHy RNpPOMEHE Koje Ce OfHOCe Ha
NPOjeKToBak-€ U U3rpafrby NPeaMeTHOr objekTa u npusoaHe TK kaHanusauuje, 6poj unu BPCTY
notpebHux TK npukrbyyaka, rabaput objexTa u Cnu4yHo, y obaeesn cTe ga HacTane npomeHe
npujaBuTe n 3aTpaxKMTe U3MEHY YCrIOBa.
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3. MNpe nodeTka pagoBa Ha wusrpagwy TK KaHanusauuje y obaBesu cre Aa MUCMEeHo
U3BECTUTE HaaNexHy M3BpLlIHY jeauHuLy paau BpLueHa CTPy4YHOr Haasopa.

4. [MMpunukom wu3bopa w3Bofaua, aHraxosaTM nuUUeHUMpaHe u3Bofadve Koju cy
perucTposaHu 3a obaBrbae AenaTHocTU 13 obnacTu TenekomMyHukauvja pagu wro bossver
KBanuteTa ui3seeHux pagoea.

5. Mo 3aBpweTky pagoBa Ha wu3rpagwu TK kaHanusauuje noTpebHO je W3BPLUUTK
KBaNUTETHN U TEXHUYKKW NpUjeM pafosa.

6. OBY YCNOBM BaXe CBE BPeMe BaXKeHsa NoKaLMjCKuUX YCrnoBa U3aaTux y cknaay ca wuma,
O[JHOCHO [10 UCTEKa Baxer-a rpafeBuHCKe [03Bone.

NHBECTUTOP MOXE Aa U3BpLUM npeHoc npusoaHe TK kaHanusauwje y kopucT lNpeayseha
3a TenekoMyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.a., npu yemy 6u npeysenu obasesy ofpxasara
UCTe U rapaHToBaNu HENpPeKUAHOCT cepBuca.

Y TOM cryyajy MHBECTUTOP Y3 3axTeB 3a GopMupare KOMUCKje 3a KBanUTETHU U TEXHWUYKH
npujem Tpeba pga poctaBu: Konujy Baxehux ycnosa, rpaheBUHCKY [O03Bonly,
[OKYMEeHTauujy usBefieHor cTawa y cknaay ca ynyrcrsom [peayseha ,Tenekom Cpbuja“
a.n. 3a npujem QOKyMeHTauuje u3BefeHor cTawa U enabopaT o reofeTtckom cHumamwy (1
npuMepak Ha nanupy v enekTpoHckom obnuky Ha CD-y y codbteepckom anaty TeleCAD-GIS
unu kao uptex y .dwg dgopmarty), kao u norepay PIr3-a aga je enabopat npuxsaheH,
o6pauyH YKYNMHUX u3[araka Ha usrpagiwu TK Kawanusauwuje (notnucadH oA CTpaHe
WHBECTUTOPA) Ca NPUMOXEHUM pavyyHUMa, NoAaTKe o NpeacTaBHUKY UHBECTUTOPa U u3Bohava
pajoea koju he mpucycTBOBaTM pajy KomucMje W u3jaBy HaasopHor opraHa [peayseha
,Tenekom Cpbuja“ a.4. Aa je ussplueH Haasop. Komucuja he oabutn Aa u3spun KBanuTeTH
npujem yKonmuKko y ToKy rpafjera Huje BpLueH Hagsop of cTpaHe lNpeayseha ,Tenekom Cpbuja*
a.n.. Pag komucuje ce He Hannahyje.

7. NiHBecTuTOp He Mopa [4a W3BpLUM NMPEHOC NpuBoAHe kaHanusauuwje Ha lMpeaysehe 3a
TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ a.a., anv HK y KOM criydajy He cMe fia oabuja n omeTa
npukbydere 06jeKkTa Ha TenekoMyHukaumoHy mpexy. Obasesa uHsecTuTopa no 3akoHy o
eneKTPOHCKUM KOMYyHuKauujama (dnaH 42. n 43.) u [pasunHuky 0 TEXHUYKAM U [pYrum
3axTeBuma npu wu3rpagwu npatehe wvHdpacTpyktype notpefHe 3a nocTaBrbare
KOMYHUKaLMOHWX Mpexa (4naH 4, 5 n 46.) je na omoryhn ceakoMm npoBajaepy ynasak noj
MUCTUM YCINOBUMA Y 3rpagy.

8. OBjekar koju ce rpaau, oHOCHO uuje je rpafhere 3asplueHo 6e3 rpafleBuHcke fo3sorne,
HE MOXe GWTW MpUKIbyYeH Ha noctojely TenekoMyHUKauWOoHYy Mpexy CxoAHo 4dnady 160
3akoHa O nnaHupawy W usrpagwun (objasmeHor y CnyxbeHom rnacHuky PC 6p.
72/2009,81/2009-ucnpasrbeH, 64/2010 oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 oanyka YC,
50/2013 oanyka YC, 98/2013 oanyka YC, 132/2014 U 145/2014).

9. [laTm ycnosuW W carnmacHocT ce ofHoce camo Ha wspagy TK uHctanauuje, TK
koHUeHTpauuje u npusoaHe TK kaHanusaumje. HakoH 0BaBrbeHOr KBanUTETHOM U TEXHUYKOT
npujema paposa o cTpaHe Komwucuje Mpeayseha ,Tenekom Cpbuja“ a.a., notpebHo je Aa
WHBECTUTOP MoAHece 3axTeB 3a noeesuBake Ha TK Mpexy (y3 3axTeB je HeonxodHo
nPUROXUTU KOMUCH]CKM 3aNUCHUK KBANUTETHOT N TEXHWUYKOT npujema).

3a npopajy ycnyra y 6yayhem objekry koHTakT je Bare Manuwra KoopanHaTop TepeHcke
npoaaje, Cnyx6a 3a TepeHcky npoaajy,ten. 0646504460.

MpeacTasHULM oflerbewa 3a nnaHuparwe W usrpaawy mpexe Cpemcka Mutposuua®
BE33HO 3a 0Baj npeameT cy AHRenka Mapkosuh, UHXeHEP 32 NNaHWparke U U3rpaiikby Mpexe,
TenedoH 022/610-639, andjelkama@telekom.rs 1 Cawa BojuyaHuH, TexHu4ap 3a niaHupare
u narpaay Ten. 022/471-161, sasavo@telekom.rs

C nowiToBaweM,

Cnyx6a 3a nnaHupate U U3rpagky Mmpexe Hoeu Cag

1

Anekcakdpa Bypcah
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Mpunor:
- NPENopykKe 3a npojekToBame u narpagmwy UHCTanayuoHe Mpexe

Mpenopyke 3a npojekrosarme u M3rpagky nHcTanaunoHe Mpexe

Monarake onTuykux WHCTanauuoHnx kabnosa no BepTukanu objekTa nnasvpaTy y uesu y
SUAY Unu y nocebaH 4eo TeXHUYKUX kaHana, YKOMNUKO Cy npojektom objekata npeasufenu, a
CNpaTHW pa3BoAa M3BeCTU nonarawem kabnosa KPO3 LeBu y 3ufy Ao cBakor ctaHa, nokana -
NOCIOBHOI NpocTopa.

MoTpe6Ho je yrpagutu gse BEPTUKAIHE - YCNOHCKE UEBU 0 TeXHUYKe npoctopuje (MecTa
3a CMeLWTaj TeNnekoMyHuKaLmuoHe OnpemMe — onNTU4Kor pasgenHukal ANCTpUbyTUBHOr OpMmaHa)
A0 HajHuXe eTaxe (3ajegHuyke rapaxe) objekTa, MUHUMaNHOr npeyHuka 36mm.

WMapagy ycnowHckor (BepTukanHor) onTuykor pa3eoaa npeaeuaeTu kabnosuma koju no
KanauwteTy peluaeajy jegHy wnu euwe etaxa. Kabn Mopa OuTu 3awTuheH yBnavyerem y
CaBuT/bLUBY (pebpacty) u Heropusy PVC ueB unu kananuue. WMHcTanauvjy go kopuchmka
nnaHupaTy onTUYkMM Kabnoeuma ca MOHOMOAHMM BnakHuMa no ITU-T G.657A cTaHaapgy -
3a nonaraw-e y 3aTBOPEHOM NPOCTopy, ca oMoTa4Yem oA LSZH matepujana (Low Smoke Zero
Halogen). Ogaj kabn ce TEPMUHMPaA Yy 32 TO nNpeaBMREHOM ONTUYKOM pasaenHuky/opmaxy
(ODF wnu OO0 opmaHy). lpunukom nonarawa kabna BOAUTM payyHa O MUHUMANHOM
NPeYHMKy casujatba n obaBesHo npeasuaeTy pesepsy kabna (y 6pojy BnakaHa u AYXWUHU) Ha
CBaKOj €TaXu Kao 1 Ha MECTy yBofa. Ha cTpaHu kopucHumka, Yy cTamBeHo — nocnosHoj jeauHuum
WHCTanauvwoHe onTuyke kabnoee 3aspwmtn  SC/APC  koHekTopuma Yy oaroeapajyhoj
(KOPMCHWUYKO]) 3aBPLLIHO] KyTuju Ha SC/APC agantepuma. lNpeasnneTu pesepse kabna Ha 06a
Kpaja.

Ha mMectuma npeceka BepTukaniux u XOPU3OHTanHWX UeBn Ha cnpaToBuma npeaBuMoeTy
ONTUYKE CnpaTHe KyTuje, MUHUManHUX Avmensumja 400mm x 300mm x 200mm (B x W x ),
Koje 6u ce uHcTanupane y 3uA.

YHyTap cTaHoBa U NOCNOBHMX jeavHuua nnavupatv F/UTP kabrnose kateropuje MUHUMYM
Se. Kabn mopa 6utu 3awtuhen yBnavewem y caButsbusy (pebpacry), Heropusy ueB. BoauTu
pavyHa na makcumanHa gyxuHa osux kabriosa, on yTuyHuua y npocTopujaMa KopucHMKa [0
MML (myntumegujanmu LeHTap) He npehe 90m. MNpenopyka kabnupatsa je Aa ce cBaka
npocTopuja y cTaHy onpemu ca MUHUMANHO JelHUM NPUKIbYYHUM MECToM, Tj. Aea F/UTP
kabna sasplueHa Ha asa RJ45 KOHEKTOpa, a npocTopuje yuja je jegHa AvumeHsuja seha op
3,7mca gea NPUKIbYYHa MecTa, Kao 1 y nokanuma — nocnosHUM npoctopujama. MML| y CTaHy
NpeAcTaerba Tayky rae he 6uty nosnuMoHnpaHa nacueHa (Mogynu 3a 3aBpwasawe UTP
kabnoea) u akTuBHa onpema (Mogewm, pytep, ONT) 3a peanusauujy ycnyra, oqHocHo cepsuica,
MoTpebHo je Bogutu PavyHa na 36or cnabrbewsa paguo Tanaca Npu Nponacky Kpo3 augose
YHYTap cTtaHoBa/nokana, ogHoCHO berpagauuje WiFi yHKUMOHaANHOCTM, nosuuunja MML-a
Byne oppeheHa Ha HauumH Aa ce nocTurHe wro je moryhe mamu Bpoj npenpeka (auposa)
u3Meny akTmeHe onpeme (Hnp. ONT) v ypehaja kopucHuka (MoBunHu Tenedow, nan Ton,
Tabnert,...). Y HeNnocpeaHoj BnuanHu mecta Ha kome he ce Hanasutu aktTueHa onpema
noTpedHo je o6esbegutn YTUYHULY 3a NPUKIbYYaK Ha HWCKOHanoHcKy mpexy on 220V.
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PEMYBITMKA CPEUNJA
AYTOHOMHA MNMOKPAJMHA BOJBOANHA
ONWTUHA NPUIC
ONMWTUHCKA YTPABA
Operbene 3a npuBpeay, NoKanHU eKOHOMCKM pa3Boj 1
NoKanHy nopecky agMUHUCTpauujy
Cnyx6a 3a MHBECTULMje, OAPXKMUBY Pa3BOj M NPOMOLMjy OMWITUHE
Bpoj: 003171456 2024 08464 002 000 380 001
Oatym: 22.11.2024.rognHe
NP WT, Bojsoae NMyTHWKa 6p. 1
Ten. 022/400-610; 022/462-035.

KTT rpagtwa BpaAHUK
yn. Bouwka Cpemua 6p. 10, BpaHuK

Mpegmet: OaroBop Ha 3axTeB 3a M3gaBak-e ycroBa

Ha ocHoBy Bawer 3axteBa 6poj on 08.11.2024.rofvHe 3a [OOCTaB/barbe
ycriosa 3a notpebe wuspage YpOaHMCTUYKOr MpojekTa  3a ypbaHucTu4yKo-
ApXUTEKTOHCKY pa3paay rpafeBUHCKOr KOMMMeKca 3a usrpadmwy kyha sa ogmop Ha
kaTacTapckuMm napuenama ©6poj 3550, 3551 n 3552 KO BpgHuk vy BpaHuky.
Operbetbe 3a npuBpedy, fOKarHW eKOHOMCKM pasBoj W noKamHy Mopecky
aaMuHucTpaumjy OnwTuHcKe ynpase onwTuHe Wpur Hema nocebHe YycrioBe Kojw
Mory ga yTudy ga uspapy YpbaHnucTuukor mpojekra. Hanomursemo je y nnany
W3rpaar-a KOMMMETHE KOMyHarlHe WHPacTPYKType Ha HaBeAeHOM noapydjy Koje
oHyxsaTta Y1, Te je noTpebHO BOAUTU pavyHa Aa nnaHupaHv objekTn Ha nokayujm
6yay yaarbeHu of perynauvoHe nuHuje, paan rpaftbe KomyHanHa WHPCTPYKTYpa
(cTpyja, BOAA, rac, kKaHanuaaunoHa Mpexa UTA) Ha napLent HekaTeropucaHor nyra.

Operberwe 3a npuspeay, IOKanHW eKOHOMCKW PasBoj W NOKanHy Mopecky
aaMuHUCTpauvjy OnwTUHCKe ynpase onwTuHe Mpur ysumajyhu y ob3np nopaTke
HaBedeHe y 3axTeBy 3a usaasare ycriosa 3a notpebe uspage YpbaHMCTUuKor
npojekTa 3a ypBaHUCTUYKO- apXMTEKTOHCKY paspapy rpafesBuHCKor Kommnrekca 3a
narpagry Kyha 3a ogMop Ha karactapckum napuenama 6poj 3550, 3551 v 3552 KO
BpaHuk y BpaHuky, yTBpauno je aa obyxsaTt ypOaHncTUHKOr npojekta He PemeTn
[aroy MpuBpedHW pa3Boj fokanHe 3ajefHvue, Te He  yTud4e  Ha  mnad
MHMPACTPYKTYPHUX npojekaTa, OQHOCHO u3rpafky KOoMyHalHe NHGpaCTPyKType
Hacerba BpaHvk n 6yayher lwmperba TYPUCTUYKUX caapkaja npema ®pyLUKO] ropu.

C nowToBakEeM,

unay Cnyxoe,
dununoeuh
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3ABOJ] 3A 3AIIITUTY
CIIOMEHHMKA KVJITYPE
Bpoj: 591-07/24-3

Harym: 13.11.2024. rojune
CPEMCKA MUTPOBHMIIA

3aBoj)l 3a 3alITUTY croMeHuka Kyiarype Cpemcka MurpoBHua, Ha
ocHoBy unaHa 137. 3akona o kyiarypHom Haciehy (,,CnyxOeHH riacHuk
PC*6poj 129/2021), a y Be3n wi. 107., 99. cras 2. tauka 1., 100. ctaB 1. (3.),
104., 109 u 110. 3akona o kyirypuum jobpuma ("Ciyxbenu rinacuuxk PC"
opoj 71/94, 52/2001-np. 3axon, 99/2011-xp. 3axon, 9/20-ap. 3akon, 35/21-ap.
3aKkoH U 129/21-ap. 3akon), 1o 3axresy ox 07.11.2024. rogune "KT1 I'pagma”
u3 Bpnuuka, ymuna bomka Cpemma Opoj 10, obpahusau Ypbanmcrudxor
npojexra je [Ipojextnu crynmo "Lambda Group" J[.0.0. Illux u3 Hosor Caja,
yauia Combopcka Opoj 19, 3a wspajly YpOaHHCTHYKOr IIpojeKkTa 3a
ypOaHHCTHYKO-apXUTEKTOHCKY — pa3pajy  IpaeBHHCKOr  KOMILIEKca  3a
U3rpajkby Kyha 3a ojMop Ha karactapckuM mapiesiama opoj 3550, 3551 u 3552
K.O. Bpauuk y Bpanuky, yrsphyje cieache

YCJIOBE UYYBAIbA, OP/KABAIbA U KOPUII'REILA U MEPE
3AIITHUTE 3A U3PAJLY YPBAHUCTHUYKOI' ITPOJEKTA 3A
YPBAHUCTHYKO-APXUTEKTOHCKY PA3PA/lY
I'PABEBUHCKOI' KOMIIJIEKCA 3A U3I'PAIILY KYRA 3A
OJIMOP HA KATACTAPCKHIM ITAPHEJIAMA BPOJ 3550, 3551
1 3552 K.O. BP/IHHUK ¥V BPIHUKY

[Ipema mpocTopHOM IUTAHy omuTHHe MpHr mpeaMmeTHa JloKauuja ce
Hanmasd y okBupy "3oHe kyha 3a oamop 4", snoxkaumja 5.13. Ilapuene cy
HAMCH-EHE M3rpami Kyha 3a oaMOp W NOBPEMEHO CTaHOBAaKkE€ Kao H
NPUCTYIHOT IyTa 0]1 jaBHe caoOpahajHe NMoBpLIMHE 10 IJIAHUPAHUX cajpiKaja.
YpOaHHCTUYKHM TIpOjeKTOM je npeasuheHo (opmupame TMET HOBHX
rpaljeBUHCKHX Iaplena ca 10 jeIHHM O0jeKTOM M ca 3aJeJHHYKOM HHTEPHOM
caobpahajuniiom Ha karacrapckum mnaprenama 6poj 3550, 3551 u 3552 K.O.
Bpanux y Bpasuky.

YBuJIOM Yy JIOKYMEHTallMjy 3aBojila MOXeMO KOHCTaTOBaTH Jia
MPEeJIMETHO]  JIOKAIMjU HUCY KOHCTATOBAHM apPXCOJIOMIKM  JIOKAIMTCTH,
IIpe/IMETH apXEeoJIOIKOr ca/[pikaja, Kao HH odjekara apXHTEKTOHCKOT Hacleha,
anu je obapesa Mupecturopa Ja IPHIMKOM H3BODEma 3eMJbaHUX pajioBa Ha
u3rpa/my objekara ¥ MHGPACTPYKTYPHHX NpHKIbydyaka obOe3denu uspoheme
apXeoJIOIIKOI" Ha/[30pa KOJU BPIIK HaJIeKHa clyxk0a 3alTuTe.

YCJIOBU U MEPE 3AIIITUTE

-o0aBe3an apXeoJIOMKH HA30p OJ1 CTpaHe CTPyJHE cliyk0e oBor 3aBo/ia
NPMIMKOM M3Boherba 3eMJbaHMX pajloBa HA H3Tpambi oljekra u rorpedie

HH(PPACTPYKTYPE;




-ako ce y TOKy H3Bofjera rpaleBHHCKMX M JpPYTHX pajioBa Haube Ha
ApXEOJIONIKA HAJIA3MIITa WK apXCOTIONIKe IPe/IMeTe H3B0had panosa je y’kan
Ja onMax, 6e3 ojularama MpeKkuHe pajoBe H O Tome obaBectd 3aBox 3a
3aIITUTY crioMenHka Kynrype y Cpemckoj MUTPOBHIM, Kao M 1@ TIPeny3me
Mepe Ja Cce Hama3 He YHUINTH HE OWITETH W Ja ce cadyBa Ha MeCTy H Y
HOJIOKA]y y KOME je OTKPHBEH, a CBe y cKIajy ca dianom 109. ctas 1. 3akoHa
0 KYJITYPHHM 100pHUMa;

-Musectutop je y obasesn na o0ycTaBM paaoBe YKONMKO Haumhe Ha
apXcoJIOIIKa Hala3|INTa WM apXeojolKe IIpeMeTe O H3Y3eTHOT 3HayYaja,
pajid HCTPaXKUBaIba JIOKAIM]e;

Musecturop je jyxan ja obesdemm cpeacTsa  3a  mpahieme,
HCTparbMBalbe, 3AllTHTY M 4dyBambe IIpoHaheHMx ocTaraka KOjH YIKHBAjy
IIPETXO/IHY 3aIITHTY;

-obaBe3na npujaBa IMOYETKA 3eMJbAHHX panosa, 3aBOMy 3a 3allTHTY
crioMeHHKa Kynrype y Cpemcko] MUTpOBHITH.

VpGaHMCTHYKK TIpOjeKaT Ipe ycBajama JOCTABHTH 3aBOJY 3a 3alITHTY
criomenuka Kyiurype Cpemcka MUTpoBHIA HA MHIIJBCIBE.

Bl ,ﬁ\égpg\mopa

N

[*25: - Hﬁnjaﬂ:pnuh
Jocmasmweno: e, ’\’%\W
"KTT I'panma' w3 Bpsnka, yiuia N Murposti ™’
Bomxka Cpemma 6poj 10,
-TOKYMEHTALIH]H;
-apXHBH.
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1.1. NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Investitor: Katago, Vuka Karadzi¢a 42 , Ruma
Objekat: Porodi¢na ku¢a Su+P+Ps

br. katastarske parcele: 3551
Katastarska opstina: Vrdnik

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno reSenje
Za gradenje / izvodenje radova: Nova gradnja
Projektant: Lamda Group doo, Somborska 19 — lokal 1, 21000 Novi Sad
Odgovorno lice projektanta: Andra$ Lukac
Potpis:
f'\

AN
Glavni projektant: Andras Luka¢ mast.inz.arh.
Broj licence: 300 P297 17
Potpis:

ZAY%

Projektanti saradnici:

Radonja Dabeti¢, mast.inz.arh.

lvana Maksimovi¢, mast.inz.arh.

Monika Borba$, mast.inz.arh.

Danijela Cali¢ mast.inz.arh.

Dusan Lili¢, mast.inz.arh.

Kristijan Knezevi¢, mast.inz.arh.

Jasna MaleSevi¢, mast.inz.arh.

Dragana Banjanin LapCevi¢ mast.inz.arh

Broj tehni¢ke dokumentacije: E 02/25-1
Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture

1.2. Sadrzaj projekta arhitekture

1.3. ReSenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
14. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numericka dokumentacija

1.7. Graficka dokumentacija
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1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu Clana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/111121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19i 37/19, 09/2020,
52/21, 1 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

Za izradu IDEJNOG RESENJA za izgradnju Porodi¢ne kuée Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. Vrdnik,
odreduje se:

Andras Lukag¢, diplinz.arh...................ccccoooiviviiiiceee e, 300 P297 17

Projektant: Lamda Group doo
Somborska 19-lokal 1, 21000 Novi Sad

Odgovorno lice/zastupnik: Andra$ Lukac, dipl.inZ.arh.
Potpis:
:E."
. ._-'/4 I\____z"':
Broj dela projekta: E 02/25-1

Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Glavni projektant IDEJNOG RESENJA za izgradnju Porodiéne kuée Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O.
Vrdnik,

Andras Lukag, dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima, standardima i normativima iz oblasti
izgradnje objekata i pravilima struke.

Odgovorni projektant: Andra$ Luka¢ dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 P297 17
Potpis: )
7
AN
Broj dela projekta: E 02/25-1

Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.5 TEKSTULANA DOKUMENTACIJA

TEHNICKI OPIS
-uz IDEJNO RESENJE (IDR)-

Za potrebe investitora Katago, ulica Vuka Karadzi¢a 42 iz Rume, izradeno je idejno reSenje za izgradnju
Porodi¢ne kuc¢e Su+P+Ps, u Vrdniku, katastarska parcela 3551, K.O. Vrdnik.

OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA

Planirani objekat projektuje se na kat. parceli 3551 K.O. Vrdnik, ukupne povrsine 7132,87m2 koja je
predvidena da se prepraceliSe na cCetri manjih gradevinskih parcela kao i na internu saobracajnicu radi
zadovoljavanja planom zadatih uslova za formiranje stambenih kompleksa. Prva parcela koja je predmet ovog
IDR-a je u isto¢nom delu postojece parcele je pravougaonog oblika, i gradevinski formirana prema vaze¢em
planu i ukupne je veli¢ine 1020,01m2. Parcela je u nagibu prema severnoj strani sa ukupnom visinskom
razlikom od oko 5m na zapadnoj strani.

Predvideno je postavljanje objekta unutar gradevinske linije koja je udaljenja 10m od planirane regulacione
linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj saobracajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane
parcele sa zapadne strane. Na parceli trenutno nema izgradenih objekata.

Za novoprojektovani objekat potrebno je obezbediti nove prikljucke struje, VIK i gasa po uslovima javnih
sluzbi. Trenutno na parceli ne postoje prikljucci javnih preduzeca .

DISPOZICIJA

Na parceli je predvidena izgradnja kuce spratnosti Su+P+Ps. Objekat je slobodnostojeci i nepravlinog
razudenog parvougaonika u osnovi. Predmetna parcela ima izlaz na novu internu saobracajnicu sa severne
strane kako za kolski (3 parking mesta) tako i za pesacku komunikaciju. U zadnjem delu parcele prema jugu na
sredini dvorista parcela je projektovana sa parternim uredenjem sa poplacanim povrSinama kao i sa vodenim
povrsinama. Ujedno u dvoristu parcele su predvidene zelene provrsine niskog i visokog rastinja. Cela parcela
prema susedima je predvidena da se pregradi zicanom ogradom. Sa juzne strane parcela ima kolski pristup
inetrnoj pesackoj ulici u okviru kompleksa. Prema ulici je zidana ograda visine prema pravilniku sa kapijama za
kolski 1 presaki pristup.

Objekat je projektovan kao slobodno stoje¢i objekat. Postavljen po planskoj dokumentaciji unutar
gradevinske linije koja je udaljenja od 10m od planirane regulacione linije sa severne strane tj. prema planiranoj
internoj saobracajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane parcele sa zapadne strane.

Orijentacija fasadnih otvora dnevnih prostorija je ka jugu i istoku i severu (uli¢na strana). Bo¢na fasada
prema susedu prema zapadu je sa otvorima visokog parapeta.

Pesacki i kolski pristup objektu ostvaren je sa Severne strane predmetne parcele. Ulaz u objekat je iz
ulaznog trema.

SADRZAJ

Projektom se planira kuca spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela prizemlja. Suteren je
u nameni ostave i preko centralnog stepeniSta se dolazi do istog. Zbog konfiguracije terena etaza je polu
ukopana i kao takva prema zepadnoj strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo
jedna prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na +0,10m od kote
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okolnog terena. Zbog veceg nagiba parcele objekat ¢e biti postavljen na vecu kotu od nivoa interne ulice. Kuéa
je sa jednom stambenom jedinicom. Veli¢ina stambenog dela je neto 190.76m2 i bruto 248.56m2.

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje uli¢ne, severne strane preko ulaznog trema. Ulazna kota objekta je
+0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku
preko kojeg se moze u¢i u malo kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degazmanu iz
kojeg je moguée preko stepeniSta popeti se na povucenu etazu objekta kao i dnevnoj sobi sa trepezarijom i
kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se moze pristupiti spa kupatilu koje je orijentisano prema
terasi kuée. Na prizemlju sve prostorije su orijentisani prema dvoristnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz
velike dnevne sobe se pristupa kuhinji. Na povucenoj etazi objekta su spavace sobe, veliko kupatilo kao i
veseraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veéi otvori prostorija na povucenoj etazi su orijentisani prema
dvoristnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor-
svetlarnik za stepeniSte kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i veSeraja. Krov objekta je dvovodan na
drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6° i sa oblogom od lima i koji je sakriven iza naglasenog venca
objekta.

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povucenoj etazi je 280cm. U gabaritu objekta
dominira visina venca od +7,50m.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

Konstrukcija objekta je sa nose¢im zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i vertikalnim serkazima,
fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa temeljnom AB plo¢om sa minimalnim ukopom od 80cm.
Hidroizolacija podne betonske ploce izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili sli¢no, na podlozi od
mrsavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po vertikalnim ukopanim povrSinama kao i premazima
na delovima AB serklaza. Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom plo¢om sve izovdi sa membranama ili
sli¢cnim materijalima za podzemne etaze. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu proizvodaca.

Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i finalnom zavr$nom
obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge .

Objekat je projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a po
vaze¢im pravilnicima iz ove oblasti. Termicki omotac objekta ¢ine fasadni zidovi, meduspratna tavanica ka
negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori i vrata. Svi elementi termi¢kog omotaca su
projektovani tako da proracunske vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih
vrednosti po pravilniku Umax (W/m?2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na delu.

Unutrasnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutra$nji zidani zidovi se
malteriSu kre¢no — cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju poludisperzivnom bojom u tonu po izboru
projektanta. Zidovi kupatila se oblazu keramikim plo€icama celom visinom zida, a u kuhinji duz radnih
elemenata do visine od 160cm.

Podovi su u kombinaciji od keramickih plocica i parketa. Izvode se kao plivajuéi podovi sa
termoizolacijom d=5cm (u nivou stambenog dela odnosno prema proracunu EEE), PVC folijom,
cem.kosuljicom d=5cm, i zavrSnom podnom oblogom po izboru — granitna keramika, parket, laminat ili sl.
Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu povrSina sa razli¢itom podnom
oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvaSenjem izvesti
hidroizolaciju sa podizanjem min 20cm uz obimne zidove.

Plafoni se malterisu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.

Krov je formiran kao dominantno dvovodan sa nagibom 6° sa krovnim pokrivacem od lima na drvenoj
podkonstrukciji.

Horizontalne 1 vertikalne oluke za odvod atmosferske vode izvesti od ¢elicnog pocinkovanog lima
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.

Spoljasnja gradevinska stolarija — prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije. Veli¢ina prozora
odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. Ugradnja portala je suvim postupkom na
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unapred pripremljenu poziciju sa obimnim ’’slepim’’ Stokom od celi¢nih kutijastih profila ili Z-distancera.
Prozori su opremljeni okretno — nagibnim okovom, visokokvalitetniim Sarkama, aluminijumskom kvakom,
rozetom i odgovaraju¢im mehanizmom za roletne ili drugi ugradeni sistem zasencenja. Zaptivna EPDM traka
po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni
koeficijent prolaza toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljasnje okapnice izvesti od ¢eli¢nog
lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrasnje prozorske daske od MDF plo¢e 18mm (zavrSna obrada
poliuretan po RAL Kkarti). Svi fasadni portali sa parapetom nizim od 90cm na spratu se izraduju se sa preCkom —
profilom na visini min 90cm od gotovog poda.

Unutrasnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene prostorija. Osnovni §tok
od MDF-a sa oja¢anjima od $pera ili punog drveta na pozicijama Sarki i brave. Supljine izmedu zida i §toka
ispunjavaju se pur penom. Stelujuée zavrine aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog
drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 32mm, sa zavr$Snom obradom
od MDF plo¢a 6mm, sa zavrSnom obradom po izboru klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir).
Zaptivna EPDM traka po celom obodu Stoka. Okov - Vezu krila i Stoka ¢ine 3 visokokvalitetne brodske Sarke.
Vrata poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) kljuc¢aonicu (opciono —
WC brava 1 klju€aonica).

Ulazna spoljasnja vrata — protivprovalna po izboru investitora.

Vecina stambenih prostorija je prirodno osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju
ventilaciju za provertenje.

Zelene povrsine u parteru predvidene su za sadenje trave, niskog, srednjeg i visokog rastinja,
postavljanje ukrasnog $ljunka (iberlaufa) i maléa. Poplo¢ane povrSine namenjene pristupu pesaka i vozila
izvode se od betonskih — behaton plo¢a d=6¢cm, postavljenih u odgovaraju¢em sloju peska i $ljunka adekvatne
granulacije, 1 oivicene betonskim vibropresovanim ivicnjacima. Poplo€ane povrSine izvesti sa padom min 1-2%
prema ulici, i prema ozelenjenim povr§inama.

Odgovorni projektant: Andra$§ Lukac, master .inz.arh.
Potpis:.
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1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Suteren
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 [Hodnik ker. plocice 7.47 m2| 0.97 7.25 m2
2 |[Stepeniste ker. ploCice 7.24 m2| 0.97 7.02 m2
3 |Pomoc¢na prostorija ker. plocice 17.84 m2| 0.97 17.30 m2
Ukupno bez koef.: 32.55 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 31.57 m2
Prizemlje
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 |Ulaz ker. plocice 557 m2| 0.97 5.40 m2
2 |Ostava ker. ploCice 1.79 m2| 0.97 1.74 m2
3 |Kupatilo ker. plocice 5.30 m2| 0.97 5.14 m2
4 |Spa Kupatilo ker. plocice 14.41 m2| 0.97 13.98 m2
5 |Stepeniste ker. plocice 7.24 m2| 0.97 7.02 m2
6 [Degazman ker. plocice 3.19 m2| 0.97 3.09 m2
7 |Kuhinja ker. plogice 9.46 m2| 0.97 9.18 m2
8 |Dnevna soba sa trpezarijom parket 37.20 m2| 0.97 36.08 m2
Ukupno bez koef.: 84.16 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 81.64 m2
Povucena etaza
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 [Hodnik parket 6.30 m2| 0.97 6.11 m2
2 |VeSeraj ker. plocice 4.22 m2| 0.97 4.09 m2
3 |Kupatilo ker. plocice 5.70 m2| 0.97 5.53 m2
4 |Soba parket 15.96 m2| 0.97 15.48 m2
5 |Soba parket 11.53 m2| 0.97 11.18 m2
6 |[Soba parket 13.57 m2| 0.97 13.16 m2
7 |Terasa ker. plocice 22.67 m2| 0.97 21.99 m2
Ukupno bez koef.: 79.95 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 77.55 m2
ukupna neto povrsina suterena: 31.57 m2
ukupna bruto povrSina suterena: 37.65 m2
ukupna neto povrsina prizemlja: 81.64 m2
ukupna bruto povrsina prizemlja: 102.01 m2
ukupna neto povrsina povuéene etaze: 77.55 m2
ukupna bruto povrsSina povuéene etaze: 108.75 m2
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 190.76 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA:

248.41 m2




Lamda Group doo, Novi Sad

broj projekta E 02/25-1

URBANISTICKI PARAMETRI:

Povrsina parcele =1020,10m?

Spratnost : Su+P + Ps (suteren, prizemlje i povucena etaza)
Broj stanova =1

Prosek povrsina stanova = 190,76m2

Broj parking mesta = 3

Ukupna NETO povrsina =190,76 m?

Ukupna NETO nadzemna povrsina =159,19 m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja =102,01 m?
Ukupna BRUTO nadzemna povrsina =210,76 m?
BRGP =248,41 m2

Indeks izgradenosti = 0,21

Indeks zauzetosti = 10,00%

Zelene povrsine = 49%
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1.7 GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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1.1. NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Investitor: Katago, Vuka Karadzi¢a 42 , Ruma
Objekat: Porodi¢na ku¢a Su+P+Ps

br. katastarske parcele: 3551
Katastarska opstina: Vrdnik

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno reSenje
Za gradenje / izvodenje radova: Nova gradnja
Projektant: Lamda Group doo, Somborska 19 — lokal 1, 21000 Novi Sad
Odgovorno lice projektanta: Andra$ Lukac
Potpis:
f'\

AN
Glavni projektant: Andras Luka¢ mast.inz.arh.
Broj licence: 300 P297 17
Potpis:

ZAY%

Projektanti saradnici:

Radonja Dabeti¢, mast.inz.arh.

lvana Maksimovi¢, mast.inz.arh.

Monika Borba$, mast.inz.arh.

Danijela Cali¢ mast.inz.arh.

Dusan Lili¢, mast.inz.arh.

Kristijan Knezevi¢, mast.inz.arh.

Jasna MaleSevi¢, mast.inz.arh.

Dragana Banjanin LapCevi¢ mast.inz.arh

Broj tehni¢ke dokumentacije: E 02/25-2
Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture

1.2. Sadrzaj projekta arhitekture

1.3. ReSenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
14. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numericka dokumentacija

1.7. Graficka dokumentacija
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1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu Clana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/111121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19i 37/19, 09/2020,
52/21, 1 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

Za izradu IDEJNOG RESENJA za izgradnju Porodi¢ne kuée Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. Vrdnik,
odreduje se:

Andras Lukag¢, diplinz.arh...................ccccoooiviviiiiceee e, 300 P297 17

Projektant: Lamda Group doo
Somborska 19-lokal 1, 21000 Novi Sad

Odgovorno lice/zastupnik: Andra$ Lukac, dipl.inZ.arh.
Potpis:
:E."
. ._-'/4 I\____z"':
Broj dela projekta: E 02/25-2

Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Glavni projektant IDEJNOG RESENJA za izgradnju Porodiéne kuée Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O.
Vrdnik,

Andras Lukag, dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima, standardima i normativima iz oblasti
izgradnje objekata i pravilima struke.

Odgovorni projektant: Andra$ Luka¢ dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 P297 17
Potpis: )
7
AN
Broj dela projekta: E 02/25-2

Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.5 TEKSTULANA DOKUMENTACIJA

TEHNICKI OPIS
-uz IDEJNO RESENJE (IDR)-

Za potrebe investitora Katago, ulica Vuka Karadzi¢a 42 iz Rume, izradeno je idejno reSenje za izgradnju
Porodi¢ne kuc¢e Su+P+Ps, u Vrdniku, katastarska parcela 3551, K.O. Vrdnik.

OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA

Planirani objekat projektuje se na kat. parceli 3551 K.O. Vrdnik, ukupne povrsine 7132,87m2 koja je
predvidena da se prepraceliSe na Cetri manjih gradevinskih parcela kao i na internu saobracajnicu radi
zadovoljavanja planom zadatih uslova za formiranje stambenih kompleksa. Druga parcela koja je predmet ovog
IDR-a je u istocnom delu postojece parcele je pravougaonog oblika, i gradevinski formirana prema vaze¢em
planu i ukupne je veli¢ine 1022,46m2. Parcela je u nagibu prema severnoj strani sa ukupnom visinskom
razlikom od oko 4m na zapadnoj strani.

Predvideno je postavljanje objekta unutar gradevinske linije koja je udaljenja 10m od planirane regulacione
linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj saobracajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane
parcele sa zapadne strane. Na parceli trenutno nema izgradenih objekata.

Za novoprojektovani objekat potrebno je obezbediti nove prikljucke struje, VIK 1 gasa po uslovima javnih
sluzbi. Trenutno na parceli ne postoje prikljucci javnih preduzeca .

DISPOZICIJA

Na parceli je predvidena izgradnja kuce spratnosti Su+P+Ps. Objekat je slobodnostojeci 1 nepravlinog
razudenog parvougaonika u osnovi. Predmetna parcela ima izlaz na novu internu saobracajnicu sa severne
strane kako za kolski (3 parking mesta) tako i za peSacku komunikaciju. U zadnjem delu parcele prema jugu na
sredini dvoriSta parcela je projektovana sa parternim uredenjem sa popla¢anim povrSinama kao 1 sa vodenim
povrsinama. Ujedno u dvoristu parcele su predvidene zelene provrSine niskog i visokog rastinja. Cela parcela
prema susedima je predvidena da se pregradi zicanom ogradom. Sa juzne strane parcela ima kolski pristup
inetrnoj peSackoj ulici u okviru kompleksa. Prema ulici je zidana ograda visine prema pravilniku sa kapijama za
kolski 1 presaki pristup.

Objekat je projektovan kao slobodno stojec¢i objekat. Postavljen po planskoj dokumentaciji unutar gradevinske
linije koja je udaljenja od 10m od planirane regulacione linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj
saobracajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane parcele sa zapadne Strane.

Orijentacija fasadnih otvora dnevnih prostorija je ka jugu i istoku i severu (uli¢na strana). Bo¢na fasada prema
susedu prema zapadu je sa otvorima visokog parapeta.

Pesacki i1 kolski pristup objektu ostvaren je sa severne strane predmetne parcele. Ulaz u objekat je iz
ulaznog trema.

SADRZAJ

Projektom se planira kucéa spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela prizemlja. Suteren je
u nameni ostave i preko centralnog stepeniSta se dolazi do istog. Zbog konfiguracije terena etaza je polu
ukopana i kao takva prema zepadnoj strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo
jedna prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na +0,10m od kote
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okolnog terena. Zbog veceg nagiba parcele objekat e biti postavljen na vecu kotu od nivoa interne ulice. Kuca
je sa jednom stambenom jedinicom. Veli¢ina stambenog dela je neto 217.48m2 i bruto 280.70m2.

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje uliCne, severne strane preko ulaznog trema. Ulazna kota objekta je
+0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku
preko kojeg se moze uc¢i u ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degazmanu iz kojeg je moguce preko
stepeniSta popeti se na povucenu etazu objekta, pristupiti malom kupatilu kao i dnevnoj sobi sa trepezarijom i
kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se moze pristupiti spa kupatilu koje je orijentisano prema
terasi kuce. Na prizemlju sve prostorije su orijentisani prema dvoristnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz
velike dnevne sobe se pristupa kuhinji. Na povucenoj etazi objekta su spavace sobe, veliko kupatilo kao 1
veseraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veci otvori prostorija na povucenoj etazi su orijentisani prema
dvoristnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa severne i zapadne strane su samo projektovani otvori tj. prozor-
svetlarnik za stepeniSte kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i veseraja. Krov objekta je jednovodan na
drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6° i sa oblogom od lima i koji je sakriven iza naglasenog venca
objekta.

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povucenoj etazi je 280cm. U gabaritu objekta
dominira visina venca od +7,50m.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

Konstrukcija objekta je sa nose¢im zidovima i sa AB betonskim horizontalnim 1 vertikalnim serkazima,
fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa temeljnom AB plo¢om sa minimalnim ukopom od 80cm.
Hidroizolacija podne betonske ploce izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili sli¢no, na podlozi od
mrsavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po vertikalnim ukopanim povrSinama kao i premazima
na delovima AB serklaza. Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom plocom sve izovdi sa membranama ili
sli¢nim materijalima za podzemne etaze. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu proizvodaca.

Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i finalnom zavr$nom
obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge .

Objekat je projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a po vazecim
pravilnicima iz ove oblasti. Termic¢ki omotac objekta ¢ine fasadni zidovi, meduspratna tavanica ka negrejanom
prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori 1 vrata. Svi elementi termickog omotaca su projektovani tako da
proracunske vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti po pravilniku
Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na delu.

Unutra$nji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrasnji zidani zidovi se malteriSu
kre¢no — cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju poludisperzivnom bojom u tonu po izboru
projektanta. Zidovi kupatila se oblazu keramic¢kim plo¢icama celom visinom zida, a u kuhinji duz radnih
elemenata do visine od 160cm.

Podovi su u kombinaciji od keramickih plocica i parketa. Izvode se kao plivajuci podovi sa termoizolacijom
d=5cm (u nivou stambenog dela odnosno prema proracunu EEE), PVC folijjom, cem.kosuljicom d=5cm, 1
zavrsnom podnom oblogom po izboru — granitna keramika, parket, laminat ili sl. Obrada sokle po obimu zidova
u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu povrsina sa razli¢itom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po
izboru projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvasenjem izvesti hidroizolaciju sa podizanjem min 20cm
uz obimne zidove.

Plafoni se malterisu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.

Krov je formiran kao dominantno jednovodan sa nagibom 6° sa krovnim pokrivatem od lima na drvenoj
podkonstrukciji.

Horizontalne 1 vertikalne oluke za odvod atmosferske vode izvesti od celicnog pocinkovanog lima
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.

Spoljasnja gradevinska stolarija — prozori 1 vrata su od ALU fasadne bravarije. VeliCina prozora
odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. Ugradnja portala je suvim postupkom na
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unapred pripremljenu poziciju sa obimnim ’slepim’’ Stokom od ¢eli¢nih kutijastih profila ili Z-distancera.
Prozori su opremljeni okretno — nagibnim okovom, visokokvalitetniim Sarkama, aluminijumskom kvakom,
rozetom i odgovaraju¢im mehanizmom za roletne ili drugi ugradeni sistem zasencenja. Zaptivna EPDM traka
po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni
koeficijent prolaza toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljasnje okapnice izvesti od ¢eli¢nog
lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrasnje prozorske daske od MDF plo¢e 18mm (zavrSna obrada
poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa parapetom nizim od 90cm na spratu se izraduju se sa preckom —
profilom na visini min 90cm od gotovog poda.

Unutrasnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene prostorija. Osnovni §tok od MDF-
a sa ojacanjima od $pera ili punog drveta na pozicijama $arki i brave. Supljine izmedu zida i §toka ispunjavaju
se pur penom. Stelujuée zavrine aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog drveta
debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 32mm, sa zavrSnom obradom od
MDF ploc¢a 6mm, sa zavrSnom obradom po izboru klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna
EPDM traka po celom obodu §toka. Okov - Vezu krila 1 Stoka ¢ine 3 visokokvalitetne brodske Sarke. Vrata
poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) klju¢aonicu (opciono — WC
brava i kljucaonica).

Ulazna spoljasnja vrata — protivprovalna po izboru investitora.

Vecina stambenih prostorija je prirodno osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za
provertenje.

Zelene povrSine u parteru predvidene su za sadenje trave, niskog, srednjeg i visokog rastinja,
postavljanje ukrasnog Sljunka (iberlaufa) i mal€a. Poplo¢ane povrSine namenjene pristupu pesSaka i vozila
izvode se od betonskih — behaton plo¢a d=6¢cm, postavljenih u odgovaraju¢em sloju peska i $ljunka adekvatne
granulacije, 1 oivicene betonskim vibropresovanim ivi¢njacima. Poplo€ane povrSine izvesti sa padom min 1-2%
prema ulici, i prema ozelenjenim povrSinama.

Odgovorni projektant: Andra§ Luka¢, master .inz.arh.
Potpis:.
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Lamda Group doo, Novi Sad

broj projekta E 02/25-2

1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Suteren
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 [Hodnik ker. plocice 18.49 m2| 0.97 17.94 m2
2 |Stepeniste ker. plocice 7.92 m2| 0.97 7.68 m2
3 |Pomoéna prostorija ker. plocice 15.15 m2| 0.97 14.70 m2
Ukupno bez koef.: 41.56 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 40.31 m2
Prizemlje
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 |Ulaz ker. plocice 6.17 m2| 0.97 5.98 m2
2 |Ostava ker. plocice 3.18 m2| 0.97 3.08 m2
3 |Kupatilo ker. plocice 4.48 m2| 0.97 4.35 m2
4 |Spa Kupatilo ker. plocice 15.05 m2| 0.97 14.60 m2
5 |Stepeniste ker. plocice 7.92 m2| 0.97 7.68 m2
6 |Degazman ker. plocice 3.79 m2| 0.97 3.68 m2
7 |Kuhinja ker. plocice 9.03 m2| 0.97 8.76 m2
8 |Dnevna soba sa trpezarijom parket 37.44 m2| 0.97 36.32 m2
Ukupno bez koef.: 87.06 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 84.45 m2
PovuCena etaza
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 |Hodnik parket 9.83 m2| 0.97 9.54 m2
2 |VeSeraj ker. plocice 5.22 m2| 0.97 5.06 m2
3 |Kupatilo ker. plocice 8.58 m2| 0.97 8.32 m2
4 |Soba parket 12.68 m2| 0.97 12.30 m2
5 |Soba parket 12.67 m2| 0.97 12.29 m2
6 |[Soba parket 16.76 m2| 0.97 16.26 m2
7 |Terasa ker. plocice 29.85 m2| 0.97 28.95 m2
Ukupno bez koef.: 95.59 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 92.72 m2
ukupna neto povrSina suterena: 40.31 m2
ukupna bruto povrsina suterena: 51.50 m2
ukupna neto povrsSina prizemlja: 84.45 m2
ukupna bruto povrsina prizemlja: 102.05 m2
ukupna neto povrsina povucéena etaza 92.72 m2
ukupna bruto povrsina povec¢ena etaza: 127.15 m2
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 217.48 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA:

280.70 m2




Lamda Group doo, Novi Sad

broj projekta E 02/25-2

URBANISTICKI PARAMETRI:

Povrsina parcele =1022,46 m?

Spratnost : Su + P + Ps (suetern, prizemlje i povucena etaza)
Broj stanova =1

Prosek povrsina stanova = 217,48m2

Broj parking mesta = 3

Ukupna NETO povrsina =217,48 m?

Ukupna NETO nadzemna povrsina =177,17 m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja =102,05 m?
Ukupna BRUTO nadzemna povrsina =229,20 m?
BRGP =280,70 m2

Indeks izgradenosti = 0,22

Indeks zauzetosti = 9,98%

Zelene povrsine = 51%
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1.7 GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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1.1. NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Investitor: Katago, Vuka Karadzi¢a 42 , Ruma
Objekat: Porodi¢na ku¢a Su+P+Ps

br. katastarske parcele: 3551
Katastarska opstina: Vrdnik

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno reSenje
Za gradenje / izvodenje radova: Nova gradnja
Projektant: Lamda Group doo, Somborska 19 — lokal 1, 21000 Novi Sad
Odgovorno lice projektanta: Andra$ Lukac
Potpis:
f'\

AN
Glavni projektant: Andras Luka¢ mast.inz.arh.
Broj licence: 300 P297 17
Potpis:

ZAY%

Projektanti saradnici:

Radonja Dabeti¢, mast.inz.arh.

lvana Maksimovi¢, mast.inz.arh.

Monika Borba$, mast.inz.arh.

Danijela Cali¢ mast.inz.arh.

Dusan Lili¢, mast.inz.arh.

Kristijan Knezevi¢, mast.inz.arh.

Jasna MaleSevi¢, mast.inz.arh.

Dragana Banjanin LapCevi¢ mast.inz.arh

Broj tehni¢ke dokumentacije: E 02/25-3
Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture

1.2. Sadrzaj projekta arhitekture

1.3. ReSenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
14. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numericka dokumentacija

1.7. Graficka dokumentacija
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1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu Clana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/111121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19i 37/19, 09/2020,
52/21, 1 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

Za izradu IDEJNOG RESENJA za izgradnju Porodi¢ne kuée Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. Vrdnik,
odreduje se:

Andras Lukag¢, diplinz.arh...................ccccoooiviviiiiceee e, 300 P297 17

Projektant: Lamda Group doo
Somborska 19-lokal 1, 21000 Novi Sad

Odgovorno lice/zastupnik: Andra$ Lukac, dipl.inZ.arh.
Potpis:
:t."
. i:_':’4 I",___/:
Broj dela projekta: E 02/25-3

Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Glavni projektant IDEJNOG RESENJA za izgradnju Porodiéne kuée Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O.
Vrdnik,

Andras Lukag, dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima, standardima i normativima iz oblasti
izgradnje objekata i pravilima struke.

Odgovorni projektant: Andra$ Luka¢ dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 P297 17
Potpis: )
Y
s A
Broj dela projekta: E 02/25-3

Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.5 TEKSTULANA DOKUMENTACIJA

TEHNICKI OPIS
-uz IDEJNO RESENJE (IDR)-

Za potrebe investitora Katago, ulica Vuka Karadzi¢a 42 iz Rume, izradeno je idejno reSenje za izgradnju
Porodi¢ne kuc¢e Su+P+Ps, u Vrdniku, katastarska parcela 3551, K.O. Vrdnik.

OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA

Planirani objekat projektuje se na kat. parceli 3551 K.O. Vrdnik, ukupne povrsine 7132,87m2 koja je
predvidena da se prepraceliSe na cCetri manjih gradevinskih parcela kao i na internu saobracajnicu radi
zadovoljavanja planom zadatih uslova za formiranje stambenih kompleksa. tre¢a parcela koja je predmet ovog
IDR-a je u srednjem delu postojeée parcele je pravougaonog oblika, i gradevinski formirana prema vaze¢em
planu i ukupne je veli¢ine 1020,74m2. Parcela je u nagibu prema severnoj strani sa ukupnom visinskom
razlikom od oko 5m na zapadnoj strani.

Predvideno je postavljanje objekta unutar gradevinske linije koja je udaljenja 10m od planirane regulacione
linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj saobracajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane
parcele sa zapadne strane. Na parceli trenutno nema izgradenih objekata.

Za novoprojektovani objekat potrebno je obezbediti nove prikljucke struje, VIK i gasa po uslovima javnih
sluzbi. Trenutno na parceli ne postoje prikljucci javnih preduzeca .

DISPOZICIJA

Na parceli je predvidena izgradnja kuce spratnosti Su+P+Ps. Objekat je slobodnostojeci i nepravlinog
razudenog parvougaonika u osnovi. Predmetna parcela ima izlaz na novu internu saobracajnicu sa severne
strane kako za kolski (3 parking mesta) tako i za pesacku komunikaciju. U zadnjem delu parcele prema jugu na
sredini dvorista parcela je projektovana sa parternim uredenjem sa poplacanim povrSinama kao i sa vodenim
povrsinama. Ujedno u dvoristu parcele su predvidene zelene provrsine niskog i visokog rastinja. Cela parcela
prema susedima je predvidena da se pregradi zicanom ogradom. Sa juzne strane parcela ima kolski pristup
inetrnoj pesackoj ulici u okviru kompleksa. Prema ulici je zidana ograda visine prema pravilniku sa kapijama za
kolski 1 presaki pristup.

Objekat je projektovan kao slobodno stoje¢i objekat. Postavljen po planskoj dokumentaciji unutar
gradevinske linije koja je udaljenja od 10m od planirane regulacione linije sa severne strane tj. prema planiranoj
internoj saobracajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane parcele sa zapadne strane.

Orijentacija fasadnih otvora dnevnih prostorija je ka jugu i istoku i severu (uli¢na strana). Bo¢na fasada
prema susedu prema zapadu je sa otvorima visokog parapeta.

Pesacki i kolski pristup objektu ostvaren je sa Severne strane predmetne parcele. Ulaz u objekat je iz
ulaznog trema.

SADRZAJ

Projektom se planira kuca spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela prizemlja. Suteren je
u nameni ostave i preko centralnog stepeniSta se dolazi do istog. Zbog konfiguracije terena etaza je polu
ukopana i kao takva prema zepadnoj strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo
jedna prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na +0,10m od kote
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okolnog terena. Zbog veceg nagiba parcele objekat ¢e biti postavljen na vecu kotu od nivoa interne ulice. Kuéa
je sa jednom stambenom jedinicom. Veli¢ina stambenog dela je neto 190.76m2 i bruto 248.56m2.

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje uli¢ne, severne strane preko ulaznog trema. Ulazna kota objekta je
+0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku
preko kojeg se moze u¢i u malo kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degazmanu iz
kojeg je moguée preko stepeniSta popeti se na povucenu etazu objekta kao i dnevnoj sobi sa trepezarijom i
kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se moze pristupiti spa kupatilu koje je orijentisano prema
terasi kuée. Na prizemlju sve prostorije su orijentisani prema dvoristnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz
velike dnevne sobe se pristupa kuhinji. Na povucenoj etazi objekta su spavace sobe, veliko kupatilo kao i
veseraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veéi otvori prostorija na povucenoj etazi su orijentisani prema
dvoristnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor-
svetlarnik za stepeniSte kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i veSeraja. Krov objekta je dvovodan na
drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6° i sa oblogom od lima i koji je sakriven iza naglasenog venca
objekta.

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povucenoj etazi je 280cm. U gabaritu objekta
dominira visina venca od +7,50m.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

Konstrukcija objekta je sa nose¢im zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i vertikalnim serkazima,
fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa temeljnom AB plo¢om sa minimalnim ukopom od 80cm.
Hidroizolacija podne betonske ploce izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili sli¢no, na podlozi od
mrsavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po vertikalnim ukopanim povrSinama kao i premazima
na delovima AB serklaza. Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom plo¢om sve izovdi sa membranama ili
sli¢cnim materijalima za podzemne etaze. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu proizvodaca.

Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i finalnom zavr$nom
obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge .

Objekat je projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a po
vaze¢im pravilnicima iz ove oblasti. Termicki omotac objekta ¢ine fasadni zidovi, meduspratna tavanica ka
negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori i vrata. Svi elementi termi¢kog omotaca su
projektovani tako da proracunske vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih
vrednosti po pravilniku Umax (W/m?2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na delu.

Unutrasnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutra$nji zidani zidovi se
malteriSu kre¢no — cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju poludisperzivnom bojom u tonu po izboru
projektanta. Zidovi kupatila se oblazu keramikim plo€icama celom visinom zida, a u kuhinji duz radnih
elemenata do visine od 160cm.

Podovi su u kombinaciji od keramickih plocica i parketa. Izvode se kao plivajuéi podovi sa
termoizolacijom d=5cm (u nivou stambenog dela odnosno prema proracunu EEE), PVC folijom,
cem.kosuljicom d=5cm, i zavrSnom podnom oblogom po izboru — granitna keramika, parket, laminat ili sl.
Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu povrSina sa razli¢itom podnom
oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvaSenjem izvesti
hidroizolaciju sa podizanjem min 20cm uz obimne zidove.

Plafoni se malterisu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.

Krov je formiran kao dominantno dvovodan sa nagibom 6° sa krovnim pokrivacem od lima na drvenoj
podkonstrukciji.

Horizontalne 1 vertikalne oluke za odvod atmosferske vode izvesti od ¢elicnog pocinkovanog lima
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.

Spoljasnja gradevinska stolarija — prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije. Veli¢ina prozora
odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. Ugradnja portala je suvim postupkom na
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unapred pripremljenu poziciju sa obimnim ’’slepim’’ Stokom od celi¢nih kutijastih profila ili Z-distancera.
Prozori su opremljeni okretno — nagibnim okovom, visokokvalitetniim Sarkama, aluminijumskom kvakom,
rozetom i odgovaraju¢im mehanizmom za roletne ili drugi ugradeni sistem zasencenja. Zaptivna EPDM traka
po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni
koeficijent prolaza toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljasnje okapnice izvesti od ¢eli¢nog
lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrasnje prozorske daske od MDF plo¢e 18mm (zavrSna obrada
poliuretan po RAL Kkarti). Svi fasadni portali sa parapetom nizim od 90cm na spratu se izraduju se sa preCkom —
profilom na visini min 90cm od gotovog poda.

Unutrasnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene prostorija. Osnovni §tok
od MDF-a sa oja¢anjima od $pera ili punog drveta na pozicijama Sarki i brave. Supljine izmedu zida i §toka
ispunjavaju se pur penom. Stelujuée zavrine aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog
drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 32mm, sa zavr$Snom obradom
od MDF plo¢a 6mm, sa zavrSnom obradom po izboru klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir).
Zaptivna EPDM traka po celom obodu Stoka. Okov - Vezu krila i Stoka ¢ine 3 visokokvalitetne brodske Sarke.
Vrata poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) kljuc¢aonicu (opciono —
WC brava 1 klju€aonica).

Ulazna spoljasnja vrata — protivprovalna po izboru investitora.

Vecina stambenih prostorija je prirodno osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju
ventilaciju za provertenje.

Zelene povrsine u parteru predvidene su za sadenje trave, niskog, srednjeg i visokog rastinja,
postavljanje ukrasnog $ljunka (iberlaufa) i maléa. Poplo¢ane povrSine namenjene pristupu pesaka i vozila
izvode se od betonskih — behaton plo¢a d=6¢cm, postavljenih u odgovaraju¢em sloju peska i $ljunka adekvatne
granulacije, 1 oivicene betonskim vibropresovanim ivicnjacima. Poplo€ane povrSine izvesti sa padom min 1-2%
prema ulici, i prema ozelenjenim povr§inama.

Odgovorni projektant: Andra$§ Lukac, master .inz.arh.
Potpis:.
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1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Suteren
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 [Hodnik ker. plocice 7.47 m2| 0.97 7.25 m2
2 |[Stepeniste ker. ploCice 7.24 m2| 0.97 7.02 m2
3 |Pomoc¢na prostorija ker. plocice 17.84 m2| 0.97 17.30 m2
Ukupno bez koef.: 32.55 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 31.57 m2
Prizemlje
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 |Ulaz ker. plocice 557 m2| 0.97 5.40 m2
2 |Ostava ker. ploCice 1.79 m2| 0.97 1.74 m2
3 |Kupatilo ker. plocice 5.30 m2| 0.97 5.14 m2
4 |Spa Kupatilo ker. plocice 14.41 m2| 0.97 13.98 m2
5 |Stepeniste ker. plocice 7.24 m2| 0.97 7.02 m2
6 [Degazman ker. plocice 3.19 m2| 0.97 3.09 m2
7 |Kuhinja ker. plogice 9.46 m2| 0.97 9.18 m2
8 |Dnevna soba sa trpezarijom parket 37.20 m2| 0.97 36.08 m2
Ukupno bez koef.: 84.16 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 81.64 m2
Povucena etaza
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 [Hodnik parket 6.30 m2| 0.97 6.11 m2
2 |VeSeraj ker. plocice 4.22 m2| 0.97 4.09 m2
3 |Kupatilo ker. plocice 5.70 m2| 0.97 5.53 m2
4 |Soba parket 15.96 m2| 0.97 15.48 m2
5 |Soba parket 11.53 m2| 0.97 11.18 m2
6 |[Soba parket 13.57 m2| 0.97 13.16 m2
7 |Terasa ker. plocice 22.67 m2| 0.97 21.99 m2
Ukupno bez koef.: 79.95 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 77.55 m2
ukupna neto povrsina suterena: 31.57 m2
ukupna bruto povrSina suterena: 37.65 m2
ukupna neto povrsina prizemlja: 81.64 m2
ukupna bruto povrsina prizemlja: 102.01 m2
ukupna neto povrsina povuéene etaze: 77.55 m2
ukupna bruto povrsSina povuéene etaze: 108.75 m2
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 190.76 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA:

248.41 m2
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URBANISTICKI PARAMETRI:

Povrsina parcele =1020,74m?

Spratnost : Su+P + Ps (suteren, prizemlje i povucena etaza)
Broj stanova =1

Prosek povrsina stanova = 190,76m2

Broj parking mesta = 3

Ukupna NETO povrsina =190,76 m?

Ukupna NETO nadzemna povrsina =159,19 m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja =102,01 m?
Ukupna BRUTO nadzemna povrsina =210,76 m?
BRGP =248,41 m2

Indeks izgradenosti = 0,21

Indeks zauzetosti = 9,99%

Zelene povrsine = 49%
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1.7 GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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1.1. NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Investitor: Katago, Vuka Karadzi¢a 42 , Ruma
Objekat: Porodi¢na ku¢a Su+P+Ps

br. katastarske parcele: 3551
Katastarska opstina: Vrdnik

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno reSenje
Za gradenje / izvodenje radova: Nova gradnja
Projektant: Lamda Group doo, Somborska 19 — lokal 1, 21000 Novi Sad
Odgovorno lice projektanta: Andra$ Lukac
Potpis:
f'\

AN
Glavni projektant: Andras Luka¢ mast.inz.arh.
Broj licence: 300 P297 17
Potpis:

ZAY%

Projektanti saradnici:

Radonja Dabeti¢, mast.inz.arh.

lvana Maksimovi¢, mast.inz.arh.

Monika Borba$, mast.inz.arh.

Danijela Cali¢ mast.inz.arh.

Dusan Lili¢, mast.inz.arh.

Kristijan Knezevi¢, mast.inz.arh.

Jasna MaleSevi¢, mast.inz.arh.

Dragana Banjanin LapCevi¢ mast.inz.arh

Broj tehni¢ke dokumentacije: E 02/25-4
Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture

1.2. Sadrzaj projekta arhitekture

1.3. ReSenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
14. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. Numericka dokumentacija

1.7. Graficka dokumentacija
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1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu Clana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/111121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19i 37/19, 09/2020,
52/21, 1 62/23) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

Za izradu IDEJNOG RESENJA za izgradnju Porodi¢ne kuée Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. Vrdnik,
odreduje se:

Andras Lukag¢, diplinz.arh...................ccccoooiviviiiiceee e, 300 P297 17

Projektant: Lamda Group doo
Somborska 19-lokal 1, 21000 Novi Sad

Odgovorno lice/zastupnik: Andra$ Lukac, dipl.inZ.arh.
Potpis:
:E."
. ._-'/4 I\____z"':
Broj dela projekta: E 02/25-4

Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Glavni projektant IDEJNOG RESENJA za izgradnju Porodiéne kuée Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O.
Vrdnik,

Andras Lukag, dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima, standardima i normativima iz oblasti
izgradnje objekata i pravilima struke.

Odgovorni projektant: Andra$ Luka¢ dipl.inZ.arh.
Broj licence: 300 P297 17
Potpis: )
7
AN
Broj dela projekta: E 02/25-4

Mesto i datum: Novi Sad, januar 2025.
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1.5 TEKSTULANA DOKUMENTACIJA

TEHNICKI OPIS
-uz IDEJNO RESENJE (IDR)-

Za potrebe investitora Katago, ulica Vuka Karadzi¢a 42 iz Rume, izradeno je idejno reSenje za izgradnju
Porodi¢ne kuc¢e Su+P+Ps, u Vrdniku, katastarska parcela 3551, K.O. Vrdnik.

OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA

Planirani objekat projektuje se na kat. parceli 3551 K.O. Vrdnik, ukupne povrsine 7132,87m2 koja je
predvidena da se prepraceliSe na Cetri manjih gradevinskih parcela kao i na internu saobracajnicu radi
zadovoljavanja planom zadatih uslova za formiranje stambenih kompleksa. Druga parcela koja je predmet ovog
IDR-a je u istocnom delu postojece parcele je pravougaonog oblika, i gradevinski formirana prema vaze¢em
planu i ukupne je veli¢ine 1019,74m2. Parcela je u nagibu prema severnoj strani sa ukupnom visinskom
razlikom od oko 4m na zapadnoj strani.

Predvideno je postavljanje objekta unutar gradevinske linije koja je udaljenja 10m od planirane regulacione
linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj saobracajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane
parcele sa zapadne strane. Na parceli trenutno nema izgradenih objekata.

Za novoprojektovani objekat potrebno je obezbediti nove prikljucke struje, VIK 1 gasa po uslovima javnih
sluzbi. Trenutno na parceli ne postoje prikljucci javnih preduzeca .

DISPOZICIJA

Na parceli je predvidena izgradnja kuce spratnosti Su+P+Ps. Objekat je slobodnostojeci 1 nepravlinog
razudenog parvougaonika u osnovi. Predmetna parcela ima izlaz na novu internu saobracajnicu sa severne
strane kako za kolski (3 parking mesta) tako i za peSacku komunikaciju. U zadnjem delu parcele prema jugu na
sredini dvoriSta parcela je projektovana sa parternim uredenjem sa popla¢anim povrSinama kao 1 sa vodenim
povrsinama. Ujedno u dvoristu parcele su predvidene zelene provrSine niskog i visokog rastinja. Cela parcela
prema susedima je predvidena da se pregradi zicanom ogradom. Sa juzne strane parcela ima kolski pristup
inetrnoj peSackoj ulici u okviru kompleksa. Prema ulici je zidana ograda visine prema pravilniku sa kapijama za
kolski 1 presaki pristup.

Objekat je projektovan kao slobodno stojec¢i objekat. Postavljen po planskoj dokumentaciji unutar gradevinske
linije koja je udaljenja od 10m od planirane regulacione linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj
saobracajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane parcele sa zapadne Strane.

Orijentacija fasadnih otvora dnevnih prostorija je ka jugu i istoku i severu (uli¢na strana). Bo¢na fasada prema
susedu prema zapadu je sa otvorima visokog parapeta.

Pesacki i1 kolski pristup objektu ostvaren je sa severne strane predmetne parcele. Ulaz u objekat je iz
ulaznog trema.

SADRZAJ

Projektom se planira kucéa spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela prizemlja. Suteren je
u nameni ostave i preko centralnog stepeniSta se dolazi do istog. Zbog konfiguracije terena etaza je polu
ukopana i kao takva prema zepadnoj strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo
jedna prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na +0,10m od kote
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okolnog terena. Zbog veceg nagiba parcele objekat e biti postavljen na vecu kotu od nivoa interne ulice. Kuca
je sa jednom stambenom jedinicom. Veli¢ina stambenog dela je neto 217.48m2 i bruto 280.70m2.

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje uliCne, severne strane preko ulaznog trema. Ulazna kota objekta je
+0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku
preko kojeg se moze uc¢i u ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degazmanu iz kojeg je moguce preko
stepeniSta popeti se na povucenu etazu objekta, pristupiti malom kupatilu kao i dnevnoj sobi sa trepezarijom i
kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se moze pristupiti spa kupatilu koje je orijentisano prema
terasi kuce. Na prizemlju sve prostorije su orijentisani prema dvoristnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz
velike dnevne sobe se pristupa kuhinji. Na povucenoj etazi objekta su spavace sobe, veliko kupatilo kao 1
veseraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veci otvori prostorija na povucenoj etazi su orijentisani prema
dvoristnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa severne i zapadne strane su samo projektovani otvori tj. prozor-
svetlarnik za stepeniSte kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i veseraja. Krov objekta je jednovodan na
drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6° i sa oblogom od lima i koji je sakriven iza naglasenog venca
objekta.

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povucenoj etazi je 280cm. U gabaritu objekta
dominira visina venca od +7,50m.

MATERIJALIZACIJA | OBRADA

Konstrukcija objekta je sa nose¢im zidovima i sa AB betonskim horizontalnim 1 vertikalnim serkazima,
fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa temeljnom AB plo¢om sa minimalnim ukopom od 80cm.
Hidroizolacija podne betonske ploce izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili sli¢no, na podlozi od
mrsavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po vertikalnim ukopanim povrSinama kao i premazima
na delovima AB serklaza. Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom plocom sve izovdi sa membranama ili
sli¢nim materijalima za podzemne etaze. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu proizvodaca.

Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i finalnom zavr$nom
obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge .

Objekat je projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a po vazecim
pravilnicima iz ove oblasti. Termic¢ki omotac objekta ¢ine fasadni zidovi, meduspratna tavanica ka negrejanom
prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori 1 vrata. Svi elementi termickog omotaca su projektovani tako da
proracunske vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti po pravilniku
Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na delu.

Unutra$nji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrasnji zidani zidovi se malteriSu
kre¢no — cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju poludisperzivnom bojom u tonu po izboru
projektanta. Zidovi kupatila se oblazu keramic¢kim plo¢icama celom visinom zida, a u kuhinji duz radnih
elemenata do visine od 160cm.

Podovi su u kombinaciji od keramickih plocica i parketa. Izvode se kao plivajuci podovi sa termoizolacijom
d=5cm (u nivou stambenog dela odnosno prema proracunu EEE), PVC folijjom, cem.kosuljicom d=5cm, 1
zavrsnom podnom oblogom po izboru — granitna keramika, parket, laminat ili sl. Obrada sokle po obimu zidova
u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu povrsina sa razli¢itom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po
izboru projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvasenjem izvesti hidroizolaciju sa podizanjem min 20cm
uz obimne zidove.

Plafoni se malterisu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.

Krov je formiran kao dominantno jednovodan sa nagibom 6° sa krovnim pokrivatem od lima na drvenoj
podkonstrukciji.

Horizontalne 1 vertikalne oluke za odvod atmosferske vode izvesti od celicnog pocinkovanog lima
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.

Spoljasnja gradevinska stolarija — prozori 1 vrata su od ALU fasadne bravarije. VeliCina prozora
odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. Ugradnja portala je suvim postupkom na
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unapred pripremljenu poziciju sa obimnim ’slepim’’ Stokom od ¢eli¢nih kutijastih profila ili Z-distancera.
Prozori su opremljeni okretno — nagibnim okovom, visokokvalitetniim Sarkama, aluminijumskom kvakom,
rozetom i odgovaraju¢im mehanizmom za roletne ili drugi ugradeni sistem zasencenja. Zaptivna EPDM traka
po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni
koeficijent prolaza toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljasnje okapnice izvesti od ¢eli¢nog
lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrasnje prozorske daske od MDF plo¢e 18mm (zavrSna obrada
poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa parapetom nizim od 90cm na spratu se izraduju se sa preckom —
profilom na visini min 90cm od gotovog poda.

Unutrasnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene prostorija. Osnovni §tok od MDF-
a sa ojacanjima od $pera ili punog drveta na pozicijama $arki i brave. Supljine izmedu zida i §toka ispunjavaju
se pur penom. Stelujuée zavrine aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog drveta
debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 32mm, sa zavrSnom obradom od
MDF ploc¢a 6mm, sa zavrSnom obradom po izboru klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna
EPDM traka po celom obodu §toka. Okov - Vezu krila 1 Stoka ¢ine 3 visokokvalitetne brodske Sarke. Vrata
poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) klju¢aonicu (opciono — WC
brava i kljucaonica).

Ulazna spoljasnja vrata — protivprovalna po izboru investitora.

Vecina stambenih prostorija je prirodno osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za
provertenje.

Zelene povrSine u parteru predvidene su za sadenje trave, niskog, srednjeg i visokog rastinja,
postavljanje ukrasnog Sljunka (iberlaufa) i mal€a. Poplo¢ane povrSine namenjene pristupu pesSaka i vozila
izvode se od betonskih — behaton plo¢a d=6¢cm, postavljenih u odgovaraju¢em sloju peska i $ljunka adekvatne
granulacije, 1 oivicene betonskim vibropresovanim ivi¢njacima. Poplo€ane povrSine izvesti sa padom min 1-2%
prema ulici, i prema ozelenjenim povrSinama.

Odgovorni projektant: Andra§ Luka¢, master .inz.arh.
Potpis:.
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1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Suteren
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 |Hodnik ker. plocice 18.49 m2| 0.97 17.94 m2
2 |[Stepeniste ker. plocice 7.92 m2| 0.97 7.68 m2
3 |Pomocéna prostorija ker. plocice 15.15 m2| 0.97 14.70 m2
Ukupno bez koef.: 41.56 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 40.31 m2
Prizemlje
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 |Ulaz ker. plocice 6.17 m2| 0.97 5.98 m2
2 |Ostava ker. plocice 3.18 m2| 0.97 3.08 m2
3 |Kupatilo ker. plocice 4.48 m2| 0.97 4.35 m2
4 |Spa Kupatilo ker. plocice 15.05 m2| 0.97 14.60 m2
5 |Stepeniste ker. plocice 7.92 m2| 0.97 7.68 m2
6 |DegaZzman ker. plocice 3.79 m2| 0.97 3.68 m2
7 |Kuhinja ker. plocice 9.03 m2| 0.97 8.76 m2
8 |Dnevna soba sa trpezarijom parket 37.40 m2| 0.97 36.28 m2
Ukupno bez koef.: 87.02 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 84.41 m2
PovucCena etaza
BR. NAZIV VRSTA POVRSINA KOEF.| KORISNA
PROSTORIJE PODA PODA POVRSINA
1 |Hodnik parket 9.83 m2| 0.97 9.54 m2
2 |VeSeraj ker. plocice 5.22 m2| 0.97 5.06 m2
3 |Kupatilo ker. plocice 8.58 m2| 0.97 8.32 m2
4 |Soba parket 12.68 m2| 0.97 12.30 m2
5 |Soba parket 12.67 m2| 0.97 12.29 m2
6 |[Soba parket 16.76 m2| 0.97 16.26 m2
7 |Terasa ker. plocice 29.85 m2| 0.97 28.95 m2
Ukupno bez koef.: 95.59 m2
Ukupno sa koef. 0.97: 92.72 m2
ukupna neto povrsina suterena: 40.31 m2
ukupna bruto povrsina suterena: 51.50 m2
ukupna neto povrsina prizemlja: 84.41 m2
ukupna bruto povrsina prizemlja: 101.97 m2
ukupna neto povrsina povucéena etaza 92.72 m2
ukupna bruto povrSina poveéena etaza: 127.05 m2
UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 217.44 m2

UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA:

280.52 m2
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URBANISTICKI PARAMETRI:

Povrsina parcele =1019,74 m?

Spratnost : Su + P + Ps (suetern, prizemlje i povucena etaza)
Broj stanova =1

Prosek povrsina stanova = 217,44m2

Broj parking mesta = 3

Ukupna NETO povrsina =217,44 m?

Ukupna NETO nadzemna povrsina =177,13 m?
Ukupna BRUTO povrsina prizemlja =101,97 m?
Ukupna BRUTO nadzemna povrsina =229,02 m?
BRGP =280,52 m2

Indeks izgradenosti = 0,22

Indeks zauzetosti = 9,98%

Zelene povrsine = 51%
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1.7 GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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