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Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23), donosim sledeće: 
 

REŠENJE 
 
 

O određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističke dokumentacije: 
 

URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE KATASTARSKIH PARCELA BR. 
3550, 3551 I 3552 KO VRDNIK  U VRDNIKU ZA IZGRADNJU GRAĐEVINSKOG 

KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR 

 

 
INVESTITOR: 

 
„KTG gradnja“ iz Vrdnika, ulica Boška Sremca 

br. 10. 

 
LOKACIJA: 

 

Katastarske parcele 3550, 3551 i 3552  
KO Vrdnik u Vrdniku 

 
Uskladu sa odredbama člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji određuje se  

odgovorni urbanista: 
 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 
licenca br. 200 121710 

 
Imenovani je dužan da se pri izradi navedene dokumentacije pridržava osnovu 
Zakona i planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. 
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23). 

 
 
 

Direktor 
 

Andraš Lukač, mast. inž. arh. 



 

  



IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji objekata („Službeni glasnik RS", 
br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 

 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M 

 

1. da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i 
izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i 
pravilima struke. 

2. da su pri izradi urbanističkog projekta poštovane sve propisane i utvrđene 
mere i preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izrađen u 
skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih 
zahteva. 

3. da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade građevinskog 
kompleksa za izgradnju kuća za odmor na  katastarskim parcelama br. 3550, 
3551 i 3552 KO Vrdnik izrađen u skladu sa važećom planskom 
dokumentacijom. 

 

Odgovorni urbanista: dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

Broj licence: 200 12 17 10 

Potpis i pečat:  

 

 

 

 

 

 

Mesto i datum: Novi Sad, februar 2025.godine 
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URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE KATASTARSKIH PARCELA BR. 
3550, 3551 I 3552 KO VRDNIK  U VRDNIKU ZA IZGRADNJU GRAĐEVINSKOG 

KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR 
 
 
 
 
 

1. PREDMET I CILj IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Predmet Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu 
građevinskog kompleksa za izgradnju kuća za odmor na  katastarskim 
parcelama br. 3550, 3551 i 3552 KO Vrdnik, je formiranje kompleksa namenjenog 
odmoru i povremenom stanovanju. Planirana je izgradnja četiri vikend objekata za 
odmor na zasebnim novoformiranim parcelama.  
 
Cilј izrade samog projekta je detalјna razrada lokacije u okviru vikend zone za 
sadržaj koji je planskim dokumentom predviđen u ovom delu katastarske opštine 
Vrdnik i čijom će se realizacijom urediti i izgraditi sama lokacija koja je trenutno 
neuređena. 
 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta korišćena je relevantna planska 
dokumentacija (pre svega Prostorni plan opštine Irig), a u projekat su ugrađeni 
podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i mišlјenja od nadležnih organa i javnih 
preduzeća. 
 
Svrha urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 
urbanističkim pokazatelјima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 
usklade zahtevi ovakvog programa sa mogućnostima predmetnih parcela. 
Urbanističkim projektom su bliže definisani uslovi za izgradnju, uslovi priklјučenja 
objekata na infrastrukturu, kao i uređenje parcela i idejno rešenje objekata na 
parceli. 
 
Podnosioc zahteva za izradu Urbanističkog projekta, vlasnik parcela i investitor je 
„KTG gradnja“ iz Vrdnika, ulica Boška Sremca br. 10. 
 
 
2. PRAVNI OSNOV 
       
Urbanističkim projektom definiše se uređenje prostora u skladu sa planskim 
dokumentom i to: namena površina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, 
priklјučci na infrastrukturu, mere zaštite i prikazuje se idejno rešenje objekata koji se 
grade na predmetnom obuhvatu. 
  
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 
  

• Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 



- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23); 

• Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službeni 
glasnik RS" br. 22/2015); 

• Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja  ("Službeni glasnik RS" br. 32/2019); 

• Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015); 
• Zakon o zaštiti životne sredine ("Sl.glasnik RS“ br. 135/2014, 36/2009, 

36/2009 dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016, 76/2018, 
95/2018-dr.zakon); 

• Zakon o putevima ("Službeni glasnik RS" br. ” 101/2005, 123/2007, 101/2011, 
93/2012 i 104/201341/2018 i 95/2018- dr. zakon); 

• Pravilnik o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona ("Sl. 
list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95); 

• Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i 
87/2018- dr.zakon); 

• Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011); 
 
 
3. PLANSKI OSNOV 
  
Urbanistički projekat izrađen je u skladu sa odredbama i smernicama utvrđenim 
planskom dokumentacijom – Prostorni plan opštine Irig ("Službeni list opština 
Srema” br. 31/2021 i 38/2024, u dalјem tekstu PPO). 
 
 
4. USLOVI IZGRADNјE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM 
  
PPO Irig je definisao obuhvaćeni prostor kao zonu kuća za odmor “4”, u kojoj važe 
sledeći uslovi izgradnje: 
 

„4.1. PRAVILA GRAĐENјA U ZONI KUĆA ZA ODMOR “4” 

  
a) Vrsta i namena objekata 
  
Vrsta objekta: objekti mogu biti samo slobodnostojeći. 
Osnovna namena objekata: Dozvolјena je izgradnja samo jednog glavnog 
objekta i više pomoćnih objekata u funkciji glavnog objekta. Dozvolјena je 
izgradnja građevinskog kompleksa na osnovu predhodno izrađenog 
urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije, u okviru 
kog bi bilo planirano više građevinskih parcela namenjenih za izgradnju glavnih (i 
pomoćnih) objekata i pristupnog puta od javne saobraćajne površine do 
planiranih sadržaja. 
  
1. Glavni objekat: 
- objekat za odmor i povremeno stanovanje (kuća za odmor); 
- poslovni objekat (iz oblasti ugostitelјstva: samo ugostitelјski objekat za smeštaj); 
- vinarija (sa kompatibilnim turističkim sadržajima: restoranom, smeštajem i dr.) 
samo u zoni kuća za odmor – lokacija 13. 



  
2. Pomoćni objekat: 
 - pomoćni objekat je u funkciji glavnog objekta i gradi se ako na parceli postoji 
glavni objekat ili je započeta izgradnja glavnog objekta; 
- pomoćni objekti su: garaža za putničko vozilo, ostava, letnja kuhinja, 
nadstrešnica, vrtno senilo, dvorišni kamin, bazen, ograda i infrastrukturni objekti 
(bunar, vodomerni šaht, vodonepropusna betonska septička jama, 
transformatorska stanica i sl), magacin uz poslovni objekat/vinariju; 
- na građevinskoj parceli je dozvolјena izgradnja po jednog pomoćnog objekta od 
svih napred navedenih. 
  
Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u okviru objekta za odmor i 
povremeno stanovanje (kuća za odmor) su iz oblasti ugostitelјstva i to usluge 
smeštaja (kuća, apartman, soba), trgovina na malo i zanatstvo (tihe uslužne 
delatnosti). 
  
Dozvolјena je izgradnja kompleksa vinarije u zoni kuća za odmor – Lokacija 13 
(KO Irig, KO Rivica i KO Vrdnik) na osnovu predhodno izrađenog urbanističkog 
projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije. 
  
Zabranjena je izgradnja drugih stambenih objekata, nepomenutih poslovnih i 
infrastrukturnih objekata, proizvodnih, skladišnih i ekonomskih objekata, kao i 
drugih pomoćnih objekata koji nisu navedeni. Izradom urbanističkog plana, u zoni 
kuća za odmor dozvolјava se prenamena u kompatibilne namene definisane ovim 
Planom.  
  
b) Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele 
  
Planom se daju uslovi za obrazovanje građevinske parcele namenjene za: 
  
- izgradnju glavnih i pomoćnih objekata u zoni kuća za odmor i 
- građevinski kompleks u okviru kog bi bilo planirano više građevinskih parcela 
namenjenih za izgradnju glavnih i pomoćnih objekata i pristupnog puta od javne 
saobraćajne površine do planiranih sadržaja, 
- minimalna površina građevinskog kompleksa je 5000 m2. 
  
Uslovi za obrazovanje građevinske parcele u ovoj zoni kuća za odmor 
namenjenih za izgradnju glavnih i pomoćnih objekata su: 
− Građevinska parcela mora imati obezbeđen direktan pristup putu koji je javna 
površina. 
− Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela, a za potrebe obrazovanja 
nove građevinske parcele za kuću za odmor, minimalna veličina građevinske 
parcele je 1500 m2, a maksimalna veličina građevinske parcele se ne uslovlјava. 
Pri parcelaciji ili preparcelaciji obezbediti minimalnu širinu građevinske parcele od 
15 m. Odstupanje od napred navedenih uslova koji se odnose na veličinu parcele 
i širinu parcele dozvolјeno je samo u slučaju objedinjavanja postojećih 
katastarskih parcela za potrebe obrazovanja građevinske parcele, uz uslov da 
ista zadovolјava ostale uslove za izgradnju objekata utvrđene Planom. Postojeća 
katastarska parcela može postati građevinska samo ako zadovolјava uslove za 
izgradnju objekata utvrđene Planom. Pri parcelaciji ili preparcelaciji planiranje 



privatnog pristupnog puta u širini od minimalno 2,5 m dozvolјeno je samo za 
jednu parcelu. 
  
Uslovi za obrazovanje građevinske parcele u zoni kuća za odmor namenjenih za 
izgradnju građevinskog kompleksa su: 
  
- obavezna je izrada urbanističkog projekta na osnovu kog bi se sagledali i svi 
ostali uslovi za izgradnju, a prema datim pravilima građenja; 
- minimalna veličina građevinske parcele za zonu kuća za odmor je 750 m2, 
minimalna širina građevinske parcele je 15 m, a minimalna širina građevinske 
parcele pristupnog puta je 8 m; 
- kada pristupni put menja pravac, na skretanju planirati proširenje koridora za 
potrebe obezbeđenja saobraćajne preglednosti i ugla skretanja. 
 Građevinska parcela za pristupni put mora imati obezbeđen direktan pristup 
javnoj saobraćajnoj površini. 
  
Uslovi za obrazovanje građevinske parcele u zoni kuća za odmor namenjenih za 
izgradnju  kompleksa vinarije (sa kompatibilnim turističkim sadržajima: 
restoranom, smeštajem i dr.), u području zone kuća za odmor 5.13 su: 
  
- Obavezna je izrada urbanističkog projekta na osnovu kog bi se sagledali i svi 
ostali uslovi za izgradnju, a prema datim pravilima građenja; 
- Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela, a za potrebe obrazovanja 
nove građevinske parcele za kompleks vinarije, minimalna veličina građevinske 
parcele kompleksa vinarije je 2,5 ha. Maksimalna veličina građevinske parcele se 
ne uslovlјava; Pri parcelaciji ili preparcelaciji obezbediti minimalnu širinu 
građevinske parcele od 20 m. 
- Izuzetno, može se dozvoliti i minimalna veličina građevinske parcele za 
kompleks vinarije od 1,5 ha, uz uslov da vlasnik planirane vinarije u susedstvu 
(koje eventualno može da deli javna saobraćajna površina), ima parcelu pod 
zasadima vinograda, površine minimum 1 ha (u vlasništvu, odnosno 
višegodišnjem zakupu na period duži od 20 godina, s tim da potpisnik Ugovora o 
zakupu polјoprivrednog zemlјišta mora biti isto fizičko lice/privredni subjekat  koji 
je i vlasnik parcele od minimum 1,5 ha). U ovom slučaju, obe parcele bi se 
posmatrale kao jedinstven kompleks vinarije.  
  
v) Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice 
građevinske parcele 
  
Svi objekti se grade kao slobodnostojeći objekti. Objekti se grade do građevinske 
linije ili unutar površine ograničene građevinskim linijama. Građevinske linije se 
definišu u odnosu na regulacionu liniju i u odnosu na ostale granice građevinske 
parcele na kojoj se gradi. 
  
Građevinska linija za glavni objekat je na min. 10 m u odnosu na regulacionu 
liniju puta i na min. 5 m u odnosu na regulacionu liniju potoka. 
  
U odnosu na granice parcele sa susedima, građevinska linija za sve objekte se 
mora uvući minimalno 3 m (osim ograde i bunara). 
  



U  zoni kuća za odmor, na lokaciji broj 13, za izgradnju kompleksa vinarije (za 
koju je obavezna izrada urbanističkog projekta), građevinska linija za glavni 
objekat je na minimalno 30 m u odnosu na regulacionu liniju puta (glavni prilaz), a 
15 m u odnosu na granice susedne parcele. 
  
g) Najveći dozvolјeni indeks zauzetosti ili izgrađenosti građevinske parcele 
  
- Maksimalno dozvolјeni indeks zauzetosti građevinske parcele namenjene 
izgradnji kuće za odmor je 10%. Maksimalna dozvolјena bruto površina najveće 
osnove glavnog objekta je 150 m2. 
- Na parceli namenjenoj izgradnji kuće za odmor minimalna dozvolјena bruto 
površina glavnog objekta je 30 m2, a maksimalna dozvolјena bruto površina 
pomoćnog objekta je 30 m2. Na građevinskoj parceli obezbediti minimalno 40% 
zelenih površina. 
- U  zoni kuća za odmor, lokacija broj 13, za izgradnju kompleksa vinarije (za koju 
je obavezna izrada urbanističkog projekta) maksimalni dozvolјeni procenat 
zauzetosti je 30%. 
  
d) Najveća dozvolјena spratnost ili visina objekata 
  
- Najveća dozvolјena spratnost kuće za odmor i poslovnog objekta je P+Pk 
(prizemlјe + potkrovlјe). Dozvolјena je izgradnja jedne podrumske etaže, ako ne 
postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode. 
- Najveća dozvolјena spratnost glavnog objekta u kompleksu vinarije je P+1+Pk 
(Ps) (prizemlјe + sprat + potkrovlјe, odnosno povučeni sprat). Dozvolјena je 
izgradnja podzemnih etaža ako ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke 
prirode. 
- Najveća dozvolјena spratnost pomoćnih objekata (garaža za putničko vozilo, 
ostava, letnja kuhinja, nadstrešnica, vrtno senilo), je P (prizemlјe). 
- Kota prizemlјa objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili 
pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta (kota zaštitnog trotoara) i to: 
- kota prizemlјa novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote 
nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno niža od nulte kote objekta (kota 
zaštitnog trotoara); 
- kota prizemlјa može biti najviše 1,2 m viša od kote nivelete javnog ili pristupnog 
puta odnosno od nulte kote objekta (kota zaštitnog trotoara); 
- Maksimalna visina glavnog objekta je 8 m (mereno od nulte kote objekta); 
- Maksimalna visina pomoćnog objekta je 4 m (mereno od nulte kote objekta); 
- Minimalna svetla visina etaže glavnog objekta je 2,4 m. 
- Svetla visina nadzitka potkrovne etaže je maks. 1,6 m (visina od kote gotovog 
poda potkrovne etaže do tačke preloma krovne kosine). 
  
e)  Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
  
Na građevinskoj parceli u okviru zone kuća za odmor dozvolјena je izgradnja 
samo jednog glavnog objekta i više pomoćnih objekata u funkciji glavnog objekta 
(u skladu sa tačkom a) ovog poglavlјa). 
  
Na građevinskoj parceli u kompleksu vinarije dozvolјava se izgradnja više glavnih 
objekata u funkciji proizvodnje i ugostitelјstva. Izgradnja drugih objekata na istoj 



građevinskoj parceli će biti definisana urbanističkim projektom u skladu sa 
uslovima iz ovog Plana. 
  
Garažu graditi na minimalno 4 m od glavnog objekta. Ako su zadovolјeni 
protivpožarni uslovi zaštite garaža se može graditi u sastavu glavnog objekta. 
  
Vodonepropusni objekat za sakuplјanje i tretman otpadnih voda (septička jama) 
locirati na parceli na kojoj se gradi objekat, na min. 3 m od granice parcele i 
drugih objekata. 
  
ž) Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje 
vozila 
  
Za svaku građevinsku parcelu neophodno je obezbediti kolsko-pešački prilaz 
minimalne širine 2,5 m, sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 5 m. Za 
parkiranje vozila za sopstvene potrebe mora se obezbediti parking prostor u 
okviru vlastite građevinske parcele. 
  
Prostor za parkiranje vozila u kompleksu vinarije u  zoni kuća za odmor će se 
definisati urbanističkim projektom. 
  
z)  Infrastrukturna opremlјenost 
  
Snabdevanje vodom obezbediti bušenjem bunara na parceli ili na drugi način, u 
skladu sa propisima. Ukoliko postoje mogućnost, snabdevanje vodom obezbediti 
priklјučenjem na najbliži naselјski sistem ili regionalni sistem vodosnabdevanja. 
  
Odvođenje otpadnih voda rešiti putem vodonepropusnih objekata za sakuplјanje i 
tretman otpadnih voda, koje periodično prazniti autocisternom. 
  
Nivelacijom saobraćajnih površina odvođenje površinskih voda rešiti u okviru 
parcele na kojoj se gradi. Uslovno čiste površinske vode sa parcele odvoditi 
slobodnim padom rigolama prema saobraćajnim i zelenim površinama na parceli. 
Površinske vode sa građevinske parcele nije dozvolјeno usmeravati prema 
drugoj građevinskoj parceli. 
  
Za priklјučenje objekata na distributivni elektroenergetski sistem (DSEE) izgraditi 
priklјučak koji će se sastojati od priklјučnog voda i ormana mernog mesta (OMM, 
a prema uslovima nadležnog operatora distributivnog sistema). 
  
i) Ograđivanje parcele 
  
Građevinska parcela se može ograđivati samo živom - zelenom ili 
transparentnom ogradom, maksimalne visine do 1,5 m. Ograda, stubovi ograde i 
kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 
  
Vrata i kapije na regulacionoj liniji ne mogu se otvarati van regulacione linije. 
  
Uslovi za ograđivanje kompleksa vinarije u zoni kuća za odmor će se definisati 
urbanističkim projektom. 



  
j) Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija 
  
Objekti mogu biti građeni od svakog čvrstog materijala koji je u upotrebi, na 
tradicionalan (zidani objekti) ili savremeniji način (montažni objekat). 
  
Arhitektonski oblici, upotreblјeni materijali i boje, zajedno sa parternim 
uređenjem, treba da doprinesu uspostavlјanju jedinstvenosti celine u okviru 
građevinske parcele i afirmišu ambijentalne vrednosti okruženja u kom se 
građevinska parcela nalazi. 
  
Fasade objekata mogu biti malterisane i bojene, u boji po želјi Investitora, a 
moguća je i primena tradicionalnih i savremenih fasadnih obloga, primerenih 
ovom podneblјu i okruženju objekta (fasadna opeka, kamen, drvo i sl.). 
  
Preporučuje se izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 20-45o. 
Krovni pokrivač izvesti u skladu sa nagibom i oblikom krova (preporučuje se 
crep). Visina nadzitka kod prizemnih objekata je maks. 0,6 m bez mogućnosti 
otvaranja otvora na krovu. Visina nadzitka za potkrovnu etažu je 1,6 m, 
računajući od kote poda potkrovne etaže do tačke preloma krovne kosine. Krovni 
prozori mogu biti u ravni krova ili postavlјeni vertikalno (krovna badža). Može se 
dozvoliti i ravan krov radi formiranja krovnih terasa i bašti (zeleni krovovi). 
  
Za kompleksa vinarije u zoni kuća za odmor preporučuje se izgradnja objekata 
visokogradnje i niskogradnje ukloplјena u predeo neposrednog okruženja 
kompleksa. Preporučuje se izgradnja ukopanih etaža i ozelenjenih ravnih 
krovova.“ 

 
5. GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
  
Područje koje obuhvata Urbanistički projekat čine katastarske parcele 3550, 3551 i 
3552 sve u KO Vrdnik u sklopu građevinskog zemlјišta izvan građevinskog područja 
naselјa Vrdnik – zona kuća za odmor. 
  
Predmetni prostor graniči sa sledećim kat. parcelama: 
  
• sa severne strane sa k.p. 7166 (atarski put); 
• sa zapadne strane sa k.p. 3554/3; 
• sa južne strane sa k.p. 3554/2 i 3553/2; 
• sa istočne strane k.p. 3549; 
  
Podaci o katastarskim parcelama: 
 

Broj 
Katastarsk
a opština 

Vrsta zemlјišta Kultura 
površina 

ha a m2 

3550 Vrdnik građevinsko 
zemlјište izvan 
građevinskog 
područja 

vinograd 3. klase 0 20 62 



3551 Vrdnik građevinsko 
zemlјište izvan 
građevinskog 
područja 

njiva 3. klase 0 72 04 

3552 Vrdnik građevinsko 
zemlјište izvan 
građevinskog 
područja 

njiva 6. klase 0 2 06 

Ukupna površina katastarskih parcela 0 94 72 
Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti 
  
Prostor pod parcelama je nepravilnog pravougaonog oblika, ravan, u blagom padu 
ka jugozapadu. Prosečna kota parcele iznosi oko +281,20 mNV. Kolski pristup 
parceli je preko parcele puta, sa severne strane lokacije. Na parcelama ne postoje 
zatečeni izgrađeni objekti. Parcela je trenutno neuređena i sam prostor parcele se ne 
obrađuje. 
  
Na priloženom overenom katastarsko-topografskom planu dati su nivelacioni i 
katastarski podaci sa regulacijom za postojeće stanje. 
 
6. POSTOJEĆE STANјE 
  
Parcele 3550, 3551 i 3552 KO Vrdnik su locirane istočno od naselјa Vrdnik   u sklopu 
građevinskog zemlјišta izvan građevinskog područja naselјa Vrdnik. 
  
Sve parcele su nepravilnog oblika (u skladu sa priloženim KTP-om) i formiraju 
zajedno prostor koji je takođe nepravilnog oblika. Parcele su trenutno zatravlјene, sa 
neplanski sporadično samoniklim visokim rastinjem. 
  
Sa severne strane lokacije se nalazi nekategorisani put preko koga je moguć pristup 
parcelama iz naselјske mreže saobraćajnica naselјa Vrdnik. 
 
7. URBANISTIČKO REŠENјE – USLOVI IZGRADNјE 
  
Prema važećoj planskoj dokumentaciji, predmetne katastarske parcele se nalaze u 
vangrađevinskom području naselјa Vrdnik u zoni kuća za odmor broj „4“, istočno od 
samog naselјa. Na urbanističkom nivou program je osmišlјen kao građevinski 
kompleks, sa četiri objekta koji će na urbanističkom nivou funkcionisati zajedno a u 
pravno-imovinskom smislu će biti odvojene na zasebnim građevinskim parcelama. 
  
Kolski i pešački prilaz je omogućen sa servisne saobraćajnice i trotoara koji su 
postavlјeni u centralnom delu prostora i obodno oko kompleksa (u skladu sa 
grafičkim prilogom). Jugozapadno od servisne saobraćajnice su postavlјeni objekti 
za odmor, a sa istočne strane se ovim planom izdvaja posebna parcela koja neće biti 
predmet urbanističko-arhitektonske razrade. 
  
Objekti su postavlјeni kao slobodnostojeći, sa sopstvenim prilazom, priklјučcima na 
komunalnu infrastrukturu i sa mogućnošću ograđivanja. 
  



7.1. Planirana namena 
 
Projektnim rešenjem se predviđa izgradnja četiri objekta/kuće za odmor. U okviru 
svakog od objekta je planirano: ulazni hol, kuhinja, dnevi boravak sa trpezarijom, 
toalet, ostava, kupatilo, vešernica, spavaće sobe 
 
Sami objekti su spratnosti prizemllјe i povučen sprat, bruto razvijene površine: 
• Objekat na parceli 1: 248.56 m2; 
• Objekat na parceli 2: 280.70 m2; 
• Objekat na parceli 3: 248.56 m2; 
• Objekat na parceli 4: 280.70 m2; 
 

7.2. Položaj objekta na parceli 
 
Svi objekti visokogradnje su postavlјeni kao slobodnostojeći. 
 
Objekat 1 je udalјen 10,00 m od parcele servisne saobraćajnice i  9,00 m od 
jugoistočne granice parcele. Ovaj objekat je od regulacione linije udalјen 13,00 m. 
  
Objekat 2 je udalјen 10,00 m od parcele servisne saobraćajnice i 8,00 m od 
jugoistočne granice parcele. 
  
Objekat 3 je udalјen 10,00 m od parcele servisne saobraćajnice i 10,00 m od 
jugoistočne granice parcele. 
  
Objekat 4 je udalјen 10,00 m od parcele servisne saobraćajnice i 6,00 m od 
jugoistočne granice parcele. 
 
 
7.3. Nivelaciono i regulaciono rešenje 
 
7.3.1 Regulacija 
  
Parcele 3550, 3551 i 3552 su orijentisane na severu ka površini javne namene, 
parceli puta  7166 KO Vrdnik sa planiranom građevinskom linijom (linija do koje se 
gradi – izvode radovi) na udalјenosti 13,57 m. 
  
U smislu visinske regulacije, svi objekti na parceli su spratnosti P + Ps, visine oko 
+7,5 m.  
  
Predlog preparcelacije: 
  
Na grafičkom prilogu 03 je data planirana preparcelacija prostora, kojom je 
predviđeno da se izvrši parcelacija i preparcelacija katastarskih parcela br. 3550, 
3551 i 3552 KO Vrdnik na način da se formira ukupno 7 parcela. Parcele 1, 2, 3 i 4  
su namenjene objektima za odmor a parcela 5 i 6 zajedničkoj internoj pešačkoj i 
kolskoj saobraćajnici. Parcela 7 je deo obuhvaćenog prostora koji u ovoj fazi nije 
predmet razrade i biće priveden nameni kada se za to steknu odgovarajući uslovi. 
  
Spisak prelomnih tačaka novoformiranih parcela sa x i y koordinatama: 



 
 

a 7406504.018 4998501.832 

b 7406506.607 4998496.678 

c 7406518.307 4998473.389 

d 7406529.297 4998451.515 

e 7406540.037 4998430.136 

f 7406550.023 4998410.259 

g 7406557.003 4998414.167 

h 7406511.193 4998388.511 

i 7406501.333 4998410.708 

j 7406491.609 4998432.597 

k 7406483.810 4998450.155 

l 7406480.747 4998454.535 

m 7406471.857 4998467.250 

n 7406491.494 4998490.807 

o 7406511.926 4998503.894 

p 7406558.341 4998411.505 

 
 
 
7.3.2 Nivelacija 
  
U nivelacionom smislu, urbanističko rešenje se u najvećoj meri oslanja na zatečeno 
stanje terena. 
  
Prostor u okviru parcelam je nepravilnog pravougaonog oblika, ravan, u blagom 
padu ka jugozapadu. Prosečna kota parcele iznosi oko +281,20 mNV. Na grafičkom 
prilogu broj 4 Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije dati su elementi za visinsku 
regulaciju prostora. 
 
7.4. Dozvolјena spratnost i visina objekta 
  
Svi planirani objekti za odmor na parcelama su spratnosti P+Ps, maksimalne visine 
+7,5 m. 
 
7.5. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 
  
Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta sa katastarske parcele 7166, u 
produžetku Ulice Miroslava Antića u Vrdniku. Konceptualno, prilaz svakom od 
objekata je planiran preko zajedničke servisne saobraćajnice koja je dimenzionisana 
za potrebe putničkog automobila i lakog dostavnog vozila. Kako u ovoj zoni kuća za 
odmor nije izgrađena adekvatana infrastruktura, u skladu sa uslovima Opštine Irig, 
Odelјenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i lokalnu poresku administraciju broj 
003171456 2024 08464 002 000 380 001 od 22.11.2024., planirano rešenje 
saobraćajne infrastrukture će se prilagoditi uslovima uređenja prostora u budućnosti. 
  
Svi elementi definisani ovim projektom su dati na nivou idejnog rešenja dok će za 
potrebe same realizacije biti izrađena odgovarajuća tehnička dokumentacija. 



  
Parkiranje vozila za potrebe korisnika je rešeno u okviru svake novoplanirane 
parcele po principu tri parking mesta na jednu kuću za odmor. Dimenzije pariking 
prostora su 5,5x2,75 m i obezbeđeno je ukupno 12 parking mesta za 4 objekta za 
odmor. 
  
7.6. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
  
Površine koje nisu pod objektima visokogradnje, pešačkim i manipulativnim 
površinama uređene su u parkovskom stilu. Slobodne zelene površine su zatravlјene 
i popunjene visokim rastinjem. Ozelenjavanje prostora je u funkciji i cilјevima zaštite 
prirodnih vrednosti na način da je veliki procenat površine obuhvaćene projektom 
pod zelenilom. Planirano je kombinovanje drveća različitih visina (visoko, srednje 
visoko i nisko) sa 100 procentnim učešćem autohtonih vrsta i u skladu sa 
pedološkim, klimatskim i drugim uslovima lokaliteta kako bi se ostvario maksimalan 
efekat ozelenjavanja. Detalјnije mere ozelenjavanja će biti date kroz projektnu 
dokumentaciju odnosno Projekat ozelenjavanja ukoliko se u postupku izrade 
tehničke odkumentacije ukase potreba za tim. Posebni uslovi uređenja zelenih 
površina dati su u poglavlju “11.4. Uslovi zaštite prirode”. 
  
Slobodne površine koje nisu ozelenjene, planirane su kao pešačke staze i platoi koji 
služe kao veza pojedinih objekata ili su u funkciji pomoćnih objekata (platoi oko kuća 
za odmor). Planirano je parterno uređenje ovih površina, odgovarajućim raster 
elementima odnosno pločama koje će se polagati na odgovarajućim slojevima 
droblјenog kamena i peska.  
 
U okviru slobodnih, uređenih površina predviđa se izgradnja vrtnog bazena do 25 m2 
i dubine do 1,2 m, kao i drugih objekata za koje nije potrebno pribavljati akt 
nadležnog organa za izgradnju (u skladu sa "Pravilnikom o posebnoj vrsti objekata i 
posebnoj vrsti radova za koje nije potrebno pribavljati akt nadležnog organa, kao i 
vrsti objekata koji se grade, odnosno vrsti radova koji se izvode, na osnovu rešenja o 
odobrenju za izvođenje radova, kao i obimu, sadržaju i kontroli tehničke 
dokumentacije koja se prilaže uz zahtev i postupku koji nadležni organ sprovodi 
("Službeni glasnik RS", broj 87/2023 i 16/2024.).  
 
Nivelacioni plan na nivou urbanističke razrade ovih površina je dat u okviru grafičkog 
priloga broj 4. Regulacija i nivelacija. 
  
7.7. Ograđivanje parcela 
  
Prema planskom osnovu, parcele će se ograditi kombinovanom transparentnom i 
živom ogradom visine 1,50 m koja će se postaviti na način da kompletan objekat 
(stubovi, ograda) budu na parcelama investitora. Uslove postavljanja ograde treba 
uskladiti i sa uslovima zaštite prirode koji su definisani u poglavlju “11.4. Uslovi 
zaštite prirode”.  
 
8. NUMERIČKI POKAZATELjI: 
  
Novoplanirani objekti se na osnovu svojih volumena i spratnosti u potpunosti uklapaj
u u propisane urbanističke parametre, indeks zauzetosti i iskorišćenosti parcele 



propisane kroz PPO Irig, za ovu vrstu namene. Ukupna površina prostora 
obuhvaćenog parcelama br. 3550, 3551 i 3552 KO Vrdnik iznosi 00ha 94a 72m2. 
 

 
Površina parcele =1026 m2  
Spratnost : Su+P + Ps (suteren, prizemlje i povučena etaža)  
Broj stanova = 1  
Prosek površina stanova = 190,76 m2  
Broj parking mesta = 3  
Ukupna NETO površina =190,76 m2  
Ukupna NETO nadzemna površina =159,19 m2  
Ukupna BRUTO površina prizemlja =102,01 m2  
Ukupna BRUTO nadzemna površina =210,76 m2  
BRGP =248,41 m2 
Indeks izgrađenosti = 0,21  
Indeks zauzetosti = 10,00% Zelene površine = 49% 
 

 
Površina parcele =1028 m2  
Spratnost : Su + P + Ps (sutern, prizemlje i povučena etaža)  
Broj stanova = 1  
Prosek površina stanova = 217,48m2  
Broj parking mesta = 3  
Ukupna NETO površina =217,48 m2  
Ukupna NETO nadzemna površina =177,17 m2  
Ukupna BRUTO površina prizemlja =102,05 m2  
Ukupna BRUTO nadzemna površina =229,20 m2  
BRGP =280,70 m2  
Indeks izgrađenosti = 0,22  
Indeks zauzetosti = 9,98%  
Zelene površine = 51% 
 

 
Površina parcele =1027 m2  
Spratnost : Su+P + Ps (suteren, prizemlje i povučena etaža)  
Broj stanova = 1  
Prosek površina stanova = 190,76m2  
Broj parking mesta = 3  
Ukupna NETO površina =190,76 m2  
Ukupna NETO nadzemna površina =159,19 m2  
Ukupna BRUTO površina prizemlja =102,01 m2  
Ukupna BRUTO nadzemna površina =210,76 m2  
BRGP =248,41 m2  
Indeks izgrađenosti = 0,21  
Indeks zauzetosti = 9,99%  

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela 1 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela 2 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela 3 



Zelene površine = 49%  
 
 

 
Površina parcele =1026 m2  
Spratnost : Su + P + Ps (suetern, prizemlje i povučena etaža)  
Broj stanova = 1  
Prosek površina stanova = 217,44m2  
Broj parking mesta = 3  
Ukupna NETO površina =217,44 m2  
Ukupna NETO nadzemna površina =177,13 m2  
Ukupna BRUTO površina prizemlja =101,97 m2  
Ukupna BRUTO nadzemna površina =229,02 m2  
BRGP =280,52 m2  
Indeks izgrađenosti = 0,22 
Indeks zauzetosti = 9,98%  
Zelene površine = 51%  

 
9. NAČIN PRIKLjUČENјA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
  
9.1. Saobraćajna infrastruktura: 
  
Saobraćajni priklјučak na predmetnu lokaciju je sa javnog puta, parcele 7166 u 
istočnom produžetku Ulice Miroslava Antića iz naselјa Vrdnik. Prilaz za svaki od 4 
objekta je planiran preko zajedničke servisne saobraćajnice širine 6,0 sa 
odgovarajućim radijusima krivina za kretanje putničkog i lakog dostavnog vozila. 
  
Kako u uslovima Opštine Irig, Odelјenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i 
lokalnu poresku administraciju broj 003171456 2024 08464 002 000 380 001 od 
22.11.2024. nisu dati detalјniji uslovi za izgradnju nedostajuće saobraćajne 
infrastrukture, saobraćajni priklјučak će moći da se prilagodi budućem rešenju 
saobraćajnice na parceli 7166. 
  
9.2. Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura: 
 
9.2.1. Vodovod 
  
U skladu sa uslovima JP „Vodovod“ Ruma broj 524/1 od 1.3.2024, na predmetnoj 
lokaciji ne postoji izgrađena javna vodovodna i kanalizaciona mreža. Najbliža javna 
vodovodna mreža je udalјena oko 800 m od lokacije i nalazi se u Ulici Brailova. 
Uslovi za vodosnabdevanje će se steći nakon pobolјšanja celog sistema za 
vodosnabdevanje. Do tada, planirano je snabdevanje objekata vodom iz ukopanih 
rezervoara – cisterni kapaciteta 10 000 l na svakoj novoplaniranoj parceli. Cisterne 
su predviđene u blizini zajedničke saobraćajnice kako bi se omogućilo što lakše 
snabdevanje istih vodom. 
  
 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela 4 



9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda 
  
Do izgradnje javne kanalizacione mreže i priklјučka na naselјsku mrežu, odvođenje 
otpadnih voda je planirano u vodonepropusne septičke jame, na pojedniačnim 
parcelama koje su udalјene minimum 3,0 m od susednih parcela i samih objekata a 
u svemu prema uslovima JP „Vodovod“ Ruma. 
  
9.2.3. Atmosferska kanalizacija 
 
Atmosferske vode sa krovova objekata i popločanih površina se odvode ka zelenim 
površinama na svakoj od pojedinačnih parcela, sa obzirom na njihov veliki procenat 
u celom kompleksu. 
  
Atmosferske vode sa servisne saobraćajnice i pešačke staze u okviru parcele 6 su 
planirane da se sakupe u zajednički kolektor i odvedu u upojne jame u okviru 
kompleksa. U momentu kada se steknu uslovi i izgradi javna mreža atmosferske 
kanalizacije na lokaciji, atmosferske vode će biti preusmerene u istu. 
 
9.2.4. Odlaganje otpada 
 
Privremeno odlaganje otpada, koji se ne može iskoristiti kao sekundarna sirovina, 
vršiti na svakoj parceli posebno u posudama/uređajima odgovarajućeg kapaciteta 
kojima se obezbeđuje izolacija otpadnih materija od okolnog prostora, a u skladu sa 
odredbama Zakona o upravljanju otpadom („Sl. glasnik PC“, br. 36/2009, 
88/2010,14/2016 i 95/2018 - dr. zakon); 
 
Zbirno prikupljanje za sve 4 parcele je predviđeno na lokaciji na samom prilazu 
kompleksu, obezbeđivanjem mesta za posudu komunalnog otpada. 
 
9.3. Elektroenergetska infrastruktura 
  
U skladu sa uslovima “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma, 
broj 88.1.1.0.-D-07.17.-505630-24 od 18.12.2024, planirano je priklјučenje objekata 
na napon 0,4 kV, preko tipskog ormara mernog mesta sa 4 brojila (OMM-6) 
  
Predviđena je izgradnja buduće stubne trafostanice uz površinu javne namene, na 
novoformiranoj parceli 5. Od OMM planirana je trasa pojedinačnih priklјučaka preko 
parcele broj 5 – zajedničke saobraćajnice do svakog od pojedinačnih objekata. 
  
9.4. Telekomunikaciona infrastruktura 
  
Nije planirano priklјučenje objekata na telekomunikacionu infrastrukturu dok se za to 
ne stvore uslovi izgradnjom odgovarajuće mreže. 
  
9.5. Gasna infrastruktura 
  
Nije planirano priklјučenje objekata na gasnu infrastrukturu. Prema uslovima 
nadležnog distributera, u blizini predmetne lokacije ne postoji gasna infrastruktura. 
  



10. GEOLOŠKI USLOVI 
 
Geomehanička istraživanja za ovo područje nisu vršena, te ne postoje detalјni 
podaci o geološkim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. Prema planu, ne postoje posebni uslovi na ovom području. 
  
11.  USLOVI ZAŠTITE 
 
11.1. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 
U skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice, 
broj 591-07/24-3 od 13.11.2024. konstatovano je da se na predmetnoj parceli ne 
nalaze nepokretna materijalna i kulturna dobra. 
  
Opšti uslovi i mere zaštite su sledeći: 
  
- obavezan povremen arheološki nadzor od strane stručne službe Zavoda prilikom 

izvođenja zemlјanih radova; 
- ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološko nalazište ili predmete, 

izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome 
obavesti Zavod za zaštitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme 
mere za zaštitu i očuvanje nalazišta u stanju u kome je zatečeno; 

- investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe 
na arheološko nalazište ili predmete; 

- investitor je dužan da obezbedi sredstva za praćenje, istranjivanje, zaštitu i 
čuvanje pronađenih ostataka koji uživaju prethodnu zaštitu; 

- obavezna je prijava početka zemlјanih radova Zavodu za zaštitu spomenika iz 
Sremske Mitrovice. 

  
11.2. Mere zaštite od požara 
            
Zaštita od požara obezbeđenaje se poštovanjem zadatih regulacionih i građevinskih 
linija, poštovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta i gradnjom 
saobraćajnica. 
  
Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridržavanje sledećih zakona i propisa: 
 
- Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-

dr. zakoni); 
- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja 

("Sl.list SRJ", broj 11/96) 
- Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje 

požara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018); 
- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu požara od skladišta i eksplozija 

("Sl.list SFRJ", broj 24/87); 
- Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija 

vatrootpornost zadovolјava standard JUS U.J1.24 i ostalih važećih tehničkih 
propisa. 

 



11.3. Procena uticaja na životnu sredinu  
 
Shodno Zakonu o proceni uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 135/04 i 
36/09) i Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i 
liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Sl. 
glasnik RS", br. 114/08), a kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi II, 
pomenute Uredbe, nije neophodno podnošenje zahteva za odlučivanje o potrebi 
procene uticaja, odnosno izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta na 
životnu sredinu. Prilikom izrade projektno-tehničke dokumentacije, neophodno je 
pridržavati se Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS, br. 
135/04 i 36/09"). 
 
11.4. Uslovi zaštite prirode 
 
Prostor obuhvata Urbanističkog projekta nalazi se u okviru zaštitne zone NP „Fruška 
Gora“ ( Prostorni plan područja posebne namene „Fruška gora“ („Službeni list APV“ 
broj 8/19) i u prostornom obuhvatu ekološki značajnog područja „Fruška Gora i 
Koviljski rit“ (br. 14) ekološke mreže Republike Srbije. Ekološki značajnim područjem 
obuhvaćeno je međunarodno značajno područje za biljke - IPA Important Plant Area-
Fruška ropa i Koviljsko-petrovaradinski rit, međunarodno i nacionalio značajno 
područje za ptice - IBA Important Bird Area pod nazivom „Fruška ropa“ sa 
kodom RS019IBA.  
 
Na osnovu Rešenja nadležnog zavoda za zaštitu prirode (br. 03 020-3611/4, od 
10.12.2024.), utvrđeni su sledeći uslovi projektovanja i izgradnje objekata, kao i 
uređenja slobodnih površina i zelenila u cilju ispunjenja uslova zaštite prirodnih 
vrednosti: 

- Arhitektonska obrada objekta prilagođava se neposrednom ambijentu i okolnom 
pejzažu, odnosno arhitektonskom nasleđu ovog područja; 

- Veštačke površine treba da budu zasenčene krošnjama lišćara visokog zelenila 
u što većoj meri; 

- Učešće listopadnih vrsta treba da bude minimalno 80%. U sastavu zelenila dati 
prednost autohtonim vrstama vezanim za pripadajući deo fruškogorskog 
područja, koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima; 

- Sam izbor biljnih taksona treba da bude u skladu sa pedološkim, klimatskim, 
hidrološkim i drugim uslovima lokaliteta i određenom planskom namenom kako 
bi se ostvario maksimalan efekat ozelenjavanja; 

- Dati prednost korišćenju autohtonih biljaka, uz upotrebu manjeg procenta 
egzotičnih i drugih adekvatnih alohtonih vrsta; 

- Prilikom ozelenjavanja izbegavati primenu invazivnih vrsta. Ha području 
Vojvodine smatraju se invazivnim sledeće biljne vrste: cigansko perje (Asclepias 
syriacd), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa),  
bagremac (Amorpha fruticosa), zapadni koprivić (Celtis ccidentalis\dafina 
(Eleagnus angustifolia), pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus pennsyvanica), 
trnovac (Gledichia triachantos), živa ograda (Lycium halimifolium), petolisni 
bršljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus serotind), japanska 
falopa (Reynouria syn. Fallopia japonica), bagrem (Robinia pseudoacacid) i 
sibirski brest (Ulmus pumila);Prostorni raspored zelenila treba da prati 
tradicionalnu strukturu predela predmetnog prostora, sa posebnim osvrtom na 



živice i zelene pojaseve po međama parcela koji omogućuju kretanje divljih vrsta 
preko antropogenih površina. 

- Najmanje uz jednu međnu liniju parcela formirati pojas visokog zelenila (drvored 
ili red visokih žbunja) listopadnih vrsta, a uz jednu stranu parcele formirati 
višespratno zelenilo koji sadrži drvenaste i žbunaste vrste, kao i pojas travne 
vegetacije koji se ne održava intenzivno (kosi se samo 1-2 puta godišnje). 

- Ukoliko se oko predmetnih parcela podiže ograda neophodno je obezbediti 
prohodnost iste za sitne divlje vrste. Najpovoljnije su ograde od vertikalnih 
elemenata među kojima je rastojanje 10-12 cm. Kod zatvorenih ograda ili 
prilikom adaptacije postojećih ograda, obezbediti kretanje divljim vrstama prema 
zaštićenom području, ostavljanjem otvora bar na donjem delu ograde (od 
površine tla minimalno do 0,4-0,5 m visine) na svakih 50 m i kod svih prelomnih 
tačaka (uglova) ograde; 

- Za potrebe očuvanja strogo zaštićenih i zaštićenih divljih vrsta, osvetljenje 
planiranih objekata na predmetnim parcelama treba da bude funkcionalno u što 
većoj meri, uz primenu svih tehničkih rešenja koja smanjuju negativno dejstvo 
osvetljenja na živi svet: 

- Nije dozvoljeno emitovanje pokretnih svetlosnih snopova i svetlosnih snopova 
usmerenih prema nebu niti ukrasno osvetljenje spoljnih delova objekta iznad 
visine krošnje drveća; 

- Svetlosna tela spoljnog osvetljavanja postaviti ispod nivoa krošnje (visina 
oko 2,5-3 m); 

- Nije dozvoljeno ukrasio osvetljenje travnjaka i drugih zelenih površina; 
- Za izvore noćnog osvetljenja koji se nalaze na otvorenom, izabrati modele 

rasvete za direktno osvetljenje sa zaštitom od rasipanja svetlosti, kojima se 
obezbeđuje usmerenost svetlosnih snopova prema željenim sadržajima i 
sprečava rasipanje svetlosti prema nebu (prema vazdušnom koridoru migracije) 
i prema pojasevima visokog zelenila; 

- U slučaju potrebe za trajnim noćnim osvetljenjem, koristiti talasnu dužinu plave 
ili zelene svetlosti. 

- Tokom izvođenja radova, izvođač radova obavezuje se da, ukoliko u toku 
radova pronađe geološka ili paleontološka dokumenta koja bi mogla predstavljati 
zaštićenu prirodnu vrednost, ista prijavi Ministarstvu životne sredine, kao i da 
preduzme sve mere zaštite od uništenja, oštećenja ili krađe. 

12.      MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 
 
U cilјu obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj 
efikasnosti zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i 
namenu prilikom izrade tehničke dokumentacije, biće izrađen odgovarajući elaborat 
eneregetske efikasnosti, kojim će se odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti 
objekta. 
 
13. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA I FAZNOST GRADNјE 
  
OBJEKAT 1 
 
SADRŽAJ 
 



Projektom se planira kuća spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela 
prizemlja. Suteren je u nameni ostave i preko centralnog stepeništa se dolazi do 
istog. Zbog konfiguracije terena etaža je polu ukopana i kao takva prema zepadnoj 
strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo jedna 
prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na 
+0,10m od kote Lamda Group doo, Novi Sad broj projekta E 02/25-1 okolnog terena. 
Zbog većeg nagiba parcele objekat će biti postavljen na veću kotu od nivoa interne 
ulice. Kuća je sa jednom stambenom jedinicom. Veličina stambenog dela je neto 
190.76m2 i bruto 248.56m2. 
 
Ulaz u stambeni objekat je sa prednje ulične, severne strane preko ulaznog trema. 
Ulazna kota objekta je +0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. 
Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku preko kojeg se može ući u malo 
kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degažmanu iz kojeg je 
moguće preko stepeništa popeti se na povučenu etažu objekta kao i dnevnoj sobi sa 
trepezarijom i kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se može pristupiti spa 
kupatilu koje je orijentisano prema terasi kuće. Na prizemlju sve prostorije su 
orijentisani prema dvorištnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz velike dnevne 
sobe se pristupa kuhinji. Na povučenoj etaži objekta su spavaće sobe, veliko 
kupatilo kao i vešeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veći otvori prostorija na 
povučenoj etaži su orijentisani prema dvorištnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa 
severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor svetlarnik za 
stepenište kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i vešeraja. Krov objekta je 
dvovodan na drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6º i sa oblogom od lima i 
koji je sakriven iza naglašenog venca objekta.  
 
Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povučenoj etaži je 280cm. 
U gabaritu objekta dominira visina venca od +7,50m.  
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA  
 
Konstrukcija objekta je sa nosećim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i 
vertikalnim serkažima, fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa 
temeljnom AB pločom sa minimalnim ukopom od 80cm.  
 
Hidroizolacija podne betonske ploče izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili 
slično, na podlozi od mršavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po 
vertikalnim ukopanim površinama kao i premazima na delovima AB serklaža. 
Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom pločom sve izovdi sa membranama ili 
sličnim materijalima za podzemne etaže. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu 
proizvođača.  
 
Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i 
finalnom završnom obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . Objekat je 
projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a 
po važećim pravilnicima iz ove oblasti. Termički omotač objekta čine fasadni zidovi, 
međuspratna tavanica ka negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori 
i vrata. Svi elementi termičkog omotača su projektovani tako da proračunske 
vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti 
po pravilniku Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na 



delu. Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrašnji 
zidani zidovi se malterišu krečno – cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju 
poludisperzivnom bojom u tonu po izboru projektanta.  
 
Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom zida, a u kuhinji duž 
radnih elemenata do visine od 160cm. Podovi su u kombinaciji od keramičkih pločica 
i parketa. Izvode se kao plivajući podovi sa termoizolacijom d=5cm (u nivou 
stambenog dela odnosno prema proračunu EEE), PVC folijom, cem.košuljicom 
d=5cm, i završnom podnom oblogom po izboru – granitna keramika, parket, laminat 
ili sl. Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu 
površina sa različitom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru 
projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvašenjem izvesti hidroizolaciju sa 
podizanjem min 20cm uz obimne zidove. Plafoni se malterišu, gletuju i boje 
poludisperzivnom bojom. Krov je formiran kao dominantno dvovodan sa nagibom 6º 
sa krovnim pokrivačem od lima na drvenoj podkonstrukciji. Horizontalne i vertikalne 
oluke za odvod atmosferske vode izvesti od čeličnog pocinkovanog lima 
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.  
 
Spoljašnja građevinska stolarija – prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije. 
Veličina prozora odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. 
Ugradnja portala je suvim postupkom na 3 unapred pripremljenu poziciju sa obimnim 
’’slepim’’ štokom od čeličnih kutijastih profila ili Z-distancera. Prozori su opremljeni 
okretno – nagibnim okovom, visokokvalitetniim šarkama, aluminijumskom kvakom, 
rozetom i odgovarajućim mehanizmom za roletne ili drugi ugrađeni sistem 
zasenčenja. Zaptivna EPDM traka po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - 
dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni koeficijent prolaza 
toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljašnje okapnice izvesti od 
čeličnog lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrašnje prozorske daske od 
MDF ploče 18mm (završna obrada poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa 
parapetom nižim od 90cm na spratu se izrađuju se sa prečkom – profilom na visini 
min 90cm od gotovog poda.  
 
Unutrašnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene 
prostorija. Osnovni štok od MDF-a sa ojačanjima od špera ili punog drveta na 
pozicijama šarki i brave. Šupljine između zida i štoka ispunjavaju se pur penom. 
Štelujuće završne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog 
drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 
32mm, sa završnom obradom od MDF ploča 6mm, sa završnom obradom po izboru 
klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna EPDM traka po celom 
obodu štoka. Okov - Vezu krila i štoka čine 3 visokokvalitetne brodske šarke. Vrata 
poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) 
ključaonicu (opciono – WC brava i ključaonica). Ulazna spoljašnja vrata – 
protivprovalna po izboru investitora. Većina stambenih prostorija je prirodno 
osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za provertenje.  
Zelene površine u parteru predviđene su za sađenje trave, niskog, srednjeg i visokog 
rastinja, postavljanje ukrasnog šljunka (iberlaufa) i malča. Popločane površine 
namenjene pristupu pešaka i vozila izvode se od betonskih – behaton ploča d=6cm, 
postavljenih u odgovarajućem sloju peska i šljunka adekvatne granulacije, i oivičene 
betonskim vibropresovanim ivičnjacima. Popločane površine izvesti sa padom min 1-
2% prema ulici, i prema ozelenjenim površinama. 



 
OBJEKAT 2 
 
SADRŽAJ  
 
Projektom se planira kuća spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela 
prizemlja. Suteren je u nameni ostave i preko centralnog stepeništa se dolazi do 
istog. Zbog konfiguracije terena etaža je polu ukopana i kao takva prema zepadnoj 
strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo jedna 
prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na 
+0,10m od kote Lamda Group doo, Novi Sad broj projekta E 02/25-2 okolnog terena. 
Zbog većeg nagiba parcele objekat će biti postavljen na veću kotu od nivoa interne 
ulice. Kuća je sa jednom stambenom jedinicom. Veličina stambenog dela je neto 
217.48m2 i bruto 280.70m2. 
 
Ulaz u stambeni objekat je sa prednje ulične, severne strane preko ulaznog trema. 
Ulazna kota objekta je +0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. 
Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku preko kojeg se može ući u malo 
kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degažmanu iz kojeg je 
moguće preko stepeništa popeti se na povučenu etažu objekta kao i dnevnoj sobi sa 
trepezarijom i kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se može pristupiti spa 
kupatilu koje je orijentisano prema terasi kuće. Na prizemlju sve prostorije su 
orijentisani prema dvorištnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz velike dnevne 
sobe se pristupa kuhinji. Na povučenoj etaži objekta su spavaće sobe, veliko 
kupatilo kao i vešeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veći otvori prostorija na 
povučenoj etaži su orijentisani prema dvorištnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa 
severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor svetlarnik za 
stepenište kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i vešeraja. Krov objekta je 
dvovodan na drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6º i sa oblogom od lima i 
koji je sakriven iza naglašenog venca objekta.  
 
Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povučenoj etaži je 280cm. 
U gabaritu objekta dominira visina venca od +7,50m.  
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA  
 
Konstrukcija objekta je sa nosećim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i 
vertikalnim serkažima, fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa 
temeljnom AB pločom sa minimalnim ukopom od 80cm.  
 
Hidroizolacija podne betonske ploče izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili 
slično, na podlozi od mršavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po 
vertikalnim ukopanim površinama kao i premazima na delovima AB serklaža. 
Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom pločom sve izovdi sa membranama ili 
sličnim materijalima za podzemne etaže. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu 
proizvođača.  
 
Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i 
finalnom završnom obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . Objekat je 
projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a 



po važećim pravilnicima iz ove oblasti. Termički omotač objekta čine fasadni zidovi, 
međuspratna tavanica ka negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori 
i vrata. Svi elementi termičkog omotača su projektovani tako da proračunske 
vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti 
po pravilniku Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na 
delu. Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrašnji 
zidani zidovi se malterišu krečno – cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju 
poludisperzivnom bojom u tonu po izboru projektanta.  
 
Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom zida, a u kuhinji duž 
radnih elemenata do visine od 160cm. Podovi su u kombinaciji od keramičkih pločica 
i parketa. Izvode se kao plivajući podovi sa termoizolacijom d=5cm (u nivou 
stambenog dela odnosno prema proračunu EEE), PVC folijom, cem.košuljicom 
d=5cm, i završnom podnom oblogom po izboru – granitna keramika, parket, laminat 
ili sl. Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu 
površina sa različitom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru 
projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvašenjem izvesti hidroizolaciju sa 
podizanjem min 20cm uz obimne zidove. Plafoni se malterišu, gletuju i boje 
poludisperzivnom bojom. Krov je formiran kao dominantno dvovodan sa nagibom 6º 
sa krovnim pokrivačem od lima na drvenoj podkonstrukciji. Horizontalne i vertikalne 
oluke za odvod atmosferske vode izvesti od čeličnog pocinkovanog lima 
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.  
 
Spoljašnja građevinska stolarija – prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije. 
Veličina prozora odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. 
Ugradnja portala je suvim postupkom na 3 unapred pripremljenu poziciju sa obimnim 
’’slepim’’ štokom od čeličnih kutijastih profila ili Z-distancera. Prozori su opremljeni 
okretno – nagibnim okovom, visokokvalitetniim šarkama, aluminijumskom kvakom, 
rozetom i odgovarajućim mehanizmom za roletne ili drugi ugrađeni sistem 
zasenčenja. Zaptivna EPDM traka po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - 
dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni koeficijent prolaza 
toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljašnje okapnice izvesti od 
čeličnog lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrašnje prozorske daske od 
MDF ploče 18mm (završna obrada poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa 
parapetom nižim od 90cm na spratu se izrađuju se sa prečkom – profilom na visini 
min 90cm od gotovog poda.  
 
Unutrašnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene 
prostorija. Osnovni štok od MDF-a sa ojačanjima od špera ili punog drveta na 
pozicijama šarki i brave. Šupljine između zida i štoka ispunjavaju se pur penom. 
Štelujuće završne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog 
drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 
32mm, sa završnom obradom od MDF ploča 6mm, sa završnom obradom po izboru 
klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna EPDM traka po celom 
obodu štoka. Okov - Vezu krila i štoka čine 3 visokokvalitetne brodske šarke. Vrata 
poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) 
ključaonicu (opciono – WC brava i ključaonica). Ulazna spoljašnja vrata – 
protivprovalna po izboru investitora. Većina stambenih prostorija je prirodno 
osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za provertenje.  



Zelene površine u parteru predviđene su za sađenje trave, niskog, srednjeg i visokog 
rastinja, postavljanje ukrasnog šljunka (iberlaufa) i malča. Popločane površine 
namenjene pristupu pešaka i vozila izvode se od betonskih – behaton ploča d=6cm, 
postavljenih u odgovarajućem sloju peska i šljunka adekvatne granulacije, i oivičene 
betonskim vibropresovanim ivičnjacima. Popločane površine izvesti sa padom min 1-
2% prema ulici, i prema ozelenjenim površinama. 
 
OBJEKAT 3 
 
SADRŽAJ  
 
Projektom se planira kuća spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela 
prizemlja. Suteren je u nameni ostave i preko centralnog stepeništa se dolazi do 
istog. Zbog konfiguracije terena etaža je polu ukopana i kao takva prema zepadnoj 
strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo jedna 
prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na 
+0,10m od kote Lamda Group doo, Novi Sad broj projekta E 02/25-3 okolnog terena. 
Zbog većeg nagiba parcele objekat će biti postavljen na veću kotu od nivoa interne 
ulice. Kuća je sa jednom stambenom jedinicom. Veličina stambenog dela je neto 
190.76m2 i bruto 248.56m2.  
 
Ulaz u stambeni objekat je sa prednje ulične, severne strane preko ulaznog trema. 
Ulazna kota objekta je +0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. 
Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku preko kojeg se može ući u malo 
kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degažmanu iz kojeg je 
moguće preko stepeništa popeti se na povučenu etažu objekta kao i dnevnoj sobi sa 
trepezarijom i kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se može pristupiti spa 
kupatilu koje je orijentisano prema terasi kuće. Na prizemlju sve prostorije su 
orijentisani prema dvorištnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz velike dnevne 
sobe se pristupa kuhinji. Na povučenoj etaži objekta su spavaće sobe, veliko 
kupatilo kao i vešeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veći otvori prostorija na 
povučenoj etaži su orijentisani prema dvorištnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa 
severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor svetlarnik za 
stepenište kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i vešeraja. Krov objekta je 
dvovodan na drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6º i sa oblogom od lima i 
koji je sakriven iza naglašenog venca objekta.  
 
Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povučenoj etaži je 280cm. 
U gabaritu objekta dominira visina venca od +7,50m.  
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA  
 
Konstrukcija objekta je sa nosećim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i 
vertikalnim serkažima, fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa 
temeljnom AB pločom sa minimalnim ukopom od 80cm.  
 
Hidroizolacija podne betonske ploče izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili 
slično, na podlozi od mršavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po 
vertikalnim ukopanim površinama kao i premazima na delovima AB serklaža. 
Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom pločom sve izovdi sa membranama ili 



sličnim materijalima za podzemne etaže. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu 
proizvođača.  
 
Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i 
finalnom završnom obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . Objekat je 
projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a 
po važećim pravilnicima iz ove oblasti. Termički omotač objekta čine fasadni zidovi, 
međuspratna tavanica ka negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori 
i vrata. Svi elementi termičkog omotača su projektovani tako da proračunske 
vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti 
po pravilniku Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na 
delu. Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrašnji 
zidani zidovi se malterišu krečno – cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju 
poludisperzivnom bojom u tonu po izboru projektanta.  
 
Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom zida, a u kuhinji duž 
radnih elemenata do visine od 160cm. Podovi su u kombinaciji od keramičkih pločica 
i parketa. Izvode se kao plivajući podovi sa termoizolacijom d=5cm (u nivou 
stambenog dela odnosno prema proračunu EEE), PVC folijom, cem.košuljicom 
d=5cm, i završnom podnom oblogom po izboru – granitna keramika, parket, laminat 
ili sl. Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu 
površina sa različitom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru 
projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvašenjem izvesti hidroizolaciju sa 
podizanjem min 20cm uz obimne zidove. Plafoni se malterišu, gletuju i boje 
poludisperzivnom bojom. Krov je formiran kao dominantno dvovodan sa nagibom 6º 
sa krovnim pokrivačem od lima na drvenoj podkonstrukciji. Horizontalne i vertikalne 
oluke za odvod atmosferske vode izvesti od čeličnog pocinkovanog lima 
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.  
 
Spoljašnja građevinska stolarija – prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije. 
Veličina prozora odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. 
Ugradnja portala je suvim postupkom na 3 unapred pripremljenu poziciju sa obimnim 
’’slepim’’ štokom od čeličnih kutijastih profila ili Z-distancera. Prozori su opremljeni 
okretno – nagibnim okovom, visokokvalitetniim šarkama, aluminijumskom kvakom, 
rozetom i odgovarajućim mehanizmom za roletne ili drugi ugrađeni sistem 
zasenčenja. Zaptivna EPDM traka po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - 
dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni koeficijent prolaza 
toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljašnje okapnice izvesti od 
čeličnog lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrašnje prozorske daske od 
MDF ploče 18mm (završna obrada poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa 
parapetom nižim od 90cm na spratu se izrađuju se sa prečkom – profilom na visini 
min 90cm od gotovog poda.  
 
Unutrašnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene 
prostorija. Osnovni štok od MDF-a sa ojačanjima od špera ili punog drveta na 
pozicijama šarki i brave. Šupljine između zida i štoka ispunjavaju se pur penom. 
Štelujuće završne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog 
drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 
32mm, sa završnom obradom od MDF ploča 6mm, sa završnom obradom po izboru 
klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna EPDM traka po celom 



obodu štoka. Okov - Vezu krila i štoka čine 3 visokokvalitetne brodske šarke. Vrata 
poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) 
ključaonicu (opciono – WC brava i ključaonica). Ulazna spoljašnja vrata – 
protivprovalna po izboru investitora. Većina stambenih prostorija je prirodno 
osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za provertenje.  
Zelene površine u parteru predviđene su za sađenje trave, niskog, srednjeg i visokog 
rastinja, postavljanje ukrasnog šljunka (iberlaufa) i malča. Popločane površine 
namenjene pristupu pešaka i vozila izvode se od betonskih – behaton ploča d=6cm, 
postavljenih u odgovarajućem sloju peska i šljunka adekvatne granulacije, i oivičene 
betonskim vibropresovanim ivičnjacima. Popločane površine izvesti sa padom min 1-
2% prema ulici, i prema ozelenjenim površinama. 
  
 
OBJEKAT 4 
 
SADRŽAJ  
 
Projektom se planira kuća spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela 
prizemlja. Suteren je u nameni ostave i preko centralnog stepeništa se dolazi do 
istog. Zbog konfiguracije terena etaža je polu ukopana i kao takva prema zepadnoj 
strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo jedna 
prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju na 
+0,10m od kote Lamda Group doo, Novi Sad broj projekta E 02/25-4 okolnog terena. 
Zbog većeg nagiba parcele objekat će biti postavljen na veću kotu od nivoa interne 
ulice. Kuća je sa jednom stambenom jedinicom. Veličina stambenog dela je neto 
217.48m2 i bruto 280.70m2. 
 
Ulaz u stambeni objekat je sa prednje ulične, severne strane preko ulaznog trema. 
Ulazna kota objekta je +0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. 
Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku preko kojeg se može ući u malo 
kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degažmanu iz kojeg je 
moguće preko stepeništa popeti se na povučenu etažu objekta kao i dnevnoj sobi sa 
trepezarijom i kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se može pristupiti spa 
kupatilu koje je orijentisano prema terasi kuće. Na prizemlju sve prostorije su 
orijentisani prema dvorištnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz velike dnevne 
sobe se pristupa kuhinji. Na povučenoj etaži objekta su spavaće sobe, veliko 
kupatilo kao i vešeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veći otvori prostorija na 
povučenoj etaži su orijentisani prema dvorištnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa 
severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor svetlarnik za 
stepenište kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i vešeraja. Krov objekta je 
dvovodan na drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6º i sa oblogom od lima i 
koji je sakriven iza naglašenog venca objekta.  
 
Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povučenoj etaži je 280cm. 
U gabaritu objekta dominira visina venca od +7,50m.  
 
 
 
 
 



MATERIJALIZACIJA I OBRADA  
 
Konstrukcija objekta je sa nosećim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i 
vertikalnim serkažima, fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa 
temeljnom AB pločom sa minimalnim ukopom od 80cm.  
 
Hidroizolacija podne betonske ploče izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili 
slično, na podlozi od mršavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po 
vertikalnim ukopanim površinama kao i premazima na delovima AB serklaža. 
Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom pločom sve izovdi sa membranama ili 
sličnim materijalima za podzemne etaže. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu 
proizvođača.  
 
Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i 
finalnom završnom obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . Objekat je 
projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a 
po važećim pravilnicima iz ove oblasti. Termički omotač objekta čine fasadni zidovi, 
međuspratna tavanica ka negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori 
i vrata. Svi elementi termičkog omotača su projektovani tako da proračunske 
vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti 
po pravilniku Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na 
delu. Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrašnji 
zidani zidovi se malterišu krečno – cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju 
poludisperzivnom bojom u tonu po izboru projektanta.  
 
Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom zida, a u kuhinji duž 
radnih elemenata do visine od 160cm. Podovi su u kombinaciji od keramičkih pločica 
i parketa. Izvode se kao plivajući podovi sa termoizolacijom d=5cm (u nivou 
stambenog dela odnosno prema proračunu EEE), PVC folijom, cem.košuljicom 
d=5cm, i završnom podnom oblogom po izboru – granitna keramika, parket, laminat 
ili sl. Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu 
površina sa različitom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru 
projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvašenjem izvesti hidroizolaciju sa 
podizanjem min 20cm uz obimne zidove. Plafoni se malterišu, gletuju i boje 
poludisperzivnom bojom. Krov je formiran kao dominantno dvovodan sa nagibom 6º 
sa krovnim pokrivačem od lima na drvenoj podkonstrukciji. Horizontalne i vertikalne 
oluke za odvod atmosferske vode izvesti od čeličnog pocinkovanog lima 
plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta.  
 
Spoljašnja građevinska stolarija – prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije. 
Veličina prozora odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. 
Ugradnja portala je suvim postupkom na 3 unapred pripremljenu poziciju sa obimnim 
’’slepim’’ štokom od čeličnih kutijastih profila ili Z-distancera. Prozori su opremljeni 
okretno – nagibnim okovom, visokokvalitetniim šarkama, aluminijumskom kvakom, 
rozetom i odgovarajućim mehanizmom za roletne ili drugi ugrađeni sistem 
zasenčenja. Zaptivna EPDM traka po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - 
dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni koeficijent prolaza 
toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljašnje okapnice izvesti od 
čeličnog lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrašnje prozorske daske od 
MDF ploče 18mm (završna obrada poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa 



parapetom nižim od 90cm na spratu se izrađuju se sa prečkom – profilom na visini 
min 90cm od gotovog poda.  
 
Unutrašnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene 
prostorija. Osnovni štok od MDF-a sa ojačanjima od špera ili punog drveta na 
pozicijama šarki i brave. Šupljine između zida i štoka ispunjavaju se pur penom. 
Štelujuće završne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a. Ram krila vrata od punog 
drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 
32mm, sa završnom obradom od MDF ploča 6mm, sa završnom obradom po izboru 
klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna EPDM traka po celom 
obodu štoka. Okov - Vezu krila i štoka čine 3 visokokvalitetne brodske šarke. Vrata 
poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) 
ključaonicu (opciono – WC brava i ključaonica). Ulazna spoljašnja vrata – 
protivprovalna po izboru investitora. Većina stambenih prostorija je prirodno 
osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za provertenje.  
Zelene površine u parteru predviđene su za sađenje trave, niskog, srednjeg i visokog 
rastinja, postavljanje ukrasnog šljunka (iberlaufa) i malča. Popločane površine 
namenjene pristupu pešaka i vozila izvode se od betonskih – behaton ploča d=6cm, 
postavljenih u odgovarajućem sloju peska i šljunka adekvatne granulacije, i oivičene 
betonskim vibropresovanim ivičnjacima. Popločane površine izvesti sa padom min 1-
2% prema ulici, i prema ozelenjenim površinama. 
 
 
 
14. OPŠTE ODREDBE 
 
Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i 
grafičkog dela u analognom i digitalnom obliku. 
  
Dva primerka se uručuju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan 
zadržava lolalna samouprava  (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe arhive. 
Shodno članu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 
31/2019,  37/2019-dr.zakon, 9/2020,  52/2021 i 62/2023), organ jedinice lokalne 
samouprave nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat nije u 
suprotnosti sa važećim planskim dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i 
podzakonskim aktima donetim na osnovu tog zakona. 
  
Ovaj Urbanistički projekat stupa na snagu od dana kad Odelјenje za urbanizam i 
građevinarstvo potvrdi da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećom 
planskom dokumentacijom, uz prethodno pribavlјeno mišlјenje Komisije za planove. 
  
Potvrđen Urbanistički projekat predstavlјa osnov za podnošenje zahteva za izradu i 
izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji 
("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 
62/2023). 
  



Planiranoj izgradnji ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već 
nakon dobijanja građevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuće 
tehničke i investicione dokumentacije. 
  
 
 
 
Odgovorni urbanista:   dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 
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URBANISTIČKI PROJEKAT
URBANISTIČKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
 KATASTARSKIH PARCELA 3550, 3551 I 3552 

 KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU  
GRAĐEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

LEGENDA:

granica obuhvata UP-a

regulaciona linija

građevinska linija

oznaka novoformirane parcele

granica novoformirane parcele

1
visinska kota - niveleta

Elementi regulacije i nivelacije:

4.

3.

2.

1.

URBANISTIČKI PROJEKAT
URBANISTIČKO ARHITEKTONSKE 
 RAZRADE KAT. PARCELA 3550, 3551 I 3552 
 KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU  

Naziv priloga:
maj 2025.

broj:
05. KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR 

Odgovorni urbanista:

Prikaz saobraćajne i komunalne

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh

+276,90

+275,00

1,5%

P+Pe

P+Pe

P+Pe

P+Pe

PROSTOR KOJI NIJE PREDMET RAZRADE

5

4

3

2

1

6
7

+287,80

1,5%

1,5%

1.

1.

1.

1.
2.

3.

2.

2.

2.

3.

3.

3. rezervoar za vodu 10 000 l

Vodovod i kanalizacija

trasa vodovodnog priključka

vodonepropusna septička jama

trasa kanalizacionog priključka

upojna jama atmosferske kanalizacija

slivnik

trasa kolektora

Elektroenergetska infrastruktura

planirana stubna TS sa OMM (4 komada)

trasa priključka niskonaponske mreže

pristupna manipulativna površina

Saobraćajna infrastruktura

parking mesto

tragovi krive merodavnog vozila

kota osovine puta

1,5%

SA PREDLOGOM PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU
PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

infrastrukture

2.
3.

+275,00
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1.1.  NASLOVNA STRANA  
 

                                                                   1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor:                                           Katago, Vuka Karadžića 42 , Ruma 

 

Objekat:                                      Porodična kuća Su+P+Ps 

                                                             br. katastarske parcele: 3551 

                                                             Katastarska opština: Vrdnik 

  

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

 

Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 

 

Projektant: Lamda Group doo, Somborska 19 – lokal 1, 21000 Novi Sad 

 

Odgovorno lice projektanta:  Andraš Lukač 

 

Potpis:  

 
Glavni projektant: Andraš Lukač mast.inž.arh.  

Broj licence: 300 P297 17 

Potpis: 

 

 
                                                                 Projektanti saradnici:  
                                                                 Radonja Dabetić, mast.inž.arh. 
                                                                 Ivana Maksimović, mast.inž.arh. 
                                                                 Monika Borbaš, mast.inž.arh. 
                                                                 Danijela Čalić mast.inž.arh. 
                                                                 Dušan Lilić, mast.inž.arh. 
                                                                 Kristijan Knežević, mast.inž.arh. 
                                                                 Jasna Malešević, mast.inž.arh. 
                                                                 Dragana Banjanin Lapčević mast.inž.arh 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:              Е 02/25-1 

Mesto i datum:    Novi Sad, januar 2025. 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture  

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture  

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE  
 
Na osnovu člana 128 Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 
24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19, 09/2020, 
52/21, i 62/23) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao: 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

 
Za izradu IDEJNOG REŠENJA za izgradnju Porodične kuće Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. Vrdnik, 
određuje se: 
 
 
 
Andraš Lukač, dipl.inž.arh.................................................................... 300 P297 17 
 
 
Projektant:                                           Lamda Group doo 
                                                            Somborska 19-lokal 1, 21000 Novi Sad 
 
 
Odgovorno lice/zastupnik:                   Andraš Lukač, dipl.inž.arh.  
 
 
Potpis: 

 
 
 
Broj dela projekta:                                 E 02/25-1 
Mesto i datum:                                      Novi Sad, januar 2025. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   Lamda Group doo, Novi Sad                                                                                        broj projekta E 02/25-1 
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Glavni projektant IDEJNOG REŠENJA za izgradnju Porodične kuće Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. 
Vrdnik, 
 

 
 
 

Andraš Lukač, dipl.inž.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 
 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti 
izgradnje objekata i pravilima struke. 
 

 
Odgovorni projektant:                        Andraš Lukač dipl.inž.arh. 
                                                             
 
Broj licence:                                       300 P297 17 
 
 
Potpis: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta:  E 02/25-1 
Mesto i datum:   Novi Sad, januar 2025. 
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1.5 TEKSTULANA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 
-uz IDEJNO REŠENJE (IDR)- 

 
 Za potrebe investitora Katago, ulica Vuka Karadžića 42 iz Rume, izrađeno je idejno rešenje za izgradnju 

Porodične kuće Su+P+Ps, u Vrdniku, katastarska parcela 3551, K.O. Vrdnik. 

 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA 

 

 Planirani objekat projektuje se na kat. parceli 3551 K.O. Vrdnik, ukupne površine 7132,87m2 koja je 

predviđena da se prepraceliše na četri manjih građevinskih parcela kao i na internu saobraćajnicu radi 

zadovoljavanja planom zadatih uslova za formiranje stambenih kompleksa. Prva parcela koja je predmet ovog 

IDR-a je u istočnom delu postojeće parcele je pravougaonog oblika, i građevinski formirana prema važećem 

planu i ukupne je veličine 1020,01m2. Parcela je u nagibu prema severnoj strani sa ukupnom visinskom 

razlikom od oko 5m na zapadnoj strani. 

 

Predviđeno je postavljanje objekta unutar građevinske linije koja je udaljenja 10m od planirane regulacione 

linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj saobraćajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane 

parcele sa zapadne strane. Na parceli trenutno nema izgrađenih objekata.  

 

Za novoprojektovani objekat potrebno je obezbediti nove priključke struje, VIK i gasa po uslovima javnih 

službi. Trenutno na parceli ne postoje priključci javnih preduzeća .  

 

DISPOZICIJA 

 

 Na parceli je predviđena izgradnja kuće spratnosti Su+P+Ps. Objekat je slobodnostojeći i nepravlinog 

razuđenog parvougaonika u osnovi.  Predmetna parcela ima izlaz na novu internu saobraćajnicu sa severne 

strane kako za kolski  (3 parking mesta) tako i za pešačku komunikaciju. U zadnjem delu parcele prema jugu na 

sredini dvorišta parcela je projektovana sa parternim uređenjem sa poplačanim površinama kao i sa vodenim 

površinama. Ujedno u  dvorištu parcele su predviđene zelene provršine niskog i visokog rastinja. Cela parcela 

prema susedima je predviđena da se pregradi žičanom ogradom. Sa južne strane parcela ima kolski pristup 

inetrnoj pešačkoj ulici u okviru kompleksa. Prema ulici je zidana ograda visine prema pravilniku sa kapijama za 

kolski i prešaki pristup.  

Objekat je projektovan kao slobodno stojeći objekat. Postavljen po planskoj dokumentaciji unutar 

građevinske linije koja je udaljenja od 10m od planirane regulacione linije sa severne strane tj. prema planiranoj 

internoj saobraćajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane parcele sa zapadne strane.  

Orijentacija fasadnih otvora dnevnih prostorija je ka jugu i istoku i severu (ulična strana). Bočna fasada 

prema susedu prema zapadu je sa otvorima visokog parapeta. 

 Pešački i kolski pristup objektu ostvaren je sa severne strane predmetne parcele. Ulaz u objekat je iz 

ulaznog trema.  

 

 

SADRŽAJ 

 

 Projektom se planira kuća spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela prizemlja. Suteren je 

u nameni ostave i preko centralnog stepeništa se dolazi do istog. Zbog konfiguracije terena etaža je polu 

ukopana i kao takva prema zepadnoj strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo 

jedna prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju  na +0,10m od kote 
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okolnog terena. Zbog većeg nagiba parcele objekat će biti postavljen na veću kotu od nivoa interne ulice. Kuća 

je sa jednom stambenom jedinicom.  Veličina stambenog dela je neto 190.76m2 i bruto 248.56m2.  

 

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje ulične, severne strane preko ulaznog trema. Ulazna kota objekta je 

+0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku  

preko kojeg se može ući u malo kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degažmanu iz 

kojeg je moguće preko stepeništa popeti se na povučenu etažu objekta kao i dnevnoj sobi sa trepezarijom i 

kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se može pristupiti spa kupatilu koje je orijentisano prema 

terasi kuće. Na prizemlju sve prostorije su orijentisani prema dvorištnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz 

velike dnevne sobe se pristupa kuhinji. Na povučenoj etaži objekta su spavaće sobe, veliko kupatilo kao i 

vešeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veći otvori prostorija na povučenoj etaži su orijentisani prema 

dvorištnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor-

svetlarnik za stepenište kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i vešeraja. Krov objekta je dvovodan na 

drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6º i sa oblogom od lima i koji je sakriven iza naglašenog venca 

objekta.  

 

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povučenoj etaži je 280cm. U gabaritu objekta 

dominira visina venca od +7,50m. 

 

MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 

 Konstrukcija objekta je sa nosećim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i vertikalnim serkažima, 

fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa temeljnom AB pločom sa minimalnim ukopom od 80cm. 

Hidroizolacija podne betonske ploče izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili slično, na podlozi od 

mršavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po vertikalnim ukopanim površinama kao i premazima 

na delovima AB serklaža. Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom pločom sve izovdi sa membranama ili 

sličnim materijalima za podzemne etaže. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu proizvođača. 

 Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i finalnom završnom 

obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . 

Objekat je projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a po 

važećim pravilnicima iz ove oblasti. Termički omotač objekta čine  fasadni zidovi, međuspratna tavanica ka 

negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori i vrata. Svi elementi termičkog omotača su 

projektovani tako da proračunske vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih 

vrednosti po pravilniku Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na delu.  

Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrašnji zidani zidovi se 

malterišu krečno – cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju poludisperzivnom bojom u tonu po izboru 

projektanta. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom zida, a u kuhinji duž radnih 

elemenata do visine od 160cm.  

Podovi su u kombinaciji od keramičkih pločica i parketa. Izvode se kao plivajući podovi sa 

termoizolacijom d=5cm (u nivou stambenog dela odnosno prema proračunu EEE), PVC folijom, 

cem.košuljicom d=5cm, i završnom podnom oblogom po izboru – granitna keramika, parket, laminat ili sl. 

Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu površina sa različitom podnom 

oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvašenjem izvesti 

hidroizolaciju sa podizanjem min 20cm uz obimne zidove. 

Plafoni se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.    

Krov je formiran kao dominantno dvovodan  sa nagibom 6º sa krovnim pokrivačem od lima na drvenoj 

podkonstrukciji.  

Horizontalne i vertikalne oluke za odvod atmosferske vode izvesti od čeličnog pocinkovanog lima 

plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta. 

 Spoljašnja građevinska stolarija – prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije. Veličina prozora 

odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. Ugradnja portala je suvim postupkom na 
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unapred pripremljenu poziciju sa obimnim ’’slepim’’ štokom od čeličnih kutijastih profila ili Z-distancera. 

Prozori su opremljeni okretno – nagibnim okovom, visokokvalitetniim šarkama, aluminijumskom kvakom, 

rozetom i odgovarajućim mehanizmom za roletne ili drugi ugrađeni sistem zasenčenja. Zaptivna EPDM traka 

po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni 

koeficijent prolaza toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljašnje okapnice izvesti od čeličnog 

lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrašnje prozorske daske od MDF ploče 18mm (završna obrada 

poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa parapetom nižim od 90cm na spratu se izrađuju se sa prečkom – 

profilom na visini min 90cm od gotovog poda. 

Unutrašnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene prostorija. Osnovni štok 

od MDF-a sa ojačanjima od špera ili punog drveta na pozicijama šarki i brave. Šupljine između zida i štoka 

ispunjavaju se pur penom. Štelujuće završne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a.  Ram krila vrata od punog 

drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 32mm, sa završnom obradom 

od MDF ploča 6mm, sa završnom obradom po izboru klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). 

Zaptivna EPDM traka po celom obodu štoka. Okov - Vezu krila i štoka čine 3 visokokvalitetne brodske šarke. 

Vrata poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) ključaonicu (opciono –  

WC brava i ključaonica). 

Ulazna spoljašnja vrata – protivprovalna po izboru investitora. 

Većina stambenih prostorija je prirodno osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju 

ventilaciju za provertenje. 

 Zelene površine u parteru predviđene su za sađenje trave, niskog, srednjeg i visokog rastinja, 

postavljanje ukrasnog šljunka (iberlaufa) i malča. Popločane površine namenjene pristupu pešaka i vozila 

izvode se od betonskih – behaton ploča d=6cm, postavljenih u odgovarajućem sloju peska i šljunka adekvatne 

granulacije, i oivičene betonskim vibropresovanim ivičnjacima.  Popločane površine izvesti sa padom min 1-2% 

prema ulici, i prema ozelenjenim površinama.      

                                 
Odgovorni projektant: Andraš Lukač, master .inž.arh. 

Potpis:. 
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1.6  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

Suteren

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Hodnik ker. pločice 7.47 m2 0.97 7.25 m2

2 Stepenište ker. pločice 7.24 m2 0.97 7.02 m2

3 Pomoćna prostorija ker. pločice 17.84 m2 0.97 17.30 m2

Ukupno bez koef.: 32.55 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 31.57 m2

Prizemlje

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Ulaz ker. pločice 5.57 m2 0.97 5.40 m2

2 Ostava ker. pločice 1.79 m2 0.97 1.74 m2

3 Kupatilo ker. pločice 5.30 m2 0.97 5.14 m2

4 Spa Kupatilo ker. pločice 14.41 m2 0.97 13.98 m2

5 Stepenište ker. pločice 7.24 m2 0.97 7.02 m2

6 Degažman ker. pločice 3.19 m2 0.97 3.09 m2

7 Kuhinja ker. pločice 9.46 m2 0.97 9.18 m2

8 Dnevna soba sa trpezarijom parket 37.20 m2 0.97 36.08 m2

Ukupno bez koef.: 84.16 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 81.64 m2

Povučena etaža

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Hodnik parket 6.30 m2 0.97 6.11 m2

2 Vešeraj ker. pločice 4.22 m2 0.97 4.09 m2

3 Kupatilo ker. pločice 5.70 m2 0.97 5.53 m2

4 Soba parket 15.96 m2 0.97 15.48 m2

5 Soba parket 11.53 m2 0.97 11.18 m2

6 Soba parket 13.57 m2 0.97 13.16 m2

7 Terasa ker. pločice 22.67 m2 0.97 21.99 m2

Ukupno bez koef.: 79.95 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 77.55 m2

ukupna neto površina suterena: 31.57 m2
ukupna bruto površina suterena: 37.65 m2

ukupna neto površina prizemlja: 81.64 m2
ukupna bruto površina prizemlja: 102.01 m2

ukupna neto površina povučene etaže: 77.55 m2
ukupna bruto površina povučene etaže: 108.75 m2

190.76 m2
248.41 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:  
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URBANISTIČKI PARAMETRI: 

Površina parcele  =1020,10m2 

Spratnost :  Su+P + Ps (suteren, prizemlje i povučena etaža) 

Broj stanova = 1 

Prosek površina stanova = 190,76m2 

Broj parking mesta = 3 

Ukupna NETO površina =190,76 m2 

Ukupna NETO nadzemna površina =159,19 m2 

Ukupna BRUTO površina prizemlja =102,01 m2 

Ukupna BRUTO nadzemna površina =210,76 m2 

BRGP =248,41  m2 

Indeks izgrađenosti = 0,21 

Indeks zauzetosti = 10,00% 

Zelene površine = 49% 
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1.7  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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1.1.  NASLOVNA STRANA  
 

                                                                   1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor:                                           Katago, Vuka Karadžića 42 , Ruma 

 

Objekat:                                      Porodična kuća Su+P+Ps 

                                                             br. katastarske parcele: 3551 

                                                             Katastarska opština: Vrdnik 

  

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

 

Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 

 

Projektant: Lamda Group doo, Somborska 19 – lokal 1, 21000 Novi Sad 

 

Odgovorno lice projektanta:  Andraš Lukač 

 

Potpis:  

 
Glavni projektant: Andraš Lukač mast.inž.arh.  

Broj licence: 300 P297 17 

Potpis: 

 

 
                                                                 Projektanti saradnici:  
                                                                 Radonja Dabetić, mast.inž.arh. 
                                                                 Ivana Maksimović, mast.inž.arh. 
                                                                 Monika Borbaš, mast.inž.arh. 
                                                                 Danijela Čalić mast.inž.arh. 
                                                                 Dušan Lilić, mast.inž.arh. 
                                                                 Kristijan Knežević, mast.inž.arh. 
                                                                 Jasna Malešević, mast.inž.arh. 
                                                                 Dragana Banjanin Lapčević mast.inž.arh 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:              Е 02/25-2 

Mesto i datum:    Novi Sad, januar 2025. 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture  

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture  

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE  
 
Na osnovu člana 128 Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 
24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19, 09/2020, 
52/21, i 62/23) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao: 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

 
Za izradu IDEJNOG REŠENJA za izgradnju Porodične kuće Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. Vrdnik, 
određuje se: 
 
 
 
Andraš Lukač, dipl.inž.arh.................................................................... 300 P297 17 
 
 
Projektant:                                           Lamda Group doo 
                                                            Somborska 19-lokal 1, 21000 Novi Sad 
 
 
Odgovorno lice/zastupnik:                   Andraš Lukač, dipl.inž.arh.  
 
 
Potpis: 

 
 
 
Broj dela projekta:                                 E 02/25-2 
Mesto i datum:                                      Novi Sad, januar 2025. 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Glavni projektant IDEJNOG REŠENJA za izgradnju Porodične kuće Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. 
Vrdnik, 
 

 
 
 

Andraš Lukač, dipl.inž.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 
 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti 
izgradnje objekata i pravilima struke. 
 

 
Odgovorni projektant:                        Andraš Lukač dipl.inž.arh. 
                                                             
 
Broj licence:                                       300 P297 17 
 
 
Potpis: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta:  E 02/25-2 
Mesto i datum:   Novi Sad, januar 2025. 
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1.5 TEKSTULANA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 
-uz IDEJNO REŠENJE (IDR)- 

 
 Za potrebe investitora Katago, ulica Vuka Karadžića 42 iz Rume, izrađeno je idejno rešenje za izgradnju 

Porodične kuće Su+P+Ps, u Vrdniku, katastarska parcela 3551, K.O. Vrdnik. 

 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA 

 

 Planirani objekat projektuje se na kat. parceli 3551 K.O. Vrdnik, ukupne površine 7132,87m2 koja je 

predviđena da se prepraceliše na četri manjih građevinskih parcela kao i na internu saobraćajnicu radi 

zadovoljavanja planom zadatih uslova za formiranje stambenih kompleksa. Druga parcela koja je predmet ovog 

IDR-a je u istočnom delu postojeće parcele je pravougaonog oblika, i građevinski formirana prema važećem 

planu i ukupne je veličine 1022,46m2. Parcela je u nagibu prema severnoj strani sa ukupnom visinskom 

razlikom od oko 4m na zapadnoj strani. 

 

Predviđeno je postavljanje objekta unutar građevinske linije koja je udaljenja 10m od planirane regulacione 

linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj saobraćajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane 

parcele sa zapadne strane. Na parceli trenutno nema izgrađenih objekata.  

 

Za novoprojektovani objekat potrebno je obezbediti nove priključke struje, VIK i gasa po uslovima javnih 

službi. Trenutno na parceli ne postoje priključci javnih preduzeća . 

 

DISPOZICIJA 

 

 Na parceli je predviđena izgradnja kuće spratnosti Su+P+Ps. Objekat je slobodnostojeći i nepravlinog 

razuđenog parvougaonika u osnovi.  Predmetna parcela ima izlaz na novu internu saobraćajnicu sa severne 

strane kako za kolski  (3 parking mesta) tako i za pešačku komunikaciju. U zadnjem delu parcele prema jugu na 

sredini dvorišta parcela je projektovana sa parternim uređenjem sa poplačanim površinama kao i sa vodenim 

površinama. Ujedno u  dvorištu parcele su predviđene zelene provršine niskog i visokog rastinja. Cela parcela 

prema susedima je predviđena da se pregradi žičanom ogradom. Sa južne strane parcela ima kolski pristup 

inetrnoj pešačkoj ulici u okviru kompleksa. Prema ulici je zidana ograda visine prema pravilniku sa kapijama za 

kolski i prešaki pristup.  

Objekat je projektovan kao slobodno stojeći objekat. Postavljen po planskoj dokumentaciji unutar građevinske 

linije koja je udaljenja od 10m od planirane regulacione linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj 

saobraćajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane parcele sa zapadne strane.  

Orijentacija fasadnih otvora dnevnih prostorija je ka jugu i istoku i severu (ulična strana). Bočna fasada prema 

susedu prema zapadu je sa otvorima visokog parapeta. 

 Pešački i kolski pristup objektu ostvaren je sa severne strane predmetne parcele. Ulaz u objekat je iz 

ulaznog trema.  

 

 

SADRŽAJ 

 

 Projektom se planira kuća spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela prizemlja. Suteren je 

u nameni ostave i preko centralnog stepeništa se dolazi do istog. Zbog konfiguracije terena etaža je polu 

ukopana i kao takva prema zepadnoj strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo 

jedna prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju  na +0,10m od kote 



   Lamda Group doo, Novi Sad                                                                                        broj projekta E 02/25-2 
okolnog terena. Zbog većeg nagiba parcele objekat će biti postavljen na veću kotu od nivoa interne ulice. Kuća 

je sa jednom stambenom jedinicom.  Veličina stambenog dela je neto 217.48m2 i bruto 280.70m2.  

 

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje ulične, severne strane preko ulaznog trema. Ulazna kota objekta je 

+0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku  

preko kojeg se može ući u ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degažmanu iz kojeg je moguće preko 

stepeništa popeti se na povučenu etažu objekta, pristupiti malom kupatilu kao i dnevnoj sobi sa trepezarijom i 

kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se može pristupiti spa kupatilu koje je orijentisano prema 

terasi kuće. Na prizemlju sve prostorije su orijentisani prema dvorištnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz 

velike dnevne sobe se pristupa kuhinji. Na povučenoj etaži objekta su spavaće sobe, veliko kupatilo kao i 

vešeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veći otvori prostorija na povučenoj etaži su orijentisani prema 

dvorištnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa severne i zapadne strane su samo projektovani otvori tj. prozor-

svetlarnik za stepenište kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i vešeraja. Krov objekta je jednovodan na 

drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6º i sa oblogom od lima i koji je sakriven iza naglašenog venca 

objekta.  

 

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povučenoj etaži je 280cm. U gabaritu objekta 

dominira visina venca od +7,50m. 

 

MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 

 Konstrukcija objekta je sa nosećim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i vertikalnim serkažima, 

fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa temeljnom AB pločom sa minimalnim ukopom od 80cm. 

Hidroizolacija podne betonske ploče izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili slično, na podlozi od 

mršavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po vertikalnim ukopanim površinama kao i premazima 

na delovima AB serklaža. Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom pločom sve izovdi sa membranama ili 

sličnim materijalima za podzemne etaže. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu proizvođača. 

 Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i finalnom završnom 

obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . 

Objekat je projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a po važećim 

pravilnicima iz ove oblasti. Termički omotač objekta čine  fasadni zidovi, međuspratna tavanica ka negrejanom 

prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori i vrata. Svi elementi termičkog omotača su projektovani tako da 

proračunske vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti po pravilniku 

Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na delu.  

Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrašnji zidani zidovi se malterišu 

krečno – cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju poludisperzivnom bojom u tonu po izboru 

projektanta. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom zida, a u kuhinji duž radnih 

elemenata do visine od 160cm.  

Podovi su u kombinaciji od keramičkih pločica i parketa. Izvode se kao plivajući podovi sa termoizolacijom 

d=5cm (u nivou stambenog dela odnosno prema proračunu EEE), PVC folijom, cem.košuljicom d=5cm, i 

završnom podnom oblogom po izboru – granitna keramika, parket, laminat ili sl. Obrada sokle po obimu zidova 

u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu površina sa različitom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po 

izboru projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvašenjem izvesti hidroizolaciju sa podizanjem min 20cm 

uz obimne zidove. 

Plafoni se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.    

Krov je formiran kao dominantno jednovodan  sa nagibom 6º sa krovnim pokrivačem od lima na drvenoj 

podkonstrukciji.  

Horizontalne i vertikalne oluke za odvod atmosferske vode izvesti od čeličnog pocinkovanog lima 

plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta. 

 Spoljašnja građevinska stolarija – prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije. Veličina prozora 

odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. Ugradnja portala je suvim postupkom na 
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unapred pripremljenu poziciju sa obimnim ’’slepim’’ štokom od čeličnih kutijastih profila ili Z-distancera. 

Prozori su opremljeni okretno – nagibnim okovom, visokokvalitetniim šarkama, aluminijumskom kvakom, 

rozetom i odgovarajućim mehanizmom za roletne ili drugi ugrađeni sistem zasenčenja. Zaptivna EPDM traka 

po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni 

koeficijent prolaza toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljašnje okapnice izvesti od čeličnog 

lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrašnje prozorske daske od MDF ploče 18mm (završna obrada 

poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa parapetom nižim od 90cm na spratu se izrađuju se sa prečkom – 

profilom na visini min 90cm od gotovog poda. 

Unutrašnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene prostorija. Osnovni štok od MDF-

a sa ojačanjima od špera ili punog drveta na pozicijama šarki i brave. Šupljine između zida i štoka ispunjavaju 

se pur penom. Štelujuće završne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a.  Ram krila vrata od punog drveta 

debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 32mm, sa završnom obradom od 

MDF ploča 6mm, sa završnom obradom po izboru klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna 

EPDM traka po celom obodu štoka. Okov - Vezu krila i štoka čine 3 visokokvalitetne brodske šarke. Vrata 

poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) ključaonicu (opciono –  WC 

brava i ključaonica). 

Ulazna spoljašnja vrata – protivprovalna po izboru investitora. 

Većina stambenih prostorija je prirodno osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za 

provertenje. 

 Zelene površine u parteru predviđene su za sađenje trave, niskog, srednjeg i visokog rastinja, 

postavljanje ukrasnog šljunka (iberlaufa) i malča. Popločane površine namenjene pristupu pešaka i vozila 

izvode se od betonskih – behaton ploča d=6cm, postavljenih u odgovarajućem sloju peska i šljunka adekvatne 

granulacije, i oivičene betonskim vibropresovanim ivičnjacima.  Popločane površine izvesti sa padom min 1-2% 

prema ulici, i prema ozelenjenim površinama.         

 

                              
Odgovorni projektant: Andraš Lukač, master .inž.arh. 

Potpis:. 
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1.6  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

Suteren

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Hodnik ker. pločice 18.49 m2 0.97 17.94 m2

2 Stepenište ker. pločice 7.92 m2 0.97 7.68 m2

3 Pomoćna prostorija ker. pločice 15.15 m2 0.97 14.70 m2

Ukupno bez koef.: 41.56 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 40.31 m2

Prizemlje

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Ulaz ker. pločice 6.17 m2 0.97 5.98 m2

2 Ostava ker. pločice 3.18 m2 0.97 3.08 m2

3 Kupatilo ker. pločice 4.48 m2 0.97 4.35 m2

4 Spa Kupatilo ker. pločice 15.05 m2 0.97 14.60 m2

5 Stepenište ker. pločice 7.92 m2 0.97 7.68 m2

6 Degažman ker. pločice 3.79 m2 0.97 3.68 m2

7 Kuhinja ker. pločice 9.03 m2 0.97 8.76 m2

8 Dnevna soba sa trpezarijom parket 37.44 m2 0.97 36.32 m2

Ukupno bez koef.: 87.06 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 84.45 m2

Povučena etaža

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Hodnik parket 9.83 m2 0.97 9.54 m2

2 Vešeraj ker. pločice 5.22 m2 0.97 5.06 m2

3 Kupatilo ker. pločice 8.58 m2 0.97 8.32 m2

4 Soba parket 12.68 m2 0.97 12.30 m2

5 Soba parket 12.67 m2 0.97 12.29 m2

6 Soba parket 16.76 m2 0.97 16.26 m2

7 Terasa ker. pločice 29.85 m2 0.97 28.95 m2

Ukupno bez koef.: 95.59 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 92.72 m2

ukupna neto površina suterena: 40.31 m2
ukupna bruto površina suterena: 51.50 m2

ukupna neto površina prizemlja: 84.45 m2
ukupna bruto površina prizemlja: 102.05 m2

ukupna neto površina povučena etaža 92.72 m2
ukupna bruto površina povečena etaža: 127.15 m2

217.48 m2
280.70 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:
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URBANISTIČKI PARAMETRI: 

Površina parcele  =1022,46 m2 

Spratnost : Su + P + Ps (suetern, prizemlje i povučena etaža) 

Broj stanova = 1 

Prosek površina stanova = 217,48m2 

Broj parking mesta = 3 

Ukupna NETO površina =217,48 m2 

Ukupna NETO nadzemna površina =177,17 m2 

Ukupna BRUTO površina prizemlja =102,05 m2 

Ukupna BRUTO nadzemna površina =229,20 m2 

BRGP =280,70 m2 

Indeks izgrađenosti = 0,22 

Indeks zauzetosti = 9,98% 

Zelene površine = 51% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   Lamda Group doo, Novi Sad                                                                                        broj projekta E 02/25-2 
 

1.7  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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1.1.  NASLOVNA STRANA  
 

                                                                   1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor:                                           Katago, Vuka Karadžića 42 , Ruma 

 

Objekat:                                      Porodična kuća Su+P+Ps 

                                                             br. katastarske parcele: 3551 

                                                             Katastarska opština: Vrdnik 

  

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

 

Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 

 

Projektant: Lamda Group doo, Somborska 19 – lokal 1, 21000 Novi Sad 

 

Odgovorno lice projektanta:  Andraš Lukač 

 

Potpis:  

 
Glavni projektant: Andraš Lukač mast.inž.arh.  

Broj licence: 300 P297 17 

Potpis: 

 

 
                                                                 Projektanti saradnici:  
                                                                 Radonja Dabetić, mast.inž.arh. 
                                                                 Ivana Maksimović, mast.inž.arh. 
                                                                 Monika Borbaš, mast.inž.arh. 
                                                                 Danijela Čalić mast.inž.arh. 
                                                                 Dušan Lilić, mast.inž.arh. 
                                                                 Kristijan Knežević, mast.inž.arh. 
                                                                 Jasna Malešević, mast.inž.arh. 
                                                                 Dragana Banjanin Lapčević mast.inž.arh 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:              Е 02/25-3 

Mesto i datum:    Novi Sad, januar 2025. 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture  

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture  

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE  
 
Na osnovu člana 128 Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 
24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19, 09/2020, 
52/21, i 62/23) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao: 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

 
Za izradu IDEJNOG REŠENJA za izgradnju Porodične kuće Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. Vrdnik, 
određuje se: 
 
 
 
Andraš Lukač, dipl.inž.arh.................................................................... 300 P297 17 
 
 
Projektant:                                           Lamda Group doo 
                                                            Somborska 19-lokal 1, 21000 Novi Sad 
 
 
Odgovorno lice/zastupnik:                   Andraš Lukač, dipl.inž.arh.  
 
 
Potpis: 

 
 
 
Broj dela projekta:                                 E 02/25-3 
Mesto i datum:                                      Novi Sad, januar 2025. 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Glavni projektant IDEJNOG REŠENJA za izgradnju Porodične kuće Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. 
Vrdnik, 
 

 
 
 

Andraš Lukač, dipl.inž.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 
 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti 
izgradnje objekata i pravilima struke. 
 

 
Odgovorni projektant:                        Andraš Lukač dipl.inž.arh. 
                                                             
 
Broj licence:                                       300 P297 17 
 
 
Potpis: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta:  E 02/25-3 
Mesto i datum:   Novi Sad, januar 2025. 
 
 

 
 
 



   Lamda Group doo, Novi Sad                                                                                        broj projekta E 02/25-3 

1.5 TEKSTULANA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 
-uz IDEJNO REŠENJE (IDR)- 

 
 Za potrebe investitora Katago, ulica Vuka Karadžića 42 iz Rume, izrađeno je idejno rešenje za izgradnju 

Porodične kuće Su+P+Ps, u Vrdniku, katastarska parcela 3551, K.O. Vrdnik. 

 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA 

 

 Planirani objekat projektuje se na kat. parceli 3551 K.O. Vrdnik, ukupne površine 7132,87m2 koja je 

predviđena da se prepraceliše na četri manjih građevinskih parcela kao i na internu saobraćajnicu radi 

zadovoljavanja planom zadatih uslova za formiranje stambenih kompleksa. treća parcela koja je predmet ovog 

IDR-a je u srednjem delu postojeće parcele je pravougaonog oblika, i građevinski formirana prema važećem 

planu i ukupne je veličine 1020,74m2. Parcela je u nagibu prema severnoj strani sa ukupnom visinskom 

razlikom od oko 5m na zapadnoj strani. 

 

Predviđeno je postavljanje objekta unutar građevinske linije koja je udaljenja 10m od planirane regulacione 

linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj saobraćajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane 

parcele sa zapadne strane. Na parceli trenutno nema izgrađenih objekata.  

 

Za novoprojektovani objekat potrebno je obezbediti nove priključke struje, VIK i gasa po uslovima javnih 

službi. Trenutno na parceli ne postoje priključci javnih preduzeća .  

 

DISPOZICIJA 

 

 Na parceli je predviđena izgradnja kuće spratnosti Su+P+Ps. Objekat je slobodnostojeći i nepravlinog 

razuđenog parvougaonika u osnovi.  Predmetna parcela ima izlaz na novu internu saobraćajnicu sa severne 

strane kako za kolski  (3 parking mesta) tako i za pešačku komunikaciju. U zadnjem delu parcele prema jugu na 

sredini dvorišta parcela je projektovana sa parternim uređenjem sa poplačanim površinama kao i sa vodenim 

površinama. Ujedno u  dvorištu parcele su predviđene zelene provršine niskog i visokog rastinja. Cela parcela 

prema susedima je predviđena da se pregradi žičanom ogradom. Sa južne strane parcela ima kolski pristup 

inetrnoj pešačkoj ulici u okviru kompleksa. Prema ulici je zidana ograda visine prema pravilniku sa kapijama za 

kolski i prešaki pristup.  

Objekat je projektovan kao slobodno stojeći objekat. Postavljen po planskoj dokumentaciji unutar 

građevinske linije koja je udaljenja od 10m od planirane regulacione linije sa severne strane tj. prema planiranoj 

internoj saobraćajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane parcele sa zapadne strane.  

Orijentacija fasadnih otvora dnevnih prostorija je ka jugu i istoku i severu (ulična strana). Bočna fasada 

prema susedu prema zapadu je sa otvorima visokog parapeta. 

 Pešački i kolski pristup objektu ostvaren je sa severne strane predmetne parcele. Ulaz u objekat je iz 

ulaznog trema.  

 

 

SADRŽAJ 

 

 Projektom se planira kuća spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela prizemlja. Suteren je 

u nameni ostave i preko centralnog stepeništa se dolazi do istog. Zbog konfiguracije terena etaža je polu 

ukopana i kao takva prema zepadnoj strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo 

jedna prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju  na +0,10m od kote 
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okolnog terena. Zbog većeg nagiba parcele objekat će biti postavljen na veću kotu od nivoa interne ulice. Kuća 

je sa jednom stambenom jedinicom.  Veličina stambenog dela je neto 190.76m2 i bruto 248.56m2.  

 

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje ulične, severne strane preko ulaznog trema. Ulazna kota objekta je 

+0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku  

preko kojeg se može ući u malo kupatilo kao i ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degažmanu iz 

kojeg je moguće preko stepeništa popeti se na povučenu etažu objekta kao i dnevnoj sobi sa trepezarijom i 

kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se može pristupiti spa kupatilu koje je orijentisano prema 

terasi kuće. Na prizemlju sve prostorije su orijentisani prema dvorištnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz 

velike dnevne sobe se pristupa kuhinji. Na povučenoj etaži objekta su spavaće sobe, veliko kupatilo kao i 

vešeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veći otvori prostorija na povučenoj etaži su orijentisani prema 

dvorištnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa severne i zapadne strane su samo projektovane otovri tj. prozor-

svetlarnik za stepenište kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i vešeraja. Krov objekta je dvovodan na 

drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6º i sa oblogom od lima i koji je sakriven iza naglašenog venca 

objekta.  

 

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povučenoj etaži je 280cm. U gabaritu objekta 

dominira visina venca od +7,50m. 

 

MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 

 Konstrukcija objekta je sa nosećim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i vertikalnim serkažima, 

fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa temeljnom AB pločom sa minimalnim ukopom od 80cm. 

Hidroizolacija podne betonske ploče izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili slično, na podlozi od 

mršavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po vertikalnim ukopanim površinama kao i premazima 

na delovima AB serklaža. Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom pločom sve izovdi sa membranama ili 

sličnim materijalima za podzemne etaže. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu proizvođača. 

 Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i finalnom završnom 

obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . 

Objekat je projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a po 

važećim pravilnicima iz ove oblasti. Termički omotač objekta čine  fasadni zidovi, međuspratna tavanica ka 

negrejanom prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori i vrata. Svi elementi termičkog omotača su 

projektovani tako da proračunske vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih 

vrednosti po pravilniku Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na delu.  

Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrašnji zidani zidovi se 

malterišu krečno – cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju poludisperzivnom bojom u tonu po izboru 

projektanta. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom zida, a u kuhinji duž radnih 

elemenata do visine od 160cm.  

Podovi su u kombinaciji od keramičkih pločica i parketa. Izvode se kao plivajući podovi sa 

termoizolacijom d=5cm (u nivou stambenog dela odnosno prema proračunu EEE), PVC folijom, 

cem.košuljicom d=5cm, i završnom podnom oblogom po izboru – granitna keramika, parket, laminat ili sl. 

Obrada sokle po obimu zidova u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu površina sa različitom podnom 

oblogom predvideti prelaznu lajsnu po izboru projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvašenjem izvesti 

hidroizolaciju sa podizanjem min 20cm uz obimne zidove. 

Plafoni se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.    

Krov je formiran kao dominantno dvovodan  sa nagibom 6º sa krovnim pokrivačem od lima na drvenoj 

podkonstrukciji.  

Horizontalne i vertikalne oluke za odvod atmosferske vode izvesti od čeličnog pocinkovanog lima 

plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta. 

 Spoljašnja građevinska stolarija – prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije. Veličina prozora 

odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. Ugradnja portala je suvim postupkom na 
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unapred pripremljenu poziciju sa obimnim ’’slepim’’ štokom od čeličnih kutijastih profila ili Z-distancera. 

Prozori su opremljeni okretno – nagibnim okovom, visokokvalitetniim šarkama, aluminijumskom kvakom, 

rozetom i odgovarajućim mehanizmom za roletne ili drugi ugrađeni sistem zasenčenja. Zaptivna EPDM traka 

po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni 

koeficijent prolaza toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljašnje okapnice izvesti od čeličnog 

lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrašnje prozorske daske od MDF ploče 18mm (završna obrada 

poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa parapetom nižim od 90cm na spratu se izrađuju se sa prečkom – 

profilom na visini min 90cm od gotovog poda. 

Unutrašnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene prostorija. Osnovni štok 

od MDF-a sa ojačanjima od špera ili punog drveta na pozicijama šarki i brave. Šupljine između zida i štoka 

ispunjavaju se pur penom. Štelujuće završne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a.  Ram krila vrata od punog 

drveta debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 32mm, sa završnom obradom 

od MDF ploča 6mm, sa završnom obradom po izboru klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). 

Zaptivna EPDM traka po celom obodu štoka. Okov - Vezu krila i štoka čine 3 visokokvalitetne brodske šarke. 

Vrata poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) ključaonicu (opciono –  

WC brava i ključaonica). 

Ulazna spoljašnja vrata – protivprovalna po izboru investitora. 

Većina stambenih prostorija je prirodno osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju 

ventilaciju za provertenje. 

 Zelene površine u parteru predviđene su za sađenje trave, niskog, srednjeg i visokog rastinja, 

postavljanje ukrasnog šljunka (iberlaufa) i malča. Popločane površine namenjene pristupu pešaka i vozila 

izvode se od betonskih – behaton ploča d=6cm, postavljenih u odgovarajućem sloju peska i šljunka adekvatne 

granulacije, i oivičene betonskim vibropresovanim ivičnjacima.  Popločane površine izvesti sa padom min 1-2% 

prema ulici, i prema ozelenjenim površinama.      

                                 
Odgovorni projektant: Andraš Lukač, master .inž.arh. 

Potpis:. 
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1.6  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

Suteren

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Hodnik ker. pločice 7.47 m2 0.97 7.25 m2

2 Stepenište ker. pločice 7.24 m2 0.97 7.02 m2

3 Pomoćna prostorija ker. pločice 17.84 m2 0.97 17.30 m2

Ukupno bez koef.: 32.55 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 31.57 m2

Prizemlje

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Ulaz ker. pločice 5.57 m2 0.97 5.40 m2

2 Ostava ker. pločice 1.79 m2 0.97 1.74 m2

3 Kupatilo ker. pločice 5.30 m2 0.97 5.14 m2

4 Spa Kupatilo ker. pločice 14.41 m2 0.97 13.98 m2

5 Stepenište ker. pločice 7.24 m2 0.97 7.02 m2

6 Degažman ker. pločice 3.19 m2 0.97 3.09 m2

7 Kuhinja ker. pločice 9.46 m2 0.97 9.18 m2

8 Dnevna soba sa trpezarijom parket 37.20 m2 0.97 36.08 m2

Ukupno bez koef.: 84.16 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 81.64 m2

Povučena etaža

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Hodnik parket 6.30 m2 0.97 6.11 m2

2 Vešeraj ker. pločice 4.22 m2 0.97 4.09 m2

3 Kupatilo ker. pločice 5.70 m2 0.97 5.53 m2

4 Soba parket 15.96 m2 0.97 15.48 m2

5 Soba parket 11.53 m2 0.97 11.18 m2

6 Soba parket 13.57 m2 0.97 13.16 m2

7 Terasa ker. pločice 22.67 m2 0.97 21.99 m2

Ukupno bez koef.: 79.95 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 77.55 m2

ukupna neto površina suterena: 31.57 m2
ukupna bruto površina suterena: 37.65 m2

ukupna neto površina prizemlja: 81.64 m2
ukupna bruto površina prizemlja: 102.01 m2

ukupna neto površina povučene etaže: 77.55 m2
ukupna bruto površina povučene etaže: 108.75 m2

190.76 m2
248.41 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:  
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URBANISTIČKI PARAMETRI: 

Površina parcele  =1020,74m2 

Spratnost :  Su+P + Ps (suteren, prizemlje i povučena etaža) 

Broj stanova = 1 

Prosek površina stanova = 190,76m2 

Broj parking mesta = 3 

Ukupna NETO površina =190,76 m2 

Ukupna NETO nadzemna površina =159,19 m2 

Ukupna BRUTO površina prizemlja =102,01 m2 

Ukupna BRUTO nadzemna površina =210,76 m2 

BRGP =248,41  m2 

Indeks izgrađenosti = 0,21 

Indeks zauzetosti = 9,99% 

Zelene površine = 49% 
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1.7  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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1.1.  NASLOVNA STRANA  
 

                                                                   1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Investitor:                                           Katago, Vuka Karadžića 42 , Ruma 

 

Objekat:                                      Porodična kuća Su+P+Ps 

                                                             br. katastarske parcele: 3551 

                                                             Katastarska opština: Vrdnik 

  

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

 

Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 

 

Projektant: Lamda Group doo, Somborska 19 – lokal 1, 21000 Novi Sad 

 

Odgovorno lice projektanta:  Andraš Lukač 

 

Potpis:  

 
Glavni projektant: Andraš Lukač mast.inž.arh.  

Broj licence: 300 P297 17 

Potpis: 

 

 
                                                                 Projektanti saradnici:  
                                                                 Radonja Dabetić, mast.inž.arh. 
                                                                 Ivana Maksimović, mast.inž.arh. 
                                                                 Monika Borbaš, mast.inž.arh. 
                                                                 Danijela Čalić mast.inž.arh. 
                                                                 Dušan Lilić, mast.inž.arh. 
                                                                 Kristijan Knežević, mast.inž.arh. 
                                                                 Jasna Malešević, mast.inž.arh. 
                                                                 Dragana Banjanin Lapčević mast.inž.arh 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:              Е 02/25-4 

Mesto i datum:    Novi Sad, januar 2025. 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture  

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture  

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE  
 
Na osnovu člana 128 Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 
24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19, 09/2020, 
52/21, i 62/23) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao: 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

 
Za izradu IDEJNOG REŠENJA za izgradnju Porodične kuće Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. Vrdnik, 
određuje se: 
 
 
 
Andraš Lukač, dipl.inž.arh.................................................................... 300 P297 17 
 
 
Projektant:                                           Lamda Group doo 
                                                            Somborska 19-lokal 1, 21000 Novi Sad 
 
 
Odgovorno lice/zastupnik:                   Andraš Lukač, dipl.inž.arh.  
 
 
Potpis: 

 
 
 
Broj dela projekta:                                 E 02/25-4 
Mesto i datum:                                      Novi Sad, januar 2025. 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Glavni projektant IDEJNOG REŠENJA za izgradnju Porodične kuće Su+P+Ps u Vrdniku na katastarskoj parcela 3551, K.O. 
Vrdnik, 
 

 
 
 

Andraš Lukač, dipl.inž.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 
 

da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti 
izgradnje objekata i pravilima struke. 
 

 
Odgovorni projektant:                        Andraš Lukač dipl.inž.arh. 
                                                             
 
Broj licence:                                       300 P297 17 
 
 
Potpis: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta:  E 02/25-4 
Mesto i datum:   Novi Sad, januar 2025. 
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1.5 TEKSTULANA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 
-uz IDEJNO REŠENJE (IDR)- 

 
 Za potrebe investitora Katago, ulica Vuka Karadžića 42 iz Rume, izrađeno je idejno rešenje za izgradnju 

Porodične kuće Su+P+Ps, u Vrdniku, katastarska parcela 3551, K.O. Vrdnik. 

 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA 

 

 Planirani objekat projektuje se na kat. parceli 3551 K.O. Vrdnik, ukupne površine 7132,87m2 koja je 

predviđena da se prepraceliše na četri manjih građevinskih parcela kao i na internu saobraćajnicu radi 

zadovoljavanja planom zadatih uslova za formiranje stambenih kompleksa. Druga parcela koja je predmet ovog 

IDR-a je u istočnom delu postojeće parcele je pravougaonog oblika, i građevinski formirana prema važećem 

planu i ukupne je veličine 1019,74m2. Parcela je u nagibu prema severnoj strani sa ukupnom visinskom 

razlikom od oko 4m na zapadnoj strani. 

 

Predviđeno je postavljanje objekta unutar građevinske linije koja je udaljenja 10m od planirane regulacione 

linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj saobraćajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane 

parcele sa zapadne strane. Na parceli trenutno nema izgrađenih objekata.  

 

Za novoprojektovani objekat potrebno je obezbediti nove priključke struje, VIK i gasa po uslovima javnih 

službi. Trenutno na parceli ne postoje priključci javnih preduzeća . 

 

DISPOZICIJA 

 

 Na parceli je predviđena izgradnja kuće spratnosti Su+P+Ps. Objekat je slobodnostojeći i nepravlinog 

razuđenog parvougaonika u osnovi.  Predmetna parcela ima izlaz na novu internu saobraćajnicu sa severne 

strane kako za kolski  (3 parking mesta) tako i za pešačku komunikaciju. U zadnjem delu parcele prema jugu na 

sredini dvorišta parcela je projektovana sa parternim uređenjem sa poplačanim površinama kao i sa vodenim 

površinama. Ujedno u  dvorištu parcele su predviđene zelene provršine niskog i visokog rastinja. Cela parcela 

prema susedima je predviđena da se pregradi žičanom ogradom. Sa južne strane parcela ima kolski pristup 

inetrnoj pešačkoj ulici u okviru kompleksa. Prema ulici je zidana ograda visine prema pravilniku sa kapijama za 

kolski i prešaki pristup.  

Objekat je projektovan kao slobodno stojeći objekat. Postavljen po planskoj dokumentaciji unutar građevinske 

linije koja je udaljenja od 10m od planirane regulacione linije sa severne strane tj. prema planiranoj internoj 

saobraćajnici, kao i na 4m od susedne novoplanirane parcele sa zapadne strane.  

Orijentacija fasadnih otvora dnevnih prostorija je ka jugu i istoku i severu (ulična strana). Bočna fasada prema 

susedu prema zapadu je sa otvorima visokog parapeta. 

 Pešački i kolski pristup objektu ostvaren je sa severne strane predmetne parcele. Ulaz u objekat je iz 

ulaznog trema.  

 

 

SADRŽAJ 

 

 Projektom se planira kuća spatnosti Su+P+Ps. Suteren objekta je ispod jednog dela prizemlja. Suteren je 

u nameni ostave i preko centralnog stepeništa se dolazi do istog. Zbog konfiguracije terena etaža je polu 

ukopana i kao takva prema zepadnoj strani ima i visoko parapetni prozor. U suterenu je projektovana samo 

jedna prostorija. Prizemlje stambenog dela je sa izdignutom kotom poda na prizemlju  na +0,10m od kote 
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okolnog terena. Zbog većeg nagiba parcele objekat će biti postavljen na veću kotu od nivoa interne ulice. Kuća 

je sa jednom stambenom jedinicom.  Veličina stambenog dela je neto 217.48m2 i bruto 280.70m2.  

 

Ulaz u stambeni objekat je sa prednje ulične, severne strane preko ulaznog trema. Ulazna kota objekta je 

+0,10m uzdignuta od kote terena objekta na nivou prizemlja. Preko ulaznog trema se pristupa ulaznom hodniku  

preko kojeg se može ući u ostavu. Ujedno iz ulaznog hodnika se pristupa degažmanu iz kojeg je moguće preko 

stepeništa popeti se na povučenu etažu objekta, pristupiti malom kupatilu kao i dnevnoj sobi sa trepezarijom i 

kuhinjom. Ujedno na prizemlju iz malog kupatila se može pristupiti spa kupatilu koje je orijentisano prema 

terasi kuće. Na prizemlju sve prostorije su orijentisani prema dvorištnoj fasadi tj. prema jugu i istoku. Ujendo iz 

velike dnevne sobe se pristupa kuhinji. Na povučenoj etaži objekta su spavaće sobe, veliko kupatilo kao i 

vešeraj. Sve sobe imaju izlaz na terasu. Svi veći otvori prostorija na povučenoj etaži su orijentisani prema 

dvorištnoj strani tj. prema istoku i jugu. Sa severne i zapadne strane su samo projektovani otvori tj. prozor-

svetlarnik za stepenište kao i visoko parapetni prozori kupatila kao i vešeraja. Krov objekta je jednovodan na 

drvenoj podkonstrukciji sa nagibom krova od 6º i sa oblogom od lima i koji je sakriven iza naglašenog venca 

objekta.  

 

Spratna visina stambenog dela kao na prizemlju tako i na povučenoj etaži je 280cm. U gabaritu objekta 

dominira visina venca od +7,50m. 

 

MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 

 Konstrukcija objekta je sa nosećim zidovima i sa AB betonskim horizontalnim i vertikalnim serkažima, 

fundirana na kombinaciji od trakastih AB temelja sa temeljnom AB pločom sa minimalnim ukopom od 80cm. 

Hidroizolacija podne betonske ploče izvodi se u sistemu ’’kondor’’ hidroizolacije ili slično, na podlozi od 

mršavog betona, sa obaveznim podizanjem i nastavkom po vertikalnim ukopanim površinama kao i premazima 

na delovima AB serklaža. Hidroizolacija dela objekta sa temeljnom pločom sve izovdi sa membranama ili 

sličnim materijalima za podzemne etaže. Hidroizolacije izvesti u svemu po upustvu proizvođača. 

 Fasadni zidovi objekta su zidani od termo bloka 25cm, sa fasadnom izolacijom i finalnom završnom 

obradom u vidu kontaktne fasade i kamene obloge . 

Objekat je projektovan tako da zadovolji minimalne uslove o energetskoj efikasnosti objekata a po važećim 

pravilnicima iz ove oblasti. Termički omotač objekta čine  fasadni zidovi, međuspratna tavanica ka negrejanom 

prostoru, krov iznad grejanog prostora, prozori i vrata. Svi elementi termičkog omotača su projektovani tako da 

proračunske vrednosti koeficijenata toplotne provodljivosti budu manje od dozvoljenih vrednosti po pravilniku 

Umax (W/m2K). Fasadna termika izvodi se od stiropora d=10cm na delu.  

Unutrašnji pregradni zidovi su od opeke i/ili bloka 12cm, i 25 cm. Svi unutrašnji zidani zidovi se malterišu 

krečno – cementnim malterom, gletuju tri puta i premazuju poludisperzivnom bojom u tonu po izboru 

projektanta. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom zida, a u kuhinji duž radnih 

elemenata do visine od 160cm.  

Podovi su u kombinaciji od keramičkih pločica i parketa. Izvode se kao plivajući podovi sa termoizolacijom 

d=5cm (u nivou stambenog dela odnosno prema proračunu EEE), PVC folijom, cem.košuljicom d=5cm, i 

završnom podnom oblogom po izboru – granitna keramika, parket, laminat ili sl. Obrada sokle po obimu zidova 

u zavisnosti od podne obloge. Na prelazu površina sa različitom podnom oblogom predvideti prelaznu lajsnu po 

izboru projektanta. U prostorijama sa potencijalnim kvašenjem izvesti hidroizolaciju sa podizanjem min 20cm 

uz obimne zidove. 

Plafoni se malterišu, gletuju i boje poludisperzivnom bojom.    

Krov je formiran kao dominantno jednovodan  sa nagibom 6º sa krovnim pokrivačem od lima na drvenoj 

podkonstrukciji.  

Horizontalne i vertikalne oluke za odvod atmosferske vode izvesti od čeličnog pocinkovanog lima 

plastificiranog u RAL tonu po izboru projektanta. 

 Spoljašnja građevinska stolarija – prozori i vrata su od ALU fasadne bravarije. Veličina prozora 

odgovara propisanim zahtevima prirodnog osvetljenja prostorija. Ugradnja portala je suvim postupkom na 
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unapred pripremljenu poziciju sa obimnim ’’slepim’’ štokom od čeličnih kutijastih profila ili Z-distancera. 

Prozori su opremljeni okretno – nagibnim okovom, visokokvalitetniim šarkama, aluminijumskom kvakom, 

rozetom i odgovarajućim mehanizmom za roletne ili drugi ugrađeni sistem zasenčenja. Zaptivna EPDM traka 

po celom obodu krila. Ispuna je od stakla - dvoslojno niskoemisiono paket (4+16+4). Zahtevani maksimalni 

koeficijent prolaza toplote za celu poziciju U=1,5 W/m2K. Ugradnju spoljašnje okapnice izvesti od čeličnog 

lima plastificiranog u boji profila stolarije, a unutrašnje prozorske daske od MDF ploče 18mm (završna obrada 

poliuretan po RAL karti). Svi fasadni portali sa parapetom nižim od 90cm na spratu se izrađuju se sa prečkom – 

profilom na visini min 90cm od gotovog poda. 

Unutrašnja vrata su drvena, u dimenzija prema JUS-u u zavisnosti od namene prostorija. Osnovni štok od MDF-

a sa ojačanjima od špera ili punog drveta na pozicijama šarki i brave. Šupljine između zida i štoka ispunjavaju 

se pur penom. Štelujuće završne aplikacione pervajz lajsne od MDF-a.  Ram krila vrata od punog drveta 

debljine 32mm, odnosno, u debljini ispune. Ispuna od ekstrudirane iverice 32mm, sa završnom obradom od 

MDF ploča 6mm, sa završnom obradom po izboru klijenta (poliuretan po RAL karti/ prirodni furnir). Zaptivna 

EPDM traka po celom obodu štoka. Okov - Vezu krila i štoka čine 3 visokokvalitetne brodske šarke. Vrata 

poseduju bravu sa cilindrom, aluminijumsku kvaku, rozetu i standarnu (sobnu) ključaonicu (opciono –  WC 

brava i ključaonica). 

Ulazna spoljašnja vrata – protivprovalna po izboru investitora. 

Većina stambenih prostorija je prirodno osvetljena i provetrena a prostorije koje nisu one imaju ventilaciju za 

provertenje. 

 Zelene površine u parteru predviđene su za sađenje trave, niskog, srednjeg i visokog rastinja, 

postavljanje ukrasnog šljunka (iberlaufa) i malča. Popločane površine namenjene pristupu pešaka i vozila 

izvode se od betonskih – behaton ploča d=6cm, postavljenih u odgovarajućem sloju peska i šljunka adekvatne 

granulacije, i oivičene betonskim vibropresovanim ivičnjacima.  Popločane površine izvesti sa padom min 1-2% 

prema ulici, i prema ozelenjenim površinama.         

 

                              
Odgovorni projektant: Andraš Lukač, master .inž.arh. 

Potpis:. 
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1.6  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

Suteren

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Hodnik ker. pločice 18.49 m2 0.97 17.94 m2

2 Stepenište ker. pločice 7.92 m2 0.97 7.68 m2

3 Pomoćna prostorija ker. pločice 15.15 m2 0.97 14.70 m2

Ukupno bez koef.: 41.56 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 40.31 m2

Prizemlje

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Ulaz ker. pločice 6.17 m2 0.97 5.98 m2

2 Ostava ker. pločice 3.18 m2 0.97 3.08 m2

3 Kupatilo ker. pločice 4.48 m2 0.97 4.35 m2

4 Spa Kupatilo ker. pločice 15.05 m2 0.97 14.60 m2

5 Stepenište ker. pločice 7.92 m2 0.97 7.68 m2

6 Degažman ker. pločice 3.79 m2 0.97 3.68 m2

7 Kuhinja ker. pločice 9.03 m2 0.97 8.76 m2

8 Dnevna soba sa trpezarijom parket 37.40 m2 0.97 36.28 m2

Ukupno bez koef.: 87.02 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 84.41 m2

Povučena etaža

BR. NAZIV VRSTA      POVRŠINA KOEF.   KORISNA

PROSTORIJE PODA      PODA  POVRŠINA

1 Hodnik parket 9.83 m2 0.97 9.54 m2

2 Vešeraj ker. pločice 5.22 m2 0.97 5.06 m2

3 Kupatilo ker. pločice 8.58 m2 0.97 8.32 m2

4 Soba parket 12.68 m2 0.97 12.30 m2

5 Soba parket 12.67 m2 0.97 12.29 m2

6 Soba parket 16.76 m2 0.97 16.26 m2

7 Terasa ker. pločice 29.85 m2 0.97 28.95 m2

Ukupno bez koef.: 95.59 m2

Ukupno sa koef. 0.97: 92.72 m2

ukupna neto površina suterena: 40.31 m2
ukupna bruto površina suterena: 51.50 m2

ukupna neto površina prizemlja: 84.41 m2
ukupna bruto površina prizemlja: 101.97 m2

ukupna neto površina povučena etaža 92.72 m2
ukupna bruto površina povečena etaža: 127.05 m2

217.44 m2
280.52 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA:
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:
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URBANISTIČKI PARAMETRI: 

Površina parcele  =1019,74 m2 

Spratnost : Su + P + Ps (suetern, prizemlje i povučena etaža) 

Broj stanova = 1 

Prosek površina stanova = 217,44m2 

Broj parking mesta = 3 

Ukupna NETO površina =217,44 m2 

Ukupna NETO nadzemna površina =177,13 m2 

Ukupna BRUTO površina prizemlja =101,97 m2 

Ukupna BRUTO nadzemna površina =229,02 m2 

BRGP =280,52 m2 

Indeks izgrađenosti = 0,22 

Indeks zauzetosti = 9,98% 

Zelene površine = 51% 
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