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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
ЗА ИЗГРАДЊУ КУЋА ЗА ОДМОР СПРАТНОСТИ П 
У ОКВИРУ ГРАЂЕВИНСКОГ КОМПЛЕКСА КОЈИ ЧИНЕ 
ДЕЛОВИ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА БР. 1476/2 И 1477/2 КО ВРДНИК 
ОПШТИНА:  ИРИГ 
 
 
 
 
 

1. ОПШТИ ДЕО 
 

1.1. УВОД 
 

Изради Урбанистичког пројекта за изрдању кућа за одмор спратности П+Пк у оквиру 
грађевинског комплекса који чине делови катастарских парцела бр. 1476/2 и 1477/2 КО Врдник 
приступа се на захтев инвеститора Миломира Митровића из Београда, улица Његошева 38/12б, 
у циљу урбанистичке разраде локације условљене важећим планом. 
 
На почетку израде пројекта носиоцу израде је достављена следећа документација: 

 Копија катастарског плана број 953-208-23828/2022 од 27.12.2022. године 
 Катастарскo топографски план  број 952-208-116168/2022 од јануара 2023. године 
 Копија плана подземних инсталација 956-302-30249/2022 од 23.12.2022. године 
 Информација о локацији број 04-353-2-296/2022 од 07.02.2023. године 
 Услови ЈКП 

Наведена документација налази се у прилогу и саставни је део пројекта. 
 

1.2. ПРАВНИ ОСНОВ 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта заснива се на одредбама: 

▪ Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10 – 
одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20 и 52/21), посебно члан 60-64, 

▪ Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (,,Сл. Гласник РС'' број 32/19) 

Циљ израде пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације условљена важећим 
планом. Потврђивање урбанистичког пројекта представља основ за израду пројекта 
препарцелације катастарских парцела бр. 1476/2 и 1477/2 КО Врдник и издавање локацијских 
услова према одредбама члана 53, Закона о планирању и изградњи . 
 

1.3. ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
На простор у обухвату овог пројекта примењују се План детаљне регулације зоне кућа за одмор 
5.15. у КО Врдник (,,Службени лист општине Срем'' бр 31/22). Према наведеном планском 
документу, к.п. 1476/2 и 1477/2 КО Врдник налазе се већим делом у зони кућа за одмор и 
мањим делом у зони јавних  саобраћајних површина. За организовање грађевинског 
комплекса за изградњу кућа за одмор условљена је даља разрада израдом урбанистичког 
пројекта. 
 
Сходно одредбама Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20 и 52/21), урбанистички пројекат се израђује 
у складу са урбанистичким планом. 
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1.4. ПОЛОЖАЈ И ГРАНИЦЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 
Граница комплекса Урбанистичког пројекат обухвата делове КП.бр.1476/2 и 1444/2 КО Врдник. 
Локација на којој се планира реализација планираних објелата је неизграђена, терен је у 
благом нагибу ка југозападу око 8-10%, обрастао травом и ниским растињем. 
Локација се налази на око 2 км северно од центра Врдника на потесу „УГОРЕ“ на путу ка 
Змајевцу. 
 

1.5. ОБУХВАТ ПРОЈЕКТА 
 

Урбанистичким пројектом обухваћене су к.п. 1476/2 и 1477/2 уписани у лист непокретности бр. 
2911 КО Врдник укупне површине 5202 m2 од чега се према Плану детаљне регулације зоне 
кућа за одмор у КО Врдник (,,Службени лист општине Срем'' бр 31/22) највећи део налази у 
површинама остале намене, а мали део у оквиру регулације планираних саобраћајница и није 
у обухвату овог пројекта. 
 

 
2.0 ОПИС РЕШЕЊА ПРОЈЕКТА  

 
2.1. ПРАВИЛА ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Планом детаљне регулације зоне кућа за одмор 5.15. у КО Врдник (,,Службени лист општине 
Срем'' бр 31/22), за образовање грађевинских парцеле у зони кућа за одмор намењених за 
изградњу грађевинског комплекса условљено је: 

 обавезна израда урбанистичког пројекта на основу кога ће се сагледати сви остали 
услови за изградњу према правилима грађења; 

 минимална величина грађевинске парцеле за зону куће за одмор је 750 m2; 
 минимална ширина грађевинске парцеле је 10 m; 
 минимална ширина парцеле приступног пута је 8 m; 
 у случају када приступни пут мења правац, на скретању планирати проширење 

коридора за потребе обезбеђења саобраћајане прегледности и угла скретања; 
 грађевинска парцела приступног пута мора имати директан приступ јавној 

саобраћајнној површини. 
 
Овим урбанистичким пројектом предлаже се формирање шест грађевинских парцеле 
намењених изградњи кућа за одмор у оквиру грађевинског комплекса (ГП1-6) и једне 
грађевинске парцеле за приступни пут (ПП). 
 

ОЗНАКА 
ГРАЂЕВИНСКЕ 
ПАРЦЕЛЕ 

Ко  Катастарска 
парцела: 

Површина 
дела 
(m2) 

Укупна 
површина  
(m2) 

ГП1 Врдник Део 1476/2 - 811 

ГП2 Врдник Део 1476/2 - 750 

ГП3 Врдник Део 1476/2 - 755 

ГП4 Врдник Део 1476/2 - 751 

ГП5 Врдник Део 1476/2 498 815 

Део 1477/2 317 

ГП6 Врдник Део 1476/2 424 757 

Део 1477/2 333 

ПП Врдник Део 1476/2 - 211 

 
Граница грађевинских парцела приказане су у графичком прилогу Б.1. “Обухват пројекта”.  



5 

 

 
2.2. КАРАКТЕРИСТИКЕ, СТАНДАРДИ И ПАРАМЕТРИ ИЗ ПЛАНА 

 
Према Плану детаљне регулације зоне кућа за одмор у КО Врдник (,,Службени лист општине 
Срем'' бр 31/22) простор у обухвату овог пројекта налазе се у зони кућа за одмор.  
 
Компатибилни садржаји овом типу становања су: трговина , пословање, угоститељство, хотели, 
туризам, занатске услуге, предшколске установе, специјалне образовне установе, здравствене 
установе, сале за рекреацију, гараже и слично. Максимални удео делатности је 20%. 
 
За формирање грађевинских парцела у оквиру грађевинског комплекса утврђени су следећи 
стандарди: 

▪ минимална површина парцеле је 750 m2 
▪ минимални фронт парцеле је 10,0 m 
▪ свака парцела која испуњава наведене нормативе постаје грађевинска парцела 

 
Зона изградње је дефинисана грађевинским линијама: 

▪ 5 m од регулације (према графичком прилогу из Плана) 
▪ објекти су сободностојећи 
▪ у односу на границе парцела са суседима, грађевинска линија за све објекте 

минимално 3 m, 
 
У наведеном плану капацитети објеката и архитектонско обликовање дефинисани су на 
следећи начин: 

▪ максимална БРГП објекта на парцели је 150 m2 
▪ максимални индекс заузетости парцеле је 10%  
▪ максимална спратност је П+Пк 
▪ максимана висина објекта је 8,0 m 
▪ висина објекта је растојање од приступног тротоара до коте лома поткровне етаже; 
▪ кота улаза за становање је од 0,3 m до 1,2 m од нулте коте; 
▪ минимални проценат зелених површина је 40%, 
▪ паркирање решити на парцели 
▪ дозвољена изградња помоћних објеката 
▪ последњу етажу решити као поткровље. 
▪ максимална висина назитка поткровља је 1,6 m од пода поткровне етаже до  прелома 

кровне косине.  
 

Ограђивање парцеле дозвољено је транспарентном оградом висине 1,5 m.  
 
За парцелу приступног пута дефинисани су следећи услови: 

▪ минимална ширина парцеле приступног пута је 8 m, 
▪ када приступни пут мења правац, на скретању планирати проширење коридора за 

потребе обеубеђења саобраћајне прегледности и угла скретања 
▪ парцела приступног пута мора имати директан приступ јавној саобраћајној површини. 

 Информација о локацији број 04-353-2-296/2022   
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У складу са правилима наведеног урбанистичког плана овим пројектом остварени су следећи 
урбанистички параметри: 
 
Табела : Упоредни приказ планираних и остварених урбанистичких параметара  
Урбанистички 
показатељи 

Планирано ПДР Остварено ИДР 

 Куће за одмор  

у  грађевинском 

комплексу 

ГП1 ГП2 ГП3 ГП4 ГП5 ГП6 

Површина парцеле Мин 750 m2 811 m2 750 m2 755 m2 751 m2 815 m2 757 m2 

Ширина фронта 10,0 m 24,4 m 22,3 m 26,4 m 36,4 m 21,0 m 25,9 m 

Број објеката на парцели 1 1 1 1 1 1 1 

Спратност објекта П+Пк П П П П П П 

Положај објекта Слободностојећи Слободностојећи 

Намена објекта Кућа за одмор Кућа за одмор 

Индекс заузетости макс. 10% 9,2% 10% 9,9% 10% 9,2% 9,9% 

БРГП 
Макс 150 m2 75 m2 75m2 75m2 75m2 75m2 75  m2 

Слободне и зелене 
површине 

мин. 40%  
 

631 m2 
78% 

577m2 
77%  

578m2 
77% 

547m2 
77% 

632m2 
78% 

566m2 
76% 

Нулта кота 
(mnv)  306  305,7 303 302,5 300,5 299,3 

Кота улаза за становање 0,3 -  1,2 m  
изнад нулте коте 

307 
(+1,0 m) 

306,7 
(+1,0 m) 

300 
(+1,0 m) 

300 
(+1,0 m) 

300 
(+1,0 m) 

300 
(+1,0 m) 

Максимана висина 
 главног објекта 

8,0 m 
(изнад нулте коте) 

5,1m 
(311,1) 

5,1m 
(310,8) 

5,1m 
(308,1) 

5,1m 
(307,6) 

5,1m 
(305.6) 

5,1m 
(304.4) 

Удаљење од регулационе 
линије 

5.0 m 
5.0 m 

17,9 m 
20,6 m 8,1 m - 5,4 m - 

Растојање од бочне 
границе парцеле 

Мин 3.0м 8,2 m 
6,9 m 
3,0 m 

5,9 m 
3.0 m 
5.0 m 

3.0 m 
7.0 m 
6,6 m 

Растојање од задње 
границе парцеле 

Мин 3,0м 7,5 m 8.2 m 12.9 m 5.0 m 14.9 m 10.0 m 

Услови за ограђивање 
парцеле 

транспарентна 
ограда висине  
1,5 m  

Пројектом предвиђено транспарентна ограда висине  
1,5 m 

Евакуација отпада - У судове на парцели 

Норматив за паркирање На парцели 2 ПМ на парцели 
Укупно 12 ПМ 

Бруто укупно у комплексу 6x150m2 = 900 m2 450  m2 

 Приступни пут ПП 

Минимална ширина 8,0 m 8,0 m 

 
 

2.3. ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ 
 
Дозвољена је изградња слободностојећих објеката у оквиру зоне грађење према грађевинским 
линијама дефинисаних планом и правилима за удаљење од границе суседних парцела. Зонe 
грађења и положајi објекaта su приказана на графичком прилогу број Б2: Зоне грађења''.  
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2.4. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
Према докуменатцији из плана, терен је погодан за урбанизацију. 
 
У даљој фази пројектовања неопходно је извршити детаљна геолошка истраживања терена у 
складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (''Службени гласник РС'' бр. 
101/15 и 95/18) као и као и Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и 
Елабората о резултатима геолошких истраживања (''Службени гласник РС'' бр. 51/96 и 45/19). 
 
 

2.5. САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ  
 
Приступ парцелама ГП1 и ГП2 је из планиране јавне саобраћајнице са источне стране 
комплекса. Приступ парцелам ГП3, ГП4, ГП5 и ГП6 је са парцеле приступног пута (ПП). Ширина 
парцеле ПП је 8,0м. 
 
За потребе паркирања планирана су по 2 паркинг места унутар сваке грађевинске парцеле.  
 
 

2.6. КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 

2.6.1.  Водовод 
 
Простор у окружењу припада водоводном подсистему Врдник којим управља Ј.П. ,,Водовод'' 
из Руме. Постојећа мрежа подсистема није кататсрски снимљена, делом је изведена од 
азбестцементних цеви, дотрајала, недовољне пропусне моћи и са смањеним капацитетом 
снабдевања.  
 
Важећим планом планирана је изградња водоводне мреже у регулацији јавних саобраћајница. 
 
Локација урбанистичког пројекта у постојећем стању налази се у неповољној зони 
водоснабдевања и тренутно нема услова за прикључење на водовдну мрежу. Услови за 
прикључење ће се стећи након реконструкције и побољшања стања система за насеље Врдник. 
 
Према прибављеним Условим надлежног ЈП „Водовод Рума“ до изградње водоводног система 
водоснабдевање планираних објеката остварити изградњом поједначних бунара или бунара за 
комплекс са уградњом уређаја за дотеривање квалитета воде по прописаними критеријумима. 
Након изградње водоводне мреже прикључење обавити по новим условима.  

 Услови ЈП „Водовод Рума“ број 312/1 од 01.03.2023. године. године 
 

2.6.2.  Канализација 
 
Локација предметног урбанистичког пројекта налази се на простору без изведене 
канализационе мреже. 
Важећим планом планирана је изградња сепарационе канализационе мреже у регулацији 
јавних саобраћајница. 
 
До изградње месног канализационог система одвођење отпадних вода санитарно хигијенског 
порекла извести ПВЦ цевима до водонепропусне септичке јаме. 
 
Кишне воде системом ригола одводити у слободне зелене површине. 
 
Након изградње канализационог система извршити прикључења према условима који ће се 
прибавити тим поводом. 

 Услови ЈП „Водовод Рума“ број 312/1 од 01.03.2023. године. године 
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2.6.3.  Електроенергетска мрежа 
 
Важећим планом планирана је изградња електроенергетске мреже у регулацији јавних 
саобраћајница. 
Прикључење планираних објеката извршити у складу са условима надлежног предузећа а по 
нормативима и стандардима за ту врсту посла. 
 
За прикључење на спољну електричну мрежу прибавити писмену сагласност на место 
прикључка. 

2.6.4.  Телекомуникациона мрежа 
 
На предметном подручју у близини комплекса не постоји изграђена подземна 
телекомуникациона мрежа. Могуће је прикључење на изграђену мрежу јужно од комплекса 
приближно удаљену око 300 m. 

 
Пре прикључења планираних објеката на телекомуникациону мрежу у сарадњи са 
надлежниом службом ,,Телеком Србија'' – служба за мрежне операције Сремска Митровица 
извршити трасирање и обележавање трасе постојећих каблова помоћу инструмената трагача и 
потом одредити начин заштите постојећих телекомуникационих каблова. 
 
За полагање приводног кабла обезбедити приступ објектима путем приводне тк канализације  

 Услови Телеком Србија број Д210-73194/ од 20.02.2023. године 
 
2.6.5. Загревање објекта 

 
Не постоје изграђене топловодна ни гасоводна мрежа на предметном подручју. 
 
Загревање објекта предвиђено је преко котлова на чврсто гориво смештених у сваки објекат 
појединачно. 
 
Важећим Планом предвиђена је изградња гасоводне мреже у регулацији планираних 
саобраћајница. 
 
Након изградње гасоводне мреже биће могуће прикључење према условима надлежног 
дистрибутера који ће бити прибављени за ту сврху.  
 
 

2.7. ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
 
У складу са наманом објекта планира се затравњивање слободних површина са садњом  
полеглог и ниског украсног растиња као и садница воћа и вискоих лишћара. За садњу изабрати 
врсте еколошки прилагођене намени простора.  
 
У зони заштите жичаре планирано је само затравњивање и садња полеглог и ниског украсног 
растиња. 
 
 

2.8. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
У циљу заштите животне средине урбанистичким и архитектонско-грађевинским решењима 
елиминисани су или минимизирани могући штетни утицаји.  
 
Ради заштите од екстремних климатских утицаја, предвиђене су све одговарајуће грађевинско - 
техничке мере заштите као што су термоизолација зидова, кровова, употреба брисолеја, засена 
и сл..  
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Планирано је прикључење будућих садржаја на све комуналне инфраструктурне системе осим 
топловода. Грејање је предвиђено преко котла на чврсто гориво.  
 
Даљом разрадом пројекта, кроз израду техничке документације применити техничке услове у 
складу са Техничким условима за пројектовање зграда (Акустика у зградарству) СРПС 
У.Ј201:1990. 
 
 

2.9. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
 
У обухвату Урбанистиког пројекта нема непокретно културних добара нити култирних добара 
под предходном заштитом.  Обухвата пројекта се налази у подручју Просторно културно-
историјске целине „Фрушка гора са манастирима и другим споменицима културе“. 
 
Уколико се приком извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке или друге 
покретне налазе инвеститор и извођач  радова су дужни да одмах, без одлагања обуставе  све 
радове и о томе обавесте Завод за заштиту споменика културе у Сремској Митровици и да 
предузму мере да се налаз не уништи, не оштети и сачува на месту и у положају у коме је 
откривен. Инвеститор је дужан по члану 110 Закона о културним добрима  (Службени гласник 
РС, бр.71/94, 52/11-др. закон и 99/11-др. закон, 6/22-др. закон и 35/21-др. закон,). 
 
 

2.10. ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
На предметној локацији се не налазе простори под заштитом, нити станишта заштићених и 
строго заштићених врста. Ради заштите биодиверзитета, потребно је у комплексу формирати 
зелене површине, а притом избегавати коришћење инвазивних врста за озелењавање. 
 
Уколико се приликом земљаних и грађевинских радова у предметном простору открију 
геолошка или палеонтолошка налазишта (фосили, минерали, кристали и др.) која би могла 
представљати заштићену природну вредност, дужност је извођача радова и инвеститора да о 
томе обавесте надлежне органе у року од осам дана од дана проналаска, који ће увидом у 
конкретне материјале прописати начин и услове њихове даље заштите и предузме мере 
заштите од уништења, оштећивања или крађе. 
 
 

2.11. ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДАКА 
 
Комунални отпад кућног типа прикупљати у судове за смеће на самој локацији. 
 
О одвожењу прикупљеног отпада старађе се надлежно комунално предузеће у складу са 
динамиком својих активности. 
 
 

2.11. ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА И ОБЕЗБЕЂЕЊЕ ПОТРЕБА НО  
 
У циљу заштите од потреса планирани објекат реализовати у складу са Правилником о 
техничким нормативима за изградњу објеката Високоградње у сеизмичким подручјима  
(“Сл.лист.СФРЈ” бр.31/81, 49/82, 29/83 и 52/90). 
 
Ради заштите од пожара објекат реализовати у складу са одредбама следећих прописа: 

▪ Закон о заштити од пожара (Сл. гласник СРС, бр. 111/09, 20/15, 87/2018 и 87/2018) 
▪ објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу, која се по протоку 

и притиску воде у мрежи планира и пројектује према 
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Правилнику о техничким нормативима за инсталације хидрантске 
мреже за гашење пожара (,,Службени гласник РС'', бр. 3/2018). 

▪ Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила, сходно 
Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење 
платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара  
("Службени лист СРЈ", бр.8/95) и других техничких прописа и стандарда за такву 
врсту објеката 

▪ Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара 
(Сл.лист СФРЈ бр. 7/84),  

▪ Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона 
("Сл.лист СФРЈ", бр.53, 54/88 и 28/95)  

▪ Правилник о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења ("Сл.лист СРЈ", бр.11/96), 

▪ Одлука о условима и техничким нормативима за пројектовање и изградњу градског 
гасовода ("Сл. лист града Београда" бр.14/77),  

▪ Правилник о техничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и 
одржавање гасних котларница ("Сл.лист СФРЈ", бр.10/90) 

 
У поступку издавања Локацијских услова обавезно је прибављање Услова са аспекта мера 
заштите од пожара и експлозија од Управе противпожарне полиције.  
 
 

2.12. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
Планирана је изградња типских објеката постављених у складу са морфологијом терена на 
поједначним грађевинским парцелама. Терен је у нагибу од истока ка западу са укупном  
денивелацијом око 8м..  
 
Идејна решења и технички опис, као и табеларни приказ планираних садржаја по етажама 
саставни су део овог пројекта и приложени су у виду засебног сепарата. 

 
 
2.12. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

 
Сходно одредбама чл.60. Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20 и 52/21),  овај урбанистички пројекат је 
основ за издавање локацијских услова као и за препарцелацију катастарских парцела бр. 
1476/2 И 1477/2 КО Врдник. 
       

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 
 
 

Љубомир Бошковић, 
дипл. инж. арх. 













В.ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 
 

У оквиру комплекса који обухвата делове КП.бр.1476/2 и 1477/2 КО Врдник, планирана је 

изградња 6 стамбеног објекта за одмор, на засебним грађевинским парцелама у складу са 
правилима градње према Плану детаљне регулације зоне кућа за одмор 5.15. у КО Врдник 

(,,Службени лист општине Срем'' бр 31/22). 

 
Постојеће стање: 

 

Граница комплекса Урбанистичког пројекат обухвата делове КП.бр.1476/2 и 1444/2 КО 
Врдник. 

Терен на коме се планира реализација планираних објеката је неизграђен, у благом је 

нагибу ка југозападу око 8-10%, обрастао травом и ниским растињем. 
Локација се налази на око 2 km северно од центра Врдника на путу ка Раковачком језеру. 

 

Програм доградње: 
 

Пројектом је обрађен типски објекат за минималну површину парцелe од 750m2. Предложен 

је објекат спратности П+0, величине двособног стана укупне БРГП 75м2. Објекат је 
пројектован и димензионисан према урбанистичким правилима и параметрима задатим 

планом за најмању грађевинску парцелу, што наравно не ограничава будуће власнике да у 

оквиру задатих урбанистичких параметара и у складу са величином сваке појединачне 
парцеле могу да изграде и веће побјекте до спратности По+П+Пк. 

 
Типска стамбена јединица се сатоји од трема-терасе, улаза, кухиње са трпезаријом, дневног 

боравка, спаваће собе и купатила, по структури двособан стан нето површине 64,64м2. 

 
Објекти на парцели се могу оријентисати у складу са странама света.  

Паркирање возила предвиђено је на свакој парцели посебно за мин 2ПМ, односно у складу 

са потребама власника и у складу са дозвољеним процентом зелених и слободних површина. 
Пројектом је предвиђено прилагођавање терена сваке парцеле, нивелисањем, у складу са 

теренским условима и геомеханичким својствима терена. 

 
ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА ТИПСКОГ ОБЈЕКТА: 

 

р.бр. Назив просторије П/m2 

1 Трем-тераса 15,30 

2 Улаз 3,06 

3 Купатило 3,68 

4 Кухиња са трпезаријо 12,10 

5 Дневна соба 18,32 

6 Спаваћа соба 12,18 

 Нето површина стана 64,64 

 Бруто површина објекта 75,00 

 

Конструкција 
 

Терен је Објекат је пројектован у масивном конструктивном систему са армиранобетонским  

вертикалним и хоризонталним серклажима ради сеизмичког укрућења. Обимни зидови су 
предвиђени од гитер блока 20cm са одговарајућом термоизолацијом и фасадом. 

 



Фундирање објекта је предвиђено на армирано-бетонским тракастим темељима. Обзиром да 
је терен у паду око 8-10% према југозападу, потребно прилагођавање фундирања објекта у 

складу са тим захтевом. 

Кровна конструкција је дрвена, са одговарајућом потконструкцијом и слојевима термо и 
хидроизолације. Пројектован је двоводни кров, нагиба кровних равни је 35° и 20°.  

Пројектом је предвиђена дрвена конструкција (стубови и греде) за прихватање дела кровне 

конструкције трема. 
 

Спољна обрада и уређење 

 
За обраду фасаде предвиђена је термичка изолација од стриропора д=10цм, преко стаклена 

мрежица са  завршном обрадом типа  "бавалит".  

На делу фасаде предвиђена је дрвена облога, ради уклапања у амбијент, а могуће је 
користити и друге природне материјале у складу са афинитетима врасника (опека, камен и 

сл.). 

 
Спољна браварија (прозори, врата) су од ПВЦ. профила  са термоизолујућим двослојним 

стаклом.  

За покривање крова предвиђен је ТР лим али се не икључује могућност примене флацованог 
црепа, теголе или шиндре. 

 

Уређење терена непосредно око објекта предвиђено је бетонским тротоарима нивелационо 
прилагођеним условима и карактеристикама терена. Остали слободни део терена 

нивелисаће се према потребама и могућностима инвеститора и нивелационим 

карактеристикама терена као слободна зелена површина. Висинску нивелацију реализовати 
каскадирањем терена, а каскаде формирати шкарпама и подзидима (потпорним зидовима) у 

складу са конкретном позицијом парцеле и објекта и условима терена.  
 

Приликом обликовања терена решити одводњавање атмосферских вода у оквиру сопствене 

парцеле, без угрожавања суседа. 
 

За поплочавање застртих површина користити природне материјале: камен, опеку, риозлу, 

уз што мање употребе бетонских или асфалтних површина, осим где је то неопходно. 
 

Уређење и озелењавање дворишта урадити у складу са пројектом озелењавања за сваку 

парцелу посебно, у складу са позицијом и величином објекта и афинитетима крјњег 
власника-корисника. За озелењавање користити аутохтоне врсте цвећа, дрвећа и воћа.  

За ограђињање парцеле користити транспарену ограду или живу ограду мах. висине до 

1.5m. 
 

Унутрашња обрада 

 
Унутрашња обрада је од материјала у зависности од намене, зидови и плафони малтерисани 

и бојени дисперзивном бојом. Завршна обрада подова у стамбеним просторијама, улазу и 

комуникацији је ламелирани под а у  санитарним просторијама и кухињи керамичке плочице. 
 

Инсталације 

 
Предвиђено је опремање објекта инсталацијама струје, водовода и канализације  

Прикључење објекта на градске комуналне инсталације обавиће се у складу са условима 

надлежних комуналних организација када се за то стекну технички услови.  
Са узбрдне стране објекта, према падини ради заштите од атмосферских утицаја предвиђ 

ена је израда дренажне инсталације.   

 
 

 



 
 

 

Напомена: 
 

Дубину фундирања објеката прилагодити условима и карактеристикама терена. Грађевиснки 

радови приликом темељења објеката треба да се обаве у сушном периоду, са обавезном 
хидротехничком заштитом објеката од подземних вода. За сваки новопланирани објекта у 

даљој фази пројектовања урадити детаљна геолошка истраживања  у складу са Законом о 

геолошким истраживањима („Службени гласник РС”, број 44/95 
 

 

ПРОЈЕКТАНТ: 
 

Љубомир Бошковић,дип.инж.арх.  
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flocnoeHo/f'lOB EPIbhBO

l1p sehe *il r*nsKer4yFJnKailNj* *.&"

AEfl O BOAH h E POJ : [ 21 0 -T 319 41 1 -2029
AATYM: 20.02.2023
EPOJ l43IlKPM:31
cItyxEA 3A nflAHt4pAtbE 14 U3rpAArby MPEXE HOBh cAfl
OEE'bETbE 3A NIIAHI,IPA}bE t4 N3TPAR}bY MPEXE CPEMCKA MI4TPOBI4IIA
22000 GPEMCKA M 14TPOB14 qA

YUGOBIRO
Yn. l-ocnogapa Byquha 3, 11000 Eeorpa4

flPEAMET: TexHlt,{xt4 ycnoBu aa norpe6e r3paAe Yp6anucruvxor npojerra

flocrynajyhh no BalreM 3axreBy, a y cKnaAy ca 3axoxoM o l43MeHaMau AonyHaMa 3axoxa o
eneKTpoHcKhM KoMyHuxaqrjaua "Cnynx6eHn rnacHnK PC" 6poj 62114,3axoxou o nnaHltpaby !l
u3rpaAlbl,f "Cnpx6eHn rnacHhK PC" 6poj 13212014 u 14512Q14, 8312018, 31t2019, 37l2Q1g n
912020, flpaeunrraKa o 3axreBuMa sa yrepfraBa]be 3aur]rrHor nojaca 3a eneKTpoHcKe
KoMyH[Kaq]loHe Mpexe x nphnagajyhux cpeAcTaBa, paAuo Kopt4Aopa u 3auTurHe 3oHe r
HaqlrHy uaeotlerua paAoBa npurl,rKoM ta3rpa4]be o6jerara "Cnyx6eHn rflacHhK PC" 6poj 16t12,
f'lpaernnrKa o rexHtaqKuM 14 ApyrhM 3axreBuMa npx ]r3rpa4]bh nparehe ranspacrpytfiype
norpe6xe 3a nocraBJbalbe eneKTpoHcKr,rx KoMyHtaKaq]roHr,tx Mper(a, npr,rnagajyhr,rx
GpeACTaBa u eneKTpOHCKe KoMyHt'|Kaq1,|OHe OnpeMe npUnuKOM l,l3rpaAlbe nOGIOBHI4X t4

cram6eHux o6jexara, "Cnpx6eHr rnacHhK PC" 6poj 123112, Ype46e o ogpef;raealby ycnoBa 3a
npojexroeabe !t npuKrbyqerue xojr ce o6aeegxo npn6aeruajy y nocrynKy x3AaBalba
noraqujcrnx ycnoBa, Kao H o caAp>Kv,HtA, nocrynKy u HaquHy u3AaBarba ycIoBa 3a
npojeKToBalbe t,r npxKrbyqebe ]rMaraqa jaBHhx oenauJheba ]t caApxt4Hh, nocrynKy h
HaquHy l43AaBarba noraqrjcrxx ycnoBa, a y qhfby 3aurilTe TK o6jexara npeAy3eha sa
reneKoMyHnraqnje 'TEnEKOM CPEI/JA" A.A. 6EOfPA.q, HaKoH t43BpureHor npernega
AocraBrbeHe rexHilqKe AoKyMeHTaqnje no4ajy ce

TEXHt4r{l4 yCflOB]4

3a h3paAy Yp6axucrnvror npojexra 3a rcrpagtsy ryha sa oAMop cnparHocrt4 fl+Ilx , Ha Kar.
napq. 6p.147912 u 147712 r.o. Bpgrrax.

Ha npeAMerHhM napqenaMa ,,TeneKou Cp6uja", HeMa r,lsrpafexy noA3eMHy EKM
(enempoxcKy KoMyHHKaqt4oHy Mpelry).

y npnnory BaM AocraBtbaMo oprajeHraqroHy raqKy npilKrb)^{elba Ha Mpe)Ky eneKTpoHcMX
xovyHrxaqrja (pesepaa onrilqKe upexe).

llpe noverxa 6uno KaKBux rpafeeuxcKr4x pa4oBa norpe6xo ie y capafl]bn ca HaAnex(HoM
cnyx6ou ,,TeneKoM Cp6raja"( Gnpr6a 3a MpexHe onepaqraje Gpeucra Mnrpoeuqa, Tarua
Huronuh, Aunn. nxx. PyroBoAhnaq ogeJbelba sa ra6noecKy npucrynHy Mpexy Cpeucra
Mrrpoeuqa 1, ten: 0221610-829) rasepurraru rpachpabe h o6enexaealbe rpace nocrojehux
xa6noea nouohy [HcrpyMeHTa rparaqa xa6noea xaro 6u ce ge$utr,rcarta Taqax nonoxaj n
4y6uxa reneKoMyHnKaqhoHl,rx ra6noea, Aa6nce 3aruM oApeAHo HaqltH 3aurltre nocrojehnx
TereKo MyH 14 KaquoH t4x ra6noea yKon t4 Ko cy yrpoxeH u.

3a norpe6e nonaraFba npuBo4Hor onrht{Kor xa6na (EKM), norpe6Ho je o6es6egnrh npucryn
npeAMerHolr,t o6jerry nyreM npilBoAHe rK KaHanh3arlraje. Ha npegnaernoj naprlenn(Ha rpaHhqn ca

Mamuwru (tpoj: 17162543: 100002887
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jaeHoru noBptlJhHoM) rasrpagrarh MoHraxHo oKHo (npenopyvyjeMo) h npilBo4Hy KaHanh3aq[jy
Ml4HuMaflHor Kanaq[rera 1xZ50mm oE oKHa Ao no4pyMa o6jerrra. VcnoerueHy qeB rK
xananraaqrje nonararil xpos cno6oAHe noBprrluue, eogehh paqyHa o nponhcaHonr paciojaby oA
Apyrnx KoMyHanHhx o6jeKara. llpnnnrou nonaraba qeBn BoAt4rn paqyHa o yrny caBy1ja15a ube4,3a qeBr @1oomm nonynpeqHilK Kpr4Br4He rpe6a Aa r3Hoc1,r P>Sm pagh HecMeraHor nonaraFba rK
xa6na' Og uecra ynacKll (yaopa) LleBil y o6jerar, o6es6egnru npona3 xa6noea no xa6noecroM pefany Ao
Mecra y xojrua je norpe6uo MoHrhparh onpeMy h y KoMe ce Hana3r 3aBpuHa KoHqeHrpaqulauncranatyla,
oAHocHo g:trtca.pu5yruBHl4x opMaHa (o6ravxo je ro y xony o6jerra). V oeorvr opnaany/npocropuln eecrn
cBe yHyrpaurue rncranaqrje.

l4arpagroa yHyrpauJbt4x uuuana4ula n onpeMaFbe npncrynHor npocropa je o6aeega
[HBecrtlropa. Vlncranaqraje rpe6a paF'nrv TK DSL rHcranallhosuna xa6noBhMa xareropraje ll, a
npenopyKa je ga ce npeABil,qn K.nacilqHo crpyKrypHo ra6nrpaue o6jerra, (S)FTP/UTp xa'6noahr,/a
xareroprje MrHilMyM 5e. Bo4rrr paqyHa Aa MaKchManHa AyDKhHa oghx xa6noaa ne npele 90m (ne
pavynajyhu nev xa6noee).

f'lpenopyxa ra6nnparua je ga ce cBaKa npocropr,rja y o6jerry onpeMh ca MuHilManuo je4xrna
nphKtbyqHhvt uecrou, rj. gaa ra6na 3aBpueHa Ha ABa RJ45 xonexropa, a npocropraje vraja jb jegna
4nueusnja eeha og 3,7m ca ABa nphKIbyLrHa Mecra, vtcro Kao r y floKanuMa - nocnoBHr4M
npocroprjava.

Yxonnro y o6jeray nocroje erue xonqeurpaqnja, rnaBHy KoHlleHrpaLlnjy ca nonaohuru
nnaHnparh Aa ce noBexe onrrqKl4M xa6noeilMa ca MoHoMoAHt4M BnaKHhMa, ca oMoraqeM orq LSHF
naareprajana, no G.657A cran4apgy. l-lpegera4ern pe3epse xa6na (y ranaqrarery H pyxunn) sa
cnyvaj norpe6e 3a HaKHaAHhM t4HrepBeuqrjaua, Kao r pe3epey y rnaenoj npocropraln.

flnaHrparr noflarabe ttHcranaqnourx xa6noBa y qeBil y 3uAy nnviy rexHW{Ke KaHane, yKonnKo
oHr4x xa6noaa nnaHtaparh h p$epBHy qeB y 3l4Ay
aFber npeqHhKa, KaAa je 6nuxe Kopt4cHr4Ky, 3a

KanHn ycnoHcKl4 BoA y o6jerry rpe6a nonoxhrt4
pe3epBHy r4HcranaLlhoHy qeB eeher npei{HhKa (en @32tritl). Ha cnpary, Ha Mecry yrq)ura}ba
pe3epBHl4x BeprilKaflHhx 14 xopl43oHraflHLrx qeBil, npe,qBn$eflA pa3BoAHy Kiy:|njy norpe6ue BenhqhHe
s6or narlue MaHnnynaqrje xa6noerua.

Onurrn ycnoBn:
llpunnrour nseolerua pa,qoBa Ha ,r3rpaAlblr npeAMernor o6jexra, ycnoBrbeHe np1,rBoAHe

TK xaxannsaquje r o6ierara KoMyHanHe nnQpacrpyKrype 3a npeflMerHlr o6jerar,' c
noce6nou naxboM BoAtirt4 pa'{yHa Aa He gotle go ourieherua nocrojeHrax TK xaniq}rrera.
Yronuro go oulreheba hnaK gotle, nHBecrlrop - raaeolaq je y o6aeein Aa KBap orKnoHyr H
cHocl4 TpouJKoBe no cBhM ocHoBaMa. Tarotle, rpa[eeuxcKt4M pagoBhMa ce He cMe,qoBecrxy nuralbe Qyxrqnoxncalbe TK cao6pahaja, xao n nphcryn TK o6jexrraMa, paAn pegoBHor
oApxaBarb a nnu eBeHryan H,tx H HTepBex qraja.

1. llnannpaHe rpace KoMyHanHrx hHcranaqr,rja vropajy 6nrn nocraBrbeHe Ha nponhcaHoM
pacrojaruy y oAHocy Ha rpace nnaHnpaHhx TK o6jerara. Y cKflaAy ca saxehnM npaBxnHtlKoM,
yHyrap 3aurrlrHor nojaca Hrje goseorbeHa n3rpa,qrba ranspacrpyKrypHt4x nHcranaqnja EpyrHX
KoMyHanHrx npegyseha r3HaA il ncnoA nnaHhpaHe ra6noscxe TK raHanlsaquje, ocuM Ha MecrhMa
yKpuTaFba.

2. Yronuro y roKy BaxeFba oBilx ycnoBa HacraHy npoMeHe roje ce oAHoce xa npojerroBaFbe h
h3rpa.qrby npeAMerHor €erra h npuBoAHe TK xaxanrasaqr,rje, 6poj unn Bpcry norpe6urax TK
np[KtbyqaKa, ra6apm o6jerrra h cflrqHo, y o6aseeu cre Ea Hacrane npoMeHe npulaewe n
3aTpaxhre h3MeHy ycnoBa.

3. flpe nol{erKa paAoBa Ha n3rpaArbn TK rauanneaqn)e yo6aaesr creAa nhcMeHo h3Becrnre
HaAnexHy l4sapuuy jegranraqy paA,t Bpuelba crpyqHor HaA3opa.

4. flpunnxoru us6opa rseofiava, aHraxoBarh nnLleHLlupane nsaolave xojr cy perhcrpoBaHh 3a
o6aerbabe AenarHocru us o6nacrh reneKoMynnt<atryja paAu uro 6oruer *eanhr"ra h3BeAeHrx
paAoBa.

5. f'lo saepurerKy paAoBa Ha n3rpaAr+ra TK KaHanu3auilje norpe6Ho je raeepurrh KBanhrerHVn
rexHrvKil nprjev pa,qoBa.

Irpedyselte sa mereKot'rytruxa4uje ,,Tenexou CpSuja" q.d, I1000 Eeozpul, Taroncxa 2
Mamuwtu 6poj: 17162543; 100002887
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6. hHeecrhrop Moxe Aa h3Bpurr4 npeHoc nphBo4He TK xaHanugaqhje y Kopr4cr flpegyeeha sa
TeneKoMyHilKaqhje ,,Tenexov Cp6nja" a.A., nph veuy 6r,r npey3enil o6aBe3y oApxaBaFba vcTe tA

rapaHToBanil HenpeKrAHocr cepBhca.
V rov cnyvajy taHBecrnrop y3 3axreB sa $oprrarpaFbe KoMl4craje sa KBanhrerHil 14 TexHur{Kr4

npnjeu rpe6a Aa AocraBn: Konuiy eaxehhx ycnoBa, rpatleBuHcKy Ao3Bony, AoKyMenraqrajy
r3BeAeHor cralba y cKnaAy ca ynyrcrBoM f'lpegyseha ,,Tenexovr Cp6nja" a.A. 3a nprjerr,t

AoKyMeHTaqrje rsee4eHor craFba u ena6opar o reoAercKoM cHhMaFby (1 npnvepaK Ha nanhpy t/
eneKrpoHcKoru o6nrxy na CD-y y co$reepcKoM anary TeleCAD-GlS rnn Kao Llprex y .dwg

Sopnrary), Kao h norBpgy Pl-3-a ga je ena6opar npnxBahen, o6pa.ryn yKynHlrx r43AaraKa Ha
lr3rpaAlbr'r TK raxanusaqnje (nornncan o,q crpaHe ilHBecrllTopa) ca npranoxeHhM paL{yHt4Ma,

no4arKe o npeAcraBH[Ky r4HBecr[ropa u raaolava paAoBa xojr he nphcycrBoBarn pa1y rouucuje
u ualaey Ha43opHor opraHa l-lpegyseha ,,TefleKoM Cp6vja" a.A.Aaje rsapureH Ha43op. Kourcrja he
og6nrn Aa il3Bprxr4 KBanurerHh npujeu yKonnKo y roKy rpafierua xrje apuren HaA3op oA crpaHe
flpe4yseha ,,Tenexov Cp6uja" a.A.. Pag xovucrje ce He Hannahyje.

7. lllneecrlaTop He Mopa Ea n3Bpurvr npeHoc npnBoAHe xaHanreaqnje Ha f'lpe4yeehe aa
TeneKoMyHrraqrje ,,TeneKoM Cp6nja" a.A., anr Hh y r(oM cnyvajy He cMe ga og6uja h oMera
npilKrbyqelbe o6jeKra Ha reneKoMyHnKaqiloHy Mpexy. Obaaesa nHBecrilTopa no 3axoHy o
efleKTpoHcKr4M KoMyHr4Kaqujava (vnaH 42. n 43.) r,r f'lpaernHuKy o rexHhqKnM il ApyruM 3axreBhMa
npu h3rpa4run nparehe unSpacrpyKrype norpe6ne 3a nocraBrbaFbe KoMyHhKallroHilx Mpexa
(vnan 4,5 u 46.) je 4a ouoryhu cBaKoM npoaaj4epy yna3aK no4 rcn4M ycnoBhMa y 3rpaAy.

8. O6jerar rojr ce rpaAr, oAHocHo vnje je rpaflerue 3aBprueHo 6es rpaleailHcKe .qo3Bone, He
uoxe 6nru nphKrbyqeH Ha nocrojehy renexovryHnKaqhoHy Mpexy cxoAHo qnaHy 160 3aroHa o
n.naHilpaFby Lr h3rpagFbra (o6jaarueHor y Cnpx6enou rnacHrKy PC 6p. 7212009,8112OO9-
ilcnpaBrbeH,6412010 ognyra YC,2412011, 12112012, 4212013 o,qnyKa YC, 5012013 o4nyra YC,
9812013 o4nyra YC, 13212014 U 14512014).

9. flarr ycroBr4 ce oAHoce caMo Ha h3pa4y TK uHcranaqilje, TK KoHqeHTpaqrje r nprao4He TK
KaHanh3aLlilje. HaxoH o6aerbeHor KBanilTerHor h rexHhL{Kor nprjevra paAoBa oA crpaHe Kour,rcraje
l-lpe4yseha ,,TeneKoM Cp6rja" a.A., norpe6no je Aa hHBecrilTop noAHece 3axree 3a noBe3hBarbe
na TK Mpexy (ys 3axree je neonxo4Ho npilnoxutu Kouvtcujcxr sanrcxhK KBanhrerHor n rexHnqKor
nprjerrlta).

3a npogajy ycnyra y 6yayhena o6jerry KoHraKr je Sare flannurra Koopgrnarop repeHcKe
npo4aje, Cnpr6a 3a repeHcKy npo4ajy,ren. 0646504460.

flpegcraenhqil ogelbeFba 3a nnaHupaFbe h n3rpa4lby Mpexe Cpevcra Mrrpoerqa" Be3aHo 3a
osaj npe4vrer cy Aulenxa Mapxoanh, hHxerbep 3a nnaHilpa.t,e v h3rpa4Fby Mpexe, reneSou
0221610-639, andielkama@telekom.rs il Caua Bojvannx, rexHilqap 3a nnaHilpaFbe r r3rpaAFby
rcn. 0221 47 1 -161, sasavo@telekom.rs

C nouirosaFbeN4.

Gnpr6a 3a nnaHupalbe u lr3rpaAlby Mpexe Hoer Gag
I

J'lt;--
Anexfiandpa 6ypcah

f'lprnor: I

- cttryaqtia y .pdf $opruary

Ifpedyselte 3a mereKoj-tryuuxatltje ,, eKo^4 Cp6uja" a.d, I1000 Eeozpad, Taxoecrca 2
Mamuqttu 6poj: 17162543: III4E 100002887
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