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PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA  
 
 
 

 ^lan 35. Stav 7. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS", br. 
72/09, 81/09-ispravka, 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka 
US, 50/13-odluka US i 98/13-odluka US, 132/14, 145/14); 

 
 
 Odluka o izradi Izmena i dopuna Plana detaqne regulacije  dela 

blokova br. 21 i 21.1 U K.O. Irig  (“Sl. list op{tina Srema”, br. 7/17). 
 
 

Ta~ka 1. 
Na osnovu Odluke o izmenama i dopunama Plana detaqne regulacije  dela 

blokova br. 21 i 21.1 U K.O. Irig  (“Sl. list op{tina Srema”, br. 7/17), plansko 
ostaje u istim granicama. 

 
Ta~ka 2. 
Izmene i dopune Plana detaqne regulacije  dela blokova br. 21 i 21.1 U 

K.O. Irig, sadr`e Tekstualni deo. 

 
Ta~ka 3. 
U delu teksta naslova 2. PODELA ZEMQI[TA NA JAVNO I OSTALO 

GRA\EVINSKO ZEMQI[TE I PRERASPODELA, mewa se stav 1, i glasi: 
"Planom posmatrani prostor dela blokova 21 i 21.1 obuhvata delove 

katastarskih parcela uli~nih koridora (br. 11997, 11696, 9798, 5007/24), 
parcela kanalske mre`e (br. 1192/1, 1193) te parcele javnih povr{ina za 
sport i rekreaciju i obrazovawe (br. 11831, 11825, 11829) u K.O. Irig, koje su 
planirane za javno gra|evinsko zemqi{te." 

 

Ta~ka 4. 
Mewa se tekst naslova 3. NAMENA POVR[INA-PODELA NA PROSTORNE 

CELINE, KONCEPCIJA URE\EWA I GRA\EWA, i to stav/pasus 2. i glasi:  
"Severni deo posmatrane celine, u vidu prete`no ravnog terena, izme|u 

dva kanala namewen je sadr`ajima sporta i rekreacije i obrazovawu. Pored 
postoje}eg fudbalskog terena i  balon hale, koji se ovim planom zadr`avaju. 

 

Ta~ka 5. 
U Planskom delu,  naslova 8. PRAVILA GRA\EWA - URBANISTI^KI 

USLOVI ZA OBJEKTE, dodaje se podnaslov 8.3. PRAVILA ZA IZGRADWU 
OBJEKATA OBRAZOVAWA na strani 27, a smernice za pravila ure|ewa i 
izgradwe preuzimaju se iz Plana generalne regulacije naseqa Irig i 
Pravilnika  o bli`im uslovima u pogledu prostora, opreme i nastavnih 
sredstava za ostvarivawe nastavnih planova i programa obrazovawa i 
vaspitawa za stru~ne predmete za obrazovne profile u trogodi{wem i 
~etvorogodi{wem trajawu u stru~nim {kolama u podru~ju rada poqoprivreda, 
proizvodwa i prerada hrane ("Slu`beni glasnik RS-Prosvetni glasnik", br. 
16/2015 i 10/2016) i glase: 
 



I. Vrsta i namena objekata 
 

Glavni objekti: objekti nameweni obrazovawu. 
Drugi objekat na parceli: fiskulturna sala, laboratorije, skladi{ta i 

sl. 
Pomo}ni objekti: otvoreni sportski tereni, gara`e, ostave, ograde i sl. 

 

II. Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele 
 

Uslovi za formirawe parcele odredi}e se na osnovu slede}ih 
parametara: 

 Povr{ina gra|evinske parcele iznosi najmawe 500m2
; 

 {irina uli~nog fronta je najmawe 10,0m; 
 obuhvat dece (od 15-19 godina) je 100%; 
 broj u~enika u u~ionici je 25-30; 
 izgra|ena povr{ina je najmawe 7,5m2

 po u~eniku; 

 slobodna povr{ina je 25-30m2
 po u~eniku; 

 
III. Polo`aj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice 

parcele 
 

Objekti se grade na gra|evinskoj liniji ili unutar povr{ine ograni~ene 
gra|evinskom linijom. Glavni objekat se predwom fasadom postavqa na 
gra|evinsku liniju.  

Glavni objekat se na parceli gradi uz bo~nu granicu parcele prete`no 
severne (odnosno zapadne) orijentacije.  

Slobodnostoje}i objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat 
postavqen predwom fasadom ka regulaciji, se gradi na najmawe 1,0m od 

granice parcele prete`no zapadne orijentacije, odnosno, na najmawe 3,0m 
od granice parcele prete`no ju`ne (odnosno isto~ne) orijentacije.  
 

IV. Indeks zauzetosti i indeks izgra|enosti gra|evinske parcele 
 
Najve}i dozvoqeni indeks zauzetosti gra|evinske parcele je 30%. 
Najve}i dozvoqeni indeks izgra|enosti gra|evinske parcele je 0,8. 
U sklopu parcele obezbediti najmawe 40% zelenih povr{ina. 
 
 

V. Najve}a dozvoqena spratnost objekata 
 
Najve}a dozvoqena spratnost i visina objekata je: 
 glavni objekat najvi{e P+1+Pk; 
 pomo}ni objekat najvi{e P+Pk. 
 
Za sve vrste objekata dozvoqena je izgradwa podrumske ili suterenske 

eta`e, ako ne postoje smetwe geotehni~ke i hidrotehni~ke prirode. 
Kota prizemqa objekta odre|uje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili 

pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to: 
 kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo`e biti ni`a od 

kote nivelete javnog ili pristupnog puta; 
 kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,2m vi{a od kote nivelete javnog 

ili pristupnog puta; 



 visoko prizemqe podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je 
najvi{e 2,2m od planirane kote uli~nog trotoara. 

 

VI. Najmawa dozvoqena me|usobna udaqenost objekata 
 
Drugi objekti na parceli objekti se grade u dubini parcele, na 

odgovaraju}oj udaqenosti od glavnog objekta. 
Najmawa me|usobna udaqenost drugog objekta od glavnog objekta je 

polovina visine vi{eg objekta, s tim da me|usobni razmak ne mo`e biti 
mawi od 4,0 m.  

Visina drugog objekta na parceli ne mo`e biti ve}a od visine glavnog 
objekta. 

 

VII. Uslovi za izgradwu drugih objekata na istoj gra|evinskoj parceli 
 
Visina pomo}nih objekata, ne mo`e biti ve}a od visine glavnog objekta. 
Pomo}ni objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, uz 

uslov da se objekat od granice parcele gradi na najmawe 1,0m odstojawa. 
Udaqenost objekata u kojima se skladi{ti zapaqivi materijal od drugih 

objekata ne mo`e biti mawa od 6,0m. 
 

VIII. Za{tita susednih objekata 
 
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gra|evinsku liniju vi{e od 1,6m, 

odnosno regulacionu liniju vi{e od 1,2m i to na delu objekta vi{em od 

3,0m. Ako je horizontalna projekcija ispada ve}a onda se ona postavqa u 
odnosu na gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju. 

Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i gra|evinsku liniju 
(ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) 
i to: 

 transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne 
eta`e mawe od 2,0m po celoj {irini objekta s visinom iznad 2,5m; 

 platnene konzolne nadstre{nice sa masivnom bravarskom 
konstrukcijom do 2,0m, a u pe{a~kim zonama prema konkretnim 
uslovima lokacije; 

 
Gra|evinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne 

nadstre{nice sa i bez stubova, na nivou prvog sprata mogu da pre|u 
gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita 
objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

 na delu objekta prema predwem dvori{tu do 1,2m, ali ukupna 
povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 50% uli~ne fasade 
iznad prizemqa; 

 na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne, odnosno 
zapadne orijentacije (ako je rastojawe objekta do granice parcele 
najmawe 1,5m) do 0,6m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata 
ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa; 

 na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne, odnosno 
isto~ne orijentacije (ako je rastojawe objekta do granice parcele 
najmawe 3,0m) do 0,9m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih elemenata 
ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa; 



 na delu objekta prema zadwem dvori{tu (ako je rastojawa objekta do 
granice parcele najmawe 5,0m) do 1,2m, ali ukupna povr{ina 
gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% stra`we fasade iznad 
prizemqa. 

 
Otvorene spoqne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. 

Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na predwi deo objekta, ako 
je gra|evinska linija uvu~ena u odnosu na regulacionu liniju za najmawe 3,0m 

i ako te stepenice savla|uju visinu do 0,9m. 

Stepenice koje savla|uju visinu do 0,9m, a postavqaju se na bo~ni ili 
zadwi deo objekta, ne smeju ometati prolaz i druge funkcije dvori{ta. 
Stepenice koje savla|uju visinu preko 0,9m ulaze u osnovni gabarit objekta. 

 
Gra|evinski elementi ispod kote trotoara - podrumske eta`e, mogu 

pre}i gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog 
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

 stope temeqa i podrumski zidovi mawe od 0,15m do dubine od 2,6m 

ispod povr{ine trotoara, a ispod te dubine mawe od 0,5m, 

 {ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara mawe od 1,0m. 
 
Stope temeqa ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 
Ako se postavqaju na zajedni~ku granicu ne mo`e se objektom ili delom 

objekta ugroziti vazdu{ni prostor suseda (re{ewe mo`e biti kalkanski zid, 
dvovodni ili ~etvorovodni krov sa atikom i le`e}im olukom ili jednovodni 
krov sa padom u sopstveno dvori{te). Odvodwa atmosferskih padavina sa 
krovnih povr{ina mora se re{iti u okviru gra|evinske parcele na kojoj se 
gradi objekat. 

Na zidu koji je lociran na zajedni~koj granici ne mogu se postavqati 
otvori prema susednoj parceli, izuzev otvora koji su iskqu~ivo u funkciji 
ventilacionog otvora ili osvetqewa, visine parapeta najmawe 1,8m, 

povr{ine do 0,8m2. 
Izgradwom krova ne sme se naru{iti vazdu{na linija susedne parcele, 

a odvodwa atmosferskih padavina sa krovnih povr{ina mora se re{iti u 
okviru gra|evinske parcele na kojoj se gradi objekat. 

Povr{inske vode sa jedne gra|evinske parcele ne mogu se usmeravati 
prema drugoj parceli. Povr{inske vode sa parcele odvoditi slobodnim 
padom, prema rigolama, odnosno prema ulici sa najmawim padom od 1,5%.  
 

IX. Arhitektonsko i estetsko oblikovawe pojedinih elemenata 
objekata 

 
Spoqni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primeweni 

materijali, boje i drugi elementi utvr|uju se projektnom dokumentacijom. 
Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskla|eni sa 

urbanisti~kim kontekstom u kom nastaju (u skladu sa prirodnim i stvorenim 
uslovima), kao i sa vremenskim kontekstom. 

Preporu~uje se projektovawe ~istih, ritmi~nih fasada, bez primene 
eklekti~kih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebqenim 
materijalima i bojama mora se te`iti ka uspostavqawu jedinstvene estetske 
i vizuelne celine u ulici, bloku i zoni. 

Fasade objekata mogu biti od standardnih, a i savremenih materijala 
(staklo, alukobond i sl.), prirodnog ili ve{ta~kog kamena, od fasadne opeke 
ili malterisane i bojene. 



Ograde balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu – mora biti 
onemogu}eno pewawe na ogradu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez 
za{tite). 

Obavezna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-

40°, u zavisnosti od krovnog pokriva~a, a kao krovni pokriva~ se preporu~uje 
tegola i crep. 

Izuzetno, ako je to opravdano re{ewe, mo`e se dozvoliti krov blagog 

nagiba do 10°, a kao pokriva~ se, u tom slu~aju, preporu~uje lim. 
Kod susednih objekata iste spratnosti moraju biti iste (ili bar 

uskla|ene) visine venca i slemena, kao i nagib krova. Krovni prozori kod 
kosih krovova mogu biti u ravni krova, ili postavqeni vertikalno (krovna 
bad`a). 

Visina nadzitka potkrovne eta`e (na gra}evinskoj liniji) iznosi 
najvi{e h=1,6m ra~unaju}i od kote gotovog poda potkrovne eta`e do ta~ke 
preloma kosine tavanice, a odre|uje se prema konkretnom slu~aju. 

Projektnom dokumentacijom predvideti mesta za klima ure|aje u objektu 
i re{ewe odvo|ewa vode iz klima-ure|aja. Za poslovne i javne objekte se 
preporu~uje ugradwa centralnih instalacija za klimatizaciju. 

Projektnom dokumentacijom predvideti i mesto za isticawe firmi, 
ukoliko su u prizemqu objekta predvi|eni lokali. Visina mesta za isticawe 
firmi treba da bude uskla|ena sa susednim objektima. Ukoliko ne postoje 
prethodno izgra|eni objekti, mesto za isticawe firmi je iznad lokala, a ne 
sme da prelazi kotu poda prvog sprata. 

Nadzi|ivawe objekata se vr{i uvek nad celim objektom. Ukoliko se 
nadogra|uju objekti koji sa susednim objektima ~ine niz, mora se posebno 
voditi ra~una da nagibi krovnih ravni (uli~nih i dvori{nih) budu uskla|eni 
sa susednim objektima, {to }e usloviti wihove dimenzije i oblik. 

Nadzidane eta`e moraju ~initi skladnu arhitektonsku celinu sa 
objektom koji se nadogra|uje, bez obzira za koju se varijantu re{ewa odlu~i 
projektant (istovetna arhitektura i materijali; kori{}ewe principa i 
elemenata kompozicionog plana postoje}eg objekta u savremenom izrazu; 
osvremewavawe celokupnog volumena zgrade preoblikovawem fasade). 
 
 

 
Osim navedenih izmena, tekst Plana detaqne regulacije  dela blokova 

br. 21 i 21.1 U K.O. Irig se u potpunosti zadr`ava. 
 
Gragfi~ki deo plana se u potpunosti zadr`ava.  
 
 


